TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

~ HUYENT Pjc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH NINH THUAN

Ban 4an s6: 12/2022/DS-ST

Ngay: 24-8-2022

V/v Tranh chép ¢ ‘Tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat
Tranh chip hop dong thé chip quyén
sir dung dat”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN T — TINH NINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Ngo Vian Tién.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Bau.

2. Ong N&o Thién Minh Tri.

- Thw ky phién Toa: Ong Nguyén Qubc Tam - Thu ky Toa an nhan dan
huyén T, tinh Ninh Thuan.

- Pqi dién Vign Kiém sdt nhdn dan huyén T tham gia phién toa: Ba Tur
Nit Lé Quyén — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 8 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhén dan huyén T, tinh Ninh
Thuén xét xir so tham cong khai vy an thu ly sO: 44/2017/TLST- DS ngay 19 thang
12 nam 2017 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyen nhuwong quyen sir dung dat;
Tranh chap hop dong thé chdp quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dwa vy an ra
xét xtr s6: 14/2021/QDXXDS-ST ngay 26 thang 8 nam 2021; Quyét dinh tam
ngimg phién toa sb6: 01/2021/QDST-DS ngay 17 thang 9 nam 2021; Thong Béo
mo phién toa s6: 135/2022/TBXX-TA ngay 27 thang 6 nim 2022 cia Tda an nhan
dan huyén T; Quyét dinh hodn phién toa sb: 06/2022/QDST-DS ngay 27 thang 7
nam 2022, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vian B, sinh nam 1934 (c6 mit). Nguoi dai
dién theo 1ty quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Vin Ch, sinh nim 1970 (c6
mat). Cung dia chi: Thon L 1, x& C, huyén T, tinh Ninh Thuan

Nguoi Bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia Nguyén don: Ong Pham Ng -
Luat su Van phong Luat su D P, thuoc Boan Luat su tinh Ninh Thuan. (C6 mat)

- Bi don: Ong Tran Van Nh, sinh nim 1940. Pia chi: S6 16/18A dudng
Truong Binh, phuong M, thanh phé P, tinh Ninh Thuan. (Vang mat)

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia Bj don: Ong Phan H, sinh nam 1980; dia
chi: L6 TM 46-28, khu phé 1, dudng Dinh Dtic Thién, phudng Th, thanh pho P,
tinh Ninh Thuén. (C6 mat)

- Nhitng ngudi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Van T, sinh nim 1962 (C6 mat);
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2. Ong Nguyén Vin R, sinh nam 1964 (Xin xét xtr ving mat);

Cung dia chi: Thén L 3, x& C, huyén T, tinh Ninh Thuén.

3. Ba Nguyén Thi R, sinh nim 1966. (Xin xét xtr ving mit)

4. Ong Nguyén Vin Ch, sinh nam 1970. (C6 mat)

Cung dia chi: Thén L 1, x& C, huyén T, tinh Ninh Thuén.

5. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1972; dia chi: Thon H, xa X, huyén S, tinh
PhU Yén. (Xin xét xur vang mit)

6. Ong Nguyén Vian Th, sinh nim 1976; dia chi: Thén V, x4 P, huyén N,
tinh Ninh Thuén. (Xin xét xtr Véng mat)

7. Ba Truong Thi B, sinh nim 1943; dia chi: S6 16/18A duong Truong
Dinh, phudng M, thanh phd P, tinh Ninh Thuén.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia Ba Nguyén Thi B: Ong Phan H, sinh nam
1980; dja chi: L6 TM 46-28, khu phd 1, duong Pinh Pirc Thién, phudng Th, thanh
phd P, tinh Ninh Thuan. (C6 mat)

8. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1948. (C6 mit)

Dia chi: Thon L 3, xa C, huyén T, tinh Ninh Thuan.

9. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1944; dia chi: Thén L 1, x4 C, huyén T, tinh
Ninh Thuan. (Vang mit)

NQI DUNG VU AN:

Qua trinh td tung va tai phlen toa so tham, nguyén don ong Nguyén
Vin P, Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don 6ng Nguyén Vin Ch
trinh bay:

Ngudn gdc thira dat tranh chp thudc Thira dat s6 23, to Ban d6 dia chinh
s6 24 x& D, huyén T ctia cha me 6ng Nguyén Vin P 13 vo chong cu Nguyén Vin
M (chét nam 1978) va cu Nguyén Thi O (chét nam 1980) khai hoang tai Doc Ham,
xa H, huyén N, nay la x& D, huyén T, tinh Ninh Thuén. Nam 1952, vo chong cu
M cu O dé lai cho con la dng B dé quan 1y, canh tac, trong mot s cay an trai,
nhung khong lap gidy to tang cho gi.

Niam 1983, 6ng P da thé chap toan bo dién tich dat trén cho ong Tran Vén
Nh gia 04 (Bon) chi vang y (loai vang Bén so chin) va thoa thuén khi nao c6 tién
s& chudc lai dat. Viéc thé chap dat co lap gidy viét tay va giao cho ong Nh git,
ddng thoi giao cho 6ng Nh huéng toan bo hoa loi thu hoach trong thoi gian thé
chap. Ong P d3 nhan du 04 chi vang thé chap dat tir ong Nh.

Niam 1990, gia dinh 6ng B dén xin chudc lai dat nhung 6ng Nh khong tra,
in cho thém thoi gian dé nuoi tém, roi sau d6 hai bén ban bac lai sau. Ong Nh da
chit pha nhiing cdy an trai dé ham than, khong thong béo cho éng b.

Niam 2007, 6ng Nh 1én 10t chuyén nhugng dat néu trén nén gia dinh 6ng D
lam don ngan chan. Ong Nh da dua cho gia dinh ong P xem 01 Gidy cam két sang
nhuong lai dat ray dé ngay 08/01/89, co chit ky cua 6ng Nh, 6ng B va ba Nguyén
Thi H v¢ 6ng D; cacem ong b la: Nguyen Thi H, Nguyen Thi B; va cac con 6ng
bla Nguyen Vin T, Nguyén Vian R. Ong D cho rang Gidy cam két sang nhugng
lai dat ray dé ngay 08/01/89 do ong Nh cung cép cho Toa an 13 gia mao chir ky
cua gia dinh ong.

Hién nay, toan bo thira dét tranh chip nay da dugc Nha nude trién khaiai
du 4n Vina Sin di quy chu, Boi thuong cho 6ng Nh nhung do tranh chip nén ong
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Nh vin chua nhan dugc tién Boi thuong nay. Ong B khdng khiéu nai vé trinh tu,
thi1 tyc, can c thu hdi dat ciia Nha nudc thu hoi dat theo Quyét dinh s6 510/Qb-
UBND ngay 19/02/2008 ciia UBND huyén N vé viéc thu hdi dat cua gia dinh éng
P d6i voi Thira dat s6 23, to Ban dd s 24 x& D cua gia dinh 6ng D. Viéc UBND
huyén N (nay & huyén T) di Ban hanh quyét dinh thu héi dit s6 510/QD-UBND
ngay 19/02/2008 cia UBND huyén N 13 ¢6 nham 1an vé ngudi c6 dat duoc thu
hdi nén sau khi co két qua giai quyét cua Toa an xac dinh ho gia dinh 6ng B dugc
quyén st dung Thira dat sé 23 nay thi ong s& c6 yéu cau UBND huyén T dinh
chinh lai tén nguoi c6 dat duge thu hoi 12 ong Nguyén Vin B. Tuy nhién, do Nha
nuéc chua boi thuong, hd tro vé dat ddi véi dién tich dat tranh chap nay cho ho
ong Tran Van Nh nén 6ng D chi yéu cau Toa 4n giai quyét cong nhan toan bo dién
tich dat cua gia dinh 6ng dé gia dinh 6ng duoc bdi thuong, hd trg khi Nha nudc
bdi thuong, hd trg ddi voi Thira dat s6 23, to Ban do s6 24 xa D, huyén T, tinh
Ninh Thuan.

Tai phién toa so tham Nguyén don ong Nguyen Vin D xé4c dinh lai cy thé
nd1 dung khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét: Huy Gidy cam két sang nhuong lai
dat ray dé ngay 08/01/1989 dé gia dinh ong dugc cong nhan toan bd Thira dat sb
23, to Ban d6 dia chinh s6 24 x4 D, huyén T, c¢6 dién tich 14.183 m?va 3.487 m?
dat 1an sudi, tong cong 1a 17.670 m? 14 tai san cua vo chong 6ng B va H va cac
con rudt ciia 6ng P ba H do da thé chap cho 6ng Tran Vin Nh.

Qus trinh to tung va tai phién tda Bi don 1a éng Tran Vin Nh do 6ng
Phan H la nguoi dai dién theo iy quyén ciia Bi don trinh bay:

Ong Tran Vian Nh va 6ng Nguyén Vian P ¢6 quan hé ho hang con ¢6 cau.
Vao nam 1989, 6ng Nh c6 dén nha 6ng B dé nhan chuyén nhuong dién tich dat
tranh chap néu trén cho vo chong 6ng N ba B. Khi sang nhuong dat, hai bén c6
1ap Gidy cam két sang nhuong dét dé ngay 08/01/89, ¢ 6ng Nh, éng P va H nguoi
em gai cia ong D 1a ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi B ky tén, con c6 ca H
ngudi con trai 16n ctia 6ng D 1a Nguyén Van T va Nguyén Vin R ky tén vao gidy
sang nhuong ndy. Noi dung gidy sang nhugng dat 1a: Gia dinh 6ng P dong ¥ sang
nhuong cho vo chong 6ng Nh 1,2 ha dét ray 1a dién tich dat hién N céc B dang
tranh chap. Khi sang nhuong hai béncé chi tir can, do dac cu ly canh, chir khéng
xéc dinh dién tich chinh xac. Gia dinh 6ng Nh da quan 1y, str dung tir 46 dén N,
va duge Nha nuoc quy chu, thu hdi dat theo Quyét dinh thu hoi dat sé 510/Qb-
UBND ngay 19/02/2008 cua UBND huyén N.

Vi vay, Bi don khdng dong ¥ toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don
ong b.

Qua trinh to tung, Nhu’ng nguoi co quyen lgii, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Vin T, 6ng Nguyén Vin R, ba Nguyen Thi R, 6ng Nguyén Vin Ch,
ba Nguyen Thi H, ong Nguyén Vin Th, dong thoi 1a nhirng ngudi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung cia ba Nguyen Thi H, cing trinh bay: Dng ¥ noi
dung trinh bay cua nguyén don 6ng Nguyen Van b.

Qus trinh t6 tung, Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Bén nguyén
don 13 ba Nguyén Thi B trinh bay:

Ba x4c nhan ba 1a em rudt cua d6ng Nguyén Vin P. Cha ba 1a cu Nguyén
Vin M da chét nam 1978, me ba 1a cu Nguyén Thi O, da chét nam 1980, khéng
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dé lai di chic. Cha me ba c6 03 nguoi con 1a ong D, ba va ba Nguyén Thi N. Vé
ngudn gdc dat tranh chip 1a cta cha me ba khai hoang nhu 6ng D trinh bay. Cha
me ba di giao dién tich dt tranh chip cho éng D quan 1y, st dung. Ba va ba N
cling thng nhét, khong c6 tranh chip gi. Ba c6 nghe 6ng D ké lai 1a di thé chip
dat nay cho ong Tran Vin Nh chir khong truc tiép chung kién. Ba khéng ky vao
G1éy cam két sang nhuong lai dat ray dé ngay 08/01/89, vi ba khong Biét chir. Ba
dong ¥ yéu cau khoi kién cua ong D, thong nhat toan B quyén st dung dit tranh
chéap nay cho 6ng D, ba khdng co tranh chap, khiéu nai gi.

Qua trinh t6 tung, Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan bén bi don
ba Nguyén Thi N trinh bay:

Ba xac nhan ba 1a em rudt ctia 6ng Nguyén Vin . Cha ba 1a cy Nguyén
Vin M da chét nam 1978, me ba 1a cu Nguyén Thi O, da chét nam 1980, khéng
dé lai di chuc. Cha me ba c6 03 ngudi con 1a 6ng D, ba va ba Nguyén Thi B. Vé
nguodn gdc dat tranh chap 1a cia cha me ba khai hoang nhu 6ng D trinh bay. Cha
me ba di giao dién tich dat tranh chap cho 6ng P quan 1y, sir dung. Ba va ba N
cling théng nhat, khdng c6 tranh chap gi. Vao nim nao thi ba khong nhd, ba co
nghe thong tin thoa thuan ong P sang nhugng dat nay cho ong Nh. Sau mot thoi
gian thi dng B ¢6 goi chi em ba dén nodi 1a ong Nh dua trude 02 chi vang, con 02
chi vang 6ng Nh sé& giao lai 10i ky gidy sau. Sau khi nhan du 04 chi vang tir ong
Nh thi 6ng P ¢6 dua cho chi em ba mdi ngudi 2,5 phan vang. Ba nh¢ khi 6ng Nh
dua du vang thi ong Nh c6 dua to gidy mua Ban cho ba diém chi lan tay. Tuy
nhién, tai T gidy Toa an cong bd cho ba xem thi ba xac nhan ba khéng c6 lin
tay, diém chi gi vao vi To gidy ong Nh dua ba lin tay thoi diém d6 khdng phai 1a
t gidy nay. Viéc 6ng P néi chi thé chap dat cho ong Nh 13 hoan toan khdng dung
su that. Ba xac nhan ba khong co tranh chap, khiéu nai gi lién quan dén dién tich
dat tranh chap nay.

Qua trinh to tung, Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi B do 6ng Phan H 1am dai dién trinh bay: dong y trinh bay cta Bi don ong
Tran Van Nh va trinh bay ciia 6ng Phan H.

Tai phién toa so thim, Nguoi bao vé quyén va loi ich ctia nguyén don dé
nghi huy Gidy cam két sang nhuong lai dat ray dé ngay 08/01/1989 vi viéc sang
nhuong nay vi pham diéu cAm cta phap luat va khdng tuan tht quy dinh vé hinh
thire, cling nhu viéc xac nhan cua UBND xa D la khéng dang quy dinh phap luat.

Y kién ciia Vién kiém sat nhan dan huyén T:

- Vé tha tuc td tung: Viéc tuan theo phap luat to tung cuia nhirng nguoi tién
hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung thuc hién ding theo quy dinh phép lut.
Rleng ba Nguyén Thi N di dugc Toa an triéu tap hop 1€ 1an thir hai. Qua trinh giai
quyet vu an, ba N ciing dé co day du 101 khai trinh bay tai Toa an. Hién nay ba N
da gia yeu nén dé nghi Toa an xét xir Vang mat ba N.

- Vé noi dung vu an: Khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua Ong
Nguyén Vin D vé viéc yéu cau: Hiy Gidy cam két sang nhuong lai dat ray de
ngay 08/01/1989 dé gia dinh 6ng dugc cong nhan toan bd Thira dat sb 23, to Ban
dé dia chinh s6 24 x4 D, huyén T, ¢ dién tich 14.183 m?va 3. 487 m? dat lén sudi,
tong cong 1a 17.670 m2 Budc 6ng D phai chiu chi phi trung cau giam dinh va
dinh gi4 theo quy dinh phép luat; Ong P 13 nguoi cao tudi nén dugc mién 4n phi
dan su so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va sau khi nghe duong su trinh bay tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

1. Thi tuc t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phdp ludt va thim quyen gidi quyet Trong vu an nay
nguyén don ong Nguyén Van P khoi kién yéu cau huy Gidy cam két sang nhuong
lai dat ray dé ngay 08/01/1989 dé gia dinh ong dugc cong nhan toan bo Thira dat
s6 23, to Ban d6 dja chinh s6 24 x4 D, huyén T, ¢6 dién tich 14.183 m?va 3.487
m? d4t 14n sudi, tong cong 1a 17.670 m? I3 tai san ciia vo chong 6ng P ba H va cac
con rudt cua d6ng P ba H do da thé chip cho 6ng Tran Van Nh. Dt toa lai tai thon
Th 1, xa D, huyén T, tinh Ninh Thuan. Cén ct vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan
1 Piéu 35; diém c khoan 1 Diéu 39 cua B luat T tung dan sy nim 2015. Hoi
dong xét xur xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap 1a “Tranh chdp hop dong
chuyen nhwong quyen s dung a”at Tranh chdp hop dong thé chap quyén sir dung
ddat” thudc tham quyen giai quyét cia Toa an nhan dan huyén T, tinh Ninh Thuan.

[1.2] Vé sw vang mdt cua cdc dwong sy: Bi don da uy quyen tham gia t6
tung; Nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan trong vu an co dé nghi xét xtr vang
mat, dd co uy quyén tham gia t tung. Ba Nguyén Thi N da dugc Toa an triéu tap
hop 1¢ lan tht hai nhung vang mat. Quaé trinh giai quyét vu an, ba N ciing di ¢o
day du loi khai trinh bay tai Toa an. Tai Bién ban xac minh ngay 27/6/2022 va
Bién ban xac minh ngay 27/7/2022 thé hién: Ba Nguyén Thi N hién nay da gia
yeu khong thé néi va di lai duoc. Con ctia ba N dang cham soc ba N tir chdi khong
mudn 1am dai dién hop phép cho ba N, gia dinh ba N khéng mudn tham gia t6
tung tai Toa én, khong tranh chép, khiéu nai gi trong vu an nay, khdng ky bat ky
van ban to tung nao cua Toa an. Tai phién toa so tham, cac duong sy déu co yéu
cau xét xtr vang mat ba N va khéng c6 yéu cau thuc hién thu tuc tuyén bd ba N bi
han ché nang lyc hanh vi hodc c6 kho khan trong nhan thirc, lam chu hanh vi theo
quy dinh phap luat dé ctr nguoi dai dién hop phap. Vi vay, can ci Diéu 227, Diéu
228 ctia BO luat TH tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang
mit Bi don va nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan nay.

2. N§i dung vu an: X¢ét yéu cau khoi kién cta nguyén don 0 ong Nguyen
Vin D vé viéc yeu cau: Hiy Gidy cam két sang nhuong lai dat ray dé ngay
08/01/1989 dé gia dinh 6ng duoc cong nhan toan bd Thira dat s6 23, to Ban d6
dia chinh sb 24 x4 D, huyén T, c6 dién tich 14.183 m?va 3.487 m? dht 14n subi,
tong cong 1a 17.670 m? 14 tai san cta vo chong dng D ba H va cac con rudt cua
6ng D ba H do da thé chap cho 6ng Tran Van Nh. Hoi ddng xét xtr xét thdy: Tai
phién toa so thim, Nguyén don ong D va Ngudi dai dién theo ty quyén cta 6ng
P 1a 6ng Nguyén Vin Ch xac nhén, chi do dién tich dat hai bén giao dich chinh
la Thira dat s6 23, to Ban dd dia chinh s6 24 x& D, huyén T, c6 dién tich 14.183
m?, con 3.487 m? dit 1an sudi thuc té khdng phai 1a dat subi ma 1a dat 1a do qua
trinh canh tac khai pha, phat don thém, tong cong 1a 17.670 m? dugc gi6i han bBoi
cac diém (1,2,3,4,5,6,7,8) theo Trich luc Ban db dia chinh s6 343 ngay 06/6/2018
cua Van phong dang ky dat dai tinh Ninh Thuén — Chi nhanh Thuan Nam. Do do,
ong D y€u cau Toa an gidi quyét tong cong 1a 17.670 m? dat nay. Nguoi dai dién
theo Uy quyén cua Bi don xac dinh Bi don d3 duoc Nha nudc quy chi khi thu hoi
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dat d6i v6i Thira dat s6 23, to Ban d6 dia chinh s6 24 xa D nén chi tranh chap ddi
v6i phan dat nay.

[2.1] Xét vé nguén goc dit: Can ctr hd so dia chinh tai UBND x4 D quan
1y tai S6 muc ké thanh 1ap nam 1997, thira dat sb 23, to Ban dd s6 24 x4 D dang
tranh chip quy cht cho 6ng Tran Vian Nh. Ly do quy chii dat vi vao thoi diém lap
Ban d6 dia chinh, 6ng Nh 12 ngudi dang ky quy chi thira dat nay tai UBND x3 D.
Hon nita, vo chong dng Nh, ba B thira nhan c6 nhan sang nhugng thira dit tranh
chap nay tir vo chong ong Nguyén Van P ba Nguyén Thi H. Ong P xé4c nhén dién
tich dat nay la ca cha me 6ng 1a cu Nguyén Van M cu Nguyén Thi O khai hoang,
dé lai cho vo chong 0 ong quan ly, str dung tur nam 1952. Cy M vacy O ¢6 03 ngudi
conlaong b, ba Nguyen Thi N, ba Nguyen Thi B. Ba N va ba B déu coy kién dé
lai toan bo dat tranh chap nay cho vo chong 0 ong b ba H dugc toan quyén sir dung,
khong tranh chap gi. Vivay, co du co so khang dinh Thura dat s6 23, to Ban d6 sd
24 x& D c6 ngudn goc 1a cua vo Chong cu Nguyén Vian M cu Nguyén Thi O khai
hoang, dé lai cho vo Chong ong Nguyen Vanb ba Nguyen Thi H quan ly, st dung.

[2.2] Xét hop dong thé chdp quyén sir dung dit va tai sin gan lien dit:
Nguyén don ong D cho rdng vao nam 1983, do vo ong 1a ba Nguyén Thi H bj
bénh niang nén da thé chap toan bo dién tich dat tranh chap va tai san trén dat cho
ong Tran Van Nh véi gia 04 chi vang Y (loai vang Bén s6 chin) dé co tién chita
bénh cho ba H, khdng xéac dinh thoi han thé chép, chi thoa thuan dén khi nao gia
dinh ong co vang tra cho ong Nh thi dugc chudc lai dat. Viéc the chap dét nay co
lap giay viét tay do 6ng Nh gilt nén 6ng D khong thé cung cap cho Toa an. Xét
thay: Nguyén don 6ng D cho rang giao dich gitra ong va ong Tran Vian Nh dbi Vol
dién tich dat tranh chép chi 13 hop dong thé chap quyén sur dung dat va tai san gan
lién dat. Tuy nhién, 6ng B khong xuét trinh duogc bt ky tai liéu, chimg clr ndo
ching minh c6 viéc thé chap nay nén khong du co s¢ chirmg minh gitta 6ng  va
6ng Nh co giao dich thé chap quyén str dung dat tranh chap va tai san trén dat nhu
ong D trinh bay.

[2.3] Xét hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dit giiva v chong 6ng
Nh véi vo chong 6ng P Idp niam 1989 do Bi don 6ng Nh cung cép cho Toa dn:
Bi don ong Nh cho rang Thira dat s6 23, t& Ban d6 dia chinh s6 24 x4 D 1a do vo
Cheng ong Nh nhén sang nhuong lai tir vo chong 6ng B ba H vao nam 1989, theo
Gidy cam két sang nhuong lai dat ray dé ngay 08/01/ 1989.

- V& hinh thtrc: Gidy cam két sang nhuong lai dat ray dé ngay 08/01/1989,
¢6 xac nhan cta Pho Chi tich UBND x4 H 1 ong Nguyén Vian G va dong déu xéc
nhan cia UBND x& H ngay 20/9/1989.

- V& ndi dung: Vo Chdng 6ng Nguyén Van D ba Nguyén Thi H va 02 dira
con trai 16n ctia 6ng B 1a Nguyén Vian T va Nguyén Van R va H em géi cua ong
P 1a Nguyén Thi N va Nguyén Thi B thoa than sang nhuong cho 6ng Tran Vin
Nh 1,2ha dat ray, gid sang nhuong 1a 04 chi vang Y. Chu vi dat: Chuyén bén dat
phia Bong co6 ranh bang cay ban chai dimg trén dat; bén kia mép subi 10m vé phia
Dong dai theo dat ray 200m. Giap Tay co ranh tre dung giap voi dat 6ng Thai Vin
b, thang Ve phia Nam giap dat ong Ngo N, c6 rao tru sat va day thép gai thang
theo dat vé phia sudi giap Pong.

o Xet thiy: Ca nguyén don 6ng P va Bi don 6ng Nh déu thtra nhan dién tich
dat hai bén giao dich chinh 1a do nguyén don chi do la Thira dat so6 23, to Ban do
6



dia chinh s6 24 x4 D, huyén T, c6 dién tich 14.183 m?, con 3.487 m? dét lan sudi
la do qué trinh canh tac khai pha thém, tong cong 1 17.670 m? dugc giGi han boi
cac diém (1,2,3,4,5,6,7,8) theo Trich luc Ban d6 dia chinh sb 343 ngay 06/6/2018
ctia Van phong ding ky dat dai tinh Ninh Thuan — Chi nhanh Thuan Nam nén day
1a tinh tiét khdng phai chting minh. Tai phién tda so thAm, nguyén don ng D xac
dinh tranh chép Thira dat sb 23, t& Ban dd dia chinh s6 24 x& D, huyén T, c6 dién
tich 14.183 m?va ca 3.487 m? dat 1an sudi, tong cong 1a 17.670 m2. Nguoi dai
dién theo uy quyén cua Bi don xac dinh Bj don dd dugc Nha nudce quy chu khi
thu hoi dat di v6i Thira dat sé 23, to Ban 66 dia chinh s6 24 x& D nén chi tranh
chap d6i voi phan dat nay. Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ong B cho rang
Glay cam két sang nhuong lai dat ray dé ngay 08/01/1989 1a gido mao va ¢ yéu
cau giam dinh chir ky, chit viét cia nhiing thanh vién gia dinh 6ng D. Tuy nhién,

Co quan giam dinh 1a Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Ninh Thuan da co Két
luan giam dinh sé 02/KLGD ngay 22/12/2021 (BL 208 dén BL 210) két luan
khong du co so két luan chix ky mang tén Nguyen Vian B, Nguyén Thi B, Nguyen
Thi N, Nguyén Vin T, Nguyén Vin R tai Gidy cam két sang nhuong lai dét ray
dé ngay 08/01/1989 do 6ng Nh cung cép cho Toa an. Hon nita, UBND x& D ¢6
Cong vian s6 417/UBND-KT ngay 07/12/2020 (BL 152) xac nhan vao thoi diém
x4c nhan cia UBND ngay 20/9/1989 thi éng Nguyén Vin G 1a Phé Chu tich cta
UBND xa H, chit ky trong gidy cam két sang nhuong lai dat ray nay ding 1a chix
ky cua 6ng Nguyén Vin G. Vi vdy, co du can cur chimg minh gitra ong Nh va vog
Chong b ba H ¢6 giao dich chuyen nhuong Thira dat s6 23, t& Ban do dia chinh
s6 24 x4 D. Tuy nhién, xét vé ndi dung, vao thoi diém hal bén xac 1ap chuyen
nhuong dat tranh chap nam 1989 thi 4p dung Luét dat dai nam 1987 dé giai quyet

Diéu 5 Luat dit dai ndm 1987 quy dinh “Nghiém cdm viéc mua, Bdn, ldn, chiém
dat dai, phdt canh thu t6 dwéi moi hinh thire, nhdn dat dwoe giao ma khdng sir
dung, sur dung khong dung muc dich, tw ti_én sir dung dat néng nghiép, ddt cé rimg
vao muc dich kKhdc, lam huy hoai ddt dai.”. Vi vdy, giao dich chuyén nhuong dat
giita vo chong 6ng P ba H véi 6ng Nh la trai phap luat nén hop dong nay bi vo
hi¢u. Tuy nhién, xét thay hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat tranh chap
giita ong Nh véi vo chong 6ng B ba H xac 1ap vao nam 1989, tic 1a xac lap trong
giai doan tu ngay 01/7/1980 dén trudc ngay 15/10/1993. Hop ddng chuyén
nhuong quyen st dung dat nay da duoc thuc hién, cu thé: Nguyén don ong D da
nhan du tién sang nhuong 13 04 chi vang Y (loai vang Bén s chin) dé co tién
chita bénh cho ba H nhu dng D da thira nhén c6 nhan s6 vang néu trén tir 6ng Nh
D 1ay tién chita bénh cho ba H, thuc té 6ng Nh ciing da nhan dat quan 1y, str dung
dat tir d6 dén khi co quyét dmh thu hoi dat clia co quan nha nude c6 thim quyén.

Vo chong 6ng Nh ba B da str dung dét 6n dinh, lién tuc tir khi nhan sang nhuong
nam 1989. Cu thé 14 sau khi nhan sang nhugng dat tir vg chong dng B thi 6ng Nh
da cho em 6ng Nh 1a 6ng Tran Van H muon dét canh tac va sau nay lay lai dat tir
ong H dé tiép tuc canh tac dén khi bj thu hdi dat. Tai Cong vin s6 424/UBND-KT
ngay 24/10/2018 cia UBND xa D (BL 149) thé hién: Pén nam 1997, khi Nha
nuéc do dac Ban db dia chinh va quy chu dat thi 6 | ong Nh dén UBND x4 D ké khai,

dang ky quy chu Thira dat s6 23, to Ban d6 sb 24 x4 D nay. Hon nira, 6ng Nh
cling da cai tao dat dé nudi tom dau tu san xut trén dat 6 dinh. Qua trinh sir dung
dat, gia dinh ong D biét viéc ong Nh chit ciy trong trén dat dé ham than va nudi
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tém (BL 12). Tir 46 dén nay, gia dinh ong P van & dia phuong tai khu vuc dat
nay, thdy 6ng Nh cai tao dat dé nudi tom nhung khong c6 y kién phan déi. Tai
Cong vin s6 61/UBND-KT ngay 26/4/2022 ciia UBND xa D (BL 224) x4c nhén:
Viéc cai tao Thira dat s6 23, t& Ban d6 s6 24 x4 D dé nu6i tdm vao thoi diém nam
1990 thi khong vi pham quy hoach. Tur trude dén nay, dia phuong chua xur Iy hanh
chinh vé viéc cai tao dat dé nuoi tom ctia hd dan tai Thura dat s6 23 nay. Mat khéc,
toan bo Thura dat s6 23, t& Ban d6 dia chinh sb 24 x4 D di dugc UBND huyén N
(nay la huyén T) thu hé)i theo Quyét dinh s 510/QD-UBND ngay 19/02/2008 cta
UBND huyén N, quy chi cho éng Tran Vian Nh. Qua trinh giai quyét vu an phia
nguyén don 6ng P xac nhan khdng co6 yéu ciu hay Quyét dinh nay, chi co y kién
sau khi c6 Ban an c6 hi¢u lyc ctia Toa an thi yéu cau quy chu bdi thuong khi thu
hoéi Thira dat s6 23, to Ban do dia chinh s6 24 x& D cho gia dinh 6ng D. Vi vay,
cin cr diém B.3 muc B tiéu muc 2.2 muc 2 chuong II cia Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi d6ng Tham phan Toa 4n nhan dan
Tbi cao, Hoi dong xét xtr xét thdy can céng nhan hop dong chuyén nhuong dat
giita vo chong 6ng D ba H voi ong Nh theo Gidy cam két sang nhuong lai dét ray
dé ngay 08/01/1989 d6i voi Thira dat s6 23, to Ban d6 s6 24 x4 D nén khdng chap
nhan yéu cau hily gidy sang nhuong niy cta nguyén don 6ng B. Tuy nhién, Thira
dat s6 23, to Ban do dia chinh s6 24 x4 D da duoc UBND huyén N (nay 1a huyén
T) thu hoi dat theo Quyét dinh s6 510/QD-UBND ngay 19/02/2008 ciia UBND
huyén N, quyét dinh ndy vin dang con ¢6 hiéu luc (Cong vin s6 769/UBND-NC
ngay 08/5/2018 cia UBND huyén T, BL 148). Vi vdy, vo chong 6ng Nh ba B s&
duoc tiép tuc thuc hién quyén va nghia vu ddi v4i Thira dat sb 23, to Ban dd sb
24 x& D theo quy dinh phap luat dét dai khi Nha nudc trién khai, thuc hién dy 4n,
xem xét bodi thuong, ho trg theo quy dinh phap luat dat dai.

[2.4] D6i v6i 3.487 m? dat lan sudi co6 ngudn goc 1a dét sudi thudc quan 1y
ctia co quan Nha nude c6 thim quyén quy dinh tai Diéu 141 Luat Dét dai. Dién
tich 3.487 m? dat lan sudi nay ciing da duogc thu hdi dat dé thuc hién du 4n Déc
Ham — x4 C (nay 1a quy hoach dy an Cum Cong nghiép Ca N4&). Tai Cong van sb
424/UBND-KT ngay 24/10/2018 cua UBND xa D (BL 149) tra 16i: khong cong
nhan quyen sir dung dat sudi nay cho duong su. Vi vay, 6ng D yéu cau Toa an
giai quyét cong nhan 3.487 m? dat 1an subi nay cho gia dinh ong 1a khéng c6 cin
ctr nén khdng chap nhan.

Tu nhitng phan tich néu trén, Hoi ddng xét xir chap nhan y kién cua Nguoi
dai dién theo uy quyén cta Bi don tai phién toa; chap nhan quan diém cua dai dién
Vién kiém sat tai phién toa; khong chp nhan y kién Luat su bao vé quyén va loi
ich hop phéap ctia nguyén don; khéng chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don 6ng D.

[3] Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién cia ong Nguyén Vin D khéng
dugc chip nhan. Can ctr Dicu 161, Piéu 165 Bo luat T tung dan su, 6ng P phai
chiu chi phi trung cau giam dinh va chiu chi phi do dac, dinh gia tai san.

[4] V& an phi: Cin ct Diéu 147 cta Bo luat T6 tung dan sy; Diéu 14 Nghi
quyét 326/2016/NQ- UBTVQH14 ngay 31/12/20216 cua Uy Ban thuong vu Qudc

hoi. Do 6ng P 13 ngudi cao tudi nén dugc mién an phi dan su so tham.

Vi cac lé trén:



QUYET PINH:

Diéu 26, Diéu 35, Dicu 39, Diéu 74, Diéu 147, Diéu 161, Diéu 165, Dicu
227, Bidu 228, Piéu 273 cta Bo luat TS tung dan sy nam 2015; Diéu 141 Luat
DAt dai; Can ¢t diém B.3 muc B tiéu muc 2.2 muc 2 chuong II cua Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi ddéng Tham phan Toa an nhan dan
Tbi cao; biéu 14 Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 31/12/20216 cua
Uy Ban thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xir: Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ong Nguyen
Vin P vé viéc yéu cau: Huy Gidy cam két sang nhuong lai dat riy dé ngay
08/01/1989 dé gia dinh 6ng duoc cong nhan toan bd Thira dat sé 23, to Ban d6
dia chinh s6 24 x4 D, huyén T, c6 dién tich 14.183 m?va 3.487 m? dét 14n sudi,
tong cong 1a 17.670 m?,

Vo chong ong Tran Van Nh va ba Truong Thi B s& duoc tiép tuc thyuc hién
quyen va nghia vu d6i v6i Thira dat s 23, to Ban d6 s6 24 xa D khi Nha nudc
trién khai, thuc hién du an, xem xét boi thudng, hd tro theo quy dinh phap luat dt
dai.

Vé chi phi té tung: Budc 6ng Nguyén Van P phai chiu 2.160.000d (H triéu
mét tram sdu mwoi nghin dong) chi phi trung cau giam dinh va 3.500.000d (Ba
triéu nam tram nghin dong) chi phi do dac, dinh gia tai san. Ong B da nop du s6
tién nay.

Vé an phi: 6ng Nguyén Vin P 13 nguoi cao tudi nén dugc mién an phi dan
su so tham.

Trudng hop Ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Céc duong su c6 mat duoc quyén khang c4o Ban an trong thot han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an so tham (Ngay 24/8/2022). Cac dwong sy vang mit duoc
quyén khang c40 Ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc Ban 4n
hoic dugc tong dat hop 1é.

(Kem theo Ban dn nay la Trich luc Ban dé dia chinh sé 343 ngay 06/6/2018
cua Van phong dang ky dat dai tinh Ninh Thudn — Chi nhanh Thudn Nam)./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ninh Thuén; i AN 2 a N
- VKSND huyén T; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén T;
- Céc duong su;
- Luu.
Ng6 Van Tiéen



