TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Péc ldp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 14/2021/DS-PT
Ngay 17- 3 - 2021

“VIV Tranh chdp hop dong
vé quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH GIA LAI

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Vian Ha;

Cac Tham phdan: Ong V3 Pinh Sém;

Ba Dinh Thi Nhu Phuong.

- Thar ky phién toa: Ba Phan Thi Thy Thy - Thu ky Toa an cta Toa an
nhéan dan tinh Gia Lai.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Gia Lai: Ba Trinh Thi My Hién
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 17 thang 3 nam 2021, tai Toa an nhan dan tinh Gia Lai, xét xtr phuc
tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 81/2020/TLPT-DS ngay 3-12-2020 vé
viéc “Tranh chap hop dong vé quyén sir dung dat"

Do Ban an dan su so tham s6 86/2020/DS -ST ngay 28 thang 9 nam 2020
ctia Toa an nhan dan thanh phd P, tinh Gia Lai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham sé 08/2021/QD-PT ngay
23 thdng 02 nam 2021, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Thanh K va ba Pham Thi T; cung dija chi: Thén I,
x4 D, thanh phé P, tinh Gia Lai. Ca hai déu c6 mit.

Ong K, ba T uy quyén cho éng Tong Pirc Ngii; dia chi: 26 Ly Thai T,
thanh phd P, tinh Gia Lai tham gia t6 tung (theo gidy iy quyén ngay 2-1-2019).
C6 mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi H; dia chi: T6 4, phuong P, thanh phé P, tinh Gia
Lai va 6ng HO Thé D; dia chi: 79 Chu Manh Trinh, t6 6 (t0 15 cii), phuong H,
thanh phé P, tinh Gia Lai; dia chi noi lam viéc hién nay: Phong 301 -T?mg 3, Toa
nha Ha Do, s6 60 Truong Son, phuong 2, quan Tan Binh, thanh phé HO Chi
Minh. Ca hai déu ving mat.

Ba H, ong D uy quyen cho ong Pham Ngoc Quang; dia chi: 40 L¢ Hong
Phong, phuong Dién Hong, thanh phd P, tinh Gia Lai tham gia t6 tung (theo
gidy iy quyén ngay 2-5-2019). C6 mat.

3. Nguoi khdang cdo: Bi don ba Nguyén Thi H va 6ng Ho Thé b.

NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don va nguoi dai dién theo 11y quyén ciia nguyén don trinh bay:



Ngay 5-7-2018, 6ng K, ba T chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H, 6ng Ho
Thé D 1 ha dat trong cay lau nam tai thon 1, x4 D (da co gidy chimg nhan quyén
st dung dat, sau ddy viét tit [a GCNQSDD) va sé dat bén hong theo chiéu dai
ctia 1 ha (chua c6 GCNQSDD) véi gia 1.500.000.000 ddng cong véi dién tich
222,5m2 dat thudc thira dat sb 659C, to ban do s 11, vi tri tai t6 6, phudng Chi
Lang, thanh phé P (lam thu tuc chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi Thu Hudng
sang cho 6ng K, ba T). Ba H va éng D da tra cho 6ng K, ba T dugc 230.000.000
ddng. Khi mua, Ba H va éng B cam két 1a sau khi 1am gidy to dat cua 1 ha xong
thi Ba H, ong D s& giao du sd tién con lai 1a 1.270.000.000 déng, nhung Ba H,
ong P khong thuc hién. Vi vy, 6ng K ba T lam don khéi kién yéu cau Toa an
budc Ba H 6ng D phai tra cho dng K, ba T 1.270.000.000 dong.

Nguyén don khing dinh nguyén don chuyén nhugng 10.000m” dét (d3 c6
GCNQSDBD) trong cdy lau nim va sé dat du bén hong theo chiéu dai cua dién
tich dat 10.000m® (chua c6 GCNQSDD) tai thon 1, xd D cho Ba H, éng P voi
gia 1.500.000.000 dong; Ba H, ong B di tra duoc 230.000.000 dong. Ngoai ra,
ong B, Ba H c6 giao cho nguyén don 1 GCNQSDD sé AO 320718 cua dién tich
222,5m? dit tai t6 6, phuong Chi Lang, thanh phd P c6 gia 10.000.000 dong dé
can trir vao s tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat 1.500.000.000d0ng
nhu 161 trinh bay cta vo chong bi don. S6 dat du bén hong theo chiéu dai lha
dat da chuyén cho vo chdéng bi don theo hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 5-7-2018 1a phan dién tich chua c6 GCNQSDP nim & phia Dong
- Bic cua phan dat 1ha (tirc dtng tir 'duong dan sinh 7m giap tuong rao Truong
Cao dang nghé tinh Gia Lai nhin xubng subi 14 phia bén trai lién ké voi phan dat
1ha), chtr khong phai 1 phan dat phia dudi ciia 1 ha. Vi, phan dat 1 ha va phan
dat phia dudi lién ké cta lha d6 co dién tich 16n hon 1ha thi khong thé néi do 1a
s6 dat du bén hong dugc. Do d6, 6ng K, ba T dé nghi Toa an budc Ba H, ong
lién doi thanh toan cho nguyén don 1.260.000.000 dong.

2. Bi don va nguoi dai dién cia bi don trinh bay:

Theo gidy thoa thuan ngay 5-7-2018 6ng K, ba T chuyén nhu:(_)‘ng cho Ba H,
ong b phén dat co dién tich 24.000 m?, trong d6 gém: 10.000m* dét da lap hop
dong chuyen nhuong ky tai Van phong Cong ching Dang An Binh va khoang
14.000m* dat bén héng theo chiéu dai dat di cong chimg, voi gia chuyén
nhuong ctia phan dat nay 1a 1.500.000.000 dong va thira dit c6 dién tich
222,5m” tai t6 6, phuong Chi Ling, thanh phé P. Ba H 6ng P di thanh toan cho
6ng K, ba T 230.000.000 dong va 1am thi tuc sang tén cho dng K, ba T thira dat
c6 dién tich 222,5m? tai td 6, phuong Chi Lang, thanh phé P. Ong K, ba T ¢6
trach nhiém 1lam GCNQSDD cho Ba H, éng D phan dit c6 dién tich 10.000m?
va ky cac tha tuc dat bén hong dé lam GCNQSDD cho ong D, Ba H. Tuy nhién,
dén nay 6ng K, ba T chi 1am thu tuc xin cdp GCNQSDD dbi v6i 10.000m?, con
phan dat bén hong co dién tich 14.000m? thi khong 1am tha tuc dé ra bia cho Ba
H, 6ng . Do 6ng K, ba T khong thyc hién dung nghia vu theo gidy thoa thuin
ngay 5-7-2018 nén Ba H, 6ng P di nhiéu lan nhic nhd nhung dng K, ba T van
khong thuc hién. Nay 6ng K, ba T khdi kién yéu cau Ba H, ong D phai tiép tuc
thuc hién hop dong, tra cho 6ng K, ba T s6 tién 1.270.000.000 dong thi Ba H,
ong P khong chap nhan. Ba H, ong P yéu cau ong K, ba T phai 1am thi tuc can
thiét dé sang tén ddi voi phan dat bén hong thira dat da chuyén nhuong cho Ba
H, 6ng D nhu da théa thuén.



Ba H, ong P chi chdp nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don.
Vi, theo gidy thoa thuan thi s phan dat bén hong 1a phan dat phia dudi cia
phan dat 1ha chtr khong phai phan dat nam & phia Pong - Béic ctia phan dat 1ha.
Gia chuyén nhuong 1 ha dét theo hop dong chuyén nhuong 1a 300.000.000
ddng chir khong phai 1.500.000. OOO déng Ba H va 6ng b giao 1 GCNQSDD sO
AO 320718 cua dién tich 222 ,5m” tai to 6, phuong Chi Lang, thanh phé P ¢6 gla
10.000.000 dong dé can trir vao s tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
1.500.000.000 dong. Nhu vy, Ba H 6ng D da thanh toan cho dng K va ba T
dugc s6 tién 240.000.000 dong, con no lai 60.000.000 dong. Vi ly do éng K, ba
T khong giao GCNQSDD cua 1 ha da chuyén nhuong nén 6ng D, Ba H chua
thanh toan sd tién 60.000.000 df)ng chobng K, baT.

Tai Bdn dn déan sie so tham sé 86/2020/DS -ST ngdy 28 thang 9 nam 2020
ciia Toa dn nhan dan thanh phé P, tinh Gia Lai da quyét dinh:

Can cur vao cac Diéu 26, 35, 39, 91, 144, 147, 157, 158, 165, 166, 235, 271,
273 cta BO luat TH tung dan su.

Ap dung cac Diéu 5, 99, 100, 167, 179, 188 cuia Luat dit dai;

Ap dung cac DPiéu 275, 278, 280, 288, 500, 501, 502, 503 cua Bo luat Dan
su;

Can ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH]14 cua Uy ban
thuong vu quéc Hoi ngdy 30-12-2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sur dung an phi va 1¢ phi Toa én;

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a ong Lé Thanh
K va ba Pham Thi T.

2. Budc ba Nguyén Thi H va 6ng H6 Thé P phai lién d6i thanh toan sb tién
1.186.200.000 ddng cho ong L& Thanh K va ba Pham Thi T.

3. Khong chdp nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a éng L&
Thanh K va ba Pham Thi T d6i v6i yéu cau budc ba Nguyén Thi H va 6ng Ho
Thé D thanh toan gia tri phan dat bén hong 1a 73.800.000 dong.

4. Ong Lé Thanh K va ba Pham Thi T duoc quyén lam tha tuc ding ky
quyén str dung dat doi voi phan dat bén hong theo quy dinh cta phap luat, néu
du diéu kién theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai va quy hoach dat dai cta dia
phuong.

5. Ong Leé Thanh K a ba Pham Thi T phai tra lai 1 Gidy chiimg nhan quyen
str dung dat sd CN 275734 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh Gia Lai cap
ngay 31-8-2018 cho dng HO Thé P va ba Nguyén Thi H, sau khi dng H6 Thé b
va ba Nguyén Thi H thanh toan hét s tién 1.186.200.000 dong cho ong Lé
Thanh K va ba Pham Thi T. Truong hop, 6ng Lé Thanh K, ba Pham Thi T
khéng tra hodc da lam mat Glay chtng nhan quyén sir dung dat s6 CN 275734
néu trén thi ong Ho Thé Va ba Nguyen Thi H dugc quyén dén Co quan nha
nudc ¢ thim quyén dé yéu cau ap lai gidy chung nhan quyén st dung dat dbi
v6i diént tich dat d6 theo quy dinh cta phép luét.

Ngoai ra, Toa an cép so tham con tuyén nghla vu chiu tién an phi dan sy so
tham chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san, thong bao quyén yéu
cau thi hanh an, nghia vy thi hanh 4n va thoi hiéu thi hanh 4n; tuyén quyén
khéng cdo cua cac duong su.



Ngay 01-10-2020, bi don 1a 6ng Ho Thé B va ba Nguyén Thi H khang céo
toan bd ban an dan sy so thAm néu trén.

Tai phién toa phiic tham, Kiém sdt vién phdt biéu y kién:

V& viéc tuan theo phép ludt cia ngudi tién hanh t6 tung trong qua trinh giai
quyét vu an & giai doan phiic thim: Pam bao quy dinh ctia Bo luit t6 tung dan
su nam 2015. Tai phién toa, thanh phan Ho6i déng xét xir dung quy dinh cia
phap luat, cac thu tuc khai mac phién toa va céac thu tuc khac dugoc Hoi déng Xét
xtr va Chu toa phién toa diéu hanh ding quy dinh cua B6 luat tb tung dan su
nam 2015.

Viéc chip hanh phap luét ctia nhimg nguoi tham gia té tung: Tir khi Toa
an thy ly vu an cling nhu tai phién toa ngay hdm nay, cac bén da thuc hién cac
quyén va nghia vu cua minh theo ding quy dinh tai cac biéu 70, 71, 72 va Piéu
234 B0 luat tb tung dan sy.

Vé viéc giai quyét vu an: Dbi voi hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat lap ngay 05/7/2018 chuyén nhuong 10. 000m* dat véi gia chuyen
nhuong 13 300.000.000 déng. Tuy nhién hop dong nay 1a hop dong gia tao nham
muc dich trén tranh nghia vu thué, 18 phi trudc ba va che dau giao dich dan su la
gidy thoa thuan cing ngay 05/7/2018. Nhu vay, hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat ngay 05/7/2018 s& bi v6 hi¢u theo quy dinh tai Piéu 124 BLDS.

- B6i voi gidy thoa thuan ngay 05/7/2018: Noi dung thé hién ban 01ha dat
dé cong chimg voi phan dat du bén hong theo chiéu dai dat da cong chung voi
s tién 1.500.000.000 d6ng. Phan dat du bén hong chua dugc cap glay
CNQSDD nén khong duge phép chuyén nhuong; phan dat bén hong khong thé
hién duoc nén khong xac dinh gia trj thuc té chuyén nhuong nén gidy thoa thuan
ngay 05/7/2018 s€ khong c6 hiéu luc.

Cép so thim cong nhan gia tri ctia hop ddng va budc bi don phai tra tién
1a khong c6 can ctr. Vi vay dé nghi huy an so tham dé giai quyét lai vé hop dong
v6 hiéu va hau qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé t6 tung: Tai phién toa phtc tham, nguyén don khong rat don khoi kién;
nguoi khang cao gitr nguyén ndi dung khang cao, cac duong su khong thoa
thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét vu an; Trong phan phat b1eu quan diém
vé viéc giai quyét vu 4n, dai dién Vién Kiém Sét tinh Gia Lai cho rang: Tham
phan chu toa phién toa va Hoi dong xét xir da chap hanh dung cac quy dinh vé
t tung dan su; cac duong sy da thyc hién dung quyén va nghia vu cua minh. Vé
viéc giai quyét vu an: Doi véi hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat 1ap
ngay 05/7/2018 chuyén nhuong 10. 000m” dat véi gia chuyen nhuong la
300.000.000d. Tuy nhién hop dong nay 1a hop dong gia tao nham muc dich trdn
tranh nghia vu thué, 1é phi trudc ba va che déu giao dich dan su 1a gidy thoa
thuan cung ngay 05/7/2018. Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 05/7/2018 s& bi vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 124 BLDS.

- B6i v6i gidy thoa thuan ngay 05/7/2018: Noi dung thé hién ban 0lha dat
da cong chimg voi phan dat du bén hong theo chiéu dai dat da cong chimg voi
s6 tién 1.500.000.000d. Phan dat du bén hoéng chua dugc cap gidy CNQSDD
nén khong duoc phép chuyén nhuong; phan dat bén hong khong thé hién dugc



nén khong xac dinh gia tri thuc t& chuyén nhuong nén gidy thoa thuan ngay
05/7/2018 s€ khong cé hiéu luc.

Cép so thim cong nhan gia tri ctia hop ddng va budc bi don phai tra tién
1a khong c6 can clr. Vi vay dé nghi hity 4n so tham dé giai quyét lai vé hop dong
v6 hiéu va hau qua phap 1y ctia hop dong v hiéu.

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chung ctr c6 trong hd so vu an d3 duoc
tham tra tai phién toa va cin ct vao két qua tranh lun, ¥ kién cua Kiém st vién
tai phién toa; Hoi dong xét xir nhan dinh vé viéc giai quyét cua Toa an cap so
tham va yéu cau khang cao nhu sau:

[1] Ngay 05-7-2018, 6ng Lé Thanh K, ba Pham Thi T 1ap hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat cho bén nhan chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi H va
6ng Ho Thé b.

Theo hop ddng, c4c bén thoa thuan chuyén nhuong quyen str dung dét véi
phan dét c6 dién tich 10. OOOm (Muo1 nghin mét vudng) dat trong cay lau nam
tai thon 1, X4 D (d4 co6 gidy ching nhin quyén sir dung dat, sau day viét tic 1a
GCNQSDD).

T can cua thira dat: Phia Pong giap v6i phan dat con lai(76,24m) + phia
Tay giap truong Cao dang nghé (84,29m) + Phia Nam giap duong L6 (92,53m
+33,82m) + phia Bac giap thira 39 (121,51m).

Cung ngay ong K, ba T va 6ng b, Ba H lap tlep mot gidy thoa thuan véi
ndi dung: “ban lha dat da cong chimg va cong sb dat du bén hong theo chiéu
dai dat da cong ching (bén ban c6 trach nhiém ky dé hoan thanh thu tyc ra bia).
“Tong s6 tién ban lha + véi dat con lai bén hong 1a 1ty 500 triéu dong”. “bén
ban dét co trach nhiém lam s6 d6 cho bén mua lha va ky cac thu tuc dat bén
hong ra bia. Sau khi c6 sé6 dé 1ha xong thi bén mua phai giao tién day du cho
bén ban”

Thyc hién hop d6ng va Thoa thuan trén, ong K ba T da lam thu tuc chuyen
nhuong lha dat néu trén cho ong D, Ba H. Ong b, Ba H dugc cap giay
CNQSDD s6 CN 275734 (cap ngay 31/8/2018); Ong B, Ba H di tra cho 6ng K
ba T 220.000.000d.

Xét hop dong chuyen nhuong quyén stt dung dat cac bén lap ngay
05/7/2018, v&i gia tri chuyén nhuong 01 ha dat 1a 300.000.000 dong 1a dé nham
giam muc thué, 18 phi khi thuc hién viéc chuyén nhugng. Con gidy thoa thuan
1ap ngay 05/7/2018 dugc cac bén xac 1ap dé phan anh gia tri thuc té cua dién
tich dat duogc chuyén quyén st dung. Viée thoa thuan ndy trén co s¢ hoan toan
tu nguyén. NOi1 dung thda thuan khong vi pham phap luat va khong trai véi dao
dic xa hoi nén cd hiéu luc. Thoa thuan nay khong bi vo hiéu theo quy dinh tai
Diéu 124 cua Bo lut dan sy, Cac bén giao két co nghia vu phai thyc hién ding
cam két da xac lap.

Cap so tham ap dung cac Diéu 5, 99, 100, 167, 179, 188 cua Luat Dét dai;

Ap dung cac Biéu 275, 278, 280, 288, 500, 501, 502, 503 cua B luat Dan
su; XU:

- Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cta nguyén don 1a 6ng L& Thanh
K va ba Pham Thi T.

- Budc ba Nguyén Thi H va 6ng Ho Thé B phai lién d6i thanh toan s6 tién
1.186.200.000 dong cho dng Lé Thanh K va ba Pham Thi T.



- Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a 6ng Lé
Thanh K va ba Pham Thi T d6i véi yéu cau budc ba Nguyén Thi H va 6ng Ho
Thé D thanh toan gid tri phan ddt bén héong 1a 73.800.000 dong.

La c¢o6 can ctr, dung phap luat.

- Cép so tham ciing d3 tién hanh xac minh, thu thap ching cur xac dinh
khéng co viéc that thu thue qua vigc chuyén nhuong 0lha dit néu trén, nén
khéng kién nghi truy thu vé thué.

[2] Xét ndi dung khang cao cia 6ng D Ba H thay rang:

Tai phién toa nguoi dai dién theo Gy quyén ciia ong D Ba H ciing ¢6 y kién
cho rang: Ly do 6ng, ba khong thyc hién hop dong va thoa thuan (thuc hién
nghia vu tra tién) vi ong K ba T khong thuc hién diy du ndi dung da thoa thuan
1a 1am thi tuc dé ong, ba duoc cip GCNQSDD d6i voi phan dat du bén hong ma
theo ong ba c6 dién tich 14.000m? (1,4ha) chir khong phai phan dat du c6 dién
tich 1.230m’ nhu Nguyén don trinh bay va dugc cap so tham chap nhan.

Xét yéu cau ctia 6ng D Ba H thiy rang: Viéc giai thich hop dong cua 6ng
D, Ba H 1a khéng phu hop véi ¥ chi cia cac bén khi giao két, thoa thuan va
khong phu hop véi thyc té cling nhu gia tri doi véi phan dat 1a déi tugng chuyén
nhuong quyén st dung trong hop dong.

Vi 18, theo thda thuén thi: “ban lha dat di céng ching va cong sd dat du
bén héng theo chiéu dai ddl da cong ching” va theo hop dong thi cac bén thoa
thuan chuyén nhuong quyen s dung dat véi phan dat co dién tich 10.000m?
(Muoi nghin mét vuong) dat trong cdy lau nam tai thén 1, x& D, thanh phd P.

T can cua thira dat: Phia Dong giap voi phan dat con lai (76,24m)+ phia
Tay giap truong Cao diang nghé (84,29m)+ Phia Nam giap dudong Lo (92,53m
+33,82m) + phia Bic giap thira 39 (121,51m).

Nhu vay, chiéu dai cua thira dat duoc chuyén nhuong c6 cac canh: + Phia
Nam giap duong Lo (92,53m +33,82m) + phia Bac giap thia 39 (121,51m).
Tuong tng voi thoa thuan thi phén dat du bén hong theo chiéu dai thua dat
chuyén nhuong 1a phan dat nam giap canh phia Bic ¢6 kich thuéc 121,51m voi
dién tich 1a 1.230m* Khéng thé c6 phan dat du & canh chiéu dai con lai cua
thira dat vi canh phia Nam 1a giap v6i duong Lo.

Thuc té ddi v6i 01 ha dat khi dugc cap gidy CNQSDD cho 6ng B, Ba H
theo gidy CNQSDD s6 CN 275734 ngay 31/8/2018 thi dién tich dat ny c6 ti
can dGng nhu hop dong néu trén.

Phan dat 14.000m* nhu yéu ciu cia bi don 13 phan dit con lai trong tong
dién tich 14.931m? (d4 bi thu hoi 728,3m” dé lam dudng dan sinh) ma Nguyén
don di dugc cdp GCNQSDD theo gidy ching nhan sb R969464 ngay 05/9/2000
ma phia Nguyén don d3 tach mot phan dé chuyén nhuong quyén sir dung cho
phia bi don. Khong thé hiéu va giai thich phan dat 14.000.000m? 1 phan dat du
bén hong dé yéu cau thuc hién theo théa thuan nhu yéu ciu cua ong D, Ba H. Vi
theo thoa thuan, “phan dat du bén hong” 1a phan dat chua dugc cap gidy
CNQSDD; Phia nguyén dO’n c6 nghia vu “ky cac thu tuc dat bén hong ra bia”.
Con phan dat 14.000.000m’ 1a phén dat da duoc cap gidy CNQSDD cho phia
nguyén don (glay ching nhan s6 R969464 ngay 05/9/2000) Trong truong hop
néu c6 giao két lién quan dén dién tich 14. 000. OOOm thi day thudc truong hop
chuyén nhuong QSDP ddi véi dat da dugc cap gidy CNQSDD; khong thé thudc
truong hop phai 1am cac thu tuc dé duoc cap gidy CNQSDP lan dau.




Ong D, Ba H thira nhan phan dat lha trong hgp dong chuyén nhugng
quyén st dung dat duoc giao két v6i 6ng K, ba T vao ngay 05/7/2018 ciing
chinh 1 phan d4t 1ha duoc thé hién trong gidy thoa thuan 1ap ngay 05/7/2018.

Pé thuc hién hop dong va thoa thuan, ong K, ba T dd chuyén nhuong
QSDDBD; ong b, Ba H da duoc cap Gidy CNQSDb d6i v6i phan dat 1ha (gidy
CNQSDD s6 CN 275734 - cap ngay 31/8/2018). Ong B, Ba H da thyc hién mot
phan nghia vu tra tién véi sb tién 1a 220.000.000d.

Theo thoa thuén thi: Sau khi ¢é sé do 1ha xong thi bén mua phai giao tién
day du cho bén ban”.

Cép so tham sau khi xem xét, danh gia ching ctr dd khau trir phan gia tri
cua dién tich dat (1.230m?) chua dugc cAp quyén st dung d6i véi nghia vu
thanh toan ctia phia bi don theo thda thuan (c6 gia tri 73.800.000 dong). Budc
phia bi don phai lién doi thanh toan s6 tién con lai cho phia nguyén don
(1.186.200.000 dong) 1a ¢ can cu, ding phap luat.

Cép so tham da xac dinh quyén va nghia vu cua cac bén trong viéc giao
nhan GCNQSDD; Tuyén vé nghia vu chiu 1di do cham thanh toan; giai quyét vé
chi phi xem xét tham dinh tai chd; Tuyén tién an phi DSST theo ding quy dinh
phap luat.

Do vay, thay khong c6 can ctr dé chap nhan yéu cau khang co ciia ong D,
Ba H.

[3] Vé an phi dén sy phuc thém Cian ct khoan 1 Piéu 148 BLTTDS; Ap
dung khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH]14 cua Uy ban thuong vu
quoc Hoi ngay 30-12-2016 quy dinh v€ murc thu, mien, giam, thu, ndp, quan ly
va str dung an phi va 1é phi Toa an: Budc ba Nguyén Thi H va dng H6 Thé P
phai chiu an phi DSPT theo quy dinh.

Vi cac Ié trén; )
QUYET DINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung Dan sy.

Khéng chip nhan don khang céo ctia ba Nguyén Thi H va 6ng Ho Thé b;
glu’ nguyén Ban an dan su so tham s 86/2020/DS-ST ngay 28/ 9/2020 cua Toa
an nhan dan Thanh phd P, tinh Gia Lai g1u:a nguyén don 6ng L& Thanh K va ba
Pham Thi T véi b1 don ba Nguyen Thi H va H6 Thé P.

- Can clr vao cac Diéu 26, 35, 39, 91, 144, 147, 157, 158, 165, 166, 235,
271, 273 cta Bo luat TH tung dan su.

- Ap dung cac Biéu 5, 99, 100, 167, 179, 188 cua Luat Dét dai;

- Ap dung cac biéu 275, 278, 280, 288, 500, 501, 502, 503 ctia B9 luat Dan
su;

- Ap dung khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban
thuong vu quéc Hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xur :

1. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia nguyén don 1a ong Lé Thanh
K va ba Pham Thi T.



2. Budc ba Nguyén Thi H va 6ng H6 Thé P phai lién d6i thanh toan sb tién
1.186.200.000 dong cho dng L& Thanh K va ba Pham Thi T.

3. Khong chip nhan mot phan yéu cau khdi kién cua nguyén don 1a éng L&
Thanh K va ba Pham Thi T d6i v6i yéu cau budc ba Nguyén Thi H va 6ng Hd
Thé D thanh toan gia tri phén d4t bén hong 1a 73.800. 000 dong.

4. Ong Lé Thanh K va ba Pham Thi T dugc quyén lam thu tuc ding ky
quyen str dung dat ddi v6i phan dat bén hong theo quy dinh cua phap luét, néu
da diéu kién theo quy dinh cta phap luat vé dat dai va quy hoach dat dai cua dia
phuong.

5. Ong L& Thanh K va ba Pham Thi T phai tra lai 1 Gidy ching nhan quyen
str dung dat sd CN 275734 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Gia Lai cap
ngay 31-8-2018 cho dng H6 Thé P va ba Nguyén Thi H, sau khi dng H6 Thé b
va ba Nguyén Thi H thanh toan hét s tién 1.186.200.000 dong cho 6ng Lé
Thanh K va ba Pham Thi T. Truong hop, 6ng Lé Thanh K, ba Pham Thi T
khong tra hodc da lam mat Glay chtng nhan quyén st dung dat s6 CN 275734
néu trén thi éng Ho Thé va ba Nguyen Thi H duoc quyén dén Co quan nha
nuéc co tham quyen dé yéu cau cap lai gidy ching nhan quyén str dung dat d6i
v6i dién tich dat d6 theo quy dinh ctia phap luat.

6. Vé nghia vu chiu 1ai cham thanh toan:

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia ngwoi dwge thi hanh dn (Déi
v6i khoan tién phdi trda cho ngwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn
xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi
hanh én theo mirc 1di sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 BLDS, trir truong
hop phdp ludt c6 quy dinh khac.

7. Vé chi phi xem xeét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san:

Budc 6ng Ho Thé P va ba Nguyén Thi H phai lién déi chiu s6 tién chi phi
xem xét, tham dinh tai chd va dinh gid tai san 13 1.200.000 ddng (dd ndp du) va
con phai lién d6i thanh toan lai cho éng Lé Thanh K, ba Pham Thi T s6 tién chi
phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san 13 10.700.000 dong.

Budc 6ng L& Thanh K, ba Pham Thi T phai lién d6i chiu s tién chi phi
xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 800.000 dong va duoc khau trir
vao so tién ndp tam tng chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san da
ndp (da nodp du)

8. Vé an phi dan sy so tham va phiic tham.

+ An phi dan sy so thAm:

- Budc 6ng Ho Thé P va ba Nguyén Thi H phai lién d6i chiu s tién:
47.586.000 dong an phi dan sy so tham.

- Budc 6ng L& Thanh K, bad Pham Thi T phai lién doi chiu sé tién:
3.690.000 dong an phi dan sy so tham. (Puoc trir vao sé tién 25.500.000 dong
tién tam Gng an phi d3 ndp theo bién lai s6 0004492 ngay 10/01/2019 cta Chi
cuc Thi hanh 4n Dan sy thanh phd P, tinh Gia Lai. Tra lai cho 6ng L& Thanh K,
ba Pham Thi T s6 tién con thira vé 4n phi 1a: 21.810.000 dong.

+ An phi dan su phtc thim: Budc ong Ho Thé B va ba Nguyén Thi H phai
lién déi chiu s6 tién: 300.000 dong an phi dan su phiic thim duoc khau trir s6
tién 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) d tam ndp tai bién lai thu tam tng an
phi, 1& phi toa an s6 0005520 ngay 07-10-2020 caa Chi cuc Thi hanh an déan su
thanh phd P, tinh Gia Lai.



9. Quyén yéu cau thi hanh an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu ngudi thi hanh 4an, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh &an dan su; Thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

10. Ban 4n phuc thAm c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhgn: TM HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Gia Lai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phd P;

- Chi cuc THADS thanh phé P;

- Cac duong sy;
-Luu TDS, HSVA, AV, VT

Lé Van Ha
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