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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG DPéc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 15/2022/DS-PT
Ngay: 17-5-2022
"V//v tranh chép hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat "

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Hitu Hiéu.

Cac Tham phdan: Ong Nguyén Vin Lam, ba Poan Thi Hwong Nhu

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Cong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Hai Duong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Hai Dwong tham dy phién toa:
Ong Nguyén Vian Tudng - Kiém sat vién trung cap

Ngay 17 thang 5 nam 2022, tai try s& Toa an nhan dan tinh Hai Duong,
xét xir phiic tham cong khai vu an dan su thy 1y s6 06/2022/TLPT-DS ngay 14
thang 3 nam 2022 vé tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat; do Ban an dan sy so tham sé 01/2022/DS-ST ngay 19
thang 01 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén Nam S&ch, tinh Hai Duong bi
khang cao; theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtc tham sé 15/2022/QDXX-
PT ngay 25 thang 4 nim 2022 va thong bao thay doi thoi gian xét xtr, giita Cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Hoang Thi H, sinh nam 1949

Dia chi: Thon K, xa HC, huyén N, tinh Hai Duong; c6 mat

2. Bi don: Opg Nguyén Vin D (Nguyén Dinh D), sinh nim 1968 va ba
Pham Thi G (Nguyén Thi G), sinh nam 1971

Dia chi: Thon 6, xa M, huyén BD, tinh Binh Phudc; Véng mat.

- Nguwoi dai dién theo iy quyén cia éng P, ba G: Ong Nguyén Qudc Th,
sinh nam 1956 va ba Tran Thi V, sinh nam 1982

Dia chi: S6 329 TH, phuong N, thanh pho H, tinh Hai Duong; ba V ¢6
mat, 6ng Th vang mat.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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3.1. Anh Nguyén Van H1, sinh nam 1973

Dia chi: Thon K, xa8 HC, huyén N, tinh Hai Duong; Véng mat.

3.2. Chi Nguyén Thi H2, sinh nim 1978

Dia chi: Thon KD, xa HC, huyén N, tinh Hai Duong; ving mit.

3.3. Anh Nguyén Vin H3, sinh nam 1977

Dia chi: Ap 6, xa XB, huyén XL, tinh Déng Nai, Véng mat.

(Anh H1, anh H3, chi H2 1y quyén cho ba Hoang Thi H tham gia t6 tung).
3.4. Ba Nguyén Thi E, sinh nim 1965

bia chi: Thon K, x&8 HC, huyén N, tinh Hai Duong; c6 don dé nghi Véng
mat.

3.5. Ba Nguyén Thi H4 sinh nim 1956

Dia chi: S6 294, T6 12, Ap 6, xa XB, huyén XL, tinh Pong Nai; c6 don
dé nghi vang mat.

3.6. Ba Nguyén Thi Y, sinh nim 1957.

Dia chi: S6 30, t6 13, Ap 6, xa XB, huyén XL, tinh Déng Nai; c6 don dé
nghi vang mat.

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don Hoang Thi H.
NOI DUNG VU AN:

[1]. Cu Nguyén Vian Thl va cu Nguyén Thi Q sinh dugc 05 ngudi con
gdm 6ng Nguyén Van H5 (1a chong ba H, chét naim 2014), ba Nguyén Thi E, ba
Nguyén Thi H4, ba Nguyén Thi Y va ong Nguyén Vin D. Cu Thl chét nim
1989, cu Q chét nam 2016. Ba H va dng H5 c6 03 ngudi con gdm anh Nguyén
Vin H1, chi Nguyén Thi H2, anh Nguyén Vin H3. Ngudn gbc thia dat s6 260
va 217 to ban d6 s 7 tai xd HC, huyén N, tinh Hai Duong trude day la cua cu
Thl va cu Q. Sau do6 hai cy tach thia sd 260 dién tich 295m? cho 6ng b, tach
thira s6 217 dién tich 311m? cho dng H5. Thira dat s6 260 da duoc cap gidy
ching nhén quyén sir dung dat ngay 26/6/2002 mang tén vg chong ong b ba G.
Thira s6 217 da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng H5
va ba H.

[2]. Nguyén don Hoang Thi H trinh bay: Nam 1996 vo chong 6ng P vao
Binh Phudc 1am an nén da chuyén nhuong cho vo chong ba H thira dat sé 260,
trén dat c6 mot ngdi nha ba gian véi gia 5.000.000 ddng. Vo chong ba H tra tién
vo chong ong B 1am 02 1an. Lan 1 tra truc tiép cho 6ng  s6 tién 2.000.000 dong
vao ngay 08/7/1996 khi v chong 6ng P di vao Binh Phudc khi tra khong viét
gidy bién nhan nhung luc giao tién c6 ba Nguyén Thi M, éng Nguyén Hong D1,
ba Hoang Thi D va ba Hoang Thi S chtng kién. Lan 2 dng H5 dén vay cia em
gai 12 ba Nguyén Thi H4 ¢ Dong Nai s tién 3.000.000 dong dé tra truc tiép cho
6ng D vao ngay 16/7/1996. Ngay sau khi tra du tién hai bén c6 ky ban cam két co
n6i dung 6ng H5 mua ctia ong D 16t dat sat nha c6 3 gian nha nam trén dat, dién
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tich 295 m? dat tho cu véi gia 5.000.000 dong va 6ng H5 di thanh toan xong. Ban
cam két do 6ng H5 viét va 6ng D ky tén. Qua trinh st dung dét gia dinh ba H da
d6 khoang 150m? dat, chi phi hét khoang 300.000 dong dé ton cao nén dat; sira
chira nha, coi ndi, lam lai mai nha, thay ctra, lat nén va mot sd hang muc khéc
téng chi phi khoang 50.000.000 dong; ba H ndp thué sir dung dat hang nim. Ba H
khoi kién dé nghi Toa an budc ong D, ba G phai tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat theo ban cam két da ky giira hai bén. Truong
hop Toa an khong chp nhan yéu cau khoi kién cua ba H thi ba H dé nghi Toa an
budc 6ng D, ba G phai tra ba sé tién 50.000.000 dong ba da stra chita nha, xay
cong trinh phu, t6n nén, ndp thué dat va duy tri nha dat trén. Nhitng nguoi lién
quan 1a cac con cta ba H va 6ng H5 gdm Nguyén Vin H1, Nguyén Thi H2,
Nguyén Vian H3 1y quyén cho ba H tham gia td tung, ba H c6 quyén quyét dinh
moi van d¢é lién quan.

[3]. Bi don Nguyén Vian B, Pham Thi G va nguoi dai dién theo iy quyén
trinh bay: Thira dat sé 260 14 caa cu Thi, cu Q tang cho vo chong dng P trude
nam 1993, trén dat co can nha 03 gian cta cac cu. Khi 6ng B con ¢ nha thicu Q &
cung véi vo chong 6ng B. Nam 1996 vo chong ong P vao Binh Phudc lam an thi
cu Q van & tai nha dat nay. Nam 2002 vo chong 6ng B duoc cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat. Nam 2016 cu Q chét, 6ng B dong y cho anh Nguyén Van H1
con trai cua 6ng H5, ba H sang ¢ nho. Ong b, ba G x4c dinh khong c6 viéc
chuyén nhuong nha dat trén cho vo chong ba H, chir ky tai ban cam két mua ban
nha dat ghi ngay 16/7/1996 va cac van ban ma ba H xuét trinh cho Tda an déu
khong phai chit ky, chit viét cua 6ng D. Viéc ba H trinh bay ong ba chuyén
nhuong nha dat 1ay 5.000.000 dong 1a khong ding sy that. Ong D, ba G dé nghi
Tda an khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba H.

[4]. Nhimng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi Y,
Nguyén Thi H4, Nguyén Thi E trinh bay: Thua dat 295m? va cin nha 3 gian
dang tranh chap c6 ngudn gbc cta cu Thl va cu Q cho dng B. Céc ba Y, Hiém,
Em déu khong nghe thdy noi vé viéc mua ban dat giita ong H5 va dng P va ciing
khong biét vé giao dich mua ban nha dat d6. Ba Hiém xac dinh khoang thang
7/1996 6ng H5 ¢6 vao nha ba & Pong Nai choi voi muc dich 13 tham gia dinh ba
va dua 6ng D vao Binh Phudc lap nghiép. Khong c6 viée ong H5 vao DPdng Nai
dé vay ba 3.000.000 ddong dé tra ong P tién mua dat nhu ba H trinh bay. Ba Y,
ba H4, ba E dé nghi Toa an xé4c dinh nha dat trén cho 6ng D, ba G. Ba Y, ba H4,
ba E khong tranh chap, khong yéu cau quyén loi gl lién quan dén nha dit dang
tranh chip trong vu an va dé nghi Toa an giai quyét ving mit.

[5]. Nhimg nguoi lam chimg Hoang Thi S, Nguyén Hong P1 va Nguyen
Thi M déu khai vao khoang nam 1996 co dén nha ba H mua bo va ching kién
viéc ba H va 6ng B ¢6 dua tién cho nhau nhung cu thé 1a bao nhiéu tién déu
khong biét ma chi nghe noi véi nhau 1a tra tién nha dat gi d6 cu thé mua ban nha
dat ¢ dau, nhu thé nao khong nim dugc va ciing khong duge moi lam chimg
trong viéc giao tién. Ngum lam chimg Nguyen Thi T thira nhan c6 viét cho ba H
gidy x4c nhan c6 ndi dung ching kién viéc mua ban dat gitra 6ng H5 va 6ng D
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tuy nhién thuc té ba khong tryc tiép chimg kién su viéc mua ban nha dit giira hai
bén ma chi nghe ba H noi.

[6]. Két qua xac minh tai UBND xa HC, huyén N: Theo ban dd 299 dién
tich dat dang tranh chip 13 mot phan cua thira 392, dién tich 724m? dit thd canh
thudc quyén st dung cua cu Thl va cu Q. Trudc nim 1993, cu Thi di tach toan
bo dién tich dt trén thanh 02 thira cho hai con trai, cu thé: Thia sb 260, t& ban
dd s6 07 dién tich 295m? mang tén 6ng D; thtra s6 217 td ban d6 sb 07 dién tich
338 m? mang tén ong H5. Nam 2002, vg chong ong P va vo chong 6ng H5 dugc
UBND huyén N cép gidy ching nhan quyén str dung dét.

[7]. Tai Két luan giam dinh s6 201/C09-P5 ngay 24/9/2020, Vién khoa
hoc hinh sy, B6 Cong an két luan: Cac chitr "nguyén vin d" tai cac mau can
giam dinh 12 Ban cam két mua ban nha dat ngay 16/7/1996 (A2) va Tai liéu bat
dau 1a "Duong kinh ngay 09/9/94 (A3) véi chit Nguyén Vin P trén cac mau so
sanh khong phai do ciing mot ngudi viét ra. Vién khoa hoc hinh su tir chdi giam
dinh chit Nguyén Vin D trong mau Al (birc thu ngay 03/3/2001) do chit duge
tao ra bang phuong phap photocopy nén khong co gia tri dé két luan giam dinh.

[8]. Két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Thura dat dang
tranh chap gia tri 745.000.000 dong. Tai san trén dat gom nha chinh dién tich
san 40m2 = 20.266. 000 dong; phan sta chita, xdy dung thém gém: Mai ton:
3.851.000 dong, op tran 2.398.000 dong, cta chinh 1.176.000 dong, cira nach
784.000 dong, cira s6 364.000 dong, nén nha 5.207.000 dong, nha bép 4.400.000
dong, nha v¢ sinh 1.409.000 dong, nha tam 501.000 ‘dong, Nha kho khong con
gia tri; giéng dao 768.000 dong; bé nudc 1.388.000 dong; chudng lon khong con
gia tri su dung; Cay cdi trén dat gobm cay vai 530.000 dong, cay nhan 1.100.000
dong. Tong gia tri tai san trén dat la 44.142.000 dong.

[9]. Tai Ban an dén sy so tham s6 01/2022/DS-ST ngay 19/01/2022, Toa &n
nhan dan huyén Nam Séach, tinh Hai Duong quy¢t dinh:

~ Dinh chi giai quyét yéu cau ciia ba Hoang Thi H vé viéc truong hop khong
chap nhan yéu cau khoi kién bugc 6ng b, ba G phai tra ba 50.000.000d6ng tien
gia dinh ba b ra xay dung, ton tao, stra chira nha dat.

Khong chap nhén yéu cau cuia ba H vé viéc budc 6 ong b, ba G phai tiép tuc
thue hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai thira dat sé 260, to
ban dp so‘7 tai thpn K, xa HC huyén N. Xac dinh thua dat néu trén va cac tai
san gan lién vai dat thudce quyén str dung, sd hitu ciia ong D, ba G

Ngoai ra ban 4n con quyét dinh vé an phi, quyén khang cdo theo quy dinh
cua phap luat.

[10]. Ngay 20/01/2022 ba H khang c4o dé nghi Toa 4n cap phuc tham sira
ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don.

[11]. Tai phién toa phic thim

Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao. Nguyén
don xuat trinh tai liéu 1a buc thu ngay 03/3/2001 va xéac dinh day 1a bac thu 6ng
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Diém viét giri cho 6ng H5 va dng H5 dé lai cho ba H. Do ba H dé tai liéu bi dinh
nudc nén da phoi & noc ta va bi gian nham. Ba H khong t6 lai toan bo céac chit
trong tai liéu trén, ai 1a nguoi td lai ba khong biét nhung co6 thé 1a cac con cua
ba.

Dai dién theo ty quyén cua bi don giit nguyén cac ¥ kién da trinh bay néu
trén, d€ nghi Ho1 dong xét xur khong chap nhan khang c4o ctia ba H.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién cua Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap
luat trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phuc tham va dé nghi Hoi dong
xét xtir Khdng chap nhan khang cao ctia nguyén don, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. V& t6 tung

Bi don vang mit nhung da c6 nguoi dai dién theo Gy quyén 1a ba V ¢
mit; nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh H1, chi H2 va anh H3
vang mat nhung dé c6 nguoi dai dién theo uy quyén 1a ba H c6 mit; nhimg
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba H4, ba Y vabaE dé co don dé nghi
giai quyét vang mat, do vay Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xtr vang mat ho theo
quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T tung dan su.

[2]. V& ndi dung

Trén co s& 101 khai cia ba H, 161 khai cia nhitng nguoi thude hang thura
ké thir nhit cua cu Thl va cu Q va ho so dia chinh do UBND xi HC cung cép,
Ho1 déng x€ét XU ¢ can cu xac dinh nguén géc thira dat sd 260, to ban dd sb 07,
thon K, x4 HC, huyén N va 03 gian nha ¢ cip bén trén dit 1a cta cu Thi, cu Q;
trude nam 1993 cu Thl va cu Q di tang cho ong P tai san trén. Do vay, quyén
str dung dat va quyén so hiru nha 0 03 gian cép 4 néu trén la caa ong b. Nam
2001 ong D ké khai dang ky quyén st dung dat mang tén 6ng P va ba G va
UBND huyén N da cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng B, ba G
ngay 26/6/2002.

Ban cam két mua ban nha dat ngay 16/7/1996 va tai liéu 1a ban pho t6 biic
thu dé ngay 03/3/2001 do ba H xuat trinh ¢6 ndi dung 6ng D chuyén nhuong nha
dat cho 6ng H5 voi gia 5.000.000 dong. Tuy nhién, 6ng B, ba G khong thira
nhan viéc chuyén nhuong nha dat, khong thtra nhan chit viét, chir ky trong cac
tai li€u trén 1a cia ong D. Két luan giam dinh chit viét caa Vién khoa hoc hinh
su, B cong an xac dinh chir viét "nguyén vin d" trong Ban cam két do ba H
xudt trinh khong phai do éng B ky va viét, co quan giam dinh tir chdi giam dinh
chit ky, chit viét cua 6ng D trén tai lidu 1a buc thu dé ngay 03/3/2001 vi 1a ban
pho to. Tai phién toa, ba H ndp tai liéu la burc thur dé ngay 03/3/2001 nhung toan
bd chir viét trong tai liéu trén dd duoc t6 lai nén khong co gia tri ching minh.
Nhing nguoi lam ching do ba H yéu cau triéu tap gdm ong Nguyen Héng D1,
ba Nguyén Thi M, ba Hoang Thi D, ba Hoang Thi S, ba Nguyén Thi Tinh déu
xé4c dinh khong truc tiép chimg kién viéc giao dich chuyén nhuong nha dat va
giao tién ma chi nghe ndi vay. Ba H4 khang dinh khong cé viéc 6ng H5 vay
3.000.000 dong ciia ba H4 dé tra tién chuyén nhuong nha dat cia 6ng B. Nhu
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vy, ba H 13 ngudi khoi kién yéu cau ong D, ba G thuc hién giao dich chuyén
nhuong nha dat nhung khong cung cip dugc day du tai lidu ching cu chung
minh c6 viéc xac 1ap giao dich va thuc hién giao dich gitra vo chdng ba H va vo
chong ong D, ba G. Thuc té nim 2018, ba H va vo chdng ong D ¢ théa thuan
vé viéc dbi dat dé hai gia dinh déu c6 dat quay ra mat _duong thon. Thoa thuén
trén da thé hién bang 02 Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat nhung sau
d6 ong B va ba H di khong thyuc hién tiép thoa thuan d6. Tai hop dong chuyen
nhuong c¢6 chit ky cua ba H thé hién chu sir dung thura dat dang tranh chép 1a
ong b va ba G. Do vay, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia ba H va xac dinh thira dat s6 260, to ban dd sd 7 tai thon K, xa HC, huyén
N, tinh Hai Duong 12 tai san ctia 6ng D, ba G 1a ¢ can ctr. i v6i yéu cau cla
bé H vé viéc trong truong hop yéu cau khoi kién cua ba khéng duoc chip nhan
ba dé nghi Toa an budc 6ng D, ba G phai tra ba 50.000.000d tién gia dinh ba bo
ra xdy dung, ton tao, stra chira nha dat trén. Tai phién toa so tham ba H da rat
toan bd yéu cau trén, Toa an cip so tham da dinh chi giai quyét yéu cau nay cua
ba H 1a phu hop. Nhu véy, khang cao cua ba H 1a khong c6 can cu chap nhan,
Hoi ddng xét xtr can gilt nguyén cac quyét dinh cia ban an so tham.

[3] Vé an phi: Ba H khang céo khong dugc chap nhan nhung la nguoi
cao tudi nén dugc mién an phi phuc tham theo quy dinh tai Diéu 148 Bo luat TH
tung dan su va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi.

Vi cac 1€ trén,
Can ct khoan 1 DPiéu 308 B6 luat T6 tung dén suy;
QUYET PINH:

1. Khong chap nhan toan bo khang cdo cua ba Hoang Thi H. Gilr nguyén
cac quyet dinh ctia Ban an dan su so tham s6 01/2022/DS-ST ngay 19/01/2022
cua Toa an nhan dan huyén Nam Sach, tinh Hai Duong.

2. Mién toan bd an phi dan sy phtc thim cho ba Hoang Thi H.
3. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su ¢o
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu yéu cau thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
_ VKSND tinh Hii Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Nam Sach;

- Cac duong su;

- Chi cuc THADS huyén Nam Séach;

- Luu: H6 so, TA.
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