TOA AN NHAN DAN QUAN HONG BANG  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 07/2020/KDTM-ST
Ngay 08-6-2020
V/V tranh chap Hop dong tin dung, hop dong
thé chép tai san, yéu cau tuyén bd v hiéu 601
v6i Hop ddng thé chép tai san va giai quyét
hau qua phap ly.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HONG BANG - THANH PHO HAI PHONG
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Quang Kién
Cdc Hoi tham nhan dan:
Ong Tran Ngoc Hai;
Ong Bui Vin Khuong.
- Thue ky phién toa: Ong 1é Long Bao - Thu ky Toa &n nhan dan quan Hong Bang.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhén din quin Hong Bang tham gia phién toa:
Ba D6 Thi Bich Huyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 03 va 08 thang 6 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan quan
ang Bang, xet xur so tham cong khai vu an thy 1y sb: 19/2019/TLST-KDTM,
ngay 03-4-2019, vé tranh chap hop ddng tin dung, hop dong thé chap tai san, yéu
cau tuyén bb hop dong thé chap tai san vo hiéu giai quyét hau qua phap ly, theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 05/2020/QDXXST-KDTM, ngay 08-5-2020 va
Quyét dinh hodn phién toa sd: 09/2020/QDST-KDTM, ngay 25-5-2020, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Co phan NN; dia chi: S6 nha 198
duong A, phuong B, quan C, thanh pho Ha Nai.

Ngwoi dai dién hop phdp cho nguyén don: Ba D, Phé Giam déc Ngan hang
Thuong mai C6 phan NN - Chi nhanh Hai Phong va 6ng E, Pho truéng phong
khach hang ban 1¢ Ngan hang Thuong mai C6 phan NN - Chi nhanh Hai Phong
(Vin ban uy quyén so: 250/UQ-VCB-PC, ngay 18-6-2018 ctia Chu tich Hoi dong
quan tri - Ngan hang Thuong mai C6 phan NN; vin ban iy quyén sd: 441/UQ-
HPH-HCNS, ngay 22-3-2019 va van ban ty quyén s6 996/UQ-HPH-HCNS, ngay
08-6-2020 ciia Giam déc Ngan hang Thuong mai C6 phan NN, chi nhanh Hai
Phong); déu c6 mat.

2. Bi don. Cér}g ty Trach nhi¢m hiru han DV; dia chi: S6 849 duong F, phuong
G, quan H, thanh pho Hai Phong;



Nguoi dai dién hop phdp cua bi don: Ong |1, dia chi: S6 849 duong F,
phuong G, quan H, thanh pho Hai Phong, la nguoi dai dién theo uy quyén (cac van
ban uy quyén ngay 13-5-2019 va ngay 01-5-2020 ctua Giam doc Cong ty Trach
nhiém hiru han DV); c6 mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan cé yéu cau doc ldp:

- Ong NLQ1 (tén goi khac: HHH), dia chi: Thon K, xa L, huyén M, thanh
pho Hai Phong; c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cua ong NLQI: Ong N - Luat su
Van phong luat su O - Poan luat su thanh pho Hai Phong; c6 mat.

- Ba NLQ2, dia chi: S6 103 A4, khu P, phuong Q, quan R, thanh phd Hai
Phong; c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua ba NLQ2: Ong S - Luat su Van
phong ludt su T - Poan luat su thanh pho Hai Phong; c6 mat.

4. Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

- Ong NLQ3, dia chi: S6 849, duong U, phudong G, quan H, thanh phd Hai
Phong; c6 mat.

- Ba NLQ4 (tén goi khac: CCC), dia chi: S6 849, duong U, phuong G, quan
H, thanh ph6 Hai Phong; c6 mat.

- Ong |; dia chi: S6 849, dudong U, phudng G, quan H, thanh phd Hai Phong;
cO mat.

- Ong NLQ5, dia chi: X6m V, xa L, huyén M, thanh phd Hai Phong; vang
mat.

- Ong NLQ6, dia chi: Xa W, huyén X, thanh phb Hai Phong; vang mit.

- Ong NLQ7, dia chi: Thon Y, x4 L, huyén M, thanh ph Hai Phong; vang
mat.

- Van phong cong chimg NLQ8, dia chi: s6 736, duong Z, phuong AA, quan
AB, thanh ph6 Hai Phong;

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia Vin phong céng chung NLQ8: Ong AC; dia
chi: S0 7 C17/313, duong AD, phuong AE, quan AF, thanh pho Hai Phong; ¢6 mat.

NOQI DUNG VU AN:

Theo Pon khoi kién dé ngay 13-3-2019, c4c ban tu khai va tai phién toa,
nguyén don trinh bay:

Ngén hang Thuong mai C6 phan NN (sau déy goi tat 1a Ngan hang NN) va
Cong ty Trach nhiém hiru han DV (sau day goi tat la Cong ty DV) c6 ky két cac Hop
dong:

- Hop ddng tin dung theo du an dau tu sb 02- 2015/TH/DVN ngay 02-12-

2015 (sau day goi tat 1a Hop dong s6 02-2015): Khoan tién cé tong gia tri t6i da 1a
820.000.000 dong; thoi han vay 1a 36 thang ké tir ngay giai ngan dau tién; muc



dich vay: Thanh toan tién mua hé théng may tao nhya theo du an dau tu; 13i suét
cho vay 12 14i sut trung han VND theo thong bao ctia Ngan hang NN duoc ghi trén
giéy nhan no tai thoi diém rat von va duoc ¢b dinh trong 24 thang; 1ai sut qua han
13 120% l4i suat trong han.

- Hop df)ng tin dung theo dy én dau tu sd 01- 2016/TH/DVN ngay 28-7-2016
(sau day goi tat 1a Hop dong s6 01-2016): Khoan tién co tong gia tri tbi da la
1.000.000.000 dong; thoi han vay 1a 48 thang ké tir ngay giai ngan dau tién; muc
dich vay: Mua 01 mdy théu vi tinh thuc du 4n mo rong nha may giai doan 4, phan
xuong théu; 14i suét cho vay la lai sut trung han theo thong bao cia Ngan hang
NN dugc ghi trén gidy nhan no tai thot diém rat vén va duoc cd dinh trong 24
thang; 13i suat quéa han 14 150% l3i suat trong han.

- Hop ddng cho vay theo han muc sO 2018/HM/DVM ngay 26-7-2018 (sau
day goi tat 14 Hop dong s6 2018): Khoan tién véi tong mic du no toi da cho moi
thot dlem khong vuot qua han murc cho vay la 10. 000.000.000 dong; thoi han vay
ctia modi khoan ng t6i da 1a 06 thang ké tur ngay tlep theo cua ngay giai ngan va
duoc ghi trén glay nhan no; myc dich vay: B6 sung vén luu dong phuc vu san suat
kinh doanh; 13i suat cho vay dugc xac dinh tai thoi diém giai ngan theo théng bao
1ai suat ctia Ngan hang trong ting thoi ky va dugc ghi trén gidy nhan no; 13i suat
quéa han 1a 150% l4i suat trong han.

Thyc hién cac hop dong trén, Ngan hang NN da giai ngan cho Cong ty DV
vay voi tong so tién 1a: 812.253.750 dong (Hop dong s6 02-2015) + 999.998.975
dong (Hop dong s6 01-2016) + 9.998.742.077 dong (Hop dong so6 2018) =
11.810.994.802 dong.

Théang 01-2019, Cong ty DV da vi pham nghia vu tra no d6i véi Hop dong sb
2018. Thang 02 nam 2019,‘C6ngr ty DV da vi pham nghia vu tra no doi voi Hop
dong s6 02-2015 va Hop dong so 01-2016. Do vay, Ngan hang NN khai kién dé
nghi Toa an giai quyét:

1. Bugc Cong ty DV phai tra cho Ngan hang NN tong sévtién tinh d}én hét ngay
08-6-2020 la: 11.477.809.122 dong (Muwoi mot ty bon tram bay mwoi bdy triéu tam
tram linh chin nghin mat tram hai hai dong), trong do:

+ No gbc 1a: 9.763.001.308 dong;

+ No 13i trong han 13: 1.257.669.839 dong;

+ No 1ai cham tra 1a: 457.137.975 dong.

2. Ké tir ngay tiép theo cua ngay Toa an ra ban an/ quyét dinh cho dén ngay
thue té Cong ty DV tra hét khoan tién no trén, Cong ty DV phai tiép tuc tra khoan
tién 13i cta khoan tién no gbc néi trén theo mirc 13i suat da thoa thuan tai cac hop
dong tin dung da ky két voi Ngan hang NN.

3. Trong truong hop Cong ty DV khong thyc hién hodc thyc hién khong dung
nghia vu trd ng thi Ngan hang NN ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an déan sy xur
Iy cac tai san bao dam dé thu hoi ng. Tai san bao dam gém co:



102 may chan théu vi tinh do AG san xuit (Hop dong thé chdp may moc,
thiét bi so: 01-15TH/HPTC-DVN ngay 28-9-2015 gitta Cong ty DV véi Ngan hang
NN).

+ 02 may chan théu vi tinh do AG san >§u§t, theo hop dong nhap khau sf} D D-
151121, ngay 21-11-2015 (Hop dong thé chap may moc, thiét bi so: 02-
15TH/HDTC-DVN ngay 02-12-2015 gitta Cong ty DV va&i Ngan hang NN).

~ + 01 may théu vi tinh mua cua Cong ty AH (Hop dong thé chip may moc,
thiet bi so: 01-16TH/HDTC-DVN ngay 28-7-2016 gilra Cong ty DV véi Ngan hang
NN).

+ Quyén s dung dat thira dat tai xa L, huyén M, Hai Phong, theo Gidy
chung nhan quyen stt dung dat, so: AA 408956, s6 vao sd cap gidy chung nhan
quyén st dung dat: 01777QSDb/... do UBND huyén M cap ngay 31-12-2004,
thira dat s6: 1107, to ban d6 sb: 9, dién tich: 100 m2 dung tén 6ng Bui Bic HHH.
Hop dong Thé chép quyén st dung dat s6: 2010TC-DVN ngay 19-10-2010 giita
6ng NLQ1, ba NLQ2 voi Ngan hang NN (sau day goi tat 1a Hop dong thé chap
2010).

+ Quyen sir dung dat thira dat tai x& L, huyén M, Hai Phong, theo Giay chimg
nhan quyén sir dung dat, s6: AO 788924, so vao sO cip gidy chimg nhan quyén sur
dung dat: H-00106, do UBND huyén M cip ngay 09-10-2009, thira dat so: 674 +
674A, to ban do 6: 19, dién tich: 257 m2 dung tén ong NLQ1 (Hop dong thé chap
2010).

+ Quyén s dung dat thira dat tai Xa L, huyén M, Hai Phong, theo Gidy
ching nhan quyen sir dung dét, s6: Y 715957, sd vao so cap gidy ching nhan
quyén st dung dat: 02685QSDD/... do UBND huyén M cap ngdy 21-4-2004, thira
dat so: 852+853+854, t ban do sb: 02, dién tich: 300 m2 (trong d6 200 m2 dat &
va 100 m2 vuon tap) ding tén ba NLQ2 (Hop dong thé chap 2010).

+ Quyen sir dung dat tai Xa G, huyén Al (nay 1a phuong G, quén H) Hai
Phong, theo Glay chtng nhan quyén sir dung dat, s6: A878046, s vao S0 cap gidy
ching nhén quyén st dung dat: 00043 QSDD/... do UBND huyén Al cap ngay 25-
6-1993, thira dat sb: 131, t& ban d6 so: 1, dién tich: 93 m2 dimg tén ba Pang Thi
CCC (Hop ddng thé chép quyén st dung dat s6: 01-2012/DVN ngay 16-4-2012
gitra 6ng NLQ3 va ba NLQ4 (tic CCC ) véi Ngan hang NN).

4. Dbi véi yéu cau xur 1y tai san dam bao 13 quyén sir dung dat dbi vai thira dat
tai thon K, xa L, huyén M, Hai Phong, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6: BL 280843, do UBND
huyén M cép ngay 30-7-2012, thira dat s6: 162B, td ban do sb: 09, dién tich: 115
m2 dimg tén ba NLQ4 va 6ng NLQ3. Hop dong Thé chap quyén st dung dét sb:
02-2012/DVN ngay 08-8-2012 gitra ong NLQ3 va ba NLQ4 v6i Ngan hang NN.
Ong NLQ3 va ba NLQ4 da nop sb tién 800.000.000 dong va y€u cau Ngan hang
NN giai chap d6i véi dién tich trén. Do vay Ngéan hang NN de nghi rat mot phan
yéu cau va dé nghi Toa an dinh chi giai quyét ddi v6i yéu cau xir 1y tai san dam
bao nay.



Vé yéu cau ctia ba NLQ2 va 6ng NLQ1 dé nghi Toa 4n tuyén bd Hop dong thé
chap 2010 va Phy luc hop dong s6: 01-2017/PL/DVN ky ngay 01-8-2017 sura doi,
bd sung Hop ddng thé chap 2010 (sau day goi tat 1a Hop ddng 01-2017) v6 hiéu va
gidi quyet héu qua cua Hop ddng vo hiéu, cu thé yéu cau Ngan hang NN phai x6a
thé chip va tra lai cac Gidy ching nhén quyen su dung dat néu trén cho ong NLQ1
va ba NLQ2. Nguyén don cho rang: Viéc 6ng NLQ1 va ba NLQ2 lap cac hop dong
thé chap quyén sir dung dat néu trén 1a hoan toan tu nguyén, khong trai voi dao dirc
xa hoi va dung voi quy dinh cua Bo ludt Dan su va déu duoc cong ching theo quy
dinh ctia phap lut. Vi vay, yéu cau tuyén bd vo hiéu ddi véi cac Hop ddng thé chap
quyén str dung dat néu trén 1a khong co can ctr. Dé nghi Toa an khong chap nhan cac
yéu cau doc lap ctia ong NLQ1 va ba NLQ?2.

Tai ban ty khai va tai phién toa, bi don (Cong ty DV) do 0ng | dai dién theo
uy quyén trinh bay: Ngan hang NN va Cong ty DV ¢6 ky cac Hop dong tin dung
gom: Hop dong tin dung theo dy an dau tu s0 02-2015/TH/DVN ngay 02-12-2015;
Hop dong tin dung theo du 4 an dau tu s6 01-2016/TH/DVN ngay 28-7-2016 va Hop
dong cho vay theo han muc s6 2018/HM/DVM ngay 26-7-2018 véi cac diéu khoan
cu thé va s6 tién vay nhu nguyén don 1a Ngan hang NN d3 trinh bay & trén.

Vé yéu cau thanh todn no gbc va no 13i cia nguyén don, bi don c6 ¥ kién nhu
sau: Hién nay Cong ty DV gip rat nhiéu kho khin trong hoat dong san xuét, kinh
doanh do véy chua thé c6 kha ning dé tra no cho cac khoan vay néu trén nén dé nghi
Ngan hang Ngoai xem xét mién s6 tién 13i va mot phan sb tién no gbc. Trong truong
hop Cong ty DV khong thuc hién hoac thuc hién khong dung nghia vu tra ng cho
Ngan hang NN thi bi don dong ¥ cho xur 1y cac tai san dam bao nhu phia Ngan
hang dd néu & trén dé tra no theo quy dinh cta phap luat.

Déi véi yéu cau doc lap ciia ba NLQ2 va 6ng NLQ1 vé viéc yéu cau Toa an
tuyén bd vo hiéu dbi voi Hop dong thé chap 2010 va Hop dong 01-2017 va giai
quyét hau qua phap ly cua hop déng vo hiéu thi bj don c6 ¥ kién nhu sau: Viéc Ong
NLQ1 va ba NLQ2 dong y mang tai san cua minh la cac dién tich dat duoc néu cu thé
trong cac hop dong thé chéap quyen su dung dat néu trén 13 hoan toan tu nguyén va
dung véi quy dinh. Cac hop dong thé chap ndy déu dugc cong ching tai Vin phong
Cong chimg AK (nay la van phong Cong chimg NLQ8) thyc hién. Vi vy, yéu cau
tuyén bd vo hiéu ddi véi cac Hop dong thé chap quyén str dung dat néu trén cia ba
NLQ2 va 6ng NLQ1 la khong c6 cin cr. P& nghi Toa an khong chap nhdn cac yéu
cau doc lap cuia 6ng NLQ1 va ba NLQ?2.

Tai ban ty khai dé ngay 19-4-2019, don yéu cau doc lap de ngay 19-3-2020
va tai phién toa, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap 1a 6 ong
NLQ1 (HHH) va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong NLQ1 thong
nhat trinh bay: Khoang thang 8-2010 ong NLQ1 di vang nha khi vé thi phat hién bi
mat 05 Gidy chung nhan quyen sir dung dat. Ong NLQ1 da trinh bao vdi co quan
Cong an va sau d6 dugc biét ba NLQ2 (vo 6ng NLQ1) 1a nguoi di lay cac gidy
chtng nhan quyén sir dung dat va sau dé cung anh AJ mang di thé chap cho Ngan
hang NN dé dam bao cho cac khoan vay ctua Cong ty DV do anh AJ 13 giam déc.
Thang 8-2017 thi anh AJ va ba NLQ2 méi dem tra cho ong NLQ1 duoc mot gidy
chtng nhan quyén sir dung dat dién tich 362 m2 va anh AJ ¢ hira nim 2019 s& ¢o
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trach nhiém tra toan b cac gidy chimg nhan quyén st dung dit trén cho ong
NLQ1. Bén ngay 17-4-2019 6ng NLQ1 nhén dugc Thong bao cua Toa an vé viée
xt 1y vu viée v6i Ngan hang NN va lic d6 6ng moi biét tai san cua éng di bi thé
chap cho Ngan hang NN ma khong hé c6 chit ky ctia 6ng NLQ1.

Nay 6ng NLQ1 van giit nguyén yéu cau doc lap: P& nghi Toa an tuyén bd
Hop dong thé 2010 va Hop ddng 01-2017 gitta Ngan hang NN vé&i 6ng NLQ1 va
ba NLQZ2 dugc cong chung tai Van phong Cong chimg AK (nay 1a Véan phong
Cong chimg NLQ8) v6 hi¢u va giai quyet héu qua cua Hop ddng vo hiéu. Cu thé:
Yéu cau Ngan hang NN phai x6a thé chap va tra lai cac Gidy chimg nhén quyén sir
dung dat néu trén cho 6ng NLQ1. Ngoai ra 6ng NLQ1 khong con yéu cau gi khac.

Tai ban ty khai dé ngay 10-4-2019, don yéu cau doc lap dé ngay 24-02-2020
va tai phién toa, nguoi co quyen loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap 1a ba
NLQ2 va nguoi bdo v€ quyén va loi ich hop phép ctia ba NLQ2 thong nhat trinh
bay: Cudi nam 2010 ba NLQ2 va chong (6ng NLQ1) xay ra mau thuan, ong NLQ1
c6 danh dap me con ba NLQ2 nén ba NLQ2 va con da ra thué nha dé sinh sbng.
Trudce khi di thi ba NLQ2 c6 dem theo toan bo gidy to nha dat cua gia dinh. Ong
NLQ1 c6 de doa néu khong mang toan bd s6 gidy t& d6 vé thi s& tim va danh dap
ba va con. Thoi diém d6 6ng | 1a Cong an huyén Cat Hai d3 tim dén va trinh ra bo
ho so ¢o chit ky san ctia ong NLQ1 va néi mudn muon 04 Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat cua gia dinh ba NLQ2 dé bao dam cho Cong ty DV nhap hang hoa. Vi
thiéu hiéu biét phap luat va tin tuéng 6ng Ding nén ba NLQZ da cho 6ng Diing
muon 04 Glay ching nhan quyén st dung dat dung tén ba va 6ng NLQI. Ong
Diing di viét gidy bién nhan cam két hta tra lai khi can, néu sai s& hoan toan chiu
trach nhiém. Sau d6 nhiéu 1an ba NLQ2 yéu cau nhung 6ng Diing khong tra gidy to
dat cho ba NLQ2. Pén cubi ndam 2017 6ng AJ (em trai 6ng Diing) c6 1am thu tuc
giai chap mot manh dat 362 m2 dé tra lai cho ong NLQ1. Sau do Ong AJ dua me
dén va noi ba NLQ2 ky lai cho muon tiép 03 manh dat con lai va htra dén cudi nam
2018 s& hoan tra tat ca va co viét gidy cam két. Vi nhe da, khong h1eu biét nén ba
NLQ2 da dong y. Sau nay ba NLQ2 lién hé thi duoc biét toan bo so tai san cua gia
dinh ba d3 bi thé chap cho Ngan hang NN.

Déi chiéu véi quy dinh ctia Luat Cong chimg nam 2014 thi viéc cong ching
hai ban hop dong trén do Van phong Cong chimg NLQS thyc hién di c6 nhimg vi
pham cu thé nhu sau: Ba NLQ2 chua hé dén Vian phong coéng ching gip Cong
ching vién dé ky két cac hop d6ng thé chap néu trén; Cong chimg vién da vi pham
dia diém cong ching (Dleu 44), khong ky vao tung trang cua van ban (khoan 3
Piéu 36) va trong hop dong ghi khong dung ngay cap gidy ching minh nhan dan
cua ba NLQ2. Mat khac, viéc ba D la Pho Giam dbc chi nhanh dai dién theo uy
quyén cua giam déc truc tiép ky hop dong trén 1a trai v6i quy dinh.

Nay ba NLQ2 van gitt nguyén yéu cau doc lap, dé nghi Toa an tuyén bd Hop
dong thé chap 2010 va Hop dong 01-2017 giita Ngan hang NN va 6ng NLQ1, ba
NLQ2 dugc cong chung tai Van phong Cong chimg AK (nay la Van phong Cong
chimg NLQ8) vo hi¢u va giai quyet hau qua cua Hop dong v6 hiéu. Cu thé: Yéu
cau Ngan hang NN phai xo6a thé chap va tra lai cac Gidy chting nhéan quyen su
dung dat néu trén cho ba NLQ2 va 6ng NLQ1. Ngoai ra ba NLQ2 khdng con yéu
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cau gi khac.

Tai Van ban néu y kién dé& ngay 29-4-2020 va tai phién toa, nguoi dai dién
hop phép ciia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Vin phong Cong ching
NLQ8 c6 ¥ kién nhu sau:

Vin phong Cong chimg NLQ8 khong c6 v kién gi vé viéc khai kién cua
Ngan hang NN dbi voi Cong ty DV va khing dinh tit ca cac hop déng néu trén déu
dugc thyc hién boi Cong ching vién NLQ8, dé thyc hién dung, day di quy trinh
va thu tuc theo Luat Cong chimg. Cac bén giao két hop dong déu tu nguyén, khong
ai bi ép budc va ky trudc mit Cong chung vién cho nén cic hop dong nay déu
dang phap luat.

Tat ca chir ky va chit viét trong cac hop dong trén 1a cua 6ng NLQ1 va ba
NLQ2 va dugc giao dich vao nim 2010 va nam 2017. Sau khi ky cac hop dong
trén ong NLQ1 va ba NLQ2 khong ai c¢6 ¥ kién, khong ai c6 khiéu nai hay khai
kién ra Toa an dé xem xét lai cac hop dong trén nén dé nghi Toa an chap nhan toan
bd ndi dung khoi kién ctia nguyén don ddi véi bi don. Bac toan bd yéu cau doc lap
cta ong NLQ1 va ba NLQ2 theo quy dinh ctia ctia phap luat.

Tai ban tu khai dé ngay 10-5-2019 va tai phién toa, nguoi co quyén loi va
nghia vu lién quan 1a ba NLQ4 (tirc CCC ) trinh bay: To6i va chong 1a 6ng NLQ3
co ky hai hop dong thé chap quyén st dung dat véi Ngan hang NN dé cho Cong ty
DV vay von kinh doanh. Cu thé:

Hop dong thé chdp quyén sir dung dat sé: 01-2012/DVN ngay 16-4-2012,
thé chép thira dat sd: 131, to ban do sb: 1, dién tich: 93 m2 (nay la s6 nha 849,
duong Ha Noi, phuong G, H), theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét, sb:
A878046 do UBND huyén Al cip ngay 25-6-1993 cho chi s¢ hiru 13 NLQA4.

Hop dong thé chap quyén sur dung dat so: 02-2012/DVN ngay 08-8-2012,
thé chap thira dat tai thon K, x4 L, huyén M, Hai Phong, thira dat s6: 162B, to ban d6
s6: 09, dién tich: 115 m2 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat so: BL 280843, do UBND huyén M cap ngay
30-7-2012 ding tén dimg tén ba NLQ4 va 6ng NLQ3. Ngay 03-9-2019 ba va 6ng
NLQ3 di nop sd tién 800.000.000 dong va Ngan hang NN giai chap dbi VO’l dién
tich trén. Do vay ba NLQ4 ddng ¥ vé viéc Ngan hang rat mot phan yéu cau xu ly
tai san dam bao nay va dé nghi Toa an dinh chi giai quyét yéu cau xir Iy ddi véi tai
san dam bao nay.

Nay ba NLQ4 c6 ¥ kién nhu sau: Dé nghi Ngan hang tao diéu kién dé chung
t6i tyr ban tai san dam bao con lai dé tra ng cho Cong ty DV tai Ngan hang. Ddi véi
cac van ban td tung ctia Toa an di giao cho Cong ty DV ma ba 1a ngudi nhan thi ba
d3 thong bao cho 6ng Vii Ngoc Al 1a Giam ddc Cong ty va 1a con trai ctia ba duoc
biét nhung do 6ng AJ dang ban viéc san xuat ciia Cong ty tai Ha Noi nén chua c6
kién dbi voi cac yéu cau khoi kién ctia Ngan hang.

Tai don dé nghi dé ngay 18-7-2019, nguoi c¢6 quyén loi va nghia vu lién
quan la 6ng NLQ5 trinh bay: Ngay 31-5-2019 6ng c6 nhén dugc Thong bao vé
viéc bo sung nguoi tham gia to tung ciia Toa an lién quan dén thira dat s6 674 +



674A dién tich 257 m2 tai xa L, huyén M ma 6ng dang thué ctia 6ng NLQ1 va ba
NLQ2 va ngudi duoc uy quyén 1 anh I; dia chi: S6 849, duong U, phuong G, H.
Ong ky hop dong thué thira dat trén tr ndm 2013 va ky tiép vao ngay 28-6-2018,
thoi gian thué 1a 04 nim ké tir ngay ky lai hop dong. Theo thoa thuan trong hop
d6ng néu bén cho thué pha v& hop dong trude thoi han thi phai boi thudng gia tri
phan tai san ma anh da dau tu trén dat bao gdm: San 1ip mat bang, chi phi xay
dung nha mai ton cung toan bg cac cong trinh phu trén toan b dién tich dat 257
m2 voi téng chi ph1 ban dau ude tinh khoang 700.000.000 dong. Tru’O’ng hop khi
tién hanh phat mai tai san thi do gia tri can nha cling dé cii nén 6ng mong mudn
dugc bén cho thué bdi thudng sd tién 350.000.000 dong.

Xem xét yéu cau néu trén cua 6ng NLQ5, ngay 01-7-2020 Toa an di ra
Théng bao sb: 55/TB-TA va Théng bao sd: 27/TB-TA ngay 20-02-2020, ndi dung
théng bao cho dng NLQ5 biét yéu cau néu trén ctia dng NLQ5 1a yéu cau doc lap
d6i voi ba NLQ2 va 6ng NLQ1 nén theo quy dinh tai cac diéu 189, 201 va 202 cia
B6 luat T4 tung dan sy thi 6ng NLQ5 phai c6 nghia vu gtii don yéu cau doc 1ap
dén Toa an kém theo céc tai liéu chimg ctr ching minh cho yéu cau ciia minh. Tuy
nhién 6ng NLQ5 khong thuc hién cac yéu cau cua Toa an theo ndi dung céac thong
bao trén nén Toa an khong c6 cin ctr dé thu Iy va xem xét giai quyét ddi véi yéu
cau caa 6ng NLQ5.

Tai bién ban lam viéc cac ngay 01-11-2019, 12-3-2020 va 28-4-2020, nguoi
c6 quyén loi va nghia vy lién quan 1a 6ng NLQ6 trinh bay: Hién nay, ong dang 1a
nguoi quan 1y, st dung thira dat sé 674 + 674A dién tich 257 m2 tai xi L, huyén
M, Hai Phong. Ngay 30-6-2018 dng NLQ6 va ong NLQ5 c6 ky hop dong cho
ngudi thir ba thué lai (dat va nha) vé viéc 6ng NLQ5 cho 6ng NLQ6 thué lai thira
dat va nha néu trén trong thoi han 4 nam ké tir ngay ky hop dong, s6 tién thué 1a
15.000.000 dong/thang Truong hop Ngan hang NN c6 yéu céu phat mai dbi voi
thira dat néu trén dé thu hoéi no thi 6ng NLQ6 khong co v kién va yéu cau gi. Vé
van dé hop dong thué dat, nha gitra 6ng va ong NLQ5 thi 6ng va dng NLQ5 sé tu
thuong lugng va giai quyét. Ong NLQ6 khong co yéu cau doc 1ap trong vu an nay.

Tai bién ban 1am viéc cac ngay 20-10-2019 va 28-4-2020, ngudi c6 quyén
loi va nghia vu lién quan la 6ng NLQ7 trinh bay: Hién nay, 6ng dang la nguoi
quan 1y, sir dung thira dat s 852+853+854, td ban d6 s 2, dién tich 300 m2 tai xa
L, huyén M. Ngay 30-6-2018 6ng NLQ7 va ba NLQ2 c6 ky hop dong vé viéc ba
NLQ2 cho dng thué thira dat néu trén trong thoi han 3 nam ké tir ngay ky hop
ddng, sb tién thué 1a 2.000.000 dong/thang. Trudng hop Ngan hang NN ¢6 yéu cau
phat mai ddi voi thira dat néu trén dé thu hoi no thi dng NLQ7 khong co ¥ kién va
yéu cau gi. V& van dé hop dong thué dét gitra 6ng va ba NLQ2 thi dng va ba NLQ2
s& tu thuong lugng va giai quyét v4i nhau.

Déi v6i ong NLQ3 va ong | 1a ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan trong
vu 4n, da duoc Toa an tong dat hop 1& cac van ban t tung trong qua trinh giai
quyét vu an, tuy nhién 6ng NLQ3 va 6ng Diing khong c6 vén ban néu y kién cua
minh vé viéc giai quyét vu an ndp cho Toa an. Tai phién toa 6ng NLQ3 co mat va
xé4c nhan doéng ¥ véi 10i trinh bay ciia ba NLQ4 va khong c6 ¥ kién phan dbi gi.
Ong | ciing khong c6 ¥ kién gi.



Pai dién Vién Kiém sat nhan dan quan Hong Bang tham gia phién toa phat biéu y kién:

V& tham quyén thu 1y giai quyét vu an ctia Toa &n, tu cach tham gia t6 tung
ctia cac duong su; viéc thu thip ching cir cuia Toa an déu tuan thu cac quy dinh
ctia Bo luat T4 tung dan su. V& thoi han chuan bi xét xu, viéc Toa &n thu Iy vu an
ngay 03/4/2019 nhung dén ngay 08/5/2020 méi ra Quyét dinh dua vu an ra xét xur
1a qua thoi han chuan bi xét xur, vi pham quy dinh tai Piéu 203 B luat TH tung dan
su. Qua trinh Toa an thu 1y giai quyét vu an va tai phién toa Tham phan va Hoi
dong xét xir déu dam bao dang quy dinh cua phép luat. Sy tuan thu chap hanh phap
luat cua nguyén don, bi don, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc
lap tuan thu dung quy dinh cta phap luat vé quyén va nghia vu cua duong su.
Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan vang mit tai phién toa chua tuan tha ding
quy dinh ctia phap luat vé quyén va nghia vu ciia duong su

Vé noi dung giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xr:

Can ctr vao cac dicu 389, 319, 320, 342, 351, 355, 389, 471, 474, 476, 351,
715 va 716 caa Bo luat Dan sy nam 2005; cac diéu 293, 295, 317, 323, 463, 466,
468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 30, khoan 1 Dicu 147, khoan 2 Diéu 227;
khoan 3 Piéu 228; Picu 217, Diéu 218 va biéu 219 Bo luat t6 tung dan su; khoan
2 Pidu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi,

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang Thuong
mai C6 phan NN d6i véi bi don 1a Cong ty Trach nhiém hiru han DV,

1. Budc bi don phai thyc hi¢n nghia vu trd ng cho nguyén don s6 tién ng
theo cac Hop dong tin dung véi s6 tién tinh dén ngay 08-6-2020 la: 11.477.809.122
dong (Muoi mét 1y bon tram bay muwoi bdy triéu tam tram linh chin nghin mét tram
hai hai dong), trong d6: No gbc: 9.763.001.308 dong; no lii trong han:
1.257.669.839 ddng va no 1ai cham tra: 457.137.975 dong.

Ké tir ngay tiép theo cia ngay xét xir so thAm cho dén khi thi hanh 4n xong,
bi don con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh 4n theo muc 1ai
suat cac bén thoa thuan; néu khong c6 théa thuan vé muc 13i suét thi quyét dinh
theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia BO luat Dan sy nim 2015.

2. Truong hop bi don khong thuc hién viée tra toan bo khodn no néu trén thi
nguyén don c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy xtr 1y tai san thé chap dé
thuc hién nghia vu tra ng khoan tién trén. Tai san thé chap bi xtr Iy gdm:

- 02 may chan théu vi tinh do AG san xuat.

- 02 may chan théu vi tinh do AG séan xuét, theo hop dong nhap khau sé6 D D-
151121, ngay 21-11-2015.

- 01 may théu vi tinh mua cua Cong ty AH.

- Quyén S}’r dgng dat thua dat tai xa L, huyén I\/!, theo Giéy ching nhan
quyén str dung dat, s6: AA 408956 do UBND huyén M cap ngay 31-12-2004, thira
dat s6: 1107, to ban d6 so6: 9, dién tich: 100 m2 ding tén 6ng Bui Pirc HHH.



Quyen str dung dat thira dat tai xa L, huyén M, theo Gidy chimg nhdn quyen
sir dung dat, sb: AO 788924 do UBND huyén M cap ngay 09-10-2009, thira dat s:
674 + 674A, t& ban d sd: 19, dién tich: 257 m2 dimg tén 6ng NLQL.

- Quyén st dung dat thia dat tai x& L, huyén M, theo Gidy ching nhén
quyén su dyng dat do UBND huyén M cip ngay 21-4-2004, thira dat so:
852+853+854, to ban do so0: 02, dién tich: 300 m2 dirng tén ba NLQ?2.

- Quyén sir dung dat tai xa G, huyén Al (nay 1a phuong G, quén H), theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, so: 'A878046 do UBND huyén Al cap ngay
25-6-1993, thira dat s6: 131, to ban dd sé: 1, dién tich: 93 m2 dung tén ba Pang
Thi CCC..

3. S4 tién thu dugc do ban tai san thé chap dung dé tra no cho nguyén don
ma con thira thi duge tra lai cho bén thé chép, néu thiéu, khong du tra no thi bi don
con phai tiép tuc tra no phan con thiéu.

4. Trong truong hop thira dat so: 674 + 674A, to ban d6 s6: 19 mang tén dng
NLQ1, tai X4 L, huyén M va thira dat sb: 852+853+854, to ban dd s6: 02 mang tén
ba NLQ2, tai x4 L, huyén M bi xir Iy tai san bao dam dé thu hoi n¢ thi anh NLQ6

va anh NLQ7 budc phai c6 nghia vu ban giao tai san bao dam la nha va dat trén
theo quy dinh ctia co quan Nha nuéc c6 thaim quyén.

5. Pinh chi giai quyét ddi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don \{é yéu cau
xtr ly tai san dam bao theo Hop dong Thé chap quyén su dung dat so: 02-
2012/DVN ngay 08-8-2012 giira 6ng NLQ3, ba NLQ4 véi Ngan hang NN.

6. Bac toan bd yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan c6
yéu cau doc 1ap 13 6 6ng NLQ1 (HHH) va ba NLQ2 vé viée yéu cau tuyén bd vo hiéu dbi
v6i Hop ddng thé chdp 2010 va Hop dong 01-2017 giira Ngan hang NN voi dng
NLQ1 va ba NLQ2.

7. Vé an phi: Cong ty DV phai ndp toan bd 4an phi dan sy so thim.

Tra lai Ngan hang Thuong mai C6 phan NN khoan tién 59.373.880 dong tam
ung &n phi da ndp.

Ong NLQ1 (HHH) va ba NLQ2 déu phai ndop mdi nguoi 300.000 dong an
phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai licu, chimg ctr co trong hd so vu an dugc tham tra, xem
x€t tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

- Vétd tung:

[1] V& su ving mdt cua duong sy: Toa an triéu tap hop 1€ phién toa dén 1an tha
hai nhung ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan la ong NLQ5, 6ng NLQ6 va ong
NLQ7 van vang mat khong c6 ly do. Can cir di€ém b khoan 2 Dicéu 227, khoan 1, khoan
3 Diéu 228 cua Bo luat To tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir vang mat nhiing nguoi
cd quyén lgi1 nghia vu lién quan néu trén.
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[2] V& quan hé phép luat c6 tranh chip va thim quyén giai quyét: Nguyén
don (Ngan hang NN) khoi kién dbi voi bi don (Cong ty DV) tranh chép vé hop
ddng tin dung va hop dong thé chép tai san. Bi don 13 doanh nghiép c6 dia chi tru
sO tai quan H nén Toa an nhan dan quan Hong Bang thu 1y giai quyét va xac dinh
day 1a vu an kinh doanh thuong mai theo quy dinh tai Piéu 30 Bo luat TH tung dan
su dé thu 1y giai quyét 1a ding quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 35 diém a khoan
1 Piéu 39 cua Bo luat TH tung dan su.

- V€ ndi dung:

[3] Hop ddng tin dung theo du 4n dau tu sé 02-2015/TH/DVN ngay 02-12-
2015 duogc xac lap trudc ngay 01-7-2016 (1a thoi diém B6 luat Dan sy nam 2015
c6 hiéu luc thi hanh) nén can ap dung cac quy dinh ctia Bo luat Dan sy nim 2005
dé giai quyét.

[4] Ddi véi Hop dong tin dung theo dy 4n dau tu s6 01-2016/TH/DVN ngay
28-7-2016 va Hop dong cho vay theo han mirc s6 2018/HM/DVM ngay 26-7-2018
dugc xac lap sau ngay 01-7-2016 nén can ap dung cac quy dinh ctia Bo luat Dan sy
nim 2015 dé giai quyét.

[5] Nguyén don va bi don da giao ‘két va thuc hién cac Hop déng tin dung
nhu da trinh bay tai muc [3] va [4], cac di€u khodn co ban cua cac hop dong nay da
duoc néu cu thé tai phﬁm dau cua ban an va tai phién toa dugc céc bén duong su
cong nhén la ding. B¢ dam bao cho cac khoan vay theo cac Hop dong tin dung,
Ngan hang NN va Cong ty DV da xac lap cac hop dong the chap tai san voi bén
thtr ba. Cu thé, tai san dam bao gom:

+ 02 may chan théu vi tinh do AG san xuét,

+ 02 may chan théu vi tinh do AG san xuét, theo hop dong nhap khau s6 D D-
151121, ngay 21-11-2015.

+ 01 may théu vi tinh mua ctia Cong ty AH.

+ Quyén st dung dat tai xa L, huyén M, ,theo Giéy chirng nhéan quyén S}”J:
dung dat, s6: AA 408956 do UBND huyén M cap ngay 31-12-2004, thira dat so:
1107, to ban do so0: 9, dién tich: 100 m2 ding tén 6ng Bui buac HHH.

+ Quyen sir dung dat tai xa L, huyén M, theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, s6: AO 788924, s6 vao so cap gidy chirng nhan quyén str dung dat: H-00106, do
UBND huyén M cap ngay 09-10-2009, thira dat s6: 674 + 674A, to ban do so6: 19,
dién tich: 257 m2 dimg tén 6ng NLQ1.

+ Quyén sir dung dét tai X3 L, huyén M, theo Gidy chting nhan quyén sir
dung dat, s6: Y 715957 do UBND huyén M cép ngay 21-4-2004, thira dét sb:
852+853+854, t& ban do sb: 02, dién tich: 300 m2 (trong d6 200 m2 dat ¢ va 100
m2 vuon tap) ding tén ba NLQ2.

+ Quyén sur dung dat tai xa G, huyén Al (nay 1a phuong G, quan H, theo
Gidy chang nhan quyén st dung dat, s6: A878046 do UBND huyén Al cip ngay
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25-6-1993, thura dat sd: 131, to ban dd sb: 1, dién tich: 93 m2 dimg tén ba PBing
Thi CCC .

[6] V& hiéu luc ctia hop ddng tin dung: Nguyén don va bi don di thoa thuin
giao két va thyc hién cac Hop dong tin dung duoc néu tai muyc [3] va [4]. Cac hop
dong nay co6 noi dung va hinh thirc déu phu hop véi quy dinh tai Piéu 471 cta Bo
ludt dén sy 2005 va Piéu 463 cua Bo luat dan sy 2015, phu hop véi cac quy dinh
ctia Luat cac to chirc tin dung. Mat khac nguyén don va bi don khong ai co y kién
phan d6i gi d6i voi cac hop dong tin dung da giao két. Boi vay cac hop ddng tin
dung néu trén 13 hop phap va cé hiéu luc phap luat va cac bén tham gia ky két hop
d6ng phai c6 nghia vu thuc hién dang cam két da thoa thuan.

[7] V& hiéu luc ctia cac hop dong thé chap tai san: D6i voi Hop dong Thé
chap quyén st dung dat sb: 01-2012/DVN ngay 16-4-2012 dugc xé4c lap gitra Ong
NLQ3 va ba NLQ4 v&i Ngan hang NN. Céc bén tham gia ky két hop dong khong
ai ¢ y kién phan d6i gi ddi véi hop dong thé chap tai san di giao két. Tai san thé
chap dam bao cho hop dong tin dung duoc dang ky giao dich dam bao theo dung
quy dinh cta phap luat. Boi vay hop dong thé chép tai san dugc xac lap giira cac
bén 1a hop phap va cé hi¢u lyc phap luat.

[8] Con ddi véi Hop dong thé chap 2010 va Hop dong 01-2017 gitta Ngan
hang NN vei 6ng NLQ1 va ba NLQ2. Ong NLQ1 va ba NLQ2 co yéu cau doc lap
yéu cau Toa an tuyén bb vo hiéu di véi cac hop dong trén va giai quyét hau qua
phap 1y ctia hop dong vo hiéu.

[9] Tai don yéu cau doc 1ap va tai phién toa ba NLQ2, ong NLQ1 va nguoi
bao vé quyen va lot ich hop phap cho ba NLQ2 va 6ng NLQ1 déu théng nhét dua
ra ¥ kién cho rang Ba NLQ2 chua hé dén Van phong Cong chimg gap Cong chimg
vién dé ky két cac hop dong thé chap néu trén; vi pham dia diém cong ching;
khong ky vao ting trang cta van ban trong hop dong va ghi khong dang ngiy cap
gidy ching minh nhan dan cia ba NLQZ2... nhu vay la Cong ching vién Vin
phong Coéng chimg NLQS8 di vi pham Diéu 44 va khoan 3 Piéu 36 Luat Cong
ching ndm 2014. Ngoai nhiing can ctr da trinh bay néu trén thi cdc duong su
khong con tai lidu, ching cit nao khac dé chirg minh cho yéu cau ctia minh.

[10] Tai phién toa ngay 03-6-2020 qua viéc hoi cua cac duong su thiy can
thiét nén Hoi dong xét xir dd quyét dinh tam ngimg phién toa dé triéu tap Cong
ching vién NLQ8 dén phién toa xét hoi lam rd mot s6 van dé lién quan. Cong
chtng vién NLQ8 c6 don tudng trinh néu rd vé viée tuan thi cac quy dinh cua
Luat cong ching trong qué trinh thyc hién céng chimg d6i v6i hai ban hop dong
thé chip dugc xac lap gitta Ngan hang NN va éng NLQ1, ba NLQ2. Con viéc ba D
- Ph6 giam doc Ngéan hang NN - Chi nhanh Hai Phong ky két Hop dong 01-2017
trén co s& ¢ y quyén cia Giam doc Ngan hang NN la hoan toan ding quy dinh.
Vi ly do khong co dii thoi gian dé bd tri cong viéc nén dong Minh dé nghi vang mit
tai phién toa.

[11] Vén phong Cong chimg NLQ8 néu y kién khang dinh tat ca cac hop
d6ng néu trén déu duoc Cong chimg vién NLQS thyc hién dung, day du quy trinh
va thu tuc theo Luat Cong chimg. Cac bén giao két hop ddng déu ty nguyén, khong
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ai bi ép budc va ky truée mit Cong ching vién. Chir ky va chir viét trong cac hop
ddng trén 1a cua 6ng NLQ1 va ba NLQ2 va duoc giao dich vao nam 2010 va nim
2017. Con viéc phia dng NLQ1 va ba NLQ2 ¢6 néu ra nhimg vi pham cua Cong
ching vién nhu trén thi cling khong phai 1a can cu dé cho rang cac hop dong thé
chap cua ong NLQ1 va ba NLQ2 di ky két véi Ngan hang NN 1a vo hiéu nén dé
nghi Toa an Bac toan bd yéu cau doc 1ap ctiia ba NLQ2 va dng NLQ1.

[12] Tai don dé nghi dé ngay 19-3-2020 6ng NLQ1 cho rang khong ky tén,
khong biét va chua bao gio dong ¥ thé chap tai san cta ong hdi cho Ngan hang NN
nén dé nghi Toa an tién hanh trung cau chir ky va chit viét trong cac van ban: Hop
d6ng thé chap 2010 va Hop dong 01-2017; Bién ban thoa thudn gia trj tai san thé
chap sb: 2010/DG-DVN kém theo hop dong thé chap 2010TC-DVN ngay 19-10-
2010; Bién ban dinh gi tai san dam bao s 01 -2017/BBDG/DVN (ap dyng d6i voi
bat dong san) ngay 20/06/2017 va Don yéu cau ding ky thé chap quyén sir dung
dat, tai san gan lién voi dat ngay 19-10-2010.

[13] Ngay 22-4-2020 Toa 4n da ra Quyét dinh s6 01/2020/QD-TCGD vé viéc
trung cau giam dinh chir ky va chir viét theo yéu cau ctia 6ng NLQ1. Tai Két luan
giam dinh s0: 46/KLGD, ngay 04-5-2020 cua Phong Ky thudt hinh sy Cong an
thanh phd Hai Phong da Két lun:

“Chir ky, chit viét mang tén “NLQL (HHH)” tai muc “Khdch hang” trén tai
liéu can giam dinh (ky hiéu A2) va tai muc “Dai dién bén bao dam” trén tai liéu can
gidm dinh (ky hiéu A4), so véi chir ky, chi viét mang tén NLQ1 (HHH) trén cac tai
liéu mau so sanh (ky hiéu M1, M2, M3) la chit ky, chit viét ciia ciing mot nguoi.

“Chit ky, chir viét mang tén “Bui Dire HHH (NLQL) ” tai muc “Beén thé chip”
trén tai lieu can giam dinh (ky hiéu Al, A3, AS) so vdi chit ky, chir viét mang ten
NLQ1 (HHH) trén cdc tai liéu mdu so sanh (ky hiéu M1, M2, M3) la chit ky, chiv viét
cua cung mot nguoi”.

[14] Nhu vay khong ¢6 cin ctr dé cho rang co ngudi gia mao chit ky, chit
viét ctia ong NLQ1 tai cac hop dong thé chap nhu 6ng NLQ1 trinh bay. Mat khac,
ngoai nhitng 101 trinh bay néu trén thi 6ng NLQ1 va ba NLQ2 cing khong dua ra
dugc cac tai liéu, chimg cir nao khac dé ching minh cho yéu cau vay klen cua
minh. Do vay Hoi dong xét xir thiy khong c6 du can cir dé chap nhan yéu cau doc
1ap cua 6ng NLQ1 va ba NLQ2 vé viéc yéu cau tuyén bd vo hiéu dbi véi cac hop
d6ng thé chap ma ong NLQ1 va ba NLQ2 da ky két véi Ngan hang NN.

[15] Tai san thé chap duoc ky két gitta 6ng NLQ1 va ba NLQ2 v6i Ngan
hang NN da dugc dang ky giao dich dam bao theo dung quy dinh cta phap luat.
Boi vay cac hop dong thé chap nay 1a hop phap, co hiéu luc phap luat va cac bén
tham gia ky két phai c6 nghia vu thuc hién ding cam két da thoa thuan.

[16] V& thuc hién hop dong tin dung: Sau khi xac 1p cac hop dong tin dung, nguyén don

da thuc hién ding nghia vy cho vay trong hop dong 14 glao toan by tong s tién cho vay cho bi
don. Viéc nay duoc chimg minh bang c4c gidy nhan ng déu c6 chir ky xac nhan ctia bi don.

[17] Sau khi tiép nhan von vay bi don méi tra duoc mot p}}an tién goc. Ong NLQ3
va ba NLQ4 da thanh toan thay cho Cong ty DV so tién ng goc 1a: 800.000.000 (Tam
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tram triéu dong) dé giai chap dbi véi tai san dam bao 13 thira dat tai thon K, X3 L,
huyén M, Hai Phong, thira dat sé: 162B, to ban d6 sb: 09, dién tich: 115 m2 dtng
tén ba NLQ4 va 6ng NLQ3 theo Hop dong Thé chip quyén sir dung dét sb: 02-
2012/DVN ngay 08-8-2012. Tinh dén thang 01-2019, Cong ty DV di vi pham
nghia vu tra ng d6i voi Hop dong s6 2018; thang 02 nam 2019, Céng ty DV di vi
pham nghia vu tra ng d6i voi Hop dong s6 02 va Hop dong s6 01-2016. Ddi chiéu
v6i cac quy dinh vé thoi gian cho ‘vay va thoi gian tra ng da duoc thoa thuén, ky két, xac
lap gitta cac bén trong cac Hop dong tin dung va cac glay nhan ng thi bi don da vi pham
nghia vu tra no vay nén nguyén don di khoi kién dbi voi bi don 1a hoan toan chinh
dang, c6 can cir va phi hop vé6i quy dinh tai Didu 474 B luat dan sy nim 2005 va
Diéu 466 Bo luat dan sy nam 2015.

[18] Khoan tién no cu thé ma nguyén don yéu cau bi don phai tra dugc thé
hién qua cac ching tir chimg minh va tai phién toa da dugc nguyén don va bi don
xéac nhan 1a dung. Khoan tién 1i phat sinh duoc nguyén don tinh toan dung muc 13
suat cac bén da thoa thuan trong hop dong tin dung va phu hop véi quy dinh cia
phép luat. Thoi gian chiu 1i duoc tinh chinh x4c theo hop dong tin dung va gidy
nhan ng va phi hop véi thuc té. Do vay yéu cau khéi kién cta nguyén don 1a co
cin ¢ va phu hop véi quy dinh caa phap luat nén yéu cau khoi kién cua nguyén
don can duoc chép nhan. Budc b1 don phai ¢6 trach nhiém tra cho nguyén don toan
bd cac khoan ng gbc va no 1di phat sinh tinh dén ngay 08-6-2020 la: No gbc:
9.763.001.308 dong; ng 1ai trong han: 1.257.669.839 dong va no 1ai cham tra:
457.137.975 dong. Tong cong ca goc va lai la: 11.477.809.122 dong (Muwoi mot ty
bon triam bay muwoi bay triéu tm trdm linh chin nghin mét trdam hai hai dong).

[19] Péi véi khoan ng gbe bi don phai tra cho nguyén don thi bi don van
phai chiu khodn tién 1ai theo muc 131 suat thoa thuan trong hop dong tin dung ké tu
ngay tuyén an so tham cho dén khi trd ng xong.

[20] V& yéu cau xur ly tai san thé chap cta nguyén don: Nhu da phan tich &
muc [7], [12] va [13] hop dong thé chép tai san xéac 1ap giita cac bén 1a c6 hiéu lyuc
phap luat nén céac bén trong hop dong phai tuan thu dung cac quy dinh da cam két
trong hop dong. Nguyén don yéu cau xir 1y tai san the chap trong truong hop bi
don khong thyc hién ding nghia vu tra ng. Xét yéu cau xur 1y tai san thé chap cia
nguyén don 1a hoan toan chinh dang, phu hop véi quy dinh tai cac diéu 351, 355
ctia Bo luat Dan sy 2005 va DPiéu 323 Bo luat Dan sy 2015, ding voi thoa thuém
ctia cac bén da duoc ghi trong hop dong nén chap nhan.

[21] Phuong thic xir 1y tai san thé chap dugc thuc hién theo quy dinh cia
phap luat. Truong hop sau khi xir 1y tai san thé chéap sd tién thu duoc dung dé tra
ng cho nguyén don ma con thira thi duoc tra lai cho bén thé chap, néu thiéu, khong
du tra no thi bi don con phai tiép tuc trd ng phﬁn con thiéu.

[22] Trong trudng hop thira dat sb: 674 + 674A, to ban d6 sb: 19, dién tich:
257 m2 dung tén 6ng NLQ1, tai xa L, huyén M, Hai Phong, theo Giay chimg nhan
quyen sir dung dét, s6: AO 788924, do UBND huyén M cép ngay 09-10-2009 va thira

dat s6: 852+853+854, to ban do sb: 02, dién tich: 300 m2 ding tén ba NLQ2, tai xa
L, huyén M, Hai Phong, theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, s6: Y 715957 do

14



UBND huyén M cip ngay 21-4-2004, bi xir 1y tai san bao dam dé thu hoi ng thi
nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan la 6ng NLQ6 va 6ng NLQ7 budc phai co
nghia vu ban giao tai san bao dam 1a nha va dit trén theo quy dinh cia co quan
Nha nuée c6 thim quyén.

[23] Ngay 03-9-2019 6ng NLQ3 va ba NLQ4 da thanh toan thay cho Cong ty
DV s6 tién Ia: 800.000.000 (Tdm tram triéu dong) dé giai chap dbi véi tai san dam bao 1a
thira dat tai thon K, x4 L, huyén M, Hai Phong, thira dat s6: 162B, to ban d6 s6: 09,
dién tich: 115 m2 ding tén ba NLQ4 va dng NLQ3. Tai phién toa, nguyen don dé
nghi rat mot phan yéu cau khai kién va dé nghi Toa an dinh chi giai quyet 601 voi
yéu cau xur 1y tai san dam bao theo Hop dong Thé chap quyen su dung dat so: 02-
2012/DVN ngay 08-8-2012. Xét thdy viéc rut mot phan yéu cau khot kién cua
nguyén don 13 ty nguyén va c6 cin ct nén can dinh chi giai quyét ddi véi yéu cau
khai kién cta nguyén don vé yéu cau xu 1y tai san dam bao theo Hop dong Thé
chip quyén sir dung dat s6: 02-2012/DVN ngay 08-8-2012.

[24] V& an phi dan su so thim tranh chap kinh doanh thuong mai: Do toan bd yéu
cau ctia nguyén don dugc chip nhan va yéu cau rat mot phan yéu cau khoi kién khong
phai chiu an phi nén nguyén don khong phai chiu an phi. Tra lai nguyén don khoan tién
59.373.880 dong tam tmg 4n phi da ndp, theo bién lai s6 AA/2014/0008163, ngay 03-4-
2019 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quan Hong Bang. Bi don phai chiu toan b 4 an phi
dan sy so thim theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi vé muc
thu, mieén, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

[25] Do toan bd yéu cau ctia nguoi ¢o quyén loi va nghia vu lién quan c6 yéu cau
doc lap khong dugc chép nhan nén phai chiu toan bd an phi dan sy so thdm theo quy
dinh tai khoan 6 Diéu 26 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016
ciia Uy ban thuong vu Quéc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET DINH:
Cin ctr vao cac diéu 389, 319, 320, 342, 351, 355, 389, 471, 474, 476, 351,
715 va 716 cua Bo luat Dan sy ndm 2905; cac dieu 293‘, 295, 317, 323, 463, 466,
468 cua B(f)‘lueit Dan sy nam 20 1‘5; biéu 30, lghoén 1 bicu 147 , khoan 2 Diéu 227,
khoan 3 Diéu 228; Diéu 217, Diéu 218 va Dicu 219 B luat t6 tung dan su; khoan
2, khoan 6 Piéu 26 Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 cua

Uy ban thuong vu Qubc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an;

Xu: Chép nhén mot ,phﬁn yéu cau khéi kién ciia nguyén don Ngan hang
Thuong mai C6 phan NN d6i véi bi don 1a Cong ty Trach nhiém hitu han DV.

1. Budc bi don la Cong ty Trach nhiém hitu han DV phai thyc hién nghia vu
tra no cho nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan NN sb tién ng theo Hop
d6ng tin dung theo dy an dau tu s6 02-2015/TH/DVN ngay 02-12-2015; Hop dong
tin dung theo du an dau tu s6 01-2016/TH/DVN ngay 28-7-2016 va Hop dong cho
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vay theo han muc s6 2018/HM/DVM ngay 26-7-2018, voi sd tién tinh dén ngay
08-6-2020 la: 11.477.809.122 ddng (Muwoi mét ty bon tram bdy muwoi bdy triéu tam
tram linh chin nghin mét tram hai hai dong), trong d6: No gbc: 9.763.001.308 dong;
no 1ai trong han: 1.257.669.839 déng va no 1ai cham tra: 457.137.975 déng.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xtr so thAm cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an
theo mirc 11 sudt cac bén théa thuan nhung phai phu hop véi quy dinh cia phap
luat; néu khong c6 thoa thudn vé muc 13i suét thi quyét dinh theo murc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luit Dan sy nim 2015.

2. Truong hop bi don khong thue hién viée tra toan bo khoan ng néu trén thi
nguyén don c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy xu ly tai san thé chap dé
thuc hién nghia vu tra no khoan tién trén. Tai san thé chap bi xir 1y gom:

2.1.02 méy chan théu vi tinh do AG san xuét.

2.2. 02 may chan théu vi tinh do AG san xuat, theo hop dong nhap khau s6 D
D-151121, ngay 21-11-2015.

2.3. 01 may théu vi tinh mua ctia Cong ty AH.

2.4. Quyén str dung dit thira dat tai x4 L, huyén M, Hai Phong, theo Gidy
ching nhan quyén su dung dat, s6: AA 408956, sd vao sb cap giay chung nhan
quyén st dung dat: 01777QSDD/... do UBND huyén M cap ngay 31-12-2004,
thira dat s6: 1107, to ban dd s6: 9, dién tich: 100 m2 ding tén 6ng Bui Pac HHH.

2.5 Quyén sir dung dat thira dat tai xa L, huyén M, Hai Phong, theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dét, s6: AO 788924, sb vao sO cp gidy chimg nhan quyén st dung
dat: H-00106, do UBND huyén M cép ngay 09-10-2009, thira dat so: 674 + 674A, td ban
d6 s6: 19, dién tich: 257 m2 dimg tén ong NLQL.

2.6. Quyen sir dung dat thira dat tai x4 L, huyén M, Hai Phong, theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat, s6: Y 715957, sd vao so cap gidy ching nhan
quyén st dung dat: 02685QSDD/... do UBND huyén M cap ngdy 21-4-2004, thira
dat s6: 852+853+854, to ban d6 sb: 02, dién tich: 300 m2 (trong d6 200 m2 dat ¢
va 100 m2 vuon tap) dimg tén ba NLQ2.

2.1. Quyen st dung dt tai xa G, huyén Al (nay la phuong G, quén H) Hai
Phong, theo Glay ching nhan quyén st dung dat, sb: A878046, s6 vao s0 cap gidy
ching nhan quyén st dung dat: 00043 QSDDY/... do UBND huyén Al cép ngay 25-
6-1993, thira dat sb: 131, to ban d6 sd: 1, dién tich: 93 m2 dtng tén ba Pang Thi
CCC.

3. S4 tién thu dugc do ban tai san thé chap dung dé tra no cho nguyén don
ma con thura thi duoc tra lai cho bén thé chap, néu thiéu, khong du tra no thi bi don
con phai tiép tuc tra ng phan con thicu.

4. Trong trudng hop thira dat sd: 674 + 674A, 1O ban d6 so: 19, dién tich: 257

m2 mang tén Ong NLQ1, tai xd L, huyén M, Hai Phong, theo Gidy «chimg nhan quyen
sir dung dat, sd: AO 788924, sb vao sb cap gidy ching nhan quyén st dung dat: H-

16



00106, do UBND huyén M cép ngay 09-10-2009, bi xtr Iy tai san bao dam dé thu hoi
no thi ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 13 anh NLQ6 budc phai c6 nghia vu
ban giao tai san bao dam 13 nha va dét trén theo quy dinh ctia co quan Nha nudc co
thAm quyén.

5. Trong truong hop thira dét thira dat s6: 852+853+854, to ban dd s6: 02, dién
tich: 300 m2 mang tén ba NLQ2, tai xd L, huyén M, Hai Phong, theo Glay chimg
nhan quyén sir dung dat, sd: Y 715957, sd vao s cap gidy ching nhan quyén st dung
dat: 02685QSDb/... do UBND huyén M cap ngay 21-4-2004, bi xir Iy tai san bao
dam dé thu hoi no thi nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan 13 anh NLQ7 budc phai
c6 nghia vu ban giao tai san bao dam 1a dién tich dat trén theo quy dinh cta co quan
Nha nudc c6 tham quyén.

6. Dinh chi giai quyét dbi v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé yéu cau
xt 1y tai san dam bao theo Hop dong Thé chip quyén st dung dat so: 02-
2012/DVN ngay 08-8-2012 giwa 6ng NLQ3, ba NLQ4 vai Ngan hang NN.

7. Bac toan bo yéu cau doc 1ap ciia ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan c6
yéu cau doc lap 13 6 6ng NLQ1 (HHH) va ba NLQ2 vé viéc yéu cau tuyén bd vo hiéu d6i
v6i Hop dong Thé chap quyén sir dung dat sd: 2010TC-DVN ngay 19-10-2010 va
Hop dong sb: 01-2017/PL/DVN ngay 01-8-2017 sira d6i, bo sung Hop dong thé
chap quyén st dung dat s6 2010TC-DVN ngay 19-10-2010 giita Ngan hang NN
véi 6ng NLQL (HHH) va ba NLQ2.

8. V& 4n phi dan sy so tham: Cong ty Trach nhiém hifu han DV phai ndp
118.477.809 (Mot tram muoi tam triéu bon tram bay bay nghin tam tram linh chin)
dong, an phi dan su so tham.

8.1. Ong NLQ1 (HHH) phai nop 300.000 (Ba tram nghin) dong an phi dan su so
tham, nhung duoc trir vao sb tién tam Umg an phi da ngp la 300.000 dong theo Bién lai
thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2016/0009834, ngay 08-4-2020 ciia Chi cuc Thi
hanh 4n déan sy quan Hong Bang. Ong NLQ1 d4 ndp du an phi dan sy so tham.

8.2. Ba NLQ2 phai nop 300.000 (Ba tram nghin) dong an phi dan su so tham,
nhung dugc trir vao s tlen tam tng an phi da ndp 1a 300.000 dong theo Bién lai thu tam
g 4n phi, 1¢ phi Toa 4n s6 AA/2016/0009819, ngay 17-3-2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n
dan su quan Hong Bang. Ba NLQ2 d4 ndp i 4n phi dan sy so thim.

8.3. Tra lai Ngan hang Thuong mai C6 phan NN khoan tién 59.373.880 (Niam
mueoi chin triéu ba tram bdy ba nghin tdm trdm tam muoi) ddng tam Gng an phi da nop,
theo bién lai s6 AA/2014/0008163, ngay 03-4-2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan
Hong Bang.

9. Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau
doc 1ap va ngudi co quyén loi nghia vu li€n quan c6 mat tai phién toa dugc quyén
khang cao trong han 15 ngay ké tr ngay tuyén an. Nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan vang mat tai phién toa duoc quyen khang cao trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

10. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an

17



dan su co6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa &n nhan dan tp Hai Phong; Tha ‘ . ‘A X
A Iy am phan - Chu toa phién toa
- Vién kiém sat nhan dan tp Hai Phong; P AP

- Vién kiém sat nhan dan quan Hong Bang;

- Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quan Hong Bang;
- C4c duong su;

- Luu: HS, VT.

Nguyén Quang Kién
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