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TÒA ÁN NHÂN DÂN 

HUYỆN MỸ XUYÊN 

TỈNH SÓC TRĂNG 

 

Bản án số: 64/2021/DS-ST. 

Ngày: 16/12/2021. 
V/v “Tranh chấp   i   i  
quyền sử dụng  ất”. 

 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

  Độc lập -Tự do - Hạnh phúc 

 

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TÒA ÁN NHÂN DÂN HUYỆN MỸ XUYÊN 

- Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên t a: Bà Nguyễn Thị Ái Mỹ. 

Các hội thẩm nhân dân: Ông   m  im M n 

                                      Bà Đào Đắc Cẩm Tú. 

- Thư ký phiên tòa: Bà Ngô Thị Tiểu  oan – Thẩm tra vi n Toà  án nh n d n 

huyện M , tỉnh Sóc Trăng. 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân huyện M , tỉnh Sóc Trăng tham gia 

phiên tòa: Bà Nguyễn Thị Nh   u nh –  iểm sát vi n. 

Ngày 16 tháng 12 năm 2021 tại trụ sở Tòa án nh n d n huyện M , tỉnh Sóc 

Trăng xét xử sơ thẩm công khai vụ án thụ lý số: 33/2011/TLST-DS ngày 19 tháng 10 

năm 2011 về “Tranh chấp  òi lại quyền sử dụng  ất” theo Quy t  ịnh   a vụ án ra xét 

xử số: 171/2021/QĐXXST-DS ngày 25 tháng 10 năm 2021, giữa các   ơng sự: 

- Nguyên  ơn: Bà   m Thị S , sinh năm 1952. 

Địa chỉ: Số 1/71, ấp T , xã Đ , huyện M , tỉnh Sóc Trăng. 

  i di n theo ủy quyền của nguyên  ơn: Ông Tr n Văn Th , sinh năm 1970 

 có m t . 

Địa chỉ: Số 131    ng  u nh  han   , khóm 6, ph  ng 6, thành phố S , tỉnh 

Sóc Trăng. 

- Bị  ơn: 1/ Ông Sơn   , sinh năm 1973 (vắng m t . 

               2/ Bà Tr m Thị Tuy t M , sinh năm 1977  vắng m t . 

Cùng  ịa chỉ: Ấp T , xã Đ , huyện M , tỉnh Sóc Trăng. 

- Người có quyền  ợi, nghĩa vụ  iên quan:  

1/ Ông Sơn   , sinh năm 1940  vắng m t . 
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2/ Ông Sơn  1, sinh năm 2004  vắng m t . 

3/ Ông Sơn  2, sinh năm 1998  vắng m t . 

Cùng  ịa chỉ: Ấp T , xã Đ , huyện M , tỉnh Sóc Trăng. 

4/ Bà   m Thị S1  Chia , sinh năm 1956  có  ơn xin vắng m t . 

Địa chỉ: Ấp Đ , xã Đ , huyện M , tỉnh Sóc Trăng. 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

- Theo  ơn khởi ki n ngày 25 tháng 7 năm 2011 của nguyên  ơn, ch ng c  có 

trong h  sơ,  ời tr nh  ày trong phiên h a gi i và t i phiên t a ngày h m nay,   i 

di n theo ủy quyền của nguyên  ơn tr nh  ày: Nguồn gốc ph n  ất tranh chấp tại thửa 

519, t  bản  ồ số 3   ợc cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng  ất  QSD  ất  số B 

765770 cấp ngày 25/10/1993, tổng diện tích 3.525m
2
, tọa lạc tại ấp T m  h ớc, xã Đ 

, huyện M , tỉnh Sóc Trăng là của bà Sơn Thị S3  bà Sơn  ã ch t  là m  ru t bà   m 

Thị S. Vào năm 2007, khi bà Sơn còn sống, bà  ã khởi kiện 04 h  chi m  ất của bà 

tr n thửa  ất 519  òi lại  ất bị chi m, tại bản án sơ thẩm số 68/2007/DS-ST ngày 

06/9/2007 của Tòa án nh n d n huyện M  giải quy t bu c các h  d n này có nghĩa vụ 

d i nhà, trả  ất  ã chi m cho bà Sơn, trong  ó có h  ông Sơn     cha ru t của bị  ơn 

Sơn   ), các bị  ơn không kháng cáo. Sau khi bản án có hiệu lực pháp luật, gia   nh 

bà S y u c u thi hành án th  phát hiện con ru t ông Sơn    là Sơn    cùng vợ là Tr m 

Thị Tuy t M    ã tách khẩu khỏi h  ông Sơn     cất nhà ở tr n ph n  ất mà Tòa án  ã 

bu c ông Sơn    phải giao trả cho bà Sơn với diện tích  ớc tính khoảng 50m
2
.  

Do có phát sinh tranh chấp mới với vợ chồng  ông Sơn    và bà Tr m Thị 

Tuy t M  n n bà   m Thị S ti p tục làm  ơn khởi kiện ông Sơn    và bà Tr m Thị 

Tuy t M , y u c u Tòa án giải quy t bu c ông Sơn    và bà Tr m Thị Tuy t M  phải 

tháo dỡ di d i nhà và trả lại cho bà S ph n  ất  ã chi m với diện tích khoảng 50m
2
 tại 

thửa 519.  

Sau khi Tòa án ti n hành thẩm  ịnh  o  ạc th  ph n  ất  ang tranh chấp hiện 

nay ông Sơn    và bà Tr m Thị Tuy t M   ã chi m của bà   m Thị S  tại thửa 519 có 

diện tích thực t  là 112,5m
2
  tr n  ất ông Sơn    và bà Tr m Thị Tuy t M  chi m có 

cất căn nhà, gồm nhà tr ớc: có k t cấu phía tr ớc vách t  ng 10, hai b n vách tol 

thi c + lá, mái tol sóng vuông,  ỡ mái gỗ d u, khung c t  úc sẵn; nhà sau: có k t cấu 

nền  ất, vách lá, mái tol thi c,  ỡ mái gỗ tạp, khung c t gỗ tạp  ti p giáp nối liền với 

ph n  ất mà Tòa án nh n d n huyện M   ã bu c ông Sơn    phải giao trả cho bà Sơn 

Thị S3 tại bản án sơ thẩm số 68/2007/DS-ST ngày 06/9/2007.  

Nay ông Tr n Văn Th   ại diện theo ủy quyền của nguy n  ơn bà   m Thị S 

y u c u Tòa án giải quy t bu c ông Sơn    và bà Tr m Thị Tuy t M  phải tháo dỡ di 

d i toàn b  căn nhà và trả lại cho bà   m Thị S  ph n  ất  ã chi m với diện tích theo 

 o  ạc thực t  là 112,5m
2
 tại thửa 519, t  bản  ồ số 3, trong tổng diện tích 3.525m

2
, 

tọa lạc ấp T m  h ớc, xã Đ , huyện M , tỉnh Sóc Trăng,   ợc  y ban nh n d n huyện 

M  cấp giấy chứng nhận QSD  ất số B 765770 cấp ngày 25/10/1993 cho m  ru t bà S 
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là bà Sơn Thị S3  ứng t n. Bà S  ồng ý tự nguyện hỗ trợ chi phí tháo dỡ di d i nhà 

cho ông Sơn    và bà Tr m Thị Tuy t M  với số tiền 5.000.000  ồng.  

- T i  iên   n  ấy  ời khai ngày 20/12/2011,  ị  ơn  à Trầm Thị Tuyết M  

tr nh  ày: Nguồn gốc  ất tranh chấp là của ông Sơn    (cha chồng của bà  cho vợ 

chồng bà cất nhà ở vào năm 1996. Việc bà Sơn Thị S3 khởi kiện ông Sơn     òi  ất 

vào năm 2007 th  bà không bi t. Nay bà không  ồng ý trả  ất theo y u c u của bà 

  m Thị S. 

- T i  iên   n  ấy  ời khai ngày 20/12/2011 và t i  iên   n h a gi i ngày 

24/12/2012 người có quyền  ợi, nghĩa vụ  iên quan  ng Sơn P  tr nh  ày: Nguồn gốc 

 ất  ang tranh chấp giữa Sơn    và bà   m Thị S  là của cha m  ông, từ khi sinh ra 

ông  ã ở tr n ph n  ất này, cha m  ông cho ông ở   n nay. Vào năm 1996 ông cho 

con ru t là Sơn    cất nhà ở. Đ n năm 2006 th  bà S kiện ông ra Tòa án  òi  ất, 

nh ng ông không tham gia phi n tòa n n không bi t Tòa án xử nh  th  nào. Nay bà S 

kiện vợ chồng Sơn   , Tr m Thị Tuy t M  ông không có y u c u g , v    y là  ất của 

cha m  cho ông và ông cho lại con ông là Sơn   . 

- T i   n   kiến gi i tr nh ngày 11/5/2011 người có quyền  ợi, nghĩa vụ  iên 

quan  à  âm Thị So   Chia  tr nh  ày: M  ru t của bà Sol là bà Sơn Thị S3 có ph n  

 ất diện tích 3.525m
2
 tọa lạc ấp T m  h ớc, xã Đại T m, huyện M , tỉnh Sóc Trăng, 

  ợc  y ban nh n d n huyện M  cấp giấy chứng nhận QSD  ất số B 765770, cấp 

ngày 25/10/1993. Vào năm 2007 bị m t số h   ất chi m cất nhà ở n n chị của bà Sol 

là bà   m Thị S   ợc bà Sơn Thị S3 ủy quyền  ể kiện  òi lại ph n  ất bị chi m này. 

Vụ việc  ã   ợc Tòa án nh n d n huyện M  giải quy t bu c các h  chi m  ất phải 

tháo dỡ nhà  ể giao trả  ất cho bà Sơn Thị S3. Bà Sơn  ã cho bà   m Thị S toàn b  

ph n  ất 3.525m
2
 n u tr n, nh ng v  còn trong giai  oạn ch  thi hành án n n bà S 

ch a làm thủ tục sang t n QSD  ất   ợc. Nay ông Sơn    và bà Tr m Thị Tuy t M  

chi m ph n  ất này của bà S, n n bà S khởi kiện ông Sơn    và bà Tuy t M  v  quyền 

lợi của bà S bị x m hại chứ không li n quan   n bà Sol, bà Sol không có y u c u g . 

-  ối với  ị  ơn  ng Sơn H  và những người có quyền  ợi, nghĩa vụ  iên quan 

 ng Sơn H2, Sơn H3: Tòa án  ã cấp, tống  ạt hợp lệ thông báo thụ lý vụ án và các văn 

bản tố tụng cho ông Sơn   , ông Sơn  2 và ông Sơn  3 theo quy  ịnh của B  luật tố 

tụng d n sự, nh ng bị  ơn và những ng  i có quyền lợi, nghĩa vụ li n quan n u tr n 

không gửi ý ki n bằng văn bản cho Toà án bi t  ối với y u c u khởi kiện của nguy n 

 ơn, không   n Toà án  ể tham gia phi n họp về kiểm tra việc giao n p, ti p cận, 

công khai chứng cứ và hòa giải, không   n tham gia phi n toà xét xử sơ thẩm. 

Tại phi n tòa hôm nay,  iểm sát vi n phát biểu ý ki n:  

1. Về tố tụng: Bị  ơn ông Sơn   , bà Tr m Thị Tuy t M ; những ng  i có 

quyền lợi, nghĩa vụ li n quan ông Sơn P , Sơn  2, Sơn  3  ã   ợc Tòa án triệu tập 

hợp lệ   n l n thứ hai nh ng vẫn vắng m t không có lý do, bà   m Thị S1 có  ơn xin 

vắng m t n n  ề nghị   i  ồng xét xử áp dụng  iểm b khoản 2 Điều 227; khoản 3 

Điều 228 B  luật tố tụng d n sự xét xử vắng m t bị  ơn và những ng  i có quyền lợi, 

nghĩa vụ li n quan n u tr n. 
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2. Về n i dung: Đề nghị   i  ồng xét xử áp dụng khoản 9 Điều 26; khoản 1 

Điều 35; khoản 1 Điều 39; Điều 147; Điều 157; Điều 158; Điều 165; Điều 166; Điều 

271; Điều 273 và khoản 1 Điều 280 của B  luật tố tụng d n sự.  hoản 2 Điều 159; 

166 B  luật d n sự năm 2015. Điều 203  uật  ất  ai năm 2013. Nghị quy t số 

326/2016/UBTVQ 14 ngày 30/12/2016 về mức thu, miễn, giảm, thu, n p, quản lý và 

sử dụng án phí và lệ phí Tòa án: Chấp nhận y u c u khởi kiện của bà   m Thị S  về 

việc y u c u ông Sơn    và bà Tr m Thị Tuy t M  tháo dỡ di d i toàn b  tài sản, nhà 

và vật ki n trúc x y dựng tr n  ất  ể giao trả cho bà   m Thị S  ph n  ất chi m với 

diện tích theo  o  ạc thực t  là 112,5m
2
 thu c thửa  ất số 519, t  bản  ồ số 3, trong 

tổng diện tích 3.525m
2
, tọa lạc ấp T m  h ớc, xã Đ , huyện M , tỉnh Sóc Trăng,   ợc 

 y ban nh n d n huyện M  cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng  ất số B 765770, cấp 

ngày 25/10/1993 cho bà Sơn Thị S3  ứng t n. Ghi nhận sự tự nguyện của bà   m Thị 

S   ồng ý hỗ trợ chi phí tháo dỡ di d i toàn b  tài sản, nhà và vật ki n trúc x y dựng 

tr n  ất cho ông Sơn    và bà Tr m Thị Tuy t M  với số tiền 5.000.000  ồng.  

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

Sau khi nghi n cứu các tài liệu có trong hồ sơ vụ án   ợc thẩm tra tại phi n 

tòa và căn cứ vào k t quả tranh luận tại phi n tòa,   i  ồng xét xử nhận  ịnh: 

[1] Về tố tụng: Bị  ơn ông Sơn   , bà Tr m Thị Tuy t M ; những ng  i có 

quyền lợi, nghĩa vụ li n quan ông Sơn   , Sơn  2, Sơn  3  ã   ợc Tòa án triệu tập 

hợp lệ   n l n thứ hai nh ng vẫn vắng m t không có lý do, bà   m Thị S1 có  ơn xin 

vắng m t n n   i  ồng xét xử thống nhất áp dụng  iểm b khoản 2 Điều 227; khoản 3 

Điều 228 B  luật tố tụng d n sự ti n hành xét xử vắng m t bị  ơn và những ng  i có 

quyền lợi, nghĩa vụ li n quan n u tr n. 

Về n i dung:  

[2] Nguồn gốc ph n  ất  ang tranh chấp diện tích 112,5m
2
 giữa bà   m Thị S  

với các bị  ơn ông Sơn    và bà Tr m Thị Tuy t M  tại thửa 519, t  bản  ồ số 3 tọa 

lạc ấp T m  h ớc, xã Đ , huyện M , tỉnh Sóc Trăng có nguồn gốc là của bà Sơn Thị 

S3  bà Sơn  ã ch t  là m  ru t bà   m Thị S , thửa  ất số 519 n u tr n  ã   ợc  y 

ban nh n d n huyện M  cấp giấy chứng nhận QSD  ất số B 765770 ngày 25/10/1993, 

tổng diện tích 3.525m
2
 cho bà Sơn Thị S3  ứng t n. Vào năm 2007 ông Sơn     là cha 

ru t của ông Sơn     chi m m t ph n  ất trong tổng diện tích 3.525m
2
 n u tr n th  bà 

Sơn khởi kiện ông Sơn     òi lại  ất  ã chi m tại thửa 519. Tại bản án sơ thẩm số 

68/2007/DS-ST ngày 06/9/2007 của Tòa án nh n d n huyện M  giải quy t  ã công 

nhận QSD  ất của bà Sơn Thị S3 theo giấy chứng nhận QSD  ất số B 765770 thửa 

519, t  bản  ồ số 3, bu c ông Sơn    có nghĩa vụ trả ph n  ất  ã chi m tại thửa 519 

cho bà Sơn. Nh ng   n giai  oạn thi hành án th  mới phát hiện con ru t ông  hi là 

ông Sơn    và bà Tr m Thị Tuy t M   ã vào cất nhà ở liền kề với ph n  ất ông Sơn    

chi m của bà Sơn Thị S3 tại thửa 519, t  bản  ồ số 3, trong tổng diện tích 3.525m
2
  ã 

  ợc bản án số 68/2007/DS-ST ngày 06/9/2007 của Tòa án nh n d n huyện M  công 

nhận là của bà Sơn Thị S3. Từ  ó phát sinh tranh chấp mới với ông Sơn    và bà 

Tr m Thị Tuy t M  n n bà S ti p tục khởi kiện  ối với ông Sơn    và bà Tr m Thị 
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Tuy t M , y u c u Tòa án giải quy t bu c ông Sơn    và bà Tr m Thị Tuy t M  phải 

tháo dỡ di d i nhà và trả lại cho bà S ph n  ất  ã chi m với diện tích theo  o  ạc thực 

t  là 112,5m
2
 tại thửa 519, t  bản  ồ số 3, trong tổng diện tích 3.525m

2
   ợc cấp giấy 

chứng nhận QSD  ất số B 765770 cấp ngày 25/10/1993 cho bà Sơn Thị S3  ứng t n. 

Bà S  ồng ý tự nguyện hỗ trợ chi phí tháo dỡ di d i toàn b  tài sản, nhà và vật ki n 

trúc x y dựng tr n  ất cho ông Sơn    và bà Tr m Thị Tuy t M  với số tiền 5.000.000 

 ồng. 

[3] Trong quá tr nh giải quy t vụ án th  bị  ơn bà Tr m Thị Tuy t M  tr nh bày 

nguồn gốc  ất tranh chấp là của ông Sơn    (cha chồng của bà  cho bà và ông Sơn    

cất nhà ở vào năm 1996. Việc bà Sơn Thị S3 khởi kiện ông Sơn     òi  ất vào năm 

2007 th  bà không bi t. Nay bà không  ồng ý trả  ất theo y u c u của bà   m Thị S. 

Ng  i có quyền lợi, nghĩa vụ li n quan ông Sơn    cũng cho rằng nguồn gốc  ất  ang 

tranh chấp là của cha m  ông, từ khi sinh ra ông  ã ở tr n ph n  ất này, cha m  ông 

cho ông ở   n nay. Vào năm 1996 ông cho con ru t là Sơn    cất nhà ở. Đ n năm 

2006 th  bà S kiện ông ra Tòa án  òi  ất, nh ng ông không tham gia phi n tòa n n 

không bi t Tòa án xử nh  th  nào. Nay bà S kiện vợ chồng Sơn   , Tr m Thị Tuy t 

M  ông không có y u c u g , v    y là  ất của cha m  cho ông và ông cho lại con ông 

là Sơn   . Tuy nhi n, các bị  ơn ông Sơn   , bà Tr m Thị Tuy t M ; Ng  i có quyền 

lợi, nghĩa vụ li n quan ông Sơn    không cung cấp   ợc tài liệu, chứng cứ  ể chứng 

minh nguồn gốc của ph n  ất tranh chấp 112,5m
2
 tại thửa số 519 là của cha m  ông 

Sơn    cho ông Sơn    và cũng không chứng minh   ợc ph n  ất  ang tranh chấp là 

thu c quyền sử dụng hợp pháp của ông Sơn   , n n việc ông Sơn    tr nh bày ông  ã 

cho ông Sơn    ph n  ất  ang tranh chấp 112,5m
2
 tại thửa 519 là không có cơ sở.  

[4] Xét thấy, ph n  ất ông Sơn    và bà Tr m Thị Tuy t M  chi m cất nhà ở 

với diện tích  o  ạc thực t  112,5m
2
 thu c thửa 519 t  bản  ồ số 3, trong tổng diện 

tích 3.525m
2
 bà Sơn Thị S3 (m  ru t của bà   m Thị S )  ã   ợc UBND huyện M  

cấp giấy chứng nhận QSD  ất. Theo công văn số 262/UBND-V  ngày 22/5/2012 của 

 y ban nh n d n huyện M  xác  ịnh, việc  y ban nh n d n huyện M  cấp giấy chứng 

nhận QSD  ất số B 765770 ngày 25/10/1993 cho bà Sơn Thị S3  ứng t n thửa 519, t  

bản  ồ số 3, tổng diện tích 3.525m
2
, tọa lạc ấp T m  h ớc, xã Đ , huyện M , tỉnh Sóc 

Trăng  úng theo tr nh tự và quy  ịnh của pháp luật. Cho   n th i  iểm hiện nay cũng 

ch a có văn bản hay ý ki n nào của  y ban nh n d n huyện M  về việc cấp giấy 

chứng nhận quyền sử dụng  ất cho bà Sơn Thị S3 là sai.  

[5] Vào năm 2007, khi m  ru t bà   m Thị S  là bà Sơn Thị S3 còn sống, bà 

S3 phát hiện bị m t số h  chi m  ất tại thửa 519 n u tr n th  bà Sơn  ã ủy quyền cho 

bà S khởi kiện các h  chi m  ất, trong  ó có h  ông Sơn    và  ã   ợc Tòa án xét xử 

chấp nhận y u c u khởi kiện của bà Sơn Thị S3 bằng bản án có hiệu lực pháp luật tại 

bản án sơ thẩm số 68/2007/DS-ST, ngày 06/9/2007 của Tòa án nh n d n huyện M   ã 

bu c các h  chi m  ất trong  ó có ông Sơn    giao trả  ất  ã chi m tại thửa 519 cho 

bà Sơn Thị S3. Do   n giai  oạn thi hành án th  phát hiện con ru t ông Sơn    là Sơn 

H  chi m m t ph n diện tích theo  o  ạc thực t  là 112,5m
2
 tại thửa  ất 519 của bà 

Sơn Thị S3 và cất nhà ở ti p giáp liền kề với ph n  ất mà ông Sơn     ã chi m tr ớc 
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  y n n không thi hành án   ợc. M c dù tại bản án số 68/2007/DS-ST ngày 

06/9/2007 của Tòa án nh n d n huyện M  có m t số vi phạm nh : nguy n  ơn bà Sơn 

Thị S3 ch t tr ớc khi tòa án xét xử vụ án, không xác minh cụ thể những ng  i  ang 

sinh sống tr n ph n  ất tranh chấp n n không phát hiện h  ông Sơn    và bà Tr n Thị 

Tuy t M   ã ở tr n thửa  ất bà S3 tranh chấp với ông Sơn    vào th i  iểm năm 2007 

 ể   a vào tham gia tố tụng giải quy t trong cùng m t vụ án, không xác  ịnh   ợc tài 

sản tr n  ất do không thể ti n hành thẩm  ịnh,  ịnh giá   ợc. M c dù những vi phạm 

tr n  ã   ợc ki n nghị về li n ngành Tòa án, Viện kiểm sát cấp cao tại Thành phố  ồ 

Chí Minh  ể   ợc xem xét, nh ng theo thông báo của Tòa án nh n d n cấp cao tại 

Thành phố  ồ Chí Minh là không có cơ sở  ể xem xét ki n nghị xem xét lại theo thủ 

tục tái thẩm  ối với bản án số 68/2007/DS-ST ngày 06/9/2007 của Tòa án nh n d n 

huyện M . Nh  vậy, quy t  ịnh của bản án số 68/2007/DS-ST ngày 06/9/2007 của 

Tòa án huyện M   ang còn hiệu lực pháp luật thi hành, có căn cứ xác  ịnh thửa  ất 

519, t  bản  ồ số 3, tổng diện tích 3.525m
2
 là thu c quyền sử dụng hợp pháp của bà 

Sơn Thị S3. Đ y là t nh ti t không phải chứng minh theo quy  ịnh tại  iểm b khoản 1 

Điều 92 B  luật tố tụng d n sự. Do  ó, bà   m Thị S  khởi kiện y u c u Tòa án giải 

quy t bu c ông Sơn    và bà Tr m Thị Tuy t M  phải tháo dỡ di d i toàn b  tài sản, 

nhà và vật ki n trúc x y dựng tr n  ất  ể trả lại cho bà S ph n  ất chi m với diện tích 

thực t  là 112,5m
2
 tại thửa 519, t  bản  ồ số 3, trong tổng diện tích 3.525m

2
, tọa lạc 

ấp T m  h ớc, xã Đ , huyện M , tỉnh Sóc Trăng,   ợc  y ban nh n d n huyện M  cấp 

giấy chứng nhận quyền sử dụng  ất số B 765770 cấp ngày 25/10/1993 cho bà Sơn Thị 

S3  ứng t n là có cơ sở chấp nhận. Bà   m Thị S   ồng ý hỗ trợ chi phí tháo dỡ di d i 

nhà cho ông Sơn    và bà Tuy t M  với số tiền 5.000.000  ồng
 
là hoàn toàn tự nguyện 

n n   i  ồng xét xử ghi nhận. 

[6]  h n  ất  ang tranh chấp tại thửa 519 qua thẩm  ịnh  o  ạc thực t  diện 

tích 112,5m
2
, có số  o các cạnh nh  sau  B  58 : 

-   ớng  ông giáp    ng  i chung, có số  o 20,5m. 

-   ớng t y giáp  ất h  Sơn  ol, có số  o 20,5m. 

-   ớng nam giáp h  ông Sơn   , có số  o 5,5m. 

-   ớng bắc giáp    ng  i chung, có số  o 5,5m. 

Tr n  ất tranh chấp ông Sơn    và bà Tr m Thị Tuy t M  x y dựng căn nhà, 

gồm nhà chính: có k t cấu nền xi măng; phía tr ớc vách t  ng 10, hai b n vách tol 

thi c + lá, không tr n, mái tol sóng vuông,  ỡ mái gỗ d u, khung c t  úc sẵn; nhà sau: 

có k t cấu nền  ất, vách lá, mái tol thi c,  ỡ mái gỗ tạp, khung c t gỗ tạp. 

Theo k t luận  ịnh giá ngày 09/8/2017  ịnh giá  ất và tài sản tr n  ất nh  sau: 

(BL 49, 50):  

-  h n  ất tranh chấp tại thửa số 159, t  bản  ồ số 3 tọa lạc tại ấp T m  h ớc, 

xã Đ , huyện M , tỉnh Sóc Trăng có giá trị là 1.800.000  ồng/m
2
 x 112,5m

2
 = 

202.500.000  ồng;   
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-  h n nhà chính có k t cấu:   hía tr ớc vách t  ng 10, hai b n vách tol thi c 

+ lá, mái tol sóng vuông,  ỡ mái gỗ d u, khung c t  úc sẵn. Giá trị còn lại của căn 

nhà chính là 31.609.000  ồng. 

-  h n nhà sau có k t cấu:  nền  ất, vách lá, mái tol thi c,  ỡ mái gỗ tạp, 

khung c t gỗ tạp. Giá trị còn lại của căn nhà sau là 10.600.000  ồng. 

[7] Theo thẩm  ịnh  o  ạc thực t :  h n  ất  ang tranh chấp có diện tích 

112,5m
2
, tại thửa 519 hiện nay ông Sơn   , bà Tr m Thị Tuy t M  cùng với các con là 

Sơn  2, Sơn  3  ang trực ti p quản lý sử dụng với sự  ồng ý của ông Sơn   , n n 

c n bu c ông Sơn   , bà Tr m Thị Tuy t M  cùng với các con là Sơn  2, Sơn  3 và 

ông Sơn    có nghĩa vụ li n  ới giao trả lại ph n  ất  ã chi m 112,5m
2
, tại thửa 519 

n u tr n cho nguy n  ơn   m Thị S   ể  ảm bảo thi hành án.  h n căn nhà, gồm nhà 

tr ớc: có k t cấu phía tr ớc vách t  ng 10, hai b n vách tol thi c + lá, mái tol sóng 

vuông,  ỡ mái gỗ d u, khung c t  úc sẵn; nhà sau: có k t cấu nền  ất, vách lá, mái tol 

thi c,  ỡ mái gỗ tạp, khung c t gỗ tạp tháo dỡ và di d i   ợc n n c n bu c ông Sơn   

, bà Tr m Thị Tuy t M  cùng với các con là Sơn  2, Sơn  3 cùng có nghĩa vụ li n 

 ới tháo dỡ, di d i toàn b  tài sản, nhà và vật ki n trúc x y dựng tr n ph n  ất 

112,5m
2
 tại thửa số 519  ể giao trả ph n  ất cho bà   m Thị S . 

[8] Từ những ph n tích tr n,   i  ồng xét xử chấp nhận y u c u khởi kiện của 

nguy n  ơn bà   m Thị S . Bu c các bị  ơn ông Sơn   , bà Tr m Thị Tuy t M  cùng 

ông Sơn  2, Sơn  3 có nghĩa vụ li n  ới tháo dỡ di d i toàn b  tài sản, nhà và vật 

ki n trúc x y dựng tr n  ất, bao gồm:  h n căn nhà, gồm nhà tr ớc: có k t cấu phía 

tr ớc vách t  ng 10, hai b n vách tol thi c + lá, mái tol sóng vuông,  ỡ mái gỗ d u, 

khung c t  úc sẵn; nhà sau: có k t cấu nền  ất, vách lá, mái tol thi c,  ỡ mái gỗ tạp, 

khung c t gỗ tạp và cùng ông Sơn    li n  ới nghĩa vụ giao trả cho bà   m Thị S  

ph n  ất 112,5m
2
 thu c thửa số 519, t  bản  ồ số 3, tọa lạc  ấp T m  h ớc, xã Đ , 

huyện M , tỉnh Sóc Trăng,   ợc  y ban nh n d n huyện M  cấp giấy chứng nhận 

QSD  ất số B 765770 cấp ngày 25/10/1993 cho bà Sơn Thị S3  ứng t n. 

[9] Ghi nhận sự tự nguyện của bà   m Thị S   ồng ý hỗ trợ chi phí tháo dỡ di 

d i toàn b  tài sản, nhà và vật ki n trúc x y dựng tr n  ất cho ông Sơn   , bà Tr m 

Thị Tuy t M  với số tiền 5.000.000  ồng.  

[10] Ng  i có quyền lợi, nghĩa vụ li n quan: Bà   m Thị S1 tr nh bày thửa 

 ất 519, tổng diện tích 3.525m
2
 tọa lạc ấp T m  h ớc, xã Đại T m, huyện M , tỉnh 

Sóc Trăng,   ợc  y ban nh n d n huyện M  cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng  ất 

số B 765770 cấp ngày 25/10/1993 cho m  ru t của bà là bà Sơn Thị S3  ứng t n. Vào 

năm 2007 m  của bà là bà Sơn Thị S3  ã cho bà   m Thị S thửa  ất số 519, diện tích 

  ợc cấp 3.525m
2
 n u tr n. Nh ng v   ất còn trong giai  oạn ch  thi hành án n n bà 

S ch a làm thủ tục sang t n   ợc. Nay ông Sơn    và bà Tr m Thị Tuy t M  chi m 

ph n  ất này của bà S n n bà S khởi kiện ông Sơn    và bà Tuy t M  v  quyền lợi của 

bà S bị x m hại chứ không li n quan   n bà Sol. Bà Sol không có y u c u g  n n 

không   t ra xem xét. 
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[11] Về chi phí thẩm  ịnh,  ịnh giá:  à 4.238.207  ồng. Do y u c u khởi kiện 

của nguy n  ơn   ợc chấp nhận n n các bị  ơn ông Sơn    và bà Tr m Thị Tuy t M  

phải li n  ới chịu 4.238.207  ồng chi phí thẩm  ịnh,  ịnh giá. Do bà   m Thị S   ã 

tạm ứng tr ớc số tiền n u tr n, n n bu c ông Sơn    và bà Tr m Thị Tuy t M  phải 

li n  ới n p 4.238.207  ồng  ể hoàn trả lại cho bà   m Thị S  theo quy  ịnh tại Điều 

157; Điều 158; Điều 161; Điều 162 B  luật tố tụng d n sự. 

[12] Về án phí:  

- Các bị  ơn ông Sơn    và bà Tr m Thị Tuy t M  phải li n  ới chịu án phí 

không có giá ngạch  ối với y u c u khởi kiện của nguy n  ơn   ợc chấp nhận theo 

quy  ịnh tại khoản 1 Điều 147 B  luật tố tụng d n sự và theo quy  ịnh tại  iểm a 

khoản 2 Điều 27 của Nghị quy t số 326/2016/UBTVQ 14 ngày 30 tháng 12 năm 

2016 của  y ban Th  ng vụ Quốc h i quy  ịnh về án phí và lệ phí Tòa án. 

- Nguy n  ơn bà   m Thị S    ợc hoàn trả lại số tiền tạm ứng án phí d n sự 

sơ thẩm  ã n p là 2.250.000  ồng theo bi n lai thu tiền số 002576 ngày 14/10/2011 

của Chi cục Thi hành án d n sự huyện M , tỉnh Sóc Trăng. 

[13] Đối với ý ki n của  iểm sát vi n về việc tu n theo pháp luật của   i 

 ồng xét xử và Th  ký phi n tòa; việc chấp hành pháp luật của ng  i tham gia tố tụng 

tại phi n tòa và ý ki n về việc giải quy t vụ án  ối với y u c u tranh chấp  òi lại 

quyền sử dụng  ất tại phi n tòa hôm nay là có căn cứ,   i  ồng xét xử chấp nhận.  

V  các lẽ tr n; 

QUYẾT ĐỊNH 

Căn cứ khoản 9 Điều 26; khoản 1 Điều 35; khoản 1 Điều 39; Điều 147; Điều 

157; Điều 158; Điều 161; Điều 162; Điều 165; Điều 166;  iểm b khoản 2 Điều 227; 

khoản 3 Điều 228; Điều 271; Điều 273 và khoản 1 Điều 280 của B  luật tố tụng d n 

sự.  

Căn cứ khoản 2 Điều 159; 166 B  luật d n sự năm 2015.  

Căn cứ Điều 203  uật  ất  ai năm 2013.  

Căn cứ khoản 1 Điều 147 B  luật tố tụng d n sự và theo quy  ịnh tại  iểm a 

khoản 2 Điều 27 của Nghị quy t số 326/2016/UBTVQ 14 ngày 30 tháng 12 năm 

2016 của  y ban Th  ng vụ Quốc h i quy  ịnh về án phí và lệ phí Tòa án. 

Tuy n xử: 

1. Chấp nhận y u c u khởi kiện của bà   m Thị S  về việc y u c u ông Sơn    

và bà Tr m Thị Tuy t M  trả ph n  ất chi m theo  o  ạc thực t  là 112,5m
2
 thu c 

thửa số 519, t  bản  ồ số 3, trong tổng diện tích 3.525m
2
, tọa lạc ấp T m  h ớc, xã Đ 

, huyện M , tỉnh Sóc Trăng,   ợc  y ban nh n d n huyện M  cấp giấy chứng nhận 

quyền sử dụng  ất số B 765770 cấp ngày 25/10/1993 cho bà Sơn Thị S3  ứng t n. 

2. Bu c các bị  ơn ông Sơn    và bà Tr m Thị Tuy t M  li n  ới cùng với các 

con là Sơn  2, Sơn  3 tháo dỡ di d i toàn b  tài sản, nhà và vật ki n trúc x y dựng 
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tr n ph n  ất 112,5m
2
 tại thửa số 519, bao gồm nhà tr ớc: có k t cấu phía tr ớc vách 

t  ng 10, hai b n vách tol thi c + lá, mái tol sóng vuông,  ỡ mái gỗ d u, khung c t 

 úc sẵn; nhà sau: có k t cấu nền  ất, vách lá, mái tol thi c,  ỡ mái gỗ tạp, khung c t 

gỗ tạp  ể li n  ới cùng với ông Sơn    giao trả cho bà   m Thị S  ph n  ất chi m 

theo  o  ạc thực t  là 112,5m
2
 thu c thửa số 519, t  bản  ồ số 3, trong tổng diện tích 

3.525m
2
, tọa lạc ấp T m  h ớc, xã Đ , huyện M , tỉnh Sóc Trăng,   ợc  y ban nh n 

d n huyện M  cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng  ất số B 765770 cấp ngày 

25/10/1993 cho bà Sơn Thị S3  ứng t n, có số  o các cạnh nh  sau: 

-   ớng  ông giáp    ng  i chung, có số  o 20,5m. 

-   ớng t y giáp  ất h  Sơn  ol, có số  o 20,5m. 

-   ớng nam giáp  ất h  ông Sơn   , có số  o 5,5m. 

-   ớng bắc giáp    ng  i chung, có số  o 5,5m. 

3. Ghi nhận sự tự nguyện của bà   m Thị S   ồng ý hỗ trợ cho ông Sơn    và 

bà Tr m Thị Tuy t M  chi phí tháo dỡ di d i toàn b  tài sản, nhà và vật ki n trúc x y 

dựng tr n  ất với số tiền là 5.000.000  ồng. 

4. Về chi phí  ịnh giá tài sản:  à 4.238.207  ồng. Các bị  ơn ông Sơn    và 

bà Tr m Thị Tuy t M  phải li n  ới chịu 4.238.207  ồng chi phí thẩm  ịnh,  ịnh giá. 

Do nguy n  ơn bà   m Thị S   ã tạm ứng tr ớc số tiền n u tr n, n n bu c ông Sơn    

và bà Tr m Thị Tuy t M  phải li n  ới n p 4.238.207  ồng  ể hoàn trả lại cho bà 

  m Thị S .  

5. Về án phí d n sự sơ thẩm:  

- Các bị  ơn ông Sơn    và bà Tr m Thị Tuy t M  phải li n  ới chịu 300.000 

 ồng án phí d n sự sơ thẩm. N p tại Chi cục Thi hành án d n sự huyện M . 

- Nguy n  ơn bà   m Thị S    ợc hoàn trả lại số tiền tạm ứng án phí d n sự 

sơ thẩm  ã n p là 2.250.000  ồng theo bi n lai thu tiền số 002576 ngày 14/10/2011 

của Chi cục Thi hành án d n sự huyện M , tỉnh Sóc Trăng. 

Các   ơng sự có quyền làm  ơn kháng cáo trong th i hạn 15 ngày kể từ ngày 

tuy n án,   ơng sự vắng m t tại phi n tòa ho c không có m t khi tuy n án mà có lý 

do chính  áng th  th i hạn kháng cáo tính từ ngày nhận   ợc bản án ho c   ợc tống 

 ạt hợp lệ.  

Tr  ng hợp Bản án   ợc thi hành theo quy  ịnh tại Điều 2  uật thi hành án 

d n sự th  ng  i   ợc thi hành án d n sự, ng  i phải thi hành án có quyền thoả thuận 

thi hành án, quyền y u c u thi hành án, tự nguyện thi hành án ho c bị c ỡng ch  thi 

hành án theo quy  ịnh tại các Điều 6, Điều 7, Điều 7a, Điều 7b và Điều 9  uật thi 

hành án d n sự; th i hiệu thi hành án   ợc thực hiện theo quy  ịnh tại Điều 30  uật 

thi hành án d n sự. 
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Nơi nhận: 

- V S nh n d n huyện M ;                                                 

- Các   ơng sự; 
- TAND tỉnh Sóc Trăng; 

- Chi cục T. .A d n sự huyện M ,                                    

-   u hồ sơ.                        

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ SƠ THẨM 

Thẩm phán – Chủ toạ phiên toà 

 

 

 

 

Nguyễn Thị Ái Mỹ 
                                         

 

 

 

 

 


