TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Déc 1ap - Tuw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 137/2022/DS-PT
Ngay: 25-11-2022
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phin Hpi dong xét xiv ph(c thdm gom cd6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Thai

Cac Tham phdan: Ong Nguyén Van Thanh

Ong Vii bc Hung

- Thuw ky phién toa: Ba Ng6 Thi Xuan Vi la Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Thuan.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan din tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thuy Duong — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 11 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Binh Thuén
xét x1r phuc tham cong khai vy an thu Iy s6 12/2022/TLPT-DS ngay 22 thang 02
nam 2022, vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyen nhwong quyén sir dung dat”,
do Ban 4n dan su so thim s 29/2021/DS-ST ngay 10 thang 12 nam 2021 cua
Toa an nhan df?ln huyén Ham Thuan Bac bi khang cédo, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur so 149/2022/Qb-PT ngay 25 thang 10 nam 2022, gitta cac duong
su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1963; Pia chi cu tra: Thon PS, x&
HP, huyén Ham Thuan Bac, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién hop phap: Ong L& Hong T, sinh ndm 1987 va 6ng Nguyén Vin
H, sinh nam 1987; Cung dia chi: SO ... NH, khu phé 1, phuong Phu Tai, thanh phd
Phan Thiét, tinh Binh Thuan; 1a ngudi dai dién theo ity quyén (Van ban iy quyén ngay
06/10/2020).

- Bi don: Ong P& Thanh H, sinh nim 1959 va ba Tran Thi H1, sinh ndm 1962;
Cung dia chi cu tri: Thon PL, xa HP, huyén Ham Thuan Bac, tinh Binh Thuén.

- Nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan cé yéu cau doc Idp: Anh D(:),Tén P,
sinh nam 1995; Dia chi cu tra: Thon PL, xa HP, huyén Ham Thuan Bac, tinh
Binh Thuan.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan tham gia t6 tung voi bén bi don:

1. Chi B4 Thi Hong N, sinh nim 1981

2. Chi B4 Thi Hong N1, sinh nam 1984



3. Anh P4 Tan D, sinh nam 1985
4. Chi B Thi Hong N2, sinh nam 1992

Cung dia chi cu tra: Thon PL, xa HP, huyén Ham Thuén Bic, tinh Binh
Thuan.

Ngu’m dai di¢n hop phap cua bi don ong D6 Thanh H, ba Trdan Thi HI va
nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh D6 Tan P, anh Bé Tdn B, chi Pé
Thi Hong N, chi D6 Thi Hong N1, chi P6 Thi Hong N2: Ba Nguyen Thi Kim L,
sinh nam 1968; Dia chi cu tra: KpM, phuong PT, thanh phd Phan Thiét, tinh

Binh Thuan; la ngudi dai dién theo uy quyén (Vin ban Gy quyén cing ngay
01/9/2020).

A - Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan tham gia t6 tung voi bén nguyén don:
Ong Lé An B, sinh nam 1963

NQuoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1963; 13 nguoi dai
dién theo iy quyén (Van ban tty quyen ngay 27/4/2020).

Cung dia chi cu tra: Thén PS, xa HP, huyén Ham Thuan Bic, tinh Binh Thuén.

_ - Nguoi khang cao: Bi don 0ng DPo Thanh H, ba T{én Thi H1 va nguoi 6
qqyén loi, nghia Vu‘lién quan D6 Tan P, B6 Tan B, B6 Thi Hong N, B6 Thi
Hong N2, B6 Thi Hong N1.

Nhitng nguoi tham gia to tung c6 mit tai phién toa ba Nguyén Thi H, dng
Nguyén Van H va ba Nguyén Thi Kim L; con lai vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham thi noi dung vu an duoc tom tat nhur sau:

Tai don khoi kién va qua trinh giai qyyét vu an, nguyén don ba Nguyén
Thi H va nguoi dai dién hop phap 0ng Nguyen Van H trinh bay:

Sau khi ¢6 cac Quyét dinh cia UBND huyén Ham Thuén Bic vé viéc éng
D4 Thanh H, ba Tran Thi HI1 duogc cip 16 tai dinh cu téng véi dién tich 211,5m®
dat, tai thi trin Ma Lam, huyén Ham Thuan Bic. Trong d6 cé 125m? dat duoc
cap tai dinh cu khong thu tién sir dung dat va 86,5m’ phai ndp tién st dung dat
theo gia dat nha nudc quy dinh. Ngudn gdc dién tich 211,5m* 1a ctia 6ng H, ba
H1 duoc hoan d6i do 6ng H, ba H1 co thua déat s 114, dién tich 200m? tai khu
dan cu Ca Dap Bo, xd Ham Phu (theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
CE 335587 cap ngay 03/11/2016 dtng tén ho 6ng H, ba H1) bi anh hudng bai
hanh lang duong dién 500kV Vinh Tan - r& Song May-Tan Uyén. Do 6ng H, ba
H1 khong c6 nhu ciu st dung nén ngay 26/4/2018, 6ng H, ba H1 thoa thuan
Chuyén nhuong lai thira dat trén cho ba Nguyén Thi H. Hai bén c6 lap hop déng
chuyen nhuong gidy tay ngay 26/4/2018 d6i v6i toan bo dién tich 211 ,5m°, cu
thé: Ong H, ba H1 chuyén nhuong cho ba Nguyén Th1 H thira dat s6 38 tai khu
tai dinh cu thi trin Ma Lam, 16 A2 dién tich 125m véi gia 350.000.000 dong,
ba H di giao tién cho 6ng H, ba H1 nhiéu lan tong c@ng 300.000.000 dong, con
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50.000.000 déng con lai thi hai bén thoa thuan khi 6ng H, ba H1 duogc cip gidy
chimg nhan quyén su dung dat va 1am thu tuc sang tén cho ba H thi ba H giao
hét sb tién con lai. D véi dién tich 86, 5m? con lai thi théa thuan chuyén
nhuong theo gia nha nude thu tién, nha nudc thu bao nhiéu thi ba H phai ndp
bay nhiéu. Sau khi hoan tit nop tién str dung dat thi bén vo chong 6ng H, ba H1
phai 1am thu tuc cip gidy ching nhan quyén st dung dat thi cac bén tién hanh
thi tuc chuyén nhuong theo quy dinh cta phép lut.

Qua trinh thuc hién hop dong theo thoa thuan cac bén ky ngay 26/4/2018
thi bén ba H d3 giao cho vo chéng 6ng H, ba H1 téng cong 300.000.000 dong va
thoa thuan khi cé gidy chimg nhan va 1am thu tuc chuyén nhuong thi s& giao hét
s tién 50.000.000 dong con lai va da ndp tién thué dat ddi véi dién tich 86,5m”
v6i sb tién 41.520.000 dong va giao bién lai ndp thué cho 6ng H, ba H1 1am thu
tuc cap gidy chimg nhan. Trudc khi thoa thuan thi cac con 6ng H, ba H1 mic du
chi c6 anh D va chi N1 cung ky vao hop dong nhung chi N, chi N2 va anh P déu
biét viéc nay va déu st dung tlen nay. So tién chuyen nhuong trén, 0ng H, ba H1
noi la gia dinh c6 viéc can tién nén mdi ban va can tién dé nudi anh P dang di
hoc tai thanh pho Ho Chi Minh. Sau khi thyc hién hop dong noi trén thi ong H,
ba H1 di dugc cap gidy chimg nhan nhung lai khong chiu chuyén nhuong cho
ba H nhu da théa thuan.

Nay nguyén don yéu cdu Tda 4n cong nhian hop déng chuyén nhuong
quyén stt dung dat ngay 26/4/2018 gitra bén chuyén nhuong 6ng P6 Thanh H,
ba Tran Thi H1 va bén nhan chuyen nhuong ba Nguyén Thi H di¢én tich
211,5m? thira dat 1028, to ban dd so 18, theo gidy chirng nhan quyén st dung
dat, quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CS 9581... cap ngay
07/01/2020, toa lac tai khu phd 1, thi trin Ma Lam, huyén Ham Thun Béc. Ba
H va ong Binh s¢€ tra s6 tién con lai 50.000.000 dé)ng va s& hd tro thém cho ho
6ng H, ba H1 50.000.000 dong. Pé nghi Toa an khong chip nhan yéu cau doc
lap cua anh P. Truong hop Toa an tuyén hop dong vo hiéu thi nguyén don yéu
cau giai quyét hau qua theo quy dinh cua phap luat, khéng yéu cau dinh gia lai.

Ngueoi dai dign theo uy quyén ciia bi don ong D6 Thanh H, ba Tran Thi
H1 va nguoi co quyén loi, _nghia vu lien quan chi Pé Thi Hong N, Pé Thi Hong
N1, anh D6 Tdin B, chi P6 Thi Hong N2, anh D6 Tdin P - Ba Nguyén Thi Kim L
trinh bay:

Ngudn gdc thira dit chuyén nhuong 1a dat tai dinh cu ddi véi 16 dat 200m?
tai khu dan cu Ca Dap Bo, xa Ham Phu (theo Giay chung nhan quyén sir dung
dat s6 CE 335587 cap ngay 03/11/2016 dtng tén ho ong D6 Thanh H, ba Tran
Thi H1) bi anh huong boi hanh lang duong dién 500kV Vinh Tan - ré Song May
-Tan Uyén. Lo dat nay 1a dat ho gia dinh ba H1, 6ng H dugc nha nude giao dat o
v6i Iy do ho 6ng H, ba H1 bi thu hdi dién tich 4.947m? dat, gdm cac nhan khau:
Ba H1, 6ng H va chi N1, chi N2, chi N, anh B, anh P. Do vay 16 dt bi giai toa la
ctia ho ong H gém 07 nhan khau.
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Ngay 26/4/2018, gitta 0ng H, ba H1 va ba H c6 théa thudn chuyen
nhuong dit, cu thé: Ong H, ba H1 chuyén nhuwong cho ba H dién tich dit 125m?
(ngang 5m, dai 25m), gia hai bén théa thuan chuyén nhuong la 350.000.000
dong, ba H di giao 300.000.000 ddng, con lai 50.000.000 dong khi nao duoc cap
gidy chumg nhén va cong ching hop ddng thi giao hét s tién 50.000.000 dong
con lai. Dbi vé6i dién tich dat 86,5m?, theo nhu trong hop dong giita cac bén thi
khi nao nha nudc bao gia bén ba H chiu trach nhiém ndp du tién theo quy dinh
ctia nha nude, ba H da ndp du tién va giao bién lai lai cho ba H1, é6ng H. Sau do,
6ng H, H1 lam thu tuc va da dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Sau
khi ba H khoi kién thi con caa dng H, ba H1 1a anh P méi biét duoc phan dat cia
6ng H, ba H1 1a dat ctia ho gia dinh thi phai ¢6 cac thanh vién trong ho gia dinh
théng nhat. Chinh vi vdy, anh P lam don yéu cau doc 1ap yéu cau tuyén bd hop
ddng chuyén nhuong néu trén 1a vo hiéu. DAt trén 1a cua ho gia dinh 6ng H, ba
H1 nhung khi ky hop dong thi chi 6ng H, ba H1 ky, chi N1 va anh D chi ky 1am
chtng, con chi N2, chi N, anh P khong biét viéc chuyén nhuong va khong ky
nén hop dong khong hop phap. Mit khac, tai thoi diém ky hop dong dat chua
duoc cap gidy chimg nhan nén khong du diéu kién chuyén nhuong.

Nay ba khong dong ¥ v4i yéu cau khoi kién cua nguyén don, ba yéu cau
chip nhén yéu cau doc lap ctia anh P, tuyén hop dong chuyen nhuong quyén sur
dung dat ngay 26/4/2018 giita bén chuyén nhuong ong D6 Thanh H, ba Tran Thi
H1 va bén nhéan chuyen nhuong ba Nguyén Thi H dién tich 211 ,5m°, thira dét
1028, to ban dd s6 18, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyen s& hiru
nha & va tai san khac gén lién véi dat sb CS 9581... cap ngay 07/01/2020, toa lac
tai khu phd 1, thi trin Ma Lam, huyén Ham Thuan Bic bi vo hiéu va giai quyét
hau qua cua hop dong, vi giao dich dan sy vé tranh chap hop dong chuyén
nhuong trén déu bi vo hiéu ké ca vé hinh thic cing nhu vé mat ndi dung. Khi
giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, ba yéu cau lay két qua dinh gia ngay
17/9/2020 ctia Cong ty TNHH tham dinh gia BTA Viét Nam, khong yéu cau
phai dinh gié lai.

Tai Ban dn dan sy so tham s6 29/2021/DS-ST ngay 10 thang 12 nam 2021
va Quyet dinh dinh chinh Ban dn so' tham so 02/TB-TA ngay 07 thang 4 nam
2022 cuia Toa an nhan dan huyén Ham Thudn Bac da quyét dinh:

_Can cir vao: - Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan
1 biéu 39, bicu 147, bieu 157, biéu 165, biéu 271 va biéu 273 Bo luat To
tung dan su;
‘ _ - Piéu 116, khoan 2 Diéu 129, biéu 500, bicu 501, Dicu
502, biéu 503, Biéu 357 B0 luat Dan sy nam 2015;
, - Piéu 5, biéu 95, Piéu 99, Biéu 100, Piéu 167, Piéu 168
Luat bat dai nam 2013;
’ - Khoan 2, khoan 6 Diéu 26; diém a khoan 3 Piéu 27 Nghi
Quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi;
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- Piéu 26 Luat Thi hanh 4n dan su.
Tuyén xu:
1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi H:

Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dat ngay 26/4/2018
giita bén chuyén nhuong ong D6 Thanh H va ba Tran Thi HI, bén nhan chuyén
nhuong ba Nguyén Thi H ddi vé6i thira dat s6 1028, to ban do s6 18, dién tich
211,5m? tai dia chi khu phé 1, thi trin Ma Lam, huyén Ham Thuan Bic, tinh
Binh Thuan theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CS 9581... do UBND
huyén Ham Thuan Béc cp ngay 07/01/2020 dung tén ho 6ng D6 Thanh H va ba
Tran Thi H1 ¢6 hiéu lyc phap luat.

Ba Nguyén Thi H va ong Le An B dugc quyén sir dung thira dat s 1028,
td ban d6 s 18, dién tich 211,5m” tai dia chi khu phé 1, thi tran Ma Lam, huyén
Ham Thuén Bic, tinh Binh Thuan theo Glay ching nhan quyén str dung dat sb
CS 9581... do UBND huyén Ham Thuan Bac cap ngay 07/01/2020 dung tén hod
6ng DS Thanh H va ba Tran Thi H1. Budc 6ng D6 Thanh H va ba Tran Thi H1
giao lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat CS 9581... do UBND huyén Ham
Thuan Bac cap ngay 07/01/2020 dung tén ho ong P Thanh H va ba Tran Thi
H1 cho ba Nguyén Thi H va ong L& An B. Ba Nguyén Thi H va 6ng L& An B ¢
nghia vu lién h¢ voi co quan nha nude co tham quyén dé cap nhat sang tén tai
gidy chung nhén quyén st dung dat sé CS 9581... do UBND huyén Ham Thuan
Bic cap ngay 07/01/2020 dtng tén ho ong B Thanh H va ba Tran Thi HI.

Ba Nguxen Thi H va ong Lé An B c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Db
Thanh H, ba Tran Thi H1, chi B6 Thi Hong N, chi D6 Thi Hong N1, chi D6 Thi
Hong N2, anh Do Tan P va anh D6 Tan P s6 tién 50.000.000 dong.

_ Ghi nhan su tu nguyén cua be‘1~Nguyép Thi H va ong Lé An B ho tro ong
Do Thanh H, ba Tran Thi H1, chi B6 Thi Hong N, chi D6 Thi Hong N1, chi Do
Thi Hong N2, anh D6 Tan B va anh B4 Tan P s6 tién 50.000.000 dong.

Tong cong ba Nguyén Thi H va ong L& An B thanh toan cho ong Do
Thanh H, ba Tréan Thi HI1, chi D6 Thi Hong N, chi D6 Thi Hong N1, chi D6 Thi
Hong N2, anh Do Tan P va anh D6 Tan P s6 tién 100.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu ciu thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (ddi
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi
hanh 4n theo murc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan su
nam 2015, trir truong hop phap luat co6 quy dinh khéc.

2. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua anh Nguyen Tan P vé yéu cau
tuyén bb hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat ngay 26/4/2018 giita bén
chuyén nhuong 6ng P4 Thanh H, ba Tran Thi H1 Va bén nhan chuyén nhufong
ba Nguyén Thi H ddi voi thira dat 1028, to ban do sb 18, dién tich 211,5m? tai
dia chi khu phé 1, thi trAn Ma Lam, huyén Ham Thuan Béc, tinh Binh Thuan
theo gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CS 9581... do UBND huyén Ham
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Thuan Bic cip ngay 07/01/2020 ding tén ho 6ng D4 Thanh H, ba Tran Thi H1
bi v6 hiéu va giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu.

3. V& an phi:

Ba Nguyén Thi H tu nguyén chiu 300.000 ddéng an phi dan sy so tham
khong gia ngach, nhung dugc trir vao sb tién tam tng 300.000 dong theo bién lai
thu tién s 0006143 ngay 06/5/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Ham
Thuan Béc, ba H da nop du an phi dén su so thAm. Anh Nguyen Tén P ' phai chiu
300.000 dong an phi dan su so tham khéng co gia ngach d6i véi yéu cu doc lap
khong dugc chap nhan, nhung dugc trir vao sb tién 300.000 dong theo bién lai
thu tién s6 0005947 ngay 07/7/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Ham
Thuan Béc, anh P di ndp di an phi dan su so tham.

~BaNguyén Thi H va 6ng L& An B phai chju 2.500.000 dong an phi dan sy
so tham.

4. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gi tai san va do dac dat:

Ba Nguyén Thi H ty nguyén chiu 3.959.000 dong chi phi xem xét, tham
dinh tai chd, dinh gia tai san va do dac dat. BAH da ndp du sb tién trén tai Toa
an.

Ba Tran Thi HI va 6ng P4 Thanh H phai chiu so tién 8.910.000 dong chi
phi dinh gié tai san tai Cong ty TNHH Tham dinh gia BTA Viét Nam. Ong H va
ba H1 d3 ndp sb tién trén cho Cong ty Cong ty TNHH Tham dinh gia BTA Viét
Nam.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuy@n quyén khang céo, quyén va nghia vu
thi hanh an cua cac duong su theo quy dinh cua phéap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 23/12/2021, dng DS Thanh H, ba Tran Thi
H1, chi Do Thi Hong N, chi Do Thi Hong N1, chi B6 Thi Hong N2, anh Do Tan
b va anh Bo Tan P khang cao d€ nghi huy ban an dan sy so tham.

Trong giai doan chudn bi xét xir phiic tham:

1. Ong B4 Thanh H, ba Tran Thi H1 c6 don thay d6i noi dung khang céo,
dé nghi Hoi déng xét xir cap phiic tham tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 26/4/2018 v6 hiéu va vo chong ong, ba dong y tra lai
tién cho vo chong ba Nguyén Thi H theo gia thi truong do Cong ty tham dinh gia
BTA Viét Nam tham dinh.

2. Chi D6 Thi Héng N, chi P4 Thi Hong N1, chi B3 Thi Héng N2, anh D6
Tén D va anh B4 Tan P ¢6 don thay d6i noi dung khang cdo, dé -nghi Hoi dong
xét xir cap phiic tham tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 26/4/2018 vo hiu va giai quyét hau qua cta hop déng vo hiéu theo quy
dinh.

Tai phién toa phuc tham:
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- Ba Nguyén Thi Kim L 1a ngudi dai dién hop phap ctia dng D6 Thanh H,
ba Tran Thi HI, chi DS Thi Hong N, chi B3 Thi Hong N1, chi B4 Thi Hong N2,
anh D3 Tan D va anh D3 Téan P dé nghi Hoi dong xét xir cdp phiic thidm chip
nhan thay doi khang céo ctia vo chdng 6ng H, ba H1 va cac con 1a chi B Thi
Hong N, chi D6 Thi Hong N1, chi DS Thi Hong N2, anh D6 Tén D va anh D6
Tan P.

- Nguyén don ba Nguyén Thi H va nguoi dai dién hop phap ong Nguyen
Vian H dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan khang cao cua vo chdng 6ng
H, ba H1 va cac con; giir nguyén ban 4n dan su so tham.

- Kiém sat vién phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an:
1. Vé tb tung: Toa an cép phtc tham d3 thuc hién ding trinh ty, thu tuc
theo quy dinh cua phép luat trong qua trinh giai quyét vu an.

2. Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Diéu 308 B
luat T6 tung dan sy, khong chap nhan khang cao ciia ong D6 Thanh H, ba Tran
Thi H1, chi B3 Thi Hong N, chi B4 Thi Hong N1, chi P6 Thi Hong N2, anh B
Tan D va anh B Tan P; Giit nguyén ban an dan sy so thim s 29/2021/DS-ST
ngay 10 thang 12 nim 2021 cta Toa 4n nhan dan huyén Ham Thuén Bic.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vao cac chitng cu, tai ligu co trong hé so vy dn da dwoc tham tra
tai phién toa phiic tham; trén co sé xem xét day di, toan dién cdc tai liéu, chimg
cu, y kién trinh bay va tranh ludn tai phién toa cua cac dwong su, y kién ciia
Kiém sat vién tham gia phién toa phiic tham, Hoi dong xét xir nhdn thdy:

[1] Trén co so tra 10i xac minh va cung cip hd so cua Trung tim Phat
trién quy dat huyén Ham Thuin Bic vé ngudn gbc thira dit co dién tich 200m?
Khu dan cu Ca Dap Bo, xa Ham Pht b1 anh hudng béi cong trinh duong dién
500kV Vinh Tan — r& Song May — Tan Uyén tai Cong vin s6 340/PTQD ngay
27/10/2021, Cong vin sd 125/BC-UBND ngay 15/10/2021 ctia UBND x4 Ham
Phi vé ngudn gbc dién tich 4.947m? dét lua va Cong van sd 2075/UBND-NC
ngay 24/8/2022 ciia UBND huyén Ham Thuén Bic, thay rang:

[1.1] Vao ngay 01/6/2006, UBND tinh Binh Thuan ban hanh Quyét dinh
s6 1454/QD-UBND vé viéc thu hoi dat dé xay dung Khu dan cu Ca Dap Bo tai
xa Ham Phu, huyén Ham Thuan Bic, trong d6 ho 6ng D6 Thanh H bi thu hoi
4.947m? dt, dién tich dat nay cta ho gia dinh 6ng H gdm cac nhan khau 1a vo
chong dng H, ba H1 va 05 nguoi con (P Thi Hong N, B Thi Hong N1, P
Tan B, 6 Thi Hong N2 va Bd Tan P). Ngoai khoan tién dén bu, hd trg do thu
hdi dién tich dat ndy, ho ong H duogc giai quyét 02 16 dat tai dinh cu tai Khu dan
cu Ca Dap Bo, mdi 16 ¢6 dién tich 200m2, 01 trong 02 16 nay la thura s6 114, to
ban d6 s6 86 dd duwoc UBND huyén Ham Thuin Bic cép Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 CE 335... ngay 03/11/2016.
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[1.2] Tuy nhién, do thira dat s6 114 néu trén bi anh huéng boi cong trinh
duong dién 500kV Vinh Tan — ré Song May — Tan Uyén, nén vao nam 2018
UBND huyén Ham Thuan Bic d3 hoan d6i dé ho ong H duogc nhan 125m? dét
tai 16 s6 38 thudc day A2 Khu tai dinh cu Ma Lam va do 16 s6 38 nay cé dién
tich 211,5m% nén UBND huyén chép thuin cho hd 6ng H mua khong qua du
gia 86,5m’ dét chénh léch theo gia do UBND tinh Binh Thuén phé duyét.

[1.3] Nhu vay, c6 thé khing dinh dién tich 211,5m” dit tai 16 s6 38 thudc
diy A2 Khu tai dinh cu Ma Lam, trong d6 gém 125m?® dat dugc hoan doi thua
s6 114 1a cua ho gia dinh 6ng H gdm cac nhan khau 13 vo chong dng H, ba H1
va 05 ngudi con (Pd Thi Hong N, DS Thi Hong N1, B3 Tan B, D6 Thi Hong
N2 va Bd Tan P) va 86,5m* dat ho gia dinh ong H dugc quyén mua khdng thong
qua dau gia theo gia nha nudc.

[2] Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ba Nguyen Thi H va vo chong
bi don 6ng B6 Thanh H, ba Tran Thi HI déu thong nhét thira nhan: Vao ngay
26/4/2018, nguyén don va bi don ctng 02 con cta bi don 13 B4 Tan D va B Thi
Hong N1 thoa thuin ky hop dong chuyén nhuong dién tich 125m? dat (5m x
25m) thudc 16 s6 38, diy A2 Khu tai dinh cu Ma Lam, véi gia 350.000.000d0ong.
Qua trinh thuc hién hop déng, do 16 s 38 c¢6 dién tich 211,5m?, trong do co
125m? ho 6ng H, ba H1 dugc hoan d6i tir 200m? dat Khu dan cu Ca Dap Bo, x3
Ham Phu b1 anh hudng boi cong trinh duong dién 500kV Vinh Tan — ré Song
May — Tan Uyén; 86,5m? dat con lai ho 6ng H, ba H1 dugc mua khong qua dau
gia theo gia nha nudc, nén hai bén tiép tuc thoa thuan chuyén nhuong dién tich
dat nay véi gia theo thong bio ctia co quan nha nudce va nguyén don chiu trach
nhiém ndp sb tién nay. Sau d6, nguyén don da giao tién cho bi don nhiéu 1an véi
tong sd tién 300 000.000d6ng va thay mat bi don nop du tlén su dung dat dbi voi
dién tich 86,5m” dat 1a 41.520. OOOdong, dong thoi giao gidy nop tién cho bi don
dé bo tic ho so lam thu tyc cap gidy chimg nhan quyén su dung dat. Pén ngay
07/01/2020, 16 sO 38 nay Vo chong bi don dugc UBND huyén Ham Thuén Bac
cap Gidy ching nhéan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién vOi dat sb CS 9581..., v6i dién tich 211,5m” thudc thira dat s6 1028, t& ban
d6 s6 18.

[3] Sau khi duoc cap gidy chimg nhén néu trén, bi don khong tiép tuc thuc
hién nop dong, véi 1y do thia dé}t nay la cua ho gia dinh, vo chong bi don tu
chuyén nhuong, khong dugc su dong y cia céac con.

[4] Xét qua trinh ky két va thuc hién hop ddng nhu néu trén, ¥ kién cua
cac bén duong sy, Ho1 dong xét xur nhan thay:

[4.1] Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat ngay 26/4/2018 duoc
Ky gitta bén nhan chuyén nhuong la ba Nguyen Thi H va bén chuyén nhuong la
vo chong 6ng H, ba H1; hop dong nay chi P4 Thi Hong N1 va anh B Tan b
déu ky xé&c nhan. Déi voi chi DS Thi Hong N va Do Thi Hong N2: Tai Bién ban
lam viéc ngay 11/3/2020 ciia UBND xa Ham Phu, chi N va chi N2 déu thira
nhan c6 thong nhét cung cha me 1a dng H, ba H1 chuyén nhuong thira dat dién
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tich 125m? cho ba Nguyén Thi H. Viéc thira nhan nay cta chi N va chi N2 Ia
hoan toan phu hop véi néi dung tai Gidy bién nhan ngay 20/6/2019 do 6ng H, ba
H1 lap va ky, thé hién nodi dung Ong H, ba H1 di ban bac cung cac con théng
nhit chuyén nhuong dién tich 125m? dit gia 350.000.000ddng va phan dién tich
con lai cua 16 38 (86, Sm) theo gi4 nha nudc quy dinh va xac nhan sd tién
chuyén nhuong dung dé giai quyét viéc gia dinh.

[4.2] Do do, du co so dé khéng dinh viéc chuyén nhuong 16 s6 38, day A2
Khu tai dinh cv Ma Lam, c¢6 dién tich 211,5m? cho ba Nguyén Thi H 14 c6 su
thong nhat ctia vo chong bi don 6ng H, ba H1 va 05 _nguoi con (Db Thi Hong N,
P4 Thi Hong N1, Pb Tan B, S Thi Hong N2 va B Tan P).

[4.3] Ngoai ra, qua trinh thuc hién hop dong, nguyén don ba Nguyén Thi
H di thanh toan cho phia bi don 300.000.000d6ng/350.000.000d6ng va di ndp
41.520.000 dong ddi véi phan dién tich 86,5m?, tirc dd thuc hién hon 2/3 nghia
vu trong hop dong. Do d6, mic du hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
¢6 vi pham vé hinh thirc, hop dong khong c6 cong chimg hodc ching thuc theo
khoan 2 Piéu 502 Bo luat Dan sy va diém a khoan 3 Piéu 167 Luat Dat dai,
nhung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 129 B¢ luat Dan su (“2. Giao dich dan sy
da dwoc xdc ldp bang van ban nhung vi pham quy dinh bdt budc vé céng ching,
chitng thwec ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhat hai phcfn ba nghia vu
trong giao dich thi theo yéu cau ciia mt bén hodc cdc bén, Toa dn ra quyét dinh
cong nhdn hi¢u lyc cua giao dich do. Trong truong hop nay, cac bén khong phai
thwc hién viéc cong ching, chung thyc.’ ), Toa an cap so tham chap nhan yéu
cau cua nguyén don ba Nguyén Thi H, cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat ngay 26/4/2018 va khong chap nhan yéu cau doc lap cua anh
Db Tan P vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 26/4/2018 vo6 hi¢u 1a hoan toan dung quy dinh cua phap luat.

[5] Tir nhan dinh trén, xét thay khang co ciia bi don ong D6 Thanh H, ba
Tran Thi H1 va nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Db Thi Hong N, chi
Pd Thi Hong N1, chi B4 Thi Hong N2, anh D6 Tan B, anh B Tan P 1a khong
c¢6 can ct dé Hoi déng xét x{r cap phuc thém chap nhan, nhu y kién dé nghi cta
Kiém sat vién 1a phu hop.

[6] Vé an phi dan sy phiic thim: Do khang cdo khong duoc chip nhan nén
nguoi khang cao phal chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 29 Nghi quyet sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thudng vu Quéc hoi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cir vao: Khoan 1 Diéu 308 Bo luat T4 tung dén sy;

Khong chap nhan khang céo cua bi don 6ng P4 Thanh H, ba Tran Thi H1
va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi DS Thi Hong N, chi D6 Thi Hong
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N1, chi PS Thi Hong N2, anh D3 Tan D, anh B4 T4n P; Giit nguyén Béan an dan
su so thdm s0 29/2021/DS-ST ngay 10 thang 12 ndm 2021 cua Toa an nhan dan
huyén Ham Thuan Bac.

_ Ap dung: - Piéu 116, khoan 2 Diéu 129, Biéu 500, Dicu 501, Piéu 502,
biéu 503, Diéu 357, Diéu 468 BO luat Dan sy nam 2015;

, - Diéu 5, Biéu 95, Dicu 99, Dicu 100, Piéu 167, Diéu 168 Luat
Dat dai nam 2013;

- Diéu 26 Luat Thi hanh 4n dan sy.
Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi H:

Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat ngay 26/4/2018
giita bén chuyén nhuong ong P6 Thanh H va ba Tran Thi HI, bén nhan chuyén
nhuong ba Nguyén Thi H ddi v6i thira dat s6 1028, to ban do s6 18, dién tich
211,5m” tai dia chi khu phé 1, thi trin Ma Lam, huyén Ham Thuan Bic, tinh
Binh Thuan theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CS 9581... do UBND
huyén Ham Thuan Bic cap ngay 07/01/2020 dtimg tén ho 6ng DS Thanh H va ba
Tran Thi H1 ¢6 hiéu luc phap luat.

Ba Nguyén Thi H va 6ng L& An B duoc quyén st dung thira dat s6 1028,
to ban dd s6 18, dién tich 21 I,Sm2 tai dia chi khu phé 1, thi trAn Ma Lam, huyén
Ham Thuin Bic, tinh Binh Thuan theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat sb
CS 9581... do UBND huyén Ham Thuan Béc cip ngay 07/01/2020 dung tén ho
6ng Db Thanh H va ba Tran Thi H1.

Budc 6ng P Thanh H va ba Tran Thi H1 giao lai gidy chimg nhan quyén
sir dung dat CS 9581... do UBND huyén Ham Thuén Béc cap ngay 07/01/2020
dung tén ho 6ng DS Thanh H va ba Tran Thi H1 cho ba Nguyén Thi H va 6ng
Lé An B. Ba Nguyén Thi H va 6ng L& An B c6 nghia vu lién h¢ véi co quan nha
nudc co tham quyén dé cap nhat sang tén tai glay ching nhéan quyén sir dung dat
s6 CS 9581... do UBND huyén Ham Thuan Bic cap ngay 07/01/2020 dimg tén
hé ong B Thanh H va ba Tran Thi H1.

Ba Nguyén Thi H va 6ng L& An B c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Db
Thanh H, ba Tran Thi H1, chi P Thi Hong N, chi D& Thi Hong N1, chi D6 Thi
Hong N2, anh B Tan B va anh Db Tan P s6 tién 50.000.000 dong (Nim muroi
triéu dong).

Ghi nhan su ty nguyén cua ba Nguyén Thi H va 6ng L& An B hd trg 6ng
P4 Thanh H, ba Tran Thi H1, chi BS Thi Hong N, chi D6 Thi Hong N1, chi B
Thi Hong N2, anh D& Tan D va anh D3 Tan P s6 tién 50.000.000 dong (Nim
muoi triéu dong).

Téng cong ba Nguyén Thi H va dng Lé An B thanh toan cho 6ng P&
Thanh H, ba Tran Thi H1, chi P& Thi Hong N, chi P Thi Hong N1, chi P4 Thi
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Hong N2, anh D6 Téan D va anh DS Téan P s6 tién 100.000.000 dong (Mgt tram
triéu dong).

Ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (dbi
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho den khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi
hanh 4n theo murc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua B luat Dan sy
nam 2015, trir truong hop phap ludt c6 quy dinh khac.

2. Khong chap nhén yéu cau doc lap cua anh Nguyen Tan P, vé viéc yéu
cau tuyén bb hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 26/4/2018 gitra
bén chuyén nhuong 6ng PO Thanh H, ba Tran Thi H1 va bén nhan chuyén
nhuong ba Nguyén Thi H dbi véi thira dat 1028, to ban dd sb 18, dién tich
211,5m’ tai dia chi khu phé 1, thi trin Ma Lam, huyén Ham Thuén Bic, tinh
Binh Thuan theo gidy chtng nhan quyén st dung dat sé CS 9581... do UBND
huyén Ham Thuan Béc cap ngay 07/01/2020 dimg tén ho 6ng DS Thanh H, ba
Tran Thi H1 v6 hiéu va giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu.

3 Vé an phi: Ap dung khoép 1 biéu 148 B6 lut Té tung dan sy; khoan 2
biéu 26, diém a khoan 3 Diéu 27, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi;

3.1. Vé an phi so tham:

Ba Nguyen Thi H tu nguyén chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong) an
phi dan su so tham (d6i véi yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat) ‘nhung dugc khau trir vao sb tién tam tng 300.000 dong theo bién
lai thu tién s6 0006143 ngay 06/5/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Ham Thuén Bac; Ba Nguyén Thi H d3 ndp du an phi dan sy so tham nay.

Buoc ba Nguyén Thi H va 6ng L& An B phai chiu 2.500. OOOdong (Hal
triéu, ndm tram nghin dong) 4n phi dan sy so thdm (d6i voi s tién
50.000.000d6ng phai thanh toan cho phia bi don).

Anh Nguyén Tan P phai chiu 300.000 dong (Ba trdam nghin dong) an phi
dan sy so tham (d6i véi yéu cau doc 1ap khong duge chap nhin), nhung duogc trir
vao s tién 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0005947 ngay 07/7/2020 cia
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Ham Thuan Béc; Anh Nguyén Tan P di ndp
du an phi dan sy so tham.

3.2. V& an phi dan sy phiic tham: Budc 6ng DS Thanh H, ba Tran Thi H1,
chi D6 Thi Hong N, chi D3 Thi Hong N1, chi Pd Thi Hong N2, anh B4 Tan b
va anh B Tan P mdi nguoi phai chiu 300.000d0ng (Ba trdm nghin dong) an phi
dan sy phdc tham, nhung dugc khau trir 2.100.000d6ng tam (mg an phi phiic
tham d4 ndp theo bién lai thu s6 0005821 ngay 05/01/2022 caa Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Ham Thuan Béc; Ong D3 Thanh H, ba Tran Thi H1, chi D3 Thi
Hong N, chi DS Thi Hong N1, chi B6 Thi Hong N2, anh D6 Tan B va anh D
Tan P d3 ndp du 4n phi dan sy phiic tham.

4. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san va do dac dat:
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Ba Nguyén Thi H tu nguyén chiu 3.959.000 dong (Ba tri¢u, chin tram
nam muwoi chin nghin dong) chi phi xem xet, thdm dinh tai cho, dinh gia tai san
va do dac dat; Ba Nguyén Thi H da ndp du.

Ba Tran Thi H1 va 6ng DS Thanh H phai chiu 8.910.000 dong (Tdm triéu,
chin tram muwoi nghin dong) chi phi dinh gia tai san tai Cong ty TNHH Tham
dinh gia BTA Viét Nam; Ong D6 Thanh H va ba Tran Thi H1 di ndp du sé tién
trén cho Cong ty Cong ty TNHH Tham dinh gia BTA Viét Nam.

5. Ban 4n phuc thim c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tuy nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
Thi hanh an dan su.

Noi nhén: - TM. HQI PONG XET XU

- VKSND tinh B.Thuén; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén H.T.Bac;

- VKSND huyén H.T.Bic;

- Chi cuc THADS huyén H.T.Bic;
- Cac du:gng su;
- Luu: ho so, TDS;

Nguyén Hong Thai



