TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN B Poc lap - Ty do - Hanh phiic
TINH LAM PONG
Béan dn sd: 80/2021/DS-ST
Ngay: 16-9-2021.
V/v tranh chap vé quyén six
dung dat.

] _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN P, TINH LAM PONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién tod: Ong Nguyén Ngoc Vii.
Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Huynh Ngoc Anh.

2. Ong Cao Pinh Nhan.

- Thuw ky phién toa: Ba Vy Tran Bao Phuong - Thu ky Toa an nhan dan
huyén B, tinh Lam DPong.

- Dgi dign Vign kiém sit nhan din huyén b, tinh Lim Dong tham gia
phién tea: Ong Pham Vian Bang — Kiém sat vién.

‘ Ngay 16 thang 9 nam 2021, tai try s¢ Toa én nhan dan huyén D, tinh Lam
Dong xét xir so thdm cdng khai vu an thy ly s6 191/2020/TLST - DS ngay 23 thang
6 nam 2020 v€ vu viéc tranh chap vé quyén stir dung dat theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr s6 78/2021/QDXXST-DS ngay 19 thang 8 nam 2021, giita cac duong su:

1. Neguyén don: Ong Nguyén T4 H, sinh nim: sinh nam: 1959.
Ba L& Thi T, sinh nam; 1963.

Dia chi cu tri: SO 84, xom 2, thon T, x4 T, huyén D, tinh Lam Ddng.
2. Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim: 1960.
Pia chi cu tri: SO 86, xom 2, thon T, x4 T, huyén B, tinh Lam Pong.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Nguyén Duy P, sinh nam: 1985.
Pia chi cu tri: SO 86, xom 2, thon T, x4 T, huyén B, tinh Lam Pong.
Pia chi: S6 286, thon T, x4 T, huyén D, tinh Lam Péng.
3.2. Ba Nguyén Hoang Phuong D, sinh nim: 1988.
Dia chi cu tri: SO 86, xom 2, thon T, x4 T, huyén D, tinh Lam Ddng.
Dia chi: T6 13, thén B, x4 H, huyén D, tinh Lim Ddng.

(Cac duong su €6 mat).

NQI DUNG VU AN:



Theo don khdi kién va loi khai cua nguyén don éng Nguyén Té H, ba Lé Thi
T trinh bay:

Vao nam 2001 ba (T) nhan chuyén nhuong 01 16 dat, dién tich 168m? dat (da
trir 10 gidi) c6 t can nhu sau: Dong giap dit 6ng Ngob V dai 32m, Tay giap datba T
dai 32m, Nam giap dat dudng chinh rong 7m, Bic giap dat ba T rong (phia sau) 7m.
Véi gia 7,5 chi vang/m ngang, ba da giao du vang cho ba T va ba T da giao dat. Sau
khi nhan chuyen nhuong cho ba (T) da lam thu tuc sang tén glay chu’ng nhan quyén
su dung dat theo quy dinh, ba dugc Uy ban nhan dan huyén D cap gidy chu’ng nhéan
quyén su dung dat ngay 16/4/2002. Tt khi nhan chuyén nhuong vo chong dng ba 1a
nguoi tryc tiép quan 1y, sir dung 16 dat cho dén nay.

Ba T duoc Uy ban nhan dan huyén B cap gidy chang nhan quyén st dung
dét mang tén ho ba Lé Thi T d6i voi thira dat s6 1338 dién tich 168m dat, to ban do6
s6 10, xa T, huyén B, tinh Lam Dong Giay chang nhan quyen su dung dat T
203549 do Uy ban nhan dan huyén b cap ngay 16/4/2002. Vo so cap gidy chimng
nhan quyén sir dung dat s6: 5533..QSDD/286/QD (H).

Nay vo chong ba muén 1am lai gidy ching nhan quyén st dung dat moi nén
Phong Tai nguyén va Moéi truong huyén D vé xac minh thira dat, sau khi do dac thi
thay dat ctia 6ng ba bi thiéu khoang chiéu ngang 10cm X chiéu dai 1,90m. Vg chong
6ng ba da lam don gii 1én Uy ban nhan dan xa T yéu cau giai quyét nhung hai bén
khong hoa giai dugc.

Niam 2001 ba (T) mua dat va 1am nha. Dén ndm 2016 pha bo hét 1am lai nha
x4y tir trude ra sau. Phia sau xay bi khong c6 16i ra phia sau. Khi nao can thi ong ba
s& dap 1am ctra ra phia sau dé str dung chiéu dai 2m. Nam 2019 khi vo chong 6ng ba
mudn 1am lai s6 do thi phat hién bi thiéu dat hai bén thuong lugng khong thanh nén
vo chdng 6ng ba khoi kién.

Vi vay, vo chong ong ba khoi kién dé{l Toa 4n. Nay vo chong ong ba xac
dinh y€u cau Toa an giai quyét, buoc ba Nguyeén Thi T tra lai cho v¢ chong 6ng ba
dién tich dat khoang: Ngang 10cm x dai 1,90m.

Vo chong 6ng ba yéu cau ba T trd lai cho vo chéng ong ba 12,88m?
{[(6,86m + 6,53m) x (2,03m + 1,82m)}/2 dat phia sau nha lién ké nha ong ba. Phia
truéc mat T rong 10cm hang rao bang gach 10cm trén 10cm nay, keo dai 1,9m Ia
0,19m? dat. Thao hang rao bang gach 10cm trén 10cm nay, kéo dai 1,9m.

Theo bi don ba Nguyén Thi T trinh bay:

C~I16ng ba ong Nguyén Hoang Tuin K chét niam 1987. Ong Nguyén Duy P,
ba Nguyén Hoang P D la con ctuia ba. Ong L& Anh T con ba, sinh nam: 1991, chét
nam 20135.

Nam 1993 ba da 1am nha & trén dat nay. Sau d6 1am thém nha phia sau va
coi ndi ra nam 2016. Ba x4y dung phan dat ciia ba, hang rao phia trudc ding ranh
dat khong 1an chiém dat cia ai. Trudc day ba ban dat cho ba T con duong mat T 13
duong dat. Nay con duong phia trude da 1a dudng nhya mo rong 2 1an roi.

Ba khong dong ¥ v6i toan bd yéu cau khoi kién cua vo chong ong H ba T.
Vi: Nam 2001 ba chuyén nhuong cho ba T ¢6 hop dong mua ban va ba di sang tén
gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba T. Tai thoi diém ba chuyén nhuong dét
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cho ba T, hai bén do dac tir mép dudng dat kéo ra sau.

Nay ba yéu Cﬁ}l Toa an giai ql}yét theo dung dién tich dit theo gidy chimg
nhan quyén stir dung dat nha nudc da cap cho ba T ndm 2002.

Ba dugc Uy ban nhan dan huyén D cap gidy chiing nhan quyén str dung dét,
mang tén ho ba Nguyén Thi T ddi V6i thura dat s6 1204, to ban do sb 10, xa T, huyén
b, tinh Lam Dong Gidy ching nhan quyen Sur dung dat T 203549 do Uy ban nhan
dan huyén B cap ngay 28/4/1999. Vao sb cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat
so 3621..QSDD/218/Qb (H) va S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Lam Dong cap
glay chang nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat; Nguoi s dung dat, cha s hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat mang tén ho ba
Nguyen Thi T dbi véi thira dat s6 180, to ban d6 sb6 27, xa T, huyén B, tinh Lam
Pong. Giay ching nhan quyen st dung dat s CO 963599 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Lam Pong cap ngay 06/11/2018. S6 vao s6 cap GCN: CS 2877.

Ba xay hang rao phia trudc mong da ché, hang gach dang phan dat cua ba,
sat hang rao va tuong nha 6ng H, ba T, con phia sau 6ng H, ba T x&y nha dung phan
dat cua ong ba. Phan dat 12,88m? {[(6,86m + 6,53m) x (2,03m + 1,82m)]/2 1a thude
quyén st dung dat cua ba. Phia sau nha 6ng H, ba T xay kién c0 bit luon phia sau
nén khong c6 chuyén du dat 12,88m?. Véi yéu cau clia 6ng H, ba T thi ba khong
dong y.

Theo ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Duy P, b Nguyén
Hoang Phuong D trinh bay:

Ong ba dong ¥ nhu ¥ kién ctia ba T.

Toa dn da tien hanh mo phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cdn, cong
khai chitng cwr va hoa gidi nhung khong thanh.

_ Tai phién toa hom nay, vo chong 6ng H, ba T yéu cau ba T tré lai cho vo
chong 6ng ba 12,88m? {[(6,86m + 6,53m) x (2,03m + 1,82m))/2 dat phia sau nha
lién ké nha 6ng ba. Phia truéc mat T rong 10cm hang rao bang gach 10cm trén
10cm nay, kéo dai ra phia sau dat. Tong dién tich 1a 17m? dat. Thao hang rao bang
gach 10cm trén 10cm nay, kéo dai 1,9m.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén b phat biéu y kién vé viéc tuan theo
phap luat té tung va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vy an:

- Viée chap hanh phap luat cua Tham phan trong qua trinh thu Iy vu an va
cua Hoi dong xét xur tai phién toa la dang phap luat.

- Bé nghi can cu Diéu 166, 175, 176 cia Bo luat Dan sy. Can ct Dicu 97,
202, 203 cua Luat at dai. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don vo
chong dng Nguyén To H, ba Lé Thi T. V€ an phi: Budc bi don pH chiu 4n phi dan su
theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so vu an, duge tham tra tai phién

tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan dinh:
[1] Ve 6 tung: DAy 14 vu 4n “Tranh chip veé quyen sir dung dat” giita nguyén

don vg chong ong Nguyen To H, ba Lé Thi T va bi don ba Nguyen Thi T; Nguoi co
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quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Duy P, ba Nguyén Hoang Phuong D. Theo
quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua
Bo luat TH tung dan su thudc tham quyen cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Lam
Béng.

[2] Xét vé yéu cau khai kién cia vo chong 6ng ba yéu cau ba T tra lai cho
vo chong ong ba 12,88m? {[(6,86m + 6,53m) x (2,03m + 1,82m)]/2 dat phia sau nha
lién ké nha 6ng ba. Phia truéc mit T rong 10cm hang rao bang gach 10cm trén
10cm nay, kéo dai ra phia sau dat. Tong dién tich 1a 17m? dat. Thao hang rio bang
gach 10cm trén 10cm nay, kéo dai 1,9m, thi thay rang:

~ [2.1] Ngay 16/4/2002 ho ba Lé Thi T dugc Uy ban nhan dan huyén D cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat doi voi dién 168m? dat, thudc thura dat s6 1338
(nay 1a thira dat s6 194), to ban do so6 10 (nay 1a to ban do s6 27), xa T, huyén D.

[2.2] Ngay 28/9/1999 h¢ ba Nguyen Thi T duoc Uy ban nhan dan huyén B
cap gidy chung nhén quyen sir dung dat doi vai dién tich 2. 400m? dat (trong d6 c6
400m? dat T va 2.000m? dat DPRM), thudc thira dat s6 1204, to ban d6 sd 10, xa T,
huyén D. Qua trinh sir dung ba T da chuyén nhuong, tach thira dat nén con lai 01
phan thira dat dat trén. Den ngay 06/11/2018 ba T dugc So Tai nguyén va Moi
truong tinh Lam DPong cap gidy ching nhan quyen sit dung doi voi dién tich
1.341,7m? dat, thudc thira dat sé 180 (tach tur thira dat 1024), to ban d6s6 27, x4 T,
huyén D va ngay 30/3/2020 ho ba Nguyen Thi T dugc S¢ Tai nguyén va Moi tru:ong
tinh Lam Dong cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi véi dién 739,5m? dat,
thudc thira dat s6 1103, to ban d6 s6 27, xa T, huyén D.

[2.3] Déi chiéu két qua do v&, 16ng ghép ban db thi dién tich 17m? dat ma vo
cheng ong H, ba T yéu cau ba T tra lai thi thuge 01 phan thtra dat s6 1103, to ban do
s6 27, x4 T, huyén D, tinh Lam Ddng thudc quyen su dung dat cua ho ba Nguyen Thi
T dugc S Tai nguyén va Moi trudng tinh Lam Pong cap gidy ching nhan quyén st
dung dat ngay 30/3/2020.

Phia trudc mat T rong 10cm hang rao bang gach 10cm trén 10cm nay, kéo
dai 1,9m 12 0,19m? dat. Hang rao bang gach 10cm trén 10cm nay, kéo dai 1,9m ba T
va con ba T 1a 6ng P, ba D xay dung trén phan dét thira dat s6 1103, to ban do s6 27,
x4 T, huyén D, tinh Lam Déng thudc quyén sir dung dat cia ho ba Nguyén Thi T.
Mat khéc, ndm 2006 — 2007 ong H va ba T 14y nhau, v chong éng H, ba T da xay
nha kién co giap voi hang rao xay bang gach caaba T 1am. Nhaong H, ba T xay phia
sau kién cd bit kin khéng dé 151 di ra phia sau, mong nha phia dao am xubng dat 3
hang gach d4 ché, méng da ché tir mit dat cao 1én 1,2m, tuong tir mong da ché cao
4m bit kin ra phia sau, mang x6i nudc tir sau chay ra dudng phia mit duong tir ndm
2016 cho dén nay nén véi yéu cau khai kién ciia 6ng H, ba T 1a khong c6 can ctr dé
chap nhan.

Nhu vay, dién tich 17m? dat thuoc 01 phan thira dat s6 1103, to ban dd so 27,
x4 T, huyén D, tinh Lam Pong theo cac diém 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 8 cia hoa d6 do
dac thuoc quyén sir dung dat hop phap caa ba T nén khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua vo chdng 6ng H, ba T ddi véi dién tich nay la c6 can ct, dang phap luat.

[3] Vé chi phi t6 tung: Tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai
san va do dac dat la 3.133.000dong. Vo chong 6ng H, ba T da nop du chi phi xem
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xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san va do dac dat 1a 3.133.000d0ng. Do khéng
chap nhan yéu cau khai kién nén vo chéng 6ng H, ba T tu chiu sb tién nay (Vo
chdng 6ng H, ba T da nop du).

[4] Vé an phi: Dién tich dat tranh chap 17m? dat x 180.000ddng/m? =
3.060.000d6ng dudi 6.000. OOOdong nén ong H, ba T phdi chiu an phi dan su so
tham 13 300. OOOdong Ong Nguyen Té H 13 ngudi cao tudi nén mién toan bo an phi
dan su so tham cho 6ng Nguyén T H theo quy dinh tai Diéu 12 ctia Nghi quyét b
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an. Do

do, budc ba Lé Thi T phai chiu 150. OOOdong an phi dan su so tham theo quy dinh
cua phéap luat.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
‘Cén ctr khoan 9 Diéu 26, diém a khoan I‘Biéu 35, diém a khpén 1 Piéu 39,
cac biéu 147, 220, 227, 228, 232, 264, 266 va bicu 267 cua B luat to tung dan su.

Cian ctr Diéu 166, 175, 176 caa Bo luat Dan su.
Can ctr Diéu 97, 170, 202, 203 cua Luat dat dai.

Can cur Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Xur:

_[1] Khéng chap nhan yéu cau khei kién cia nguyén don vo chong ong
Nguyen T6 H, ba Lé Thi T doi véi bi don ba Nguyen Thi T vé vu viéc tranh chap vé
quyen su dung dat.

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua vo chong ong Nguyén To H, ba Lé
Thi T doi vai dién tich 1Zm2 dat, thugc 01 phan thwra dat s6 1103, to ban do s6 27, xa
T, huyén b, t‘inh Lam Dénq theg cac diém 8, 9, 10, 11‘, 12, 13, 14~, 8 cua hoa do do
dac ma vo chong 6ng Nguyen T6 H, ba Lé Thi T yéu cau ba Nguyen Thi T tra lai.

_ Xac dinh ranh gi6i dat gifra thira dat s6 1338 (nay a thira dt s0 194), to ban
do6 so 10 (nay la to ban d6 s6 27), xa T, huyén D va thira dat so 1103, to ban do6 so
27, x4 T, huyén D, tinh Lam Dong la cac vi tri tir duong cong cong di vao la so 11
dén so 10, ttir so6 10 dén so 9.

(C6 hoa dd kém theo).

[2] V¢ chi phi t6 tung: Tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai
san va do dac dat la 3.133.000dong. Vo chong 6ng Nguyén To H, ba Lé Thi T da
nop du Chi‘ phi xem xét, tham dinh tai cho, dinh gia tai san va do dac dat la
3.133.000d0ng.

[3] Vé an phi: Bugc ba Lé Thi T phai chiu 150. 000dong an phi dan su so
tham, duogc trir vao so tién ong Nguyén Té H, ba Lé Thi T da tam nop 300. OOOdong
tién tam ang an phi, 1é phi Toa éan theo bién lai thu tam Uung an phi so
AA/2017/000027 ngay 23 thang 6 nam 2020 cta Chi cyc thi hanh 4n dén sy huyén
b, tinh Lam Bong. Nhu vay, hoan tra cho vg chong 6ng Nguyen To H, ba Lé Thi T
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150.000dong an phi dan sy so tham con thira theo bién lai thu tam Gng 4n phi, 1 phi
Toa an so AA/2017/000927 ngay 23 thang 6 nam 2020 cta Chi cuc thi hanh an dan
sy huyén b, tinh Lam DBong.

[4] Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su di duoc stra doi bd sung nam 2015 thi nguoi duge thi hanh
an dan sy, nguoi phai thi hanh n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac Piéu 6, Piéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy di duoc
stra d6i bo sung ndm 2015; Thoi hiéu thi hanh 4n dwogc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy da dugc sira doi bd sung nam 2015.

Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n cac duong su c6 quyén khang cio dé
Toa an nhan dan tinh Lam Pong xét xir phuc tham.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS huyén b; ’

- THADS huyén D;

- TAND tinh Lam Dong;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Ngoc Vi



