TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s: 04/2020/DS-PT
Ngay: 27 - 10 - 2020
V/v: “Tranh chdp quyén sir dung
ddt va khong gian trén dat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tan Long

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Cuong

Ong Truong Cong Thi

- Thw ky phién toa: Ba Van Thi My Thao, Thu ky Toa an ctia Toa an nhan dan
cap cao tai Pa Nang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan déan cdp cao tai Pa Nang: Ong Tran Viét Tuén,
Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 10 nam 2020 tai Tru s Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang, xét
xt phdc tham cdng khai vy an dan sy thy Iy sé: 103/2020/TLPT - DS ngay 13 thang
01nam 2020 Vé Viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt va khéng gian trén dat”.

Do Ban &n dan sy so thim s6 61/2019/DS-ST ngay 19/11/2019 cua Toa an nhan
dan thanh phd Pa Ning bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sb: 27/2020/QD-PT ngay 12
thang 10 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Truong Vin H (T), sinh nim 1972 va ba Tan Thi Thay T (T1),
sinh ndm 1973; hién cung cu tra tai: USA (Hoa Ky); dia chi lién hé: thanh phd Pa Néng.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ong Huynh Truong Viét T, sinh
nim 1979 va ba Huynh Truong Thuy T, sinh nim 1981; Cung tru tai: thanh phd Pa
Néng (theo van ban iy quyén ngay 18/6/2018). Ong Huynh Truong Viét T uy lai quyén
cho ong Nguyén Dinh C, sinh nam 1969; dia chi: 714 T, phuong X, quan T, thanh phé
Pa Ning (theo vin ban Gy quyén ngay 11-3-2020). Ong C va ba T c¢6 miit.
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2. Bi don: Ong Ping Vin B, sinh nam 1959; tri tai: S6 746/37 duong T, phudng X,
quan T, thanh phd Da Ning; ving mit.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Truong Thi Q, sinh nim 1962; Cuing
tra tai:S6 746/37 duong T, phuong X, quan T, thanh phd Pa Ning. Ba Q uy quyén cho
6ng B tham gia t6 tung theo vin ban ty quyén ngay 08/11/2019; ving mit.

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Truong Van H va ba Tan Thi Thuy T (nguoi
dugc ty quyén 1a ba Huynh Truong Thuy T).

NOI DUNG VU AN:

[1] Theo cac tai liéu c6 trong ho so vu 4n va dién bién tai phién tda, noi dung vu
an duoc tom tat nhu sau:

- Theo don khéi kién ngay 21/5/2019 VA qud trinh t6 tung, nguyén don va nguoi
dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay ndi dung: Ong Truong Vian H va ba
Tan Thi Thay T 1a chu s¢ hiru nha va dat & s6 746/35 duong T, phuong X, quan T, thanh
phé Pa Nang theo Gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & sb
3402030959 do UBND thanh phé Pa Nang cap ngay 28/11/2001, ¢ dién tich st dung
riéng 178,20m* dat. Hién nay nguyén don phat hién bi don ong Pang Vin B xiy dung
06 6 ving clra s6 va birc tudng xay trén phan dat thudc quyén st dung dat ¢ cta nha
nguyén don, theo két qua xem xét thim dinh tai chd xac dinh 12 1,07m® Nay nguyén
don yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong dng Pang Vian B va ba Truong Thi Q thao
d& khong gian 05 6 ving cta s6 phia Nam, 01 6 ving ctra s6 phia Tay va budc thao d&
btrc tuong, tra lai cho vo chong 6ng Truong Vin H, ba Tan Thi Thuy T dién tich dat bi
lan chiém 1a 1,07m? va khong gian trén dat.

- Bi don la ong Pang Van B trinh bay: Trudc nam 1945, gia dinh ba me¢ 6ng va ong
ba noi cua ong Truong Van H (hién dang dinh cu & M¥) song lan can nhau, giira hai nha
c6 mdt cai san chung; nha 6ng B x&y hudng Nam; nha 6ng ba ndi ong H xay dung
huéng Pong; nha chi rudt cua 6ng & trude mat nha dng phia di dién cach cai san chung
ay. Nha me dng con c6 mot cai nha kho ¢4, va con c6 mot céi giéng nudc bén hong nha
do Cha 6ng xay dung. Sau d6, cht ciia 6ng H la 6ng Truong Van P (Trung ta Hai quan
di vuot bién da chét) 12 ba con nha chd, nha bac vo cta 6ng. Luc d6 hai nha & gan nhau,
rat than nén c6 dé nghi vo chong ong xem thir sao chir 03 nha di chung mét cai ngd, lam
an khé khian qua ma lai hay dau 6m hoai. Tir d6, ong méi né tinh quyét dinh stra nha.
Nhung vo chdng 6ng c6 noi véi ong P rang: “Vo chong ong xdy nha ra dwong nhung
anh chi dwoc quyén tré cia dé nhé”. Ong P dong y va ciing tir d6 dén mot vai lan tin tao
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nha cira, nhung ctra s6 nha 6ng van vay. Roi thoi gian sau nha ong H dap pha, xay dung
lai moi c6 14n sang nha cta 6ng. Luc do, 6ng di budn ban 1am dn xa, khi vé thi phat hién
ra. Ong H dai dién gia dinh 1 con trai duy nhét, trude khi dinh cu & My ¢6 viét gidy cam
két xac nhan: Néu sau nay nha cdu lam néu khéng c6 cAn vao nha con thi cdu c6 quyén
dap phé di. Con khong khiéu kién gi dau, dong thoi ciing dong y cho nha éng trd cira sd
nhu 16i hira trudce day cia vo chong ong v6i cha cia ong H. Nha va dat tai sb 746/37
duong T, phuong X, quan T, thanh phd Pa Néing di c¢6 gidy chimg nhan ding tén 6ng va
vo 1a Truong Thi Q. Tai bién ban hoa giai ngay 16/8/2018, 6ng thira nhan 06 6 vang cua
s6 nha sb 746/37 duong T, phuong X, quan T, thanh phd Da Ning (nha cta bi don) xay
dung trén phan khong gian va bt tudng xay trén phan dat thudc quyén sir dung dat ¢
ctia nha sd 746/35 dudong T (nha cia nguyén don). Tai don giai trinh ngay 16/8/2019,
cling nhu tai bién ban 14y 101 khai ngay 26/8/2019 va bién ban hoa giai ngay 02/10/2019,
6ng Dang Vian B thay doi y kién: vé 1,07m* dit ma nguyén don cho ring gia dinh 6ng 1in
chiém 14 cai hém nho bén hong clia nha ong cho nén 6ng khong thay 1an chiém bat ctr cai
gi cua ai ca. Vé yéu cau khoi kién cua nguyén don, 6ng khong dong ¥ tra 1,07m* dét vi
phan dat d6 1a ciia nha 6ng, dong thoi 6ng khong chap nhan thao d& 06 tim o vang cira 8o
(si nd).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Truong Thi Q 1 vo cia 6ng Diang
Vian B da dugc Toa an tri¢u tap, téng dat hop 1€ cac van ban td tung cua Toa an nhung
ba Truong Thi Q vin vang mit, khong tham gia phién hop nao. Tai phién toa so tham,
ba Q uy quyén cho 6ng Piang Vin B théng nhat nhu ndi dung trinh bay cua éng Ding
Vian B.

[2] Tai Ban an dan su so tham s6 61/2019/DS-ST ngay 19/11/2019 cua Toa an
nhan dan thanh ph6 Pa Nang di quyét dinh:

Can ctr vao Khoan 3 Biéu 35, 37, 228, 273, 479 B6 luat T tung dan su; Diéu 288,
Picu 164, 166, 175, Khoan 3 Piéu 176 Bo luat dan sy ndm 2015; Piéu 202, 203 Luat
Pat dai nim 2013; Piéu 12 Luat Xay duyng nim 2014;Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén bd: Chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Truong Van H va ba Tan Thi
Thuay T d6i voi ong Pang Van B vé viée: “'Tranh chdp quyén sir dung dat va khéng gian
trén dat”.

Xtr: Bude vo chong ong Pang Vin B lién doi cung ba Truong Thi Q phai c6 nghia
vu thao d& 06 6 vang cira so, trong d6 05 6 ving cira s6 phia Nam duogc xay dung trén
khong gian phan dat nha éng Truong Van H & khoang san va 01 6 vang ctra s6 phia Tay
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dugc xay dung trén khong gian phan dat nha 6ng Truong Van H. Mdi 6 ving c6 dién
tich (0,3m x 2m).

Giao cho vo chdng ong Ping Vin B va ba Truong Thi Q quyén sé hitu, sir dung
dién tich 1,07m? dt tri gia 27.820.000 ddng va phan khong gian gin lién voi dat (nim &
phia Tay nha 6ng Ping Vian B), ¢ tir can: phia Pong gidp nha 6ng B; phia Tay va Bac
giap nha éng Truong Vian H. (C6 so do cu thé kém theo).

Budc vo chong 6ng Pang Van B lién déi cung ba Truong Thi Q théi tra gia tri
quyén st dung dat cho vo chéng 6ng Truwong Vin H va ba Tan Thi Thuy T Ia
27.820.000 dong. Chia phan éng B, ba Q mdi ngudi 13.910.000 dong.

Ong Ping Vin B va ba Truong Thi Q dugc quyén lién hé véi co quan nha nudce
c¢6 tham quyén dé diéu chinh dién tich dat cho phu hop theo quy dinh phép luat.

[3] Khéang céo: ngay 29 -11 - 2019 ba Huynh Truong Thuy T khéng cdo mot phan
quyét dinh trong ban an so thim, khong chap nhan phan quyét dinh cta ban an so thim
giao dién tich dit 1,07m® dat va khong gian gin lién v6i dit cho 6ng B ba Quyét, roi
budc ong B ba Q théi tra gia tri cho 6ng H ba T 14 27.820.000 dong; yéu cau Toa an cip
phuc tham xét xir stta mot phan an so tham, budc vo chong ong B ba Q phai thao d vat
kién trac, xay dung trong pham vi 1,07m? dat di l4n chiém cho ong H, ba T. Ong B va
ba Quyét khong dugc quyén lién hé voi co quan c6 chic ning diéu chinh dién tich
1,07m? tranh chép vao thira dét ciia 6ng ba.

[4] Tai phién toa phiic tham: Nguoi khang céo giit nguyén don khang cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Ning tham gia phién toa c6 y kién:
Tham phan, Thu ky Toa an va nhitng ngudi tham gia td tung dd thuc hién ding quy
dinh cta Bo luat T tung dan su. Vé ndi dung dé nghi Hoi déng xét xur phtc tham
khong chap nhan khang cao cia nguyén don, giit nguyén Ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s ndi dung vu &n, can cir vao céc tai liéu trong hd so vu &n dd duoc tranh
tung tai phién tda, Hoi déng xét xt phlc tham nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Toa an cip so tham da thuc hién day du céc tha tuc tb tung
theo quy dinh caa Bo luat T4 tung dan su.

[2] Vé quan hé phép luat: 6ng Truong van H, ba Tan Thi Thuy T khai kién yéu cau

% chéng ong Pang Van B, ba Truong Thi Q vé dién tich 1,07m2 dat va khong gian

thang dtmg trén dat, tai s6 746/37 duong T, phuong X, quan T, thanh phd Da Néng; va
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yéu cau thao d& 06 6 vang ctra sO ctia nha ong B ba Q. Toa an nhan dan thanh phd Pa
Néng xac dinh quan hé phap luat “Tranh chdp quyén sir dung dat va khéng gian trén
dat’’ 1a ding phap luat.

[3] Xét khang cdo cua nguyén don thi thiy:

Ong Truong Vin H va ba Tan Thi Thay T c¢6 01 ngdi nha 2 ting, v6i dién tich xay
dung 91,10m2, téng dién tich sir dung 137,30m2, toa lac trén dién tich dat 178,20m2
thudc thira dat sb 20, t& ban do sd 18 tai sb 746/35 duong T, T 5, khu vuc Ha Trung,
phuong X, quan T, thanh phé Pa Ning theo Gidy ching nhan quyén s& hiru nha & va
quyén st dung dat & s6 3402030959 do UBND thanh phé Pa Nang cap ngay 28/11/2001
dirng tén 6ng Truong Van H.

Ong Ping Vin B va ba Truong Thi Q ¢ 01 ngdi nha cép 3, véi dién tich xay dung
63,9m?, dién tich san 181,1m2, toa lac trén dién tich dat 77,40m2 thudc thira dat sb 19, to
ban d6 s 18 tai sb 746/37 duong T, phuong X, quan T, thanh phé Pa Ning theo Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat do
S Tai nguyén va Mbi truong thanh phd Pa Nang cap ngay 23/10/2017 dung tén 6ng
Pang Van B va ba Truong Thi Q.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 19/9/2018, thé hién nha 6ng B va
6ng H di xay sat tudng nhau. Tang trét c6 01 birc tudng cua ong B. Tang 2 va tang 3
nha dng B d6 san bé tong cdt thép cong tudng xay bao che trén phan dat hinh tam giac
vudng 1a 4,32m. Tai Bién ban xem xét tham dinh 1an 02 ngay 25/9/2019 da néu rd:
“Phia Nam cé 05 6 vang cira s6: 02 6 ving cira sé phia truéc nha éng B xdy dung trén
khong gian phdn dat cia 6ng Triwong Vin H & khodng san; 03 6 ving cita sé trong do
01 6 ving cira s6 nam dwdi sé né nha éng H va 02 6 vang cira s6 nam trén sé né nha
ong H tiép gidp nha 6ng B. Phia Tay ¢é 01 6 vang cira s6 nam trén khong gian phan dat
nha 6ng H (phia Tay nha dng B). Méi é ving cira sé ¢é dién tich (0,3m x 2m). Vé phan
dat tranh chdp: Theo hai sé cia hai hé dwoc xdc dinh la 1 ,07m?”’. Nhu vay, nha 6ng B
va ba Q di xay dung Cap 3 kién ¢ xay sat tuong nha ong H. Ca hai ho déu da duge Nha
nuéc chimg nhan quyén sir dung dét theo quy dinh ciia phap luat. Nha éng B ¢6 05 6
vang clra s6 phia Nam duoc xay dung trén khong gian phan dat nha ong H & khoang san
va 01 6 ving cira s6 phia Tay duoc xay dung trén khong gian phan dat nha 6ng H. Mdi 6
vang co dién tich (0,3m x 2m). Giira hai ho da xdy dung tudng nha ¢ dinh, 06 6 ving
ctra s6 nam nho ra trén phan nha dat caa 6ng H nén ban an so tham budc vg chong ong
B ba Q phai c6 nghia vu thao do 06 6 vang trén 1a hop 1y.

Déi v6i phan dién tich dét tranh chdp nam & phia Tdy nha 6ng B cOn mét khoang
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dat hinh tam giac c6 dién tich 1,07m* duoc xay dung bdi mot blrc tudng canh ngin
0,5m. Phan dién tich dat tranh chip nay gin vé6i vat kién trac theo phan khéng gian
thang dung trén dit dugc xay dung nhd sang phan nha, dat caa ong H. Can cr vao hd so
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi thay khi lam gidy to dat, vo chong 6ng B va
ba Q dugc nhdn ting cho nha va dat; Con vo chong 6ng H, ba T duoc thira ké nha va
dat. Cac bén duong su da ky tir can dé duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat
nhu hién nay, nén dién tich dugc ghi trén Gidy chimg nhan ciia mdi nguoi 1a cin ctr
phap 1y cho quyén sir dung dit.

Phan khong gian 14n chiém sang dat nha 6ng H duoc ong B xdy dung dac san bé
téng & tang 2, co két cau try, ddm. Néu budc ong B phai thao d& thi s& anh huong két
ciu toan bo ngdi nha ba tang, trong khi nha 6ng H va ba T khong c6 két cau xay dung
trén phan dat nay; viéc giao cho vo chdng 6ng B quyén sir dung phan dién tich dét nay
khong anh hudng dén thuc té sir dung dat va két cau tai san trén dat caa vo chong ong H.
Béan 4an so thim quyét dinh giao dién tich dat 1,07m? tranh chap va phan khong gian
thang dtmg gan lién voi dat cho vo chong éng B va ba Q duoc quyén str dung va budc
vo chong 6ng B va ba Q théi tra gia tri tién cho vo chong dng Truong Van H va ba Tan
Thi Thuy T 1a hop 1y.

[4] Cac phan quyét dinh khac ctia Ban an so tham khéng c6 khang cdo, khang nghi
nén Hoi dong xét xir phiic tham khong xem xét.

[5] Tir nhitng nhan dinh trén, xét thiy cac quyét dinh ctia Ban an dan sy so thim 13
c6 can clr, dang phap luat; tai phién toa phuc thim khong c6 chimg cir gi moi 1am thay
d6i nodi dung vu an, nén Hoi dong xét xur phuc tham khong chip nhan khang céo, giir
nguyén Ban an so tham. Ngudi khang cdo phai chiu 4n phi dan sy phiic thim do yéu cau
khang céo khong duoc chép nhén theo khoan 1 Diéu 148 cta Bo luat td tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Can c&r vao khoan 1 Diéu 308 ciia Bo luat To tung dan sy nam 2015; Khoéng
chap nhan khang céo ciia ba Huynh Truong Thuy T (dai dién theo ty quyén cia ong
Truong Van H va ba Tan Thi Thay T); gitt nguyén Ban 4n dan sy so tham s
61/2019/DS-ST ngay 19/11/2019 cua Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning.

2. Ap dung Piéu 164, Piéul66, Piéu 175, khoan 3 Piéu 176 Bo luat Dan sy nim
2015; Piéu 202, Piéu 203 Luat Pat dai nam 2013; Piéu 12 Luat Xay dung nim

6



2014;Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Xtr: Chép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Truong Van H va ba Tan Thi Thuy T dbi
v6i ong Dang Van B vé viée: “Tranh chdp quyén sir dung ddt va khong gian trén dat .

Budc vo chong 6ng Ping Vin B lién déi cing ba Truong Thi Q phai c6 nghia vu
thao d& 06 6 vang ctra sb, trong d6 05 & ving cira sd6 phia Nam dugc xay dung trén
khong gian phan dat nha 6ng Truong Vin H ¢ khoang san va 01 6 vang cira sO phia Tay
dugc xay dung trén khong gian phan dit nha 6ng Truong Vin H. Mdi 6 ving c6 dién
tich (0,3m x 2m).

Ong Ping Vin B va ba Truong Thi Q dugc quyén st dung dién tich 1,07m? dat trj
gia 27.820.000 dong va phan khong gian gin lién véi dat (ndm & phia Ty nha 6ng Ping
Vin B), c¢6 t can: phia Pong giap nha éng B; phia Tay va Béc giap nha 6ng Truong
Van H. (C6 so dé cu thé keém theo ban én so tham).

Budc vo chong 6ng Piang Vian B ba Truong Thi Q théi tra gia tri quyén st dung dat
cho vo chong 6ng Truong Van H va ba Tan Thi Thay T 1a 27.820.000 dong (Hai muoi
bay triéu, tdm tram hai mwoi nghin dong y).

Ong Piang Vian B va ba Truong Thi Q dugc quyén lién hé véi co quan nha nude co
tham quyén dé diéu chinh dién tich dat cho phu hop theo quyét dinh ctia ban an ¢ hiéu
luc phép luat.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con
phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B¢ luat Dan sy nim
2015.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hosc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 ctia Luat Thi hanh an dan sy;
tho1 hiéu thi hanh an thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cta Luat Thi hanh 4n dan su.

3. Cac quyét dinh khac ctia Ban 4n so thdm khong c6 khang céo, khang nghi cd
hiéu luc phéap luét ké tir ngay hét thoi hidu khang cdo, khang nghi.



4. V& an phi dan sy phtic tham: Ong H ba T phai chju 300.000 dong an phi dan su
so tham, nhung duogc khau trir vao sb tién tam tmg an phi phuc tham la 300.000 ddng
theo bién lai thu sé6 002000 ngay 10/12/2019 ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Da
Nang.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-V GBKT II- TAND ti cao: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Ba Nﬁng;
- TAND thanh ph6 Pa Nang;
- Cuc THADS thanh phé Pa Ning; Y

: y O (ba ky)
- Nhitng nguoi tham gia to tung;
- Luu HSVA, PHCTP, LT.
Nguyén Tan Long



