TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 553/2020/DSST

Ngay: 13/5/2020

V/v : Tranh chép lién quan dén

“Yéu cau tuyén bé vin ban cong chirng
V6 hiéu va hiy Gidy chirng nhdn

quyén sé hiru nha va quyén sir dung dar”.

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Pang Huyén Phuong
Cdc Hi tham nhén dan:
1. Ong Tran Vin Canh
2. Ong Tran Vin Dong
- Thu ky phién toa: Ong Doan Thé Nhan — Thu k¥ Toa 4n nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.
- Dgi di¢gn Vign kiem sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ong
Nguyen Van Hoang — Kiém sat vién.
~ Ngay 13/5/2020, tai Phong xir an Toa Dan su - Toa an nhéan dan Théml}
ph6 HO Chi Minh xét xu so thdm cong khai vy an dan sy thy ly so6
571/2018/TLST-DS ngay 25 thang 7 nam 2018 vé viéc “Tranh chip lién quan dén
yéu cau tuyén bd van ban cong chimg v6 hiéu va huy Gidy chimg nhan quyén Sy

hitu nha va quyén st dung dat”. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur sb
2223/2020/QDbXXST-DS ngay 05/5/2020, gitra cac duong su:

Nguyén don:

1. Ong Lé Buc H1, sinh nam 1956;

2. Ba Phan Thi S, sinh nam 1962;

Cung dia chi: Puong N, Phuong H, quan B, Thanh phd HO Chi Minh. (C6
mat)

Bi don: Van phong cong chung T

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Duong Ngoc Thai B, sinh
nam 1986; Dia chi: Buong L, phuong P, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh. (Co
mat)

Dia chi: Puong L, phudng P, quan T, Thanh phé HO Chi Minh.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat su Tran Thi
Véan A; Van phong Luat su Q, thudc Boan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh. (Co
mat)

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Vin H2, sinh ndm: 1979

Biq chi: Puong S, Khu phé B, phuong P, Quan H, Thanh phé) HO Chi
Minh. (Vang mat)

2. Ong Lé Ptic H3, sinh nam 1985;
3. Ong Lé buc T1, sinh nam 1989;

~ Cing dia chi: Pudng N, Phudng H, quan B, Thanh phé HO Chi Minh
(Vang mat)

Nguoi dai dién theo ty quyén cho ba Phan Thi S: Ong Lé Puc H3; 6ng
Lé Duc T1; 6ng Lé bBuac HI.

Cung dia chi: Puong N, Phuong H, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
4. Uy ban nhan dan quin B
bia chi: BPuong P, Phuong B, quan T, Thanh phé HO Chi Minh.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Qubc T; 6ng Pham Puc A
(Vang mat)

5. Ngan hang thuong mai ¢6 phan b
bia chi: BPuong D, phuong C, quan H, Thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Vii Van T, sinh nam 1985

Pia chi: Puong B, Phuong M, Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh. (Co
mat)

6. Ba Tran Thi Thiiy H4, sinh nam 1973;

7. Ong Nguyén Hiru HS, sinh nim 1970;

8. Ong Nguyén Manh K, sinh nim 1995;

9. Tré Nguyén Minh H6, sinh nim 2003;

Nguoi dai dién theo Gy quyén va theo phap luat: Ong Nguyén Hiru H5,
sinh nam 1970;

~ Cung dia chi: Buong N, Phuong H, quin B, Thanh phé Ho Chi Minh.

(Vang mat)

10. Vian phong dang ky dat dai Thanh phé H6 Chi Minh — Chi nhanh
Quan B.

Dia chi: Puong P, Phuong B, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién theo uy qv‘lyén:, Ba Pham Hoang Thuy N - Giam doc Chi
nhanh (Theo Van ban uy quyén s6 13914/VPDK -TTCD ngay 14/9/2018)
(Vang mat)

NOI DUNG VU AN

* Theo don khdi kién, 10i khai ciia cdc bén dwong sw va qud trinh t6 tung
tai Toa an, nguyén don 6ng Lé Pirc HI va ba Phan Thi S trinh bay:

Vo chong ong c6 dung tén Gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén
str dung dat o theo hd so gbc s6 2561/2004 do Uy ban nhan dan quin B cip
ngay 16/8/2004. Tuy nhién, trong qua trinh sir dung vo chong ong Lé Puc HI di
lam mat Gidy ching nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ trén va da
bi mot nhom ddi twong Ira ddo c6 duge. Ngay 03/12/2015, nhom d6i tuong nay
da lam gia gidy to tiy than cta vo chong ong va duge Vin phong cong chimg T
chtmg nhan hop déng mua ban chuyén nhuong nha & va quyén st dung dat noi
trén sd 030083, Quyén s6 14 TP/CC-SCC/HPGD va di dugc Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat dai quan B cap nhat thay doi vé chu sé hitu tai trang 3 gidy
chirng nhan néu trén cho 6ng Nguyén Van H2 vao ngay 25/12/2005.

Nhén thay, Van phong cong chung T ching nhéan hop déng mua béan
chuyén nhuong nha & va quyén st dung dat néi trén 13 trai voi quy dinh cua
phap lut nén vo chong éng da lam don t6 cdo giri dén Co quan canh sat diéu tra
- Cong an quan Tan Phu. Ngay 19/9/2016, Co quan canh sat diéu tra Cong an
quan Tan Phu da ra Quyét dinh khai t6 vu an hinh sy sb 404/QD vé toi: “Lam
gia con dau, tai lidu cua co quan, t6 chic” va Quyét dinh bod sung Quyét dinh
khoi t6 vu an hinh sy sé 04/QD, ngay 25/10/2016 vé toi: “Lira dao chiém doat
tai san”. Ngay 06/10/2017, Co quan canh sat diéu tra — Cong an Thanh phd Hb
Chi Minh ra Quyét dinh tam dinh chi diéu tra vu 4n va da thong béo cho gia dinh
dugc biét.

Vo chdng 6ng Lé Puc H1 nhén thiy ring Gidy chirmg nhan quyén s& hitu
nha & va quyén str dung dat & theo hd so gbe sd 2561/2004 do Uy ban nhan dan
quin B cdp ngdy 16/8/2004, dia chi: Puong N, Phuong H, quan B, Thanh phd
H6 Chi Minh 14 tai san cta vo chong 6ng, tir 46 dén nay gia dinh 6ng sir dung
hoan toan binh thuong, khong tranh chap véi bat ky ai. Tuy nhién, viéc vo
chdng 6 ong L& buc HI bi cac d6i tugng dung thu doan chiém doat trai phap luat
trén giay to, trach nhiém nay thudc vé Van phong cong ching T.

Nguyén don yéu cau Toa an hity hop dong Cong chimg sé 030083 ngay
03/12/2015 do Van phong cong chung quan T da lap.

Tai don khoi kién bd sung ngay 12/6/2018, nguyén don bd sung yéu cau
khai kién va yéu cau Toa an giai quyét:

- Hay hop déng Cong ching sé 030083 ngay 03/12/2015 ctia Van phong
cong chung Quan T;

- Hay phan thay d6i vé chu so hitu tai trang 3 cua Gidy chtrng nhan quyén
s& hitu nha & va quyén str dung dat & tai dja chi s6 Puong N, Phuong H, quén B,
Thanh phé Hd Chi Minh do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai quan B cap
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nhat cho ong. Nguyén Vin H2 vio ngay 25/12/2015 theo hoé so goc sd
2561/2004 do Uy ban nhan dan quan B cap ngay 16/8/2004.

Ong H1 va ba S khong c6 yéu cau giai quyét hdu qua cua hop dong cong
ching vo hiéu.

* Theo ban tw khai va trong qud trinh 16 tung tai Toa dn, ong Duwong
Ngoc Thai B - Pai dién theo uy quyén cua bi don Van phong Cong chung T —
trinh bay:

Ngay 03/12/2015, Van phong cong chung T da nhan dugc yéu cau thye
hién viéc ching nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sé hitu nha & va quyén
sir dung dat & s6 030083 ddi véi can nha va dat toa lac tai: Buong N, Phuong H,
quén B, Thanh phé Hb ‘Chi Minh. Sau khi tiép nhén yéu cau va xem xét cac ho
SO, glay td ngudi yéu cau cong ching da cung cap diy du cac gidy to lién quan,
hé so gom:

- Glay t& vé tai san: Gidy ching nhan quyén s hiru nha &, quyén sir dung
dat & s6 2561/2004 do Uy ban nhan dan quin B, Thanh phd HO Chi Minh cap
ngay 16/8/2004, tai trang 01 cua Gidy chung rrlhan‘the hién thong tin vé ngudi sir
dung dat, chu s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat cua 6ng Lé Duc H1
va ba L€ Thi S; Trich sao trudc ba nha dat ngay 12/8/2015;

- Gidy to vé nhan than: Chimg minh nhan dan, ho khau, gidy ding ky két
hon cua 6ng Lé buc HI vaba Lé Thi S;

+ Ching minh nhéan dén, ho khau ong Nguyén Vian H2.

Céc giay to do nguoi yéu cau cong chiing xuat trinh néu trén déu 1a ban
chinh.

Sau khi xem xét ho so phap 1y va trao d6i v6i nguoi yéu cau cong chimg,
cong chung vién Vian phong cong ching T nhén thdy yéu cdu cta vo chong ong
Lé Puc H1 va 6ng Nguyén Vian H2 1a phu hop véi quy dinh cua phap luat nén
d3 tiép nhan ho so va soan thao, giao cho 6ng ba doc lai va hai bén di dong y
ndi dung hop ddng va ky truéc mit cong chimg vién. Sau khi thue hién viée
kiém tra, d6i chiéu lai cac thong tin tai san va nhan than, d6i chiéu ddu van tay
cua cac bén tham gia giao dich. Cong chung vién Van phong cong ching da
thue hién chimg nhan Hop déng chuyén nhuong quyén sé hitu nha &, quyén st
dung dit & dbi v6i cin nha néu trén.

Qén cr theo Diéu 41, 42, 47 Luat Cong chung 2014, viéc chung nhan
Hop dong néu trén 1a dung theo quy dinh cua phap luat.

* Theo bién ban ldy loi khai va trong qua trinh 16 tung tai Toa dn, 6ng
Nguyén Van H2 — La nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ong H2 hién tai 1a nguoi dimg tén chi s¢ hitu tai can nha s6 Duong N,
Phuong H, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh giim cho 6ng Q 1a ban cua 6ng
Tung va cling 1a ban ctia 6ng H2.



Ong H2 khong biét ho tén day du cling nhu dia chi cia 6ng Q, ong Tung.
Ong Q nho 6ng H2 mua nha gium, khi mua nha, éng chi ding ¢ ngoai xem do
ngudi ban noéi rang nha hién tai dang cho thué. Khi mua ban, 6ng H2 nhd nguoi
moi gidi xem xét cac gidy to phap 1y va ngudi moi gidi xac nhan 1a di dang theo
quy dinh cta phap luat nén 6ng H2 mua véi gia 1.500.000.000 dong (mdt ty
nam tram triéu doéng). Sau khi mua nha, 6ng khong yéu cau chi ban giao va
khong nhan nha.

Déi v6i cac thu tuc lién quan dén ngan hang, 6ng hoan toan khong biét do
toan bd thu tuc la 6ng Q lam. Trude khi ky, ong H2 biét 12 vay ngan hang sé& bi
doi ng nhung 6 ong Q nodi rang 6ng Q bi ng xau nén khong tu vay dugc, nho 6ng
H2 ding tén gium, néu khong c6 tién tra thi ngan hang s& ban nha va khong lién
quan gi dén 6ng. Ong c6 gip ngudi ban tu xung tén 1a P Vian H7 tai Van phong
cong chung nhung ngudi nay khong phai 1a 6ng D6 Vin H7 - chi nha ma ong
da gap tai Cong an.

Nguyén don yéu cau tuyén bd huy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat &, quyén sé hiru nha & ngay 03/12/2015 va yéu cau Huy cap nhat thay
d6i vé chu so hitu tai trang 3 gidy chimg nhan cho ong Nguyén Van H2 vao
ngay 25/12/2005 trong Glay ching nhan quyen so hitu nha ¢ va quyén st dung
dat ¢ theo hd so gbc sb 2561/2004 do Uy ban nhan dan quan B cip ngay
16/8/2004 thi 6ng H2 ddng ¥ néu ¢ can cir chimg minh cac gidy t& mua ban 13
g1a mao.

Ong khong c6 yéu cau giai quyét hau qua cta viéc hiy hop dong cong
chtmg va huy gidy ching nhan, dong thoi khong co yéu cau doc 1ap trong vu an
nay.

* Theo bdn tw khai va trong qud trinh té tung tai Toa dn, éng Vi Vian T -
dai dién theo 1y quyén ciia ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ngan hang
TMCP DB — trinh bay:

Déi véi yéu cau khai kién, dé nghi Toa can cur vao tai liéu co trong hd so
vu 4n va cac quy dinh ctia phéap luat dé giai quyét theo dung quy dinh cua phap
luat boi 1&: Hién tai Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha &
cta dija chi néu trén da dugc cap nhat chil s¢ hitu méi 1a 6ng Nguyén Vin H2
vao ngdy 25/12/2015, cho nén P da thuc hién viéc thé chip tai san theo Gidy
chtrng nhan nay cho 6ng Nguyén Vian H2 vay tién theo diing quy dinh ctia phap
luat.

Ngay 13/6/2017, Toa an nhan dan Quén 2 di thu 1y vu 4n dan su so tham
s6 157/2017/TLST-DS vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo don khéi kién
ctia Ngan hang TMCP P yéu ciu ong Nguyén Van H2 phai thanh toan sd tién
ng va sb tién 1ai phat sinh theo 13i suat qua han 1a 1.667.681.548 dong (Mot ty
sau tram sau bay triéu sau trim tdm muoi mét ngan nim trim bon muoi tam
ddng) theo Hop dong tin dung s6 1009515/HDTD-TDN/NTS va Hop ddng tin
dung 1211615/HDTD-TDH/NTS ngay 28/12/2015. Ké tir ngay Quyét dinh/ Ban
an ¢6 hiéu luc, néu bén vay khong thuc hién hoac thuc hién khong dung nghia
vu thanh toan khoan tién néu trén thi Ngan hang TMCP B ¢6 quyén xit 1y tai san
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bao dam 1a can nha Puong N, Phuong H, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh. Tuy
nhién, hi¢n tai Toa an nhan dan Quan 2 dang tam dinh chi dé cho két qua giai
quyét vu an tranh chép lién quan dén yéu ciu tuyén bd vin ban cong ching vo
hi¢u gitra 6ng Lé Puc H1 va Van phong cong chimg T do Toa an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh dang thu 1y giai quyét.

Do Va}{, dé nghi Toa an nhan dan Thanh phé) HO Chi Minh xem xét dé
som giadi quyet vu an trén theo quy dinh cua phap luat.

Trong vu an nay, phia Ngan hang TMCP D khong c6 yéu cau giai quyét
hau qua cua hgp dong vo hi¢u.
* Theo ban ty khai va trong qua trinh 16 tung tai Toa dn, ba Pham Hoang

Thiy N — Pai dién theo iy quyén ciia Vin phong dang ky dat dai Thanh phé -
Chi nhanh Qudn B trinh bay:

D6i v6i dé nghi hity phan cap nhat cha so hitu 13 ong Nguyén Vian H2
ngay 25/12/2015 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan B cap nhat trén
Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén sur dung dat o sb 2561/2004
ngay 16/8/2004 do UBND quan B cép cho ong Lé Pic H1 va ba Phan Thi S.
Ngay 03/12/2015, vo chdéng 6ng H1 chuyén nhuong nha dat trén cho 6ng
Nguyén Van H2 theo Hop dong s6 030083 do Vin phong Cong ching T chimg
nhan, da dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan B cap nhat nodi dung
thay d6i vé chu s& hitu tai trang 3 cua Gidy chting nhan. Viéc Chi nhanh Van
phong diang ky dat dai quan B cap nhat ndi dung thay d6i vé chi sé hitu tai trang
3 cla Giéy ching nhan néu trén la ding trinh tw, thu tuc theo quy dinh. Do tai
thoi diém trén, Chi nhanh khong hé biét Ve viéc 6ng Lé buc HI da lam mat
Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha &, quyén stir dung dat & sé 2651/2004 ngay
16/8/2004.

Vi Iy do cong tac ba N yéu cau duoc vang mat trong sudt qua trinh giai
quyet vu an va xét xu xua Toa an cac cap

* Theo bdn tw khai va trong qud trinh té tung tai Toa dn, UBND qudn B
trinh bay:

Nam 1999 6ng Lé Dtrc H1 va ba Phan Thi S ding tén ké khai nha dat véi
dién tich 55m2, dién tich xay dung 35m2, c6 ngudn gbc do quan doi cp thang
11/1986. Nam 2003 6ng Hoa va ba S ndp don dé nghi cip Gidy ching nhan déi
v6i nha dat néu trén. Can ctr quyét dinh 04/2003/QDUB ngay 06/1/2003 cua
UBND Thanh phd, ngay 16/8/2004 UBND Quan B cap Gidy chtng nhan quyen
s0 hiru nha va quyén su dung dat & s6 2561/2004 cho 6ng H1 va ba S ddi véi
phan nha dat sé Puong N, Phuong H, quan B. Ngay 03/5/2015, 6ng H1 va ba S
chuyén nhuong nha dat trén cho ong Nguyén Vian H2 theo hop dong chuyén
nhuong s6 030083 do Vin phong Cong ching T ching nhan, sau d6 da duoc
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan B cap nhat ndi dung thay d6i vé chu
so hitu tai trang 3 cua Gidy chimg nhan ngay 25/12/2015. Nha, dat dang thé
chép tai Ngan hang TMCP D - CN Sai Gon.



* Theo bdn tw khai va trong qud trinh t6 tung tai Toa dn, 6ng Nguyén
Hitu H5 — La nguoi co quyén loi nghia vu lién quan dong thoi la nguoi dai dién
theo uy quyén va theo phadp ludt trinh bay:

Gia dinh nha ong Nguyén Hiru H5 thué ngoi nha tai dia chi Puong N,
Phuong H, quan B cua vo chdng 6 ong L& Duc H1 va ba Phan Thi S tur cudi nim
2011 dén nay, khi thu¢ 6ng Nguyén Hiru H5 va vo chong ong H1, ba S ¢o6 1ap
hop ddng bang gidy tay, moi thang thué 1a 8.500.000 dong/thang.

Nay, vo chong 6ng Lé Pirc H1 va ba Phan Thi S khoi kién dbi voi Vin
phong Cong ching T 6ng khong coOy k1en gi va ong dé nghi Toa an giai quyét
vang mat ong trong tat ca cac giai doan t6 tung cho dén khi két thuc vu 4n tai
Toa an nhan dan cac cap.

Toda 4n da tién hanh hoa giai khong thanh va mo phién toa xét xur.
Tai phién toa hom nay: Cac duong su van giir nguyén yéu cau ctia minh,

khong ty thoa thuan, hoa giai voi nhau veé viée giai quyét vu an va khong ai cung
cap thém tai li¢u, chirng cr moi.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho Vin phong Cong ching T-
Luat su Tran Thi Van A phat biéu tranh luan: Vin phong Céng chung T da
chtng thuc Hop déng mua ban cho éng H1, ba S va ong H2 1a ding tham quyén,
trinh ty va thu tuc theo qui dinh tai Diéu 41, Piéu 42 va Piéu 47 cia Luét Cong
ching.

- Ngudi ¢6 quyén va nghia vy lién quan Pai dién theo uy quyén ctia Ngan
hang TMCP B c¢6 ong Vii Van T trinh bay: Ngan hang tham gia t6 tung trong vu
an ndy c6 yéu cau 6ng H2 tra no theo hop dong tin dung va xur 1y tai san thé chip
1a can nha tai dia chi s6 Puong N, Phuong H, quan B. Do d6, dé nghi Hoi dong
xét X xem xét giai quyét theo qui dinh ciia phép luat.

Hién tai, Ngan hang dang gitr ban chinh Gidy chimg nhan quyén so hitu
nha va quyén st dung dat, Ban chinh thong bao 1¢ phi trude ba can nha tai dia
chi Puong N, Phuong H, quin B va ban sao Hop dong mua ban nha giira ong
HI, ba S va 6ng H2.

Tai phién toa, cac duong sy khong c6 yéu cau giai quyét hau qua ctia hop
dong cong chimg vo hiéu.

Hoi ddng xét xir cong bd ban khai cua cac duong sy ving mit va cong bd
cac tai liéu chimg ctr do duong su cung cap va do toa an thu thap duoc gom két
luan di€u tra, két qua gidm dinh, 101 khai 6ng H2. Cac duong su thong nhat va
khong c6 ¥ kién gi khac.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
toa phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr so tham da thuc hién dang cac
quy dinh cua B§ luat t6 tung dan sy trong viéc xac dinh quan h¢ tranh chap, xac
dinh tu cach duong sy, thu thap ching ctr, hoa giai, xét xir. Cac duong su dugc



thuc hién dﬁy du cac quyén cua minh, phién toa dugc thyuc hién dung thu tuc,
trinh tu theo qui dinh cta Bo luat T6 tung dan sy.

Vé noi dung: Can cr két qua giam dinh cua Co quan giam dinh thi du
van tay cua 6ng H1 va ba S theo luu gilt cia Van phong cong ching T khong
trung khép voi ddu van tay cua 6ng H1 va ba S. Can c Coéng vin cia Vin
phong ding ky quyén sir dung dit quin Binh Thanh thi dd cdp nhét sang tén tir
ong H1, ba S sang 6ng H2 1a chi s& hitu. C6 so s& xac dinh Hop dong mua ban
nha, dt giita 6ng H1, ba S va éng H2 do Van phong cong ching T chimg thuc
duoc thyc hién do mot nhém d6i twong lira dao nén vo hiéu. Do d6 phan cap
nhat sang tén ong H2 ciing vo hiéu. C6 co sé chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Céac duong sy khong yéu cau giai quyét hau qua ctia Hop dong vo hiéu
nén dé nghi Hoi dong xét xir khong xem xét.

An phi din sy so thim: Cac duong su phai chiu theo qui dinh ctia Phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an, dugc thém tra tai
phién tda va can clr vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa, Hoi dong xét
xur nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:

- V& tham quyén giai quyét vu an:

Nguyén don khoi kién “ Tranh chéap hop d(‘A),ng cong chung va huy Gidy
chimg nhan quyén so hiru nha va quyén suir dung dat ¢ da cap nhat sang tén cho
ong Nguyén Van H2. Can ctr khoan 23 11 Di@u 26; Diéu,34; biéu 37 Bo luat to
tung dan sy nam 2015 vy an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- V& thu tuc ty quyén:

+ Gidy ty quyen s 09/GUQ-VPCC ngay 17/2/2020 ciia Van phong cong
chimg T cho d6ng Duong Ngoc Thai B tham gia t6 tung la hop 1€ nén duoc Toa
an chap nhan.

+ Gidy ty quyén s6 13914/GUQ-BND ngay 14/9/2018 cta Vian phong
dang ky dat dai Thanh ph6é H6 Chi Minh cho Pham Hoang Thuy N tham gia t0
tung 1a hop 1¢ nén duoc Toa an chap nhan.

+ Gidy uy quyen s6 28/GUQ-UBND ngay 13/3/2020 Uy ban nhén dan

quén B, Thanh phd HO Chi Minh cho 6ng Nguyen Quéc T va 6ng Pham Dic A
tham gia t6 tung 13 hop 1& nén duoc Tda an chip nhan.

+ Giay uy quyen sO 5668/2019/UQ-SeABank ngay 02/5/2019 Ngan hang
thuong mai co phan D cho Ong Vii Van T hodc 6ng Lé Puc T2 dai dién theo uy
quyén tham gia t6 tung 13 hop 18 nén dwoc Toa an chip nhan.



- Vé tham gia td tung va yéu cau cua cac duong sy

Can ct 101 khai cua 6ng Lé Dirc HI va ba S, két qua xac minh ctua Cong
an Phuong 22 Quan Binh Thanh ngay 08/7/2019 va 161 khai cua ong Nguyén
Hiru H5 thi tai dia chi sé 182 Nguyén Hiru Canh phuong 22 Quéan Binh Thanh
c6 04 nhan khau dang dang ky thuong tra gdbm: Ong H1, ba S, ong L¢ buc H3
va Lé Puc T1 ngoai ra con c6 05 nhan khau dang tam trt va thuc té cu ngu nhu
sau: Ba Tran Thi Thay H4, sinh ndm 1973; ba Phan Thi T, sinh nim 1931; éng
Nguyén Manh K, sinh nim 1995; éng Nguyén Hitu HS, sinh nim 1970 va tré
Nguyén Minh H6 sinh nam 2003. Do d6, Toa dua nhitng ngudi nay tham gia t6
tung trong vu an.

Trong qué trinh gidi quyét vu 4n nay, Ngan hang TMCP D c¢6 don yéu cau
ong Lé Van H2 tra no tin dung va xur 1y tai san thé chap 1a can nha 182 Nguyén
Hitu Canh Quéan Binh Thanh. Xét thay, truéc khi ong H1 ba S khéi kién Vian
phong Cong ching T thi Ngan hang TMCP D da khoi kién d6i v6i ong Lé Vin
H2 vé viéc thanh toan hop dong tin dung va hop dong thé chip ddi voi cian nha
buong N, Phuong H, quén B tai Toa an Nhan dan Quan 2 va hién nay Toa Quén
2 dang tam dinh chi dé cho két qua giai quyét ciia vu an nay. Do d6, Toa khong
thu 1y yéu cau ctia Ngin hang trong vu an ny.

V& phia chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Quan B, Ong Nguyén Vin
H2, 6ng Nguyén Hitu H5, ba Tran Thi Thuy H4, 6ng Nguyen Manh K 6ng Lé
buc H3 va 6ng Lé buc T1, déu c6 don xin vang mat trong sudt qua trinh xét xir.
Toa xét xur vang mat du’O’ng su theo qui dinh tai Piéu 228 B6 luat T6 tung dan
su 2015.

Tda an da tién hanh triéu tap hop 1¢ 02 lan tham gia t& tung nhung Uy ban
nhén dan quan B, Thanh pho H6 Chi Minh, ba Phan Thi’T vang madt. Toa xét xur
vang mat duong sy theo qui dinh tai Diéu 227 B luat T6 tung dan sy 2015

[2] Xét yéu cau khai kién cia nguyén don:

- Huy hop ddng Cong chimg s6 030083 ngay 03/12/2015 cua Vin phong
cong chung Quan T;

- Huy cap nhat thay ddi vé chu s hitu tai trang 3 trong g1é1y chiing nhan
do Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai quan B cho ong Nguyén Van H2 vao
ngay 25/12/2005 trong Glay ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sur dung
dat & theo hd so gbc sb 2561/2004 do Uy ban nhan dan quin B cip ngiy
16/8/2004

Xét thay:

[2.1] Can nha s6 Puong N, Phuong H, quan B dugc UBND Quan Binh
Thanh cdp GCN Quyén st dung dat ngay 16/8/2004 cho 6ng Lé Puc H1 va vo la
ba Phan Thi S cung thuong tru tai dia chi ) buong N, Phuong H, quan B. Vao
khoang cudi thang 11/2015, ong H1 ba S phat hién mat Gidy chting nhan nha dat
can nha ndy. Sau d6, 6ng H1 va ba S lam don bao mit va 1am tha tuc xin cap lai
Gidy chimg nhan nha, dit néi trén. Sau khi biét can nha ciia minh da dugc sang
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tén cho Nguyén Vian H2, 6ng H1 va ba S da lam don t6 cdo giri co quan canh sat
diéu tra Cong an Quan Tan Phu. Ngay 03/12/2015 Van phong Cong chung T ky
hop ddéng chuyén nhuong quyen so hitu nha va quyén st dung dat & s 030083
d6i v6i can nha tai dia chi sé Puong N, Phuong H, quan B giita bén chuyén
nhuong 13 cac d6i tuong dong gia 6ng H1 va ba S véi bén nhan chuyén nhuong
1a 6ng Nguyén Vian H2. Ngay 25/12/2015, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
quén B cip nhat 6ng Nguyén Van H2 vao Gidy chimg nhan quyén sd hitu nha va
quyén sir dung dat ¢ cua cian nha 182 Nguyén Hiru Canh cho Ngan hang b dé
vay s tién 1,5 ty dong.

Theo Cong vin s6 4670/CV-PC02(D98) vé viéc cung cap tai liéu chimg
clr ngay 06/9/2018 Co quan canh sat diéu tra tra 10i cho Toa 4n nhan dan Thanh
phé Ho Chi Minh thi ngay 19/9/2016 Co quan Cénh sat diéu tra Cong an Quan
Tan Phu tién hanh khoi t6 vu an “Lam gia con dau, tai liéu cua co quan, to
chtrc” theo don t céo cta éng Lé Puc H1 va ba Phan Thi S. Ngay 25/10/2016,
co quan CSDT cong can Quén Téan Phu ra quyét dinh bd sung Quyét dinh khai
t6 vu 4an hinh sy “Lira ddo chiém doat tai san dbi voi vu an trén. Ngay
7/11/2016, Vién kiém sat nhan dan Quan Tan Phu ra quyet dinh chuyen vu an
trén dén co quan canh sat diéu tra theo thim quyén. Ngay 05/10/2017, Co quan
canh sat diéu tra — Céng an Thanh phd H6 Chi Minh d3 ra quyét dinh tam dinh
chi vu an trén. Hi¢n nay, do chua xac dinh duoc bi can cta vu an (la nhirng
ngudi gia danh 6ng H1 va ba S) nén co quan canh sat diéu tra chua c6 can ctr dé
phuc héi diéu tra.

Cin ctr theo qui dinh tai Diéu 52 Luat cong ching 2014: Ngudi c6 quyén
dé nghi Toa an tuyén bd vin ban cong chimg vo hiéu: “ Cong chitng vién, nguoi
yéu cau cong chirng, nguoi lam chimg, nguoi phién dich, nguoi cd quyén loi,
nghia vu lién quan, co quan nha nwdc cé tham quyen co quyén dé nghi Toa dn
tuyén bé van bdn cong chirng vé hiéu khi c6 can cir cho rang viéc cong chirng cé
vi pham phap luat”.

Ong Lé Ptrc H1, ba Phan Thi S 1a chu so hitu can nha 182 Nguyén Hiru
Céanh, Phuong 22. quan Binh Thanh c¢6 quyén khéi kién trong vu an nay.

[2.2] Theo két ludn Giam dinh s 831/KLGD-TT ngay 05/7/2016 cua
phong k¥ thuit Cong an hinh su két luan: Chit ky trén hop ddng sé 030083 noi
trén khong phai do 6ng Lé Dtrc H1 va ba Phan Thi S ky ra, ddu van tay trén hop
d6ng cling khong phai cua Lé Pac H1 va Phan Thi S; cac ddu van tay ding tén
Nguyén Vian H2 trén hop dong va trén CMND photo déu 1a ctia H2; hinh con
dau trén hgp dong nay 1a ciia Van phong Cong ching T.

- Loi khai ctia 6ng Nguyén Van H2 — La nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan Ong H2 c6 gip ngudi ban ty xung tén 13 P4 Vian H7 tai Vin phong Cong
chimg T, nhung ngudi ndy khong phai 1a 6ng DS Vin H7 - chii nha ma éng da
gap tai Cong an.

- Loi khai cia ong H1 va ba S xé4c dinh viéc khong giao két hop dong mua
ban nha tai Phong Cong chung T v&i ong H2 .
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- Tai phién toa so thim cac bén duong su déu théng nhét khong c6 ¥ kién
gi voi két luan gidm dinh cia co quan giam dinh.

Can ct Diéu 122 B6 luat Dan sy 2015 qui dinh vé diéu kién c¢6 hiéu luc
cua giao dich dan su “I. Giao dich dan sw co hiéu luc khi co du cac diéu kién
sau ddy b) Muc dich va néi dung cia giao dich khong vi pham diéu cam ciia
phap ludt, khong trai dao dirc xa hoi; c)Ngwoi tham gia giao dich hoan toan tw
nguyén”’,

C6 co so xac dinh nhiing nguoi ky két hgp dong mua ban nha, dat véi ong
Lé Vian H2 tai phong cong chiung T co chir ky va dau van tay khong phai cua
ong Lé buic H1 va ba Phan Thi S 1a chu s& hitu can nha Duong N, Phuong H,
quan B. Piéu nay ciing thé hién Hop dong mua ban nha, dét giao két gilta 6ng Lé
Ptc H1, ba Phan Thi S voi ong Nguyén Vian H2 do Vian phong cong ching
Quan T Cong chung s6 030083 ngay 03/12/2015 khong thé hién ¥ chi ban nha
cua ong L& Puc H1 va ba Phan Thi S 1a chu s& hitu.

biéu 127 qui dinh Giao dich dan su vo hiéu “Giao dich dan sw khong co
mot trong cdc diéu kién dwoc quy dinh tai Piéu 122 cua Bo ludt nay thi vo hiéu.

Chiéu theo cac qui dinh trén cua B¢ luat Dan sy 2015 voi 101 khai ctua
duong sy, chimg ctr thé hién trong hd so co s xac dinh Hop dong mua ban nha,
dat s6 Puong N, Phuong H, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh, Cong chimg s6
030083 ngay 03/12/2015 do Van phong cong ching Quéan T ching thuc gitta
bén ban Lé Puc H1, ba Phan Thi S va bén mua dng Nguyén Vin H2 la v6 hiéu.
Vi hop dong mua ban cong chimg v6 hi€u nén cép nhat thay d6i vé chu so hitu
tai trang 3 Gidy chung nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyen sir dung dat & theo ho
so goc sd 2561/2004 do Uy ban nhan dan quan B cip ngay 16/8/2004, dia chi:
bPuong N, Phuong H, quan B, Thanh phé HO Chi Minh d3 duge Chi nhanh Van
phong Piang ky dat dai quan B cho 6ng Nguyén Van H2 vao ngay 25/12/2005
cling khong c6 gia tri phap 1y. Nén c6 co so chip nhin toan bd yéu cau khai kién
cua nguyén don.

[2.3] V& xac dinh 16i lam cho hop dong vé hiéu:

Trong sudt qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa so tham cac duong sy
déu khong co yéu cau giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu. Trudong hgp sau
nay xac dinh duoc thiét hai tir hop ddng mua ban nha vo hiéu va ¢ yéu cau boi
thuong thiét hai thi c6 quyén khéi kién trong vu an khac theo qui dinh tai Khoan
1 Piéu 5 B6 luat T6 tung Dén su.

[2.4] Tai phién toa hom nay, phia Ngan hang TMCP D xac nhan dang luu
giit ban chinh Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha va quyén sir dung dat dé dam
bao cho khoan vay tin dung cua 6ng L€ Van H2. Phia 6ng H1 va ba S dé nghi s&
yéu cau nhan lai ban chinh Gidy chimg nhan noi trén trong vu an tranh chap giira
Ngéan hang TMCP D va 6ng Lé Van H2 va khong yéu cau giai quyet trong vu an
nay. Do d6, Hoi ddng xét xir khong xem xét.

[3] Vé dn phi ddn sie so tham:
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Nguyén don duoc chip nhin toan bo yéu cau khoi kién nén khong phai chiu
an phi va duoc hoan lai &n phi tam nop.

Vin phong Cong chtmg T phai chiu an phi 1a 300.000 dong.

Vi cac I€ trén,

‘ QUYET PINH: ‘

Can 01'3.’ khoan 1 Diéu 5, k‘hoén 2, 11 biéu 34‘, biéu 37,‘Khoé1n 2 biéu 92,
khoém 2 Diéu 165, khoan 2 Diéu 184, khoan 2 Diéu 227, Diéu 273 cua Bo luat
to tung dan sy nam 2015;

Cin ctr vao Diéu 122, Diéu 127. Diéu 132 ctia Bo luat dan sy nam 2015;

Cin cir Piéu 52 Luat Cong chimg 2014

Cin ctr Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung 4n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

[1] Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don éng Lé Puc H1
va ba Phan Thi S.

- Tuy,én bé Hop déng mua ban nha, gTét tai Puong N, Phuong H, quan B,
Thanh pho H6 Chi Minh, Céng chung s6 030083, ngay 03/12/2015 cua Van
phong cong chimg Quan T gitta bén ban Lé Durc HI, ba Phan Thi S Bén va mua
ong Nguyén Van H2 vo hi¢u.

- Huy phéan thay d6i vé chu s& hitu tai trang 3 gidy ching nhén do Chi
nhanh Van phong Bang ky dat dai quan B cap nhat cho 6ng Nguyén Van H2 vao
ngay 25/12/2005 trong Glay ching nhan quyén s¢ httu nha ¢ va quyén st dung

dat ¢ theo ho so goc s6 2561/2004 do Uy ban nhan dan quan B cap ngay
16/8/2004, dia chi: Pudong N, Phuong H, quan B, Thanh phd Ho Chi Minh.

[2] An phi:
- Vian phong Coéng chimg T phai ndp an phi DSST 1 300.000 dong.

- Hoan lai an phi tam ndp cho 6ng H1 va ba S 300.000 ddng theo Bién lai
tam nop s6 AA 2017/0011042 ngay 08/5/2018 ctuia Chi cuc Thi hanh 4n Quén
Tan Phu.

[3] Vé quyén khang cao:

Cac duong sy c6 mat tai phién toa c6 quyén khang cao trong thoi han 15
(muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy vang mdt tai phién toa co

quyén khang céo trong thoti han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay nhan duoc ban
an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh cta phap luat.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM_
- TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TANDCC tai TPHCM;

12



- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM;
- Cac duong sy;

- Luu

Ping Huyén Phuong
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