TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Déc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 19/2021/HC-ST
Ngay: 11-11-2021

VIV khiéu kién yéu cau huy

Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Hung
Céac Hoi tham nhan dan: Ong Kiéu Minh Sinh
Ong Lé Vian Tuan
- Thu ky phién tda: ba Tran Lé Huyén — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pong Nai.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ba
Nguyén Ngoc Lan - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 11 nam 2021, tai try s¢ TOa an nhan dan tinh Pong Nai xét
XU so thim cong khai vu an thu Iy sO 56/2020/TLST-HC ngay 12 thang 3 nam
2020 vé “Khiéu kién yéu ciu huy gidy chimg nhan quyén st dung dat” theo
Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 29/2021/QDXXST-HC ngay 01 thang 6 nim
2021, Quyét dinh hodn phién toa s 294/2021/QDST-HC ngay 30/6/2021 va cac
thong bao vé viéc thay doi thoi gian xét xtr vu an sd 226/2021/TB-TA ngay
09/7/2021, s6 240/2021/TB-TA ngay 02/8/2021, s6 244/TB-TA ngay 16/8/2021,
s6 263/TB-TA ngay 20/92021, s6 373/TB-TA ngay 11/10/2021 giita cac duong
su:

1. Nguoi khoi kién:

- Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1952.

- Ong Nguyén Phudc K, sinh nam 1951.

Cung dia chi : to A, khu B, thi trin C, huyén T, tinh Pong Nai.

Ba Nguyén Thi L iy quyén cho ng Nguyén Phuéc K dai dién, theo van
ban Uy quyén dugc Vin Phong cong chimg Lai Thi Kim Son, tinh Pong Nai
chirng nhan ngay 21/6/2021.

2. Nguoi bi kién: S Tai nguyén va Moi truong tinh D.

Pia chi: dudng B, phudng T, thanh phé H, tinh Pong Nai.

Nguwoi dai dién theo phap ludt cia nguoi bi kién: Ong Pang Minh B —
Giam dbc.



Ngueoi dai dién theo uy quyén cia nguoi bi kién: dng Nguyén Ngoc T —
Pho Giam doc. o

Theo van ban uy quyén s6 7653/STNMT-VP ngay 25/9/2020.

Nguwoi bao vé quyén Va loi ich hop phdp cia nguoi bi ki¢n: 6ng Lé Thanh
T1 - Giam doc Van phong Bang ky dat dai tinh D.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: 6ng Htra Bao Q, sinh nim 1973
— vang mat. w , ‘
Dia chi: t0 A, khu B, thi tran C, huyén T, tinh BPong Nai.

Céac 6ng Nguyén Ngoc T, Lé Thanh T1 va Hira Bao Q vang mit tai phién
toa.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi ki¢n, don sia doi don khot kién va trong qua trinh 16 tung,
nguoi khoi kién 1a ba Nguyén Thi L va ong Nguyen Phudc K trinh bay:

Vao nam 2005, 6ng Nguyén Phuéc K va ba Nguyén Thi L nhan chuyén
nhuong tir dng Pham Vin B va ba Nguyén Thi P dién tich dat 272,7m? thudc thua
dat sd 61, to ban d6 s6 51 thi trin Tan Pha, huyén Tan Phu, tinh Déng Nai. Pén
ngay 28/12/2015 thi ong K, ba L dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cép
gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin hen
v6i dat sb CC 724947, Trong qua trinh sur dung thi phat hién thua dat thue té vo
chong 6 ong K va ba L st dung 1a thura sO 45, to ban d6 s6 51, con thira s6 61 ong
ba dugc cap theo glay chtng nhan thuc té do ong Hua Bao Q st dung, hai bén
déu khong c6 tranh chép gi.

Ngay 24/9/2018, 6ng K lam don kién nghi gui S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh D, ndi dung trinh bay viéc vo chdng 6 ong dang sur dung thura dat khong
dung véi so thira duoc cap, kién nghi xem xet cap giay chimg nhén theo dung s6
thira hién dang sir dung trén thuc té. Ngay 09/10/2018, Vin phong Pang ky dat
dai tinh Pong Nai c¢6 van ban sé 6774/VPPK-PPKTK yéu cau Chi nhanh Tan
Phu ph01 hop Uy ban nhan dan, Phong Tai nguyén va Moi truong huyén cung
ong K to chuc kiém tra, x4c minh lai ranh moc, dién tich, hién trang st dung,
nguyén nhan cap sai vi tri, sau d6 1ap thi tuc cap doi lai gidy ching nhan theo quy
dinh.

Ngay 17/10/2018, dai dién Vian phong Ding ky dat dai tinh Dong Nai — Chi
nhanh Tan Pha két hop voi dai dién Uy ban nhan dan thi tran Tan Phu tién hanh
xac minh hién trang str dung dat da xac dinh thira dat sb 61, to ban d6 s6 51 do
ong Hura Bao Q sir dung, ba L va ong K sir dung thtra dat sb 45, tir trude dén nay
khong c6 tranh chap, cac chi sir dung dat lién ké ciing cam két str dung dting hién
trang khong tranh chap, c6 lap bién ban ghi nhan.

Cho mot thoi gian, dén khoang thang 4/2019 ong K dén Vin phong Pang
ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Tan Pha lién hé thi duoc biét S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B van chua xem xét giai quyét don cua minh nén ong

K, ba L khoi kién yéu cau Toa an huy Gidy ching nhéan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CC 724947 do S¢ Tai nguyén va
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MBoi trudng tinh D cip cho 6ng K, ba L ngay 28/12/2015, yéu cau S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh B cap lai gidy ching nhan quyen st dung dat cho 6ng ba ding
v6i s6 t0, s thira theo quy dinh cua phap luat dat dai.

* Tai van ban trinh by y kién ngay 01/10/2020, éng Nguyén Ngoc T la
nguoi dai dién hop phdp cua So Tai nguyén va Moi truong tinh D trinh bay:

1. Vé vige cap Gidy ‘ching nhén quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va
tai san khac gan lién véi dat:

Thua dat s6 61, to ban dd dia chinh sd 51 thi trdn Tan Phu dién tich
272,7m* dugc Uy ban nhan dan huyén Tan Pha cdp Gidy chimg nhin quyén st
dung dét sb BE 873496 ngay 08/12/2011 cho 6ng Pham Vin B va ba Nguyén Thi
P ding tén nguoi su dung dat. Ngay 04/12/2015, 6ng Pham Vin B va ba Nguyén
Thi P chuyen nhuong tron dién tich thtra dat trén cho ong Nguyen Phuéc K va ba
Nguyén Thi L theo Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat duoc Uy ban
nhan dan thi trdn Tan Pha chimg thuc s6 316 quyén s6 01 TP/CC-HPGD ngay
04/12/2015.

Ngay 07/12/2015, Van phong Dang ky dat dai - chi nhanh Tan Pha tiép
nhan ho so chuyén ‘nhuong quyén st dung dat d6i vai thira dat trén tir ong Pham
Vin B va ba Nguyén Thi P sang cho 6ng Nguyén Phuéc K va ba Nguyén Thi L.
Sau khi tiép nhan, Vin phong dang ky dat dai - chi nhanh Tan Pht da thim tra hd
s0, tham muu Vin phong diang ky dat dai trinh S& Tai nguyén va Mdi truong ky
cap gidy chung nhan.

Theo hd so dang ky cap Gidy ching nhan va cin ct Piéu 95 Luat Dat dai
nam 2013, Diéu 79 Nghj dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh Phu,
viéc So Tai nguyén va Mbi trudng ky cip Gidy ching nhan s6 CC724947 ngay
28/12/2015 tai thira dat s6 61 to ban do sb 51 thi trin Tan Phu cho ong Nguyén
Phuéc K va ba Nguyén Thi L 1a dang quy dinh.

2. Y kién ddi voi yéu cau khoi kién: viéc cap gidy ching nhan cho ong K
va ba L 1a ding quy dinh. Do vay, yéu cau khéi kién cua 6ng K, ba L chi duoc
thue hién khi ¢6 ban an hodc quyét dinh c6 hiéu luc thi hanh cta Toa an.

* Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua nguoi bi kién la ong Lé
Thanh T1 khong c6 vdn bdn trinh bay y kién trong qué trink 6 tung.

* Nguoi co quyen loti, nghia vu lién quan la ong Hira Bao Q da duoc Toa
dan tong dat hop 1é cac van t6 tung nhu’ng vang mdt trong todan bé qud trinh t6
tung, khéng cung cdp van ban trinh bay y kién va tai liéu, chitng cir lién quan dén
yéu cau khoi kién cua nguoi khoi kién.

* Y kién cua dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Béng Nai:

- V& viéc chap hanh phap luat t6 tung: tir khi thu 1y vu 4n dén khi xét xir tai
phién toa, Tham phan chu toa va Hoi dong xet xur, Thu ky thuc hién dung quy
dinh cua phap luat. N gu0'1 dai di¢n theo uy quyén ctia ngudi bi kién chua tham

gia day di vao qua trinh giai quyét vu an theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 60 Luat
t tung hanh chinh.



- V& yéu cau khoi kién: Theo hd so dang ky cip ddi Gidy ching nhan cua
6ng K va ba L nhan chuyén nhuong tir 6ng Pham Vin B va ba Nguyén Thi P; va
Can ctr Bidu 95 Luat dat dai nam 2013, Biéu 79 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh Phu, viéc S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh B ky cap
Gidy chang nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha va tai san khac gan lién
véi dat s6 CC 724947 tai tha s6 61 to ban d6 51 thi tran Tan Phi cho ong
Nguyén Phudc K va ba Nguyén Thi L vao ngay 28/12/2015 1a dung theo trinh tu
quy dinh.

Tuy nhién, theo c4c tai liéu do nguoi khoi Kién va Van phong dang ky dat
dai tinh Dong Nai- Chi nhanh Tan Phl, UBND thi tran Tan Phl] cung cap (BL 42)
thé hién: Thira dat s6 61, to ban do s 51, dién tich 272,7 m? loai dit BHK, da cép
nham cho dng Nguyén Phudc K va ba Nguyen Thi L, thuc té thira dat trén 1a cua
ong Hua Bao Q st dung Ong Hira Qudc B di dang ky thua dét s6 61, to ban do
51, dién tich 135,8 m® loai dat BHK vao ngay 28/6/2016, chua duoc cip Gidy
chiing nhan quyén s dung dat. Thyc té hién nay 6ng Nguyén Phudc K va ba
Nguyén Thi L st dung thtra 45, to ban d6 s6 51, dién tich 273 m? loai dat BHK +
DTG. Do c6 su nham 1an vi tri thira dat tir Gidy chimg nhan cia 6ng Pham Van B
va ba Nguyén Thi P (BL 77) Uy ban nhan dan huyén Tan PhG cdp ngay
08/12/2011 nén viéc cp doi gidy chung nhan cho 6ng K ba L ngay 28/12/2015
khong dang vi tri dat thuc té 6ng K ba L dang st dung.

Can ctr diém d khoan 2 Diéu 106 Luat dat dai nam 2013, khoan 6 Diéu 87
Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctua Chinh Phu Vé hudng dan thi hanh
Luat dat dai, viéc ong K va ba L co bon khoi kién yéu cau dé nghi huy glay
chimg nhén quyen su dung dat quyén s& hitu nha va tai san khéac gin lién voi dat
s6 CC 724947, s6 vao s6 cap GCN: CS067112 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng
tinh B c4p cho 6ng Nguyén Phudc K va ba Nguyén Thi L vao ngay 28/12/2015 la
c¢6 co sé chap nhan. Pé nghi can cir diém d khoan 2 Piéu 106 Luat dat dai, khoan
6 Piéu 87 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014; diém b khoan 2 Piéu 193
ciia Luat T tung hanh chinh, chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén
Phuéc K va ba Nguyén Thi L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, ching ctr c6 trong hd so vu an da duoc
xem x¢ét tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Vé quan h¢ phap luét: Ba Nguyén Thi L va ong Nguyen Phude K
khoi kién yéu cau Toa an huy Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s0 CC 724947 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 28/12/2015 do cap khong dung vi tri thira dat thuce té sir
dung. Vi vay, xac dinh quan h¢ phap luat l1a “Khiéu kién yéu cau huy glay chung
nhan quyén str dung dat” quy dinh tai Diéu 3 va Diéu 30 cua Luat T tung hanh
chinh.

[1.2] Vé tham quyén giai quyet Do ngu’(n bi kién la S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B nén vy an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan tinh
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DPdng Nai theo quy dinh tai Diéu 32 ctia Luat T tung hanh chinh.

[1.3] V& thoi hiéu: Viéc khoi kién cua ngudi khai kién la con trong thoi
hiéu khoi kién theo quy dinh tai Biéu 116 cta Luat T6 tung hanh chinh.

[1.4] V& viéc xét xtr vang mat duong su: Toa an triéu tap hop 1¢ lan thir hai,
nguoi dai dién; nguoi bao vé quyen loi ich hop phéap cua nguoi bi kién; ngudi co
quyén loi, ngh1a vu lién quan vang mét tai phién toa nhung c6 don dé nghi xét xur

vang mat nén Toa an van tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh tai Diéu 157 va
Piéu 158 ciia Luat T6 tung hanh chinh.

[2] Vé tinh hop phap ctia quyét dinh hanh chinh bi khéi kién:

[2.1] Thira dat s6 61 to ban dd dia chinh s6 51 thi tran Tan Phu dién tich
272,7m* dugc Uy ban nhan dan huyén Tan Pha cdp Gidy chimg nhin quyén sir
dung dat s6 BE 873496 ngay 08/12/2011 cho 6ng Pham Vian B va ba Nguyén Thi
P. Ngay 04/12/2015, ba Nguyén Thi L va ong Nguyén Phuée K nhan chuyen
nhuong toan bg thira dat theo Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat dugc
Uy ban nhan dén thi tran Tan Pha chimg thyc s6 316 quyén s6 01 TP/CC-HPGD
ngay 04/12/2015. Can ct ho so dé nghi, ngay 28/12/2015 ba L va 6ng K dugc S¢
Tai nguyén va Moi truong tinh D Cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé CC 724947 theo dung trinh tu,
thi tuc, thAm quyén quy dinh tai cac Diéu 97, 98, 99 ctia Luat Dat dai nam 2013
va Piéu 37, Diéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh
Phu.

[2.2] Trong qua trinh str dung ba L, ng K phat hi¢n thira dat dang sir dung
khong dang voi sd thira dat dugce cip theo gidy chimg nhan nén lam don kién
nghi S& Tai nguyén va Méi truong tinh D dé nghi xem xet lai viée cap gidy ching
nhén. Ngay 09/10/2018, Van phong Dang ky dat dai tinh Pong Nai c6 vin ban sd
6774/VPPK-PDKTK yéu cau Chi nhanh Tan Phu phdi hop Uy ban nhéan dan,
Phong Tai nguyén va Mbi truong huyén cung 6ng Ky t6 chirc kiém tra, xac minh
lai ranh mdc, dién tich, hién trang sir dung, nguyén nhan cép sai vi tri thira dat,
sau d6 1ap thi tuc cAp doi lai gidy ching nhan theo quy dinh. Ngay 17/10/2018,
dai dién Van phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Tan Phu két hop
v6i dai dién Uy ban nhan dan thi trén Tan Pha tién hanh x4c minh hién trang su
dung dét, sau do thi viéc giai quyet kéo dai nén ba L, 6ng K khoi kién yéu cau
Toa an huy Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién vé6i dat sd CC 724947 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh D cip
cho ba Lan, 6ng Ky ngay 28/12/2015, yéu cau So Tai nguyén va Méi truong tinh
D cép lai gidy chung nhan quyén sir dung dat dung véi s to, sb thira theo quy
dinh cta phap luat dat dai.

[2.3] Xét thay, theo két qua xac minh do dai dién Vin phong dang ky dat
dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Tan Phu 1ap ngay 17/10/2018 da xac dinh thta dat
56 61, td ban d6 s6 51 thuc té do ong Hura Bao Q sir dung, ba L va 6ng K sir dung
thira dat s6 45, tir trudc dén nay khong co tranh chép, cac chi sir dung dét lién ké
cling cam két sir dung dting hién trang khong tranh chap. Pong thoi, tai Trich luc
va do chinh 1y thira dat ban do dia chinh s6 1476/2018 do Vin phong ding ky dat
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dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Tan Phu phat hanh ngay 20/7/2018 ciing thé hién
thira dat thue té ba L va ong K sur dung 1a thira s6 45 t& ban d6 so 51 thi trAn Tan
Phi. Nhu véy, qua trinh tham tra hd so cp gidy ching nhan quyen str dung dat da
c6 sai sot, dan dén viéc Uy ban nhan dan huyén Tan Phu cap khong dung vi tri
thira dat thuce té ong B, ba P sir dung va sau do la S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh B cap khong dung vi tri thira dat thuc té ba L, 6ng K sir dung. Viéc nay lam
anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua ba L, ong K nén can chap nhan yéu
cau khoi kién cua ba L va éng K. Huy gidy chung nhén quyén sir dung dat, quyén
sO htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s CC 724947 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh B cip cho ba L va ong K ngay 28/12/2015. S¢ Tai nguyén va
MBoi trudng tinh D ¢6 trach nhiém cap lai gidy ching nhan quyén st dung dét cho
ba L 6ng K dung voi hién trang dat ma ba L ong K dang quan 1y str dung theo quy
dinh cua luat dat dai hién hanh.

[3] Vé 4n phi: Do yéu cau khai kién cua nguoi khai kién duoc chap nhéan
nén S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh D phai chiu an phi hanh chinh so tham la
300.0004.

[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai phu hop véi
nhan dinh cuia Ho1 dong xét xir nén dugc chap nhan.
Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:
_ - Can cu cac Diéu 3, 30, 32, 115, 116, khoan 2 Diéu 157, khoan 1 va khoan
3 bicu 158, diém b khoan 2 Biéu 193, bicu 194 va Diéu 206 ctua Luat To tung
hanh chinh;

- Ap dung cac Diéu 59, 95, 97, 98, 99, 106, 166, 169, 170, 179, 195 cua
Luat Pat dai ndm 2013; Diéu 87 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cua Chinh Phu quy dinh chi tiét Vé thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai nim
2013; khoan 2 Piéu 32 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu ciu khoi kién ctua ba Nguyén Thi L va ong Nguyén
Phudc K. Huy gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén s& hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién v&i dat s6 CC 724947 do S Tai nguyén va Moi truong tinh B cip
cho ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Phudc K ngay 28/12/2015.

S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh P co trach nhiém cap lai gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Phudc K dung véi
hién trang dat ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Phudc K dang quan 1y st dung
theo quy dinh ctia luat dat dai hién hanh.

2. Vé an phi: S& Tai nguyén va Mai truong tinh B phai chiu an phi hanh
chinh so tham 14 300.000d (Ba trim nghin dong).



3. Vé quyén khang céo: duong sy c6 mat dugc quyén khang cao ban an
trong han 15 (muoi lam ngay) ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su ving mit duoc
quyén khang cdo trong han 15 ngay (mudi lam ngay) ngay ké tir ngay ban 4n
duoc téng dat hodc niém yét theo quy dinh.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; ‘ THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat ND T. Bong Nai;

- Cuc Thi hanh an DS T. Pdng Nai;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Trung Hung



