TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN CAM LE -TP. DA NANG Poc 13p - Ty do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 67/2021/DS-ST
Ngay 28/5/2021
_ V/v tranh chip quyén sir dung
dat

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN CAM LE - TP. PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Phung Vin Nho

Cdc Héi tham nhan dan: Ong Ping Vin Khanh

Ong Nguyén Vin Du
_ = Thu ky phién toa: Ba L& Thi Dy, Thu ky Toa an nhan dan thanh phé Pa
Nang.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhin din thanh phé Da Ning tham gia phién
toa: Ba Nguyeén Thi Thanh Thuy, Kiém sat vién.

Vao 28 thang 5 ndm 2021, tai try s& Toa 4n nhan dan quan Cam Lg, thanh phd
Da Nang xet xur so tham cong khai vy an déan sy thu ly s6: 29/2018/TLST-DS ngay
26 thang 01 nam 2018 vé€ viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xu s0: 02/2021/QDST-DS ngay 04 thang 01 nam 2021; Thong bao
mo lai phién toa s0: 45/2021/TB-TA ngay 14 thang 4 nam 2021 va Quyét dinh hoan
phién toa s6: 37/2021/QDST-DS ngay 29 thang 4 nam 2021 gitra:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Bich V, sinh nim 1974; Dija chi: T6 89,
phuong H T B, quan H C, thanh phé Da Ning. Nguoi dai dién theo Gy quyén tham
gia td tung: Ong Nguyén Hong N, sinh nam 1973; Dia chi: S6 81 duong P V T,
phuong K T, quan C L, thanh phd Da Ning. Ong N ¢6 mit

- Bi don: Ba Huynh Thi Poan T, sinh nam 1986 va 6ng Pham H, sinh nam
1982; Cung dia chi: T6 08, phuong H M, quéan L C, thanh phd Pa Ning; Nguoi dai
dién theo Uy quyén tham gia t6 tung: Ba V5 Thi N, sinh nim 1963; Dia chi: S6 nha
1050 dudng T C, t6 21, phudong H P, quan C L, thanh phd Pa Ning. Ba N ¢6 mit

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Hong N, sinh nim 1973 va ba Nguyén Thi Kim H, sinh ndm
1977; Cung dia chi: S6 81 dudong P V T, phuong K T, quan C L, thanh phd Pa
Néng. Ong N ¢6 mit, ba H c¢6 don xin vang mit.



2. Ong Truong Minh N, sinh ndm 1969; Dia chi: TH 89, phuong HT b,
quan C L, thanh phd Pa Néng. C6 don xin xét xir ving mat.

3. Uy ban nhan dan phuong H A, quan C L, thanh phd Da Ning; Dia chi: S6
01 dudong H A 6, phuong H A, quan C L, thanh phd Da Ning. ving mit

4. Uy ban nhan dan quin C L, thanh phd Pa Néng; Dia chi: S6 40 duong O
i B, quan C L, thanh phd Pa Ning. vang mat

5. Ong Nguyén Ai T; Pia chi: K428/29/42 duong T D, t6 43, phuong H A,
quan C L, thanh phd Pa Ning. ving mit

NOI DUNG VU AN:

Theo don khO’l kién va qua trinh giai quyet vu an, nguyén don va nguoi
dai di€én theo ty quyen ciia nguyén don 6ng Nguyén Hong N trinh bay:

Vao ngay 20/02/2009, ba Nguyén Thi Bich V di dugc UBND quéan Cam Lé cip
gidy chimg nhin quyén sir dung dat tai thira dat sb 1389, to ban dd sb 07, dia chi
thira dat to 50, phuong Hoa An, quan Cam L&, thanh phd Pa Ning, dién tich
123,5m% Dén nam 2018 do c6 nhu ciu xay dung nha dé & thi duoc biét ba Huynh
Thi Poan T va 6ng Pham H dé xay dung ngdi nha cap 4 trén dién tich dit ma ba vV
duoc cép gidy ching nhin quyén st dung dat. Nay dé dam bao quyén, loi ich hop
phap ciia ba V, dé nghi Toa an giai quyét budc ba Huynh Thi Poan T va 6ng Pham
H phai tra lai phan dién tich dit ma ba V da duoc co quan Nha nuée c¢6 tham quyén
cap gidy chimg nhan. Dong thoi ba V s& hd tro cho ba T va ong H gia tri nha theo
két luan ctia chimg thu tham dinh gia sd tién 138.715.580 dong.

Bi don ba Huynh Thi Poan T, 6ng Pham H va ngwoi dai dién theo ity quyén
cua ba T, ba Vo Thi N trinh bay:

Ngay 08/6/2012 vo chdng ba T ¢6 nhan chuyén nhuogng ciia ba Lé Thi K mot 16
dat co dién tich 123,5m? tai thira dat s6 1393, to ban dd sb 7, dia chi t6 50, phuong
H A, quan C L, thanh phé Pa Ning. Sau khi nhan chuyén nhuong thi vo chong ba
T tién hanh xay dung ngdi nha cap 4 trén dién tich dugc cip trén voi gia tri xay
dung 13 215.000.000 dong. Nay ba Nguyén Thi Bich V khéi kién yéu cau vo chong
ba T phai tra lai 16 dat trén cho ba V véi 1y do vo chdng ba T da xay dung nha trén
phan dat ciia ba V, ba V ddng v hd tro cho vo chong ba T gia tri xay dung ngdi nha
theo ké qua tham dinh 1a 138.715.580 ddng. Viéc ba T xay dung nha trén dién tich
dat trén khong phai do vo chdng ba tu ¥ xdy dung ma do can bo phudng va quén da
xac dinh mdc giGi thira dat ciia ba V 1a cia vo chong ba T nén vo chdng ba T méi
nham 14n va cho rang d6 la dit cia minh nén méi xay dung nha trén dat. Nay vo



chong ba T biét 16 dat co dién tich 123,5m? tai thira dat s6 1393, to ban do sb 07,
dia chi to 50, phuong H A, quén C L, thanh phd Pa Ning hién nay 6ng L da xdy
dung nha nén vo chong ba T chi dong v tra lai dat cho ba V khi ong L tra lai dat
chobaT.

Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hong N va ba Nguyén
Thi Kim H trinh bay:

Ngay 14/4/2017, vo chong 6ng ba c6 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit v6i ba Nguyén Thi Bich V dé nhan chuyén nhuong 16 dit c6 dién tich
123,5m? tai thira dat s6 1389, to ban do sé 07, dia chi thira dat to 50, phuong H A,
quan C L, thanh ph Da Néng. Sau khi nhin chuyén nhuong, trong luc lap hd so
chuyén nhuong thi vo chong ba phat hién dat ctia ba V hién nay da do vo chong ba
Huynh Thi Poan T xiy dung. Nay ba V khéi kién yéu cau ba T phai tra lai phan
dién tich dit ciia ba V vo chdong ba théng nhit ¥ kién cua ba V. Déi v6i hop dong
chuyén nhuong giita vo chong ong ba va vo chong ba V, 6ng ba khong yéu cau
trong vu 4n ndy, ong ba dé nghi Toa an giai quyét yéu cau khoi kién cta ba V, sau
nay vo chong ong ba va vo chong ba V s& ty giai quyét thoa thuan voi nhau.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Trwong Minh N trinh bay:

Thira dat s6 1389, to ban dd s 07, dia chi thira dat to 50, phuong H A, quéan C
L, thanh phd Da Ning 14 tai san riéng ctia ba V. Nay ba V khoi kién ong khong ¢ y
kién gi va ddng ¥ véi yéu cau cua ba V.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé t6 tung va quan
diém giai quyét vu 4n nhu sau:

- Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Thu ky va HDXX d3 chdp hanh ding cac quy
dinh cua BLTTDS.

- V& noi dung: Bé nghi HDXX chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi
Bich V, budc ba Huynh Thi Poan T va 6ng Pham H phai tra lai cho ba Nguyén Thi
Bich V thira dat s6 1389, to ban dd s6 07, dién tich 123,5m? dia chi thira dét to 50,
phuong H A, quan C L, thanh ph Pa Ning. Ghi nhan sy tu nguyén ctia nguyén
don vé viéc tra cho vo chong ba T, 6ng H gia tri nha theo chimg thu thim dinh gia
1a 138.715.580 dong. Do ba V d tra gia tri nha nén dé nghi HDXX giao phan dién
tich nha cip 4 cho ba V duoc sé hiru, sir dung 1a phu hop va giai quyét triét dé vu
an.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Vé thi tuc 16 tung:



[1] Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan phuong H A;
Uy ban nhan dan quan C L, 6ng Nguyén Ai T d3 dugc Toa 4n triéu tap hop 1¢ lan
thir hai nhung van ving mit tai phién toa, HDXX can clr vao khoan 2 Piéu 227 Bo
luat TS tung dan sy xét x{r vang mat nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
néu trén.

Vé noi dung:

[2] Ba Nguyen Thi Bich V dugc Uy ban nhan dan quin Cam L& cap gidy
ching nhén quyén st dung dat s6 AO 912941 ngay 12 thang 02 nam 2009 d6i vai
thira dat s6 1389, t& ban d6 sb 07, dién tich 123,5m? dia chi thira dit t6 50, phudng
H A, quan C L, thanh phé Pa Néang. Nam 2017, khi lam tha tuc chuyen nhuong 16
dat néu trén thi dwoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan Cam Lé tra 15 16
dat cua ba hién di co nguoi khic xdy dung nha. Sau khi tim hiéu ba dugc biét
nguoi xay dung nha trén dat cta ba 1a vo chong ba Huynh Thi Poan T va 6ng Pham
H. Nay ba yéu cau Toa an budc ba T 6ng H phai tra lai dat cho ba, ba s& tra cho vo
Chéng ba T gia tri nha trén dat theo két qua dinh gia tai Toa an.

[3] Bi don ba Huynh Thi Boan T, 6ng Pham H thira nhan viéc vo chéng ong
ba c6 xay dung nha nham trén dat ciia ba V nhung xac dinh khong phai do 16i cua
6ng ba ma do chinh quyén dia phuong chi sai vi tri. Hon nita, thira dat s6 1393, to
ban do sd 7 hién nay cuia vo chong ba ciing da c6 ngudi khac xay dung nha trén dat
nén ba chi dong y tra lai dat cho ba V khi ba dugc ngudi khac tra lai thira dat sb
1393, t& ban dd s6 7 cho vo chong ba.

Can cuw loi trinh bay cua cac dwong sy va cac tai liéu, chung cu co trong ho
so vu an, HDXX nhan dinh:

[4] Can cir Thong bao vé viéc chua xu Iy hd so chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6: 903/TB-CNVPDK ngay 29 thang 7 ndam 2017 ciia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai quan Cam Lg, ‘can cur 101 trinh bay cua nguyén don, bi don,
HDXX c¢6 can ctr xac dinh ng6i nha cap 4 c6 két cdu mong, cot, giang, seno bé tong
cot thép, tuong xay gach, mai 10p ton, dién tich 50m? do ba Huynh Thj Poan T, 6ng
Pham H x4y dyng trén thira dat sb 1389, t& ban d6 s6 7, dién tich dién tich 123,5m2
dia chi thira dat to 50, phuong Hoa An, quan Cam L&, thanh phd Pa Ning cta ba
Nguyén Thi Bich V theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: AO 912941 ngay
12 thang 02 nam 2009. Nhu vay, khiang dinh c¢6 viéc ba T, éng H xay dung nha
nham trén dat ctia ba V.

[5] Dbi v6i viée xac dinh 16i do viée xay dung nha, HDXX xét théy, nguyén
don ba V khong co 16i gi trong viéc ba T, ong H xay dung nha trén dat ciia ba, ba
khong biét va ciing nham 13n 16 dt ciia ba duoc cp ndm canh nha cua ba T, ong H
trong mot thoi gian dai, khi c6 viéc chuyén nhugng cho 6ng N, ba H thi ba méi biét
c6 viéc xdy nha nham nay. Pdi véi 16i cia ba T, ba T cho réng Vg chong ba khong
cO 16i gi trong viéc xay dung nha, 16i 1a & cac co quan chinh quyén da chi va cam
mdc sai 16 dat cua ba nhung ba khong cung cap duoc ching cir chimg minh vé viée
cac co quan nha nudc di chi vi tri xay dyng nha cho ba, Uy ban nhan dan phuong
H A, Vin phong dang ky dat dai tai quan C L ciing khong khang dinh viéc da chi



mdc gidi cho ba xdy dung nha. HDXX cho rang, viéc xdy dung nham nha trén dat
ctng do 18i tir vo chong ba 1a khong xac minh, tim hiéu k¥ vé vi tri 16 dat ctia minh
dé x4y ra viéc xay dung nha nham trén dat. Do vay, vo chong ba T phai tra lai dat
cho ba V 13 hoan toan phu hop véi cac quy dinh tai Diéu 166 ctua Bo luat Dan sy
ndm 2015; cac diéu 166, 170 Luét dat dai ndm 2013.

[6] Pdi v6i v kién ctia ba T, 6ng H cho rang thira dat cua 6ng ba hién nay
nguoi khac da xay dung nha trén dat, ong ba dé nghi nhan lai dugc d4t thi méi tra
lai dat cho ba V 1a khong c6 co so bdi 18, yéu cau ciia ba V trong vu 4n ndy 1 hoan
toan co can ct, viéc ba T, 6ng H xay dung nha trén dat cta ba V 1a chiém hitu tai
san ctia ba V duoc nha nudc bao vé nén day 1a mot quan hé doc 1ap véi yéu cau cua
ba T, ong H. Trong truong hop 6ng ba cho rang c6 ngudi khac xay dung nha trén
dat cua 6ng ba thi c6 quyén khoi kién & mot vu an khac dé doi lai dat cua minh.
HPXX khong xem xét yéu cau nay cia ong ba.

[7] Nhu da nhan dinh néu trén, ba T 6ng H phai tra lai dat cho ba V, ba V
khong c6 16i gi trong viéc xay dung nha nén 1& ra phai budc ba T déng H phai théo
dd nha dé tra lai dat cho ba V nhung ba V tu nguyén théi tra cho ba T 6ng H gia tri
nha theo két quéa dinh gia tai Chung thu tham dinh gia cia Cong ty CP Tu van Tai
chinh va Gia ca Quang Nam la 138.715.580 dong Ngoai ra, tai phién toa, nguoi dai
dién theo uy quyén cua nguyén don dong y ho trg thém cho bi don 11.284.420
dong. Tong cong, ba V hd trg choba T, 6ng H s tién 150.000.000 dong. Xét day la
su tu nguyén cua ba V nén can ghi nhan, do ba V di tra gia tri nha cho ba T, éng H
nén can giao ngdi nha co dién tich SOm cho ba V sé hitu, sir dung 1a phu hgp, giai
quyét toan dién vu 4n, dam bao quyén, loi ich hop phap ciia cac duong su trong vu
an.

[8] Ngoai ra, trong vu 4n, ba V hién di ky két hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat véi ong Nguyén Hong N, ba Nguyén Thi Kim H nhung do éng
N, ba H khong c6 yeu céu va khong tranh chap véi ba V nén HDXX khong xem
xét, trong truong hop cé tranh chap xay ra, ong N ba H c6 quyén khoi kién bang
mot vu an doc 1ap khac.

[9] Tur nhitng nhan dinh néu trén, HBDXX chép nhan toan bo yéu cau khai
kién cta ba V, budc ba T dng H phai tra lai cho ba V dién tich dat 123,5m? tai thira
dat s6 1389, to ban do s6 7 toa lac tai dia chi to 50, phuong H A, quan Cam Lé¢,
thanh pho Pa Nang. Dat da duoc Uy ban nhan dan quian Cam Lé cép gidy ching
nhan quyén sir dung s6: AO 912941 ngay 12 thang 02 nam 2009 cho ba Nguyen
Thi Bich V. Ghi nhén sy tu nguyén cua ba V vé viéc thdi tra cho ba T, 6ng H s6
tién 150.000.000 dong, trong d6 138.715.580 dong gia tri nha trén dat va
11.284.420 dong chi phi hd tro di doi. Giao nha cip 4 c¢6 két cau c6 két cau ngdi
nha cép 4 c6 két cAdu mong, cot, giang, séno bé tong cot thép, tudng xay gach, mai
16p ton, dién tich 50m? cho ba V s& hitu sir dung.

[10] Déi v6i 6ng Nguyén Ai T ngudi thué nha cia ba T, éng H mic du da
duoc tridu tip nhung khong c6 ¥ kién lién quan dén viéc thué nha. Trong trudng



hop ong T vaba T, ong H co tranh chap lién quan dén hop dong thué nha thi c6 thé
tu thoa thuan hodc dé nghi Toa 4n giai quyét lién quan dén vu an khac.

[11] Do chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don nén bi don 6ng T, ba H
phai chiu &n phi dan su so tham 300.000 dong.

[12] Chi phi tham dinh gi4 tai san 3.500.000 dong, chi phi xem xét tham dinh
tai cho 2.000.000 dong. Nguyén don ba Nguyén Thi Bich V tu nguyén chiu, da nop
va da chi xong.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Can ct: Piéu 166 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Khoan 5 Diéu 166, Diéu
170 Luat dat dai nam 2013; Cac diéu 91, 147, 157, 158, 227, 228, 273 cta Bo luat
Té tung Dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi,
1€ phi Toa an;

Chép nhan toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Bich V
vé viée yéu cau tra lai dat d6i v6i bi don ba Huynh Thi Poan T, 6ng Pham H.

Tuyén xu:

1. Bugc ba Huynh Thi Poan T, 6ng phai tra cho ba Nguyén Thi Bich V thira
dat dién tich dat 123,5m? tai thira dat s6 1389, t ban do so 7 toa lac tai dia chi to
50, phuong H A, quan C L, thanh phé ba Ngng. bt da duoc ﬁy ban nhan dan
quan Cam L& cép gidy chimg nhan quyén st dung s6: AO 912941 ngay 12 thang 02
niam 2009 cho ba Nguyén Thi Bich V.

Dit ¢o tir cAn nhu sau:

Phia Dong giap duong bé tong; Phia Tay giap dat tréng; Phia Nam giap nha
ba K; Phia Bic giap nha va dat cua 6ng D.

2. Giao nha cép 4 c6 két cau két cdu mong, cot, giang, séno bé tong cdt thép,
tudng xay gach, mai 16p ton, dién tich 50m? toa lac trén thura dat s6 1389, t& ban do
s6 7, dia chi td 50, phuong H A, quan C L, thanh phd Pa Néng cho ba Nguyén Thi
Bich V dugc so hiru.

3. Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Nguyén Thi Bich V vé viéc hd trg cho ba
Huynh Thi Poan T va éng Pham H 150.000.000 dong, trong d6 138.715.580 dong
gia tri nha trén dat va 11.284.420 dong chi phi hd tro di doi.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 1i cua s tién con phai thi hanh an theo muc 13i sudt quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy.

4, An phi dan su so tham ba Huynh Thi Poan T, 6ng Pham H phai chiu
300.000 dong.



Hoan cho ba Nguyén Thi Bich V 300.000 dong tam tmg an phi dan sy so
tham theo bién lai thu s6 000258 ngay 25/01/2018 ciia Chi cuc Thi hanh 4n déan su
quan Cam L&, thanh ph6 Pa Nang.

5. Chi phi xem xét, thim dinh tai chd 2.000.000 dong va chi phi tham dinh
gia tai san 3.500.000 dong ba Nguyén Thi Bich V tu nguyén chiu. Da ndp va di chi
xong.

6. Cac duong su c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay, cac duong sy vang mit tai phién toa dugc quyén khang céo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét.

7. Trong truong hgp ban an dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su, nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh an
dan sy. Thot hi¢u thi hanh 4n dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- C4c duong su; Tham phan — Chu tga phién toa
- Chi cuc THADS Q. Cam L¢;

- VKSND Q. Cam L¢;

- Luu hd so vu an.

Phung Van Nh¢






