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- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Tung.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Lé Vian Tap, ba Tran Thi Lién.

- Thu ky phién toa: Ba Bui Thi Sim - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Budén Ma Thubt, tinh Dak Lak.

- Dgi dign Vign kiém sat nhén déan thanh phé Buén Ma Thugt tham gia
phién toa: Ba H Mi Chan Nié - Kiém sat vién.

~ Ngay 15/8/2022, tai Toa 4n nhan dan thanh phd Buén Ma Thudt xét xir so

tham cong khai vu an dan sy thu ly so: 02/2022/TLST-DS ngay 04/01/2022, vé
viéc “Tranh chap hop dong dat coc”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur so:
142/2022/QbXXST-DS ngay 08/7/2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Bui Vuong Quang T, sinh nam 1993 (ving mat).
Dia chi: Thon A, xa H, thanh pho B, tinh Bak Lak.

2. Bi don:

- Ong Lé Anh T1, sinh nam 1985 (ving mat). o
Noi dang ky HKTT: Thon A, x& C, thanh pho B, tinh Bak Lak. o
Noi cu tria: Hién dang bi tam giam tai Trai tam giam Cong an tinh Bak Lak.

- B4 Mai Nit Hoang A, sinh nim 1988 (vang mait).
Dia chi: Thon A, xa C, thanh pho B, tinh Bak Lak.

3. Ngueoi lam chimg: Ong Nguyén Manh C, sinh nam 1992 (vang mat).
Dia chi: S6 nha B, duong M, thanh pho B, tinh Pak Lak.

NOI DUNG VU AN:
1. Theo don khdi kién, qud trinh tham gia t6 tung nguyén don trinh bay:

Ngay 22/8/2019, ong Bui Vuong Quang T va vo chong ong L& Anh T1, ba
Mai Nt Hoang A ky hop ddng dat coc dé dam bao viéc ky két hop doéng chuyén
nhuong quyén sir dung dat, ndi dung thoa thuan nhu sau:

- Quyén st dung dat chuyén nhuong: Thua da,t sO 541, to ban d6 69, dién
tich 115,1m?, tai thén D, x4 C, thanh phd B, tinh Pik Lik, day 1a tai san chung
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ctia vo chong 6ng T1, ba Hoang A;
- Tri gi4 quyén sir dung dat chuyén nhugng: 600.000.000 dong;

- Thoi han dat coc: Tir ngdy 22/8/2019 dén ngay 01/9/2019, vo chong ong
Lé Anh T1 va ba Mai Nir Hoang A phdi ky hop dong chuyén nhugng quyén su
dung dat néu trén cho 6ng Bui Vuong Quang T;

- Sb tién dat coc: 600.000.000 dong; truong hop bén dat coc vi pham hop
d{)ng thi bi mat so tién dat coc; bé‘n nhan coc vi pham,th(i)a thuan s€ phai t{é lai sO
tién da nhan coc l1a 600.000.000 dong va bi phat coc so6 tién 600.000.000 dong.

Sau khi ky hop déng dit coc, vo chong 6ng L& Anh T1 va ba Mai Nir
Hoang A vi pham hop dong va chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén cho
nguoi khac. Vi vay, 6ng Bui Vuong Quang T khai kién dé nghi Toa an giai quyét
budc vo chong ong Lé Anh T1, ba Mai Nir Hoang A phai tra lai s6 tién coc
600.000.000 dong va phat coc sd tién 600.000.000 ddng; ngay 20/6/2022, nguyén
don rat lai mot phan yéu cau khai kién d6i véi sb tién phat coc 600.000.000 dong,
viéc rat lai mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Bui Vuong Quang T 14 tu nguyén.

D01 voiy kién ctia ong L& Anh T1 va ba Mai N&t Hoang A cho rang khong
nhan sb tién dit coc 600.000.000 dong, va cho rang sb tién nay 1a tong hop cac
khoan ng phat sinh tir viéc lam an gitra ba Mai Nt Hoang A va 6ng Bui Vuong
Quang T la khong dung su that.

2. Tai ban tw khai va Bién ban ldy 10i khai ngay 07/6/2022, 6ng L& Anh T1
trinh bay:

Ngay 22/8/2019, vo chong 6ng L& Anh T1 va ba Mai Nit Hoang A c6 ky tén
vao Hop dong dit coc ghi ngay 22/8/2019 voi ong Bui Vuong Quang T, ni dung
hop ddng dit coc thé hién: Ong Lé Anh T1 va ba Mai Nit Hoang A nhén coc s6 tién
600.000.000 dong cta 6ng Bui Vuong Quang T dé dam bao viéc ky két hop dong
chuyén nhugng thira dat sb 541, to ban d6 69, dién tich 115,1m? tai thén 7, xd Cu
Ebur, thanh phd Budn Ma Thudt, tinh Pak Lik; thoi han dat coc tir ngay 22/8/2019
dén ngay 01/9/2019.

Tuy nhién, thuc t& khong c6 viéc giao nhan sb tién coc 600.000.000 dong, s6
tién nay phat sinh tir cac giao dich khac gitra 6ng Bui Vuong Quang T va ba Hoang
A, sau d6 cac bén tong hop lai va thoa thuan moi tai hop dong dit coc; 6ng L& Anh
T1 chi ky tén vao hop ddng dit coc theo yéu cau cta ba Hoang A, 6ng L& Anh T1
khong biét va khong lién quan dén cac giao dich nay.

D6i v6i quyén st dung dat thira 541, tai thoi diém dit coc 1a tai san chung
cua 6ng L& Anh T1 va ba Mai Nir Hoang A; sau khi ky hop dong dat coc voi 6ng
Bui Vuong Quang T, 6ng L& Anh T1 va ba Hoang A da chuyén nhuong quyén str
dung dat néu trén cho ngudi khéc.

Ong Lé Anh T1 khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong
cung cap tai liéu, chimg ctr cho viéc giai quyét vu an, dé nghi Toa an giai quyét vu
an theo quy dinh cua phap luét.

3. Qua trinh giai quyét vu dn, ba Mai Nit Hodng A khéng tham gia t6 tung
theo giay triéu tdp cua Toa an, khong co ban tw khai, tqi Bién ban ghi loi khai ngay
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23/3/2022, ba Hoang A trinh bay:

Ba Mai Nir Hoang A va ong Lé Anh T1 1a vo¢ chéng, c6 dang ky két hon
theo quy dinh cua phap luét. Ngay 22/8/2019, ba Hoang A va dng Lé Anh T1 c6 ky
hop ddng dit coc voi 6ng Bui Vuong Quang T, chit ky va chir viét tai hop dong dit
coc 1a cia ba Hoang A va 6ng Lé Anh T1. Xuat phat tir mdi quan hé lam an, gitta
ba Mai Nir Hoang A va 6ng Bui Vuong Quang T ¢ vay muon tién cua nhau, tinh
dén thoi diém dat COC VO chdng ba Hoang A va 6ng L& Anh T1 con no 6ng BU
Vuong Quang T s6 tién khoang 500.000.000 ddng, khi vay muon cac bén khong
viét gidy to. Vi vay, dé dam bao viéc tra ng 6ng Bui Vuong Quang T y€u cau vo
chdng ba Hoang A ky tén vao hop dong dit coc néu trén, thuc té cac bén khong cé
thoa thun vé viée dit coc va khong giao nhan s6 tién dit coc.

Thoi diém ky hop dong dit coc, thira dat s6 541 thudc quyén sO hitu cua vo
chong ba Hoang A va ong Lé Anh T1, nhung sau khi ky hop dong dat coc khoang
01 ngay thi vo chong ba Hoang A da chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén
cho nguoi khac.

Doi v6i yéu cau khoi kién clia nguyén don doi 600.000.000 dong tién dat
coc va 600.000.000 dong phat coc, ba Hoang A khong dong y vi ndi dung hop
dong dat coc khong co that.

4. Nguweoi lam chimg éng Nguyén Manh C trinh bay:

Ngay 22/8/2019, 6ng C ching kién viéc 6ng Bui Vuong Quang T dit coc sd
tién 600.000.000 dong cho vo chong ong Lé Anh T1 va ba Mai Nt Hoang A dé
thoa thuan viéc chuyén nhuong quyén su dung dat thtra s6 541, to ban d6 69, tai xa
C, thanh phd B; 6ng Nguyén Manh C c¢6 ky tén vao hop dong dat coc néu trén voi
tu cach 1a ngudi lam chung.

Y kién cia Kiém sdt vién tham gia phién toa:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir, Tham phan, Thu ky Toa an da tudn tha quy
dinh cua Bo luat tb tung dan su; nguyén don, bi don 6ng Lé Anh T1 thuc hién
dung cac quyén, nghia vu theo quy dinh tai cac Diéu 70, 71 va 72 Bo luat tb tung
dan sy; ba Mai Nir Hoang A khong tham gia tb tung theo gidy triéu tap ctia Toa an
1a vi pham Diéu 70, Diéu 72 Bo luat té tung dan su. Tai phién toa, dng Bui Vuong
Quang T va L& Anh T1 ving mit nhung c6 don dé nghi xét xir ving mat; ba Mai
N Hoang A da dugc Toa an triéu tap hop 1€ lan thir hai tham gia phién toa nhung
vang mat khong c6 ly do; dé nghi Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vu an vang
mat tat ca nhitng nguoi tham gia t6 tung theo quy dinh tai Piéu 228, Piéu 238 Bo
luat t6 tung dan su.

Vé nodi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, bugc 6ng L& Anh T1 va ba Mai Nt Hoang A trd lai cho 6ng Bui
Vuong Quang T so tlen 600.000.000 dong tién coc da nhan; dinh chi g1a1 quyét doi
v6i yéu cau doi sb tién 600.000.000 dong phat coc. Ong Lé Anh T1 va ba Mai Nit
Hoang A phai chiu &n phi dan su so tham theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cdc tai liéu, chung cu co trong ho so vu an duoc tham tra
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tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V& quan hé phép luat, tham quyén giai quyét: Nguyén don khoi kién yéu
cau bj don 6ng L& Anh T1 va ba Mai Nit Hoang A, tr(i tai thon A, x& C, thanh phd
B tra lai s tién coc di nhan 1a 600.000.000 dong va 600.000.000 dong phat coc,
day la tranh chap hop dong dit coc thudc thim quyén giai quyet cta Toa an nhan
dan thanh phd Buon Ma Thudt theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B luat tb tung dan su.

[2] V& thu tuc t6 tung: Toa an di tong dat day du, hop 18 van ban té tung cho
duong su. Tai phién toa, nguyén don 6ng Bui Vuong Quang T va bi don ong L€
Anh T1 ving mit nhung c6 don dé nghi xét xtr ving mat; ba Mai Nir Hoang A da
dugc Toa an tricu tap hop 1& dén 1an thir hai nhung Vang mat khong c6 1y do. Do
vay, Hoi ddng xét xtr tién hanh xét xir vu an vang mat tat ca nhitng ngudi tham gia
t6 tung theo quy dinh tai Dicu 228, Piéu 238 Bo luat tb tung dan su.

[3] Xét yéu cau khai kién cuia nguyén don, nhan thay:

[3. 1] Trén co s& 101 khai ctia cac duong su va ho so dang ky bién dong quyén
stt dung dat do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé B cung cap, xac
dinh dugc tai thoi diém dic coc quyén su dung dat thtra s6 541, to ban do 69 thudc
quyén so hitu hop phap cia vo chong ong Lé Anh T1 va ba Ma1 Nir Hoang A. Nhu
vay, Hop dong dit coc ngay 22/8/2019 duoc ky két ding chu thé, cac bén tham gia
giao dich ty nguyén, ndi dung va hinh thirc ctia hop dong khong vi pham diéu cam
cta luat, khong trai dao dirc xa hoi nén hop dong dit coc ¢ hiéu luc phap luat theo
quy dinh tai biéu 328 B0 luat dan su.

[3.2] Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng L& Anh T1 va ba Hoang A déu
thira nhan chit ky, chit viét tai Hop dong dat coc ghi ngay 22/8/2019 1a ctia minh.
Tuy nhién, bi don cho réng viéc dat coc 1a khong c6 that, s6 tién 600.000.000 déng
ghi trong hop dong dit coc 1a tong hop céc khoan ng cia ba Hoang A c6 nghia vu
tra cho ong Bui Vuong Quang T, phat sinh tir cac giao dich lam an gitra cac bén; bi
don khong cung cip duoc tai liéu, ching cir dé chimg minh cho 16i trinh bay cta
minh 13 ¢ cin ctr. Hoi ddng xét xtr xét thay 101 trinh bay cta bi don khong duoc
nguyén don thira nhan va khong phu hop vai 101 khai cia nguot lam chung 1a 6ng
Nguyén Manh C, nén khong dugc chip nhan.

Trén co sé ho so ding ky bién dong thira dit s6 541 do Chi nhanh van phong
dang ky dat dai thanh phd B cung cép, c6 du co so dé Hoi dong xét xir xac dinh:
Sau khi nhan sb tién coc 600.000.000 dong cua ong Bui Vwong Quang T, ngay
24/8/2019 vo chong 6ng L& Anh T1 va ba Mai Nit Hoang A di ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cho nguoi khac khi thoi han dit coc chua hét
(but luc 40-42), 1 vi pham hop dong dit coc da ky két.

Xét yéu cau khai kién ctia ong Bui Vuong Quang T vé viéc budc vo chong
ong Lé Anh T1, ba Mai Nt Hoang A phai trd lai s0 tién nhan coc 600.000.000
dong 1 c6 can cir nén duoc Hoi dong xét xir chdp nhan.

[4] Ngay 20/6/2022, 6ng Bui Vuong Quang T rat mot phan yéu cau khai
kién dbi véi s tién 600.000.000 dong phat coc. Nhan thdy, viéc rat mot phan yéu
cau khoi kién cua nguyén don 13 ty nguyén, Hoi dong xét xtr chip nhan va dinh
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chi giai quyét ddi véi phan yéu cau khaoi kién da rat ciia nguyén don.
[5] Vé 4n phi dan sy so thim: Do yéu cau khoi kién dugc chap nhan nén 6ng
Bui Vuong Quang T khong phai chiu an phi dan su so tham va duogc nhan lai so
tién tam Ung an phi da nop.
~ Bidon 6ng L& Anh T1 va ba Mai Nt Hoang A phai chiu én phi dan sy so
tham doi voi yéu cau khei kién cua nguyén don dugc Hoi dong xét xur chap nhan,
cu thé: 20.000.000 dong + (4% x 200.000.000 dong) = 28.000.000 dong.

Vi céc 18 trén,
QUYET PINH:

an ctr khodn 3 Diéu 26; diém a khodn 1 D,ié‘u 35: diém a khodn 1 Diéu 39;
cac Piéu 147, 228, 238, 266, 271 va 273 B¢ ludt to tung ddn su.

Ap dung Piéu 328 B¢ ludt dan sur nam 2015, khoan 2 Biéu 26 Nghi quyé{
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thwong vu Quoc hoi quy dinh vé
muec thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va swr dung an phi va l¢ phi Toa an.

1. Chap nhén yéu cau khaéi kién ctia nguyén don 6ng Bui Vuong Quang T.

Budc vo chf)ng ong Lé Anh T1 va ba Mai Nir Hoang A phai tra cho 6ng Bui
Vuong Quang T so tien 600.000.000 dong.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cia s6 tién con
phai thi hanh 4n theo murc 14i suat cic bén thoa thuin nhung phai phu hop voéi quy
dinh cua phap luat; truong hop khong c6 thoa thuan vé mure 1ai suat thi quyét dinh
theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nim 2015.

2. Dinh chi giéi‘quyét mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don, vé ndi
dung yéu cau vo chong 6ng L& Anh T1 va ba Mai Nir Hoang A phai tra
600.000.000 dong tién phat coc.

3. V& 4n phi déan sy so tham:

Vo chong ong L& Anh T1 va ba Mai Nir Hoang A phai chiu 28.000.000 dong
an phi dan sy so tham.

Tra lai cho ong Bui Vuong Quang T s tién 33.000.000 dong tam tng an phi
da ndp, theo Bién lai s6 AA/2021/0012125 ngay 04/01/2022 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh pho Buén Ma Thudt, tinh Dak Lak.

4. Quyén khang cao: Nguyén don, bi don ving mit tai phién tda dugc quyén
khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duogc ban an hodc ban an
duoc niém yét hop 1€.

Truwong hop ban an, quyét dinh dvoc thi hanh theo quy dinh tqi Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tie nguyén thi hanh
dan hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 Ludt
Thi hanh an ddn sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan su.



Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dk Lik; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh bak Lak;
- VKSND Tp BMT;

- Chi cuc THADS Tp B;
- Duong su;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thanh Tlng



