TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUS{EN KRONG NANG DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PAK LAK

Ban an s6: 24/2021/DSST
Ngay: 18/5/2021
“V/v Tranh chdp hop dong vay tai san” R
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG NANG

Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Poan Thi Thu Trang

Cdc Hoi tham nhan dan:

1/ Ong Nguyén Viin Lam.

2/ Ba Nguyén Thi Chinh.

Thu ky phién toa: Ba Lwong Thi Ngoc - Can by Toa an nhan dan huyén Krong
Ning, tinh Pak Lak

Pai dién Vién kiém sdat nhan dan huyén Kréng Nang, tinh Pdk Lak khéng tham
gia phién toa.

Ngay 18/5/2021, tai try s¢ Toa an nhén dan huyén Krong Nang, tinh Pak Lék
Xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thy ly s6 33/2021/TLST-DS ngay 24/02/2021 Ve
viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san” theo quyét dinh dua vu an ra xét xu sO
46/2021/QDXXST-DS ngay 15/4/2021 va quyét dinh hodn phién toa sé 28/QDST-DS
ngay 04/5/2021 gitra:

Nguyén don: Ngan hang T.

Dia chi: Thap BIDV 35 Hang V, Quan H, TP H.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Puc T, chitc vu: Chu tich Hoi déng
quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Noéng Ha H, chic vu: Giam déc Ngan hang
T - chi nhanh Bic B. (Nay la chi nhanh B).

Nguoi dai dién theo ty quyén lai: Ong Phan Bién T, chac vu: Phd giam doc
phong giao dich K. (C6 mat).

(Theo quyét dinh ty quyén sé 0075/BIDV-BDL ngay 11/01/2021).

Bi don: 1/ Anh Y N KSor, sinh nim 1993. (Vang mat).
2/ Chi H’ BL ML, sinh nam 1993. (C6 mit).
Dia chi: Bubn A, xa E, huyén K, tinh .

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ong Y T MLS, sinh nam 1970. (C6 mit).

Dia chi: Bubn A, x4 E, huyén Krong Nang, tinh D.
2/ Chi H’ N ML, sinh nim 1987. (C6 mit).

Dia chi: Bubn A, xa E, huyén K, tinh D.

Hién tr0 tai: Bubn M, xa E, huyén K, tinh D.

1




3/ BaH’ L Nig, sinh nam 1962. (Ving mat).
Dia chi: Bubn A, x& E, huyén K, tinh D.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi Kién, ban tu khai va tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua
nguyén don trinh bay:

Ngay 17/01/2019 ngan hang T ky hop ddéng tin dung s
01/2019/7733842/HDTD cho vo chong chi H> BL ML6 va anh Y N Ksor vay s tién
300.000.000 dong (ba tram triéu dong), thoi han vay 12 thang, thoi han tra ng cudi
cung 17/01/2020, 14i suat vay 1a 11,9 %/nam, muc dich vay: Tiéu dung gia dinh, mua
noi that. Bé dam bao cho hop dong tin dung, chi H> BL ML6 va anh Y N Ksor da ky
hop dong thé chap s6 01/2015/7733842/HDBD ngdy 10/8/2015 va vin ban stra doi, bo
sung hop dong thé chap bat dong san s6 01/2017/7733842 ngay 17/3/2017, tai san thé
chap 1a: quyén sir dung dat s6 A 952277 do UBND huyén Kroéng Nang cp ngay
11/01/1993 cho 6ng Y K Nié d4 chinh ly bién dong thira ké cho chi H’BL ML& ngay
12/6/2015 theo ho so s6 008.

Sau khi vay tién, dén han tra ng goc va lai theo ky, mac di ngan hang da nhiéu
lan yéu cau thanh toan nhung anh Y N va chi H’BL khong tra duge ng. Do vay, ngan
hang T khoi kién yéu cau chi H’ BL MLO va anh Y N Ksor phai tra s tién gbc da vay
la 300.000.000 dong cling Vi 14i suat trong han va qua han phat sinh theo hop dong tin
dung ké tir ngdy vay cho dén nay theo hop dong tin dung da ky két.

Sau khi chi H* BL, anh Y N trd xong n¢ goc va lai thi ngan hang sé trd lai gidy
chtng nhan quyén st dung dat va quyén so hiru tai san da thé chip cho ngan hang.
Néu vi pham thoi han tra ng thi ngan hang c6 quyén yéu cau thi hanh an phat mai tai
san dé thu hoi ng theo quy dinh.

Bi don chi H’BL trinh bay:

Nam 2017, chi dugc nhan thira ké 1216 dat 8.630 m? tai Budn A, xa E, huyén K,
tinh P. Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 A 952277 do UBND huyén K cap ngay
11/01/1993 cho 6ng Y K Nié. Sau khi hoan tat thu tuc thira ké, ngay 17/01/2019 chi va
chong 14 anh 'Y N ky két véi ngdn hang T hop ddng tin dung sb
01/2019/7733842/HDTD dé vay sé tién 300.000.000 dong (ba tram triéu dong), thoi
han vay 12 thang, thoi han tra ng cudi cung 17/01/2020, 13i suat vay 1a 11,9 %/nam,
muc dich vay: Tiéu ding gia dinh, mua noi that. Tai san thé chap 14 16 dat nhan thira ké
nay. Nay d& qua han tra ng nhung chi va anh Y N chua tra ng gbc va no 13i cho ngan
hang nhu thoa thuan. Do d6 ngan hang khoi kién doi sé tién gdc da vay 1a 300.000.000
ddng va ng 1ai phét sinh thi chi xin ngan hang cho chi va anh Y N tdi tra dan s6 no trén
trong thoi han 05 nam.

Sau khi tra xong no thi ngan hang phai tra lai gidy ching nhan quyén sir dung
dat va quyén so hiru tai san ma chi va anh Y N da thé chap cho ngan hang. Néu vi
pham thoi han tra no thi chi dong ¥ dé ngan hang phat mai tai san dé thu hdi no theo
quy dinh.

Déi véi viec 6ng Y T MLO ¢6 nhan chuyén nhugng 3.000 m2 dat va chi H’ N
MLG6 dugc nhan tang cho 1.600 m2 trong dién tich 8.630 m2 cua chi dugc nhan thira
ké thi chi c6 biét, tuy nhién khi chi 1am thu tuc thira ké va thé chap 16 dat nay dé vay
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tién ctia ngdn hang thi dng Y T va chi H’N khéng c6 y kién gi nén dé nghi Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh.

1/ Ngueoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan dng Y T ML6 trinh bay:

Théang 3 nam 2010 6ng ¢ nhan chuyén nhuong cua ba H> L ML6 (1a me rudt
cua chi H’BL) dién tich 3.000 m2 nam trong 16 dat dién tich 8.630 m? tai thira dat sd
13, 01; to ban dd sb 16, 19, dia chi: Bubdn A, xa E, huyén K, tinh B da cé glay ching
nhan quyén st dung dat s6 A 952277 do UBND huyén Krong Nang cap ngay
11/01/1993 cho 6ng Y K Nié (chong ba H’ L ML6). Gia chuyén nhuong 13 72.000.000
d6ng nhung khéng 1am thu tuc sang tén theo quy dinh. Pén nim 2017 sau khi ba H’L
chét, gia dinh ba H’ L 1am thu tuc thira ké toan bo di san 12 16 dat 8.630 m? cho con gai
la H’ BL ML, sau d6 chi H’ BL va chong l1a anh Y N dung tai san nay thé chap dé
vay ngan hang thi 6ng cé biét va c6 dong y vi chi H’ BL kho khan, can von dé 1am an.
Nay chi H> BL va anh Y N chua tra no gdc va ng 13i cho ngan hang nén ngan hang
khai kién thi dng dé nghi ngan hang cho tra dan trong 05 nam. Néu vo chong chi H’BL
vi pham thoi han tra ng va ngan hang yéu cau thi hanh an phat mai tai san 13 16 dat
8.630 m2 c6 3.000 m2 la cua 6ng dé thu hoéi no theo quy dinh thi dng khéng dong y va
s& khoi kién vo chong chi H’BL bang mét vu kién dan su khac, khong c6 yéu cau gi
trong vu an nay.

2/ Nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu Iién quan chi H’ N ML trinh bay:

Nam 2011, sau khi cha me chi chét thi gia dinh hop ban lai va c6 chia cho chi 01
dién tich 1.600 m2 nam trong 16 dat dién tich 8.630 m? tai Budn A, x4 E, huyén K, tinh
P. Khi phan chia cac bén khdng co viét gidy to voi nhau va khéng 1am thu tuc sang tén
theo quy dinh. Pén nam 2014 chi da chuyén nhuong lai cho ba H’ L Nié tich 1.600 m2
nhung chi viét gidy, khong cong ching, chimg thuc theo quy dinh. Pén nam 2015 gia
dinh 1am thu tuc thira ké toan b di san 12 16 dat 8.630 m? gom 1.600 m2 dét cua chi
cho em gai 1a H> BL ML, sau d6 chi H* BL thé chap dé vay ngan hang thi chi hoan
toan khdng biét. Nay ngan hang khoi kién chi H BL 6ng va anh Y N d0i s6 ng vay
300.000.000 cuing véi 13i suat phat sinh thi dé nghi ngan hang cho chi H’BL va anh Y
N tra dan sd no trong 05 nam.

Néu vo chong chi H” BL vi pham thoi han tra no va ngan hang yéu cau thi hanh
an phat mai tai san 12 16 dat 8. 630 m2 dé thu hoi no theo 'quy dinh thi chi khong dong
y, tuy nhién chi khdng c6 yéu cau gi trong vu an nay, néu sau ndy cd yéu cau, chi s&
khoi kién vo chong chi H’BL bang mot vu kién dan su khac.

3/ Nguoi ¢6 quyeén loi va nghia vu lien quan ba H’L Nié tai phién toa hom nay
Ving mdt, nhung trong qua trinh giai quyét an, ba H'L trinh bay:

Nam 2014 ba c6 nhan chuyén nhuong cua ba H* N dién tich 1.600 m2 nam
trong 10 dat dién tich 8.630 m? tai Budn A, xa E, huyén K, tinh . Viéc mua ban hai
bén c6 viét gidy to voi nhau nhung c6 cong ching ching thuc theo quy dinh. Ba
khéng biét 1.600 m2 mua nam trong dién tich dat 8.630 m2 d4 co giay ching nhén
QSD dat mang tén chi H’ BL nén khong biét chi H> BL dung tai san 1a 16 dat 8.630 m?
thé chip dé vay ngan hang. Nay ngan hang khoi kién yéu cau vo chdng chi H’ BL phai
tra cho Ngan hang s6 no gdc 12 300.000.000 déng va no 13i phét sinh thi ba dé nghi chi
H’BL va anh Y N tra ng cho ngan hang dé lay giay chimg nhan QSD dat ra va lam thu
tuc tach thira sang tén cho ba.



Néu vo chong chi H” BL vi pham thoi han trd ng va ngan hang yéu cau thi hanh
a4n phat mai tai san 12 16 dit 8.630 m2 dé thu hdi no theo quy dinh thi ba khong dong y
va s& khai kién vo chong chi H’BL bang mét vu kién dan su khéac va khdng c6 yéu cau
gi trong vu an nay.

Bi don anh Y N tai phién toa hém nay ving mt.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da triéu tip hop 1& nhiéu 1an nhung anh Y N
déu vang mat nén Toa an khong thé 14y 1oi khai va hoa giai theo quy dinh cta phap
luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan h¢ phap luat va tham quyén giai quyét: Can clr ndi dung don khoi
kién va yéu cau khoi kién cua nguyén don thi day la vu an “Tranh chap hop dong vay
tai san” thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 va
diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 B9 luat td tung dan su.

[2] Vé thu tuc té tung: Tai phién toa, nguyén don c6 mat, bi don chi H’BL ¢0
mit, bi don anh Y N va nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba H’L Nié ving mit
lan thr hai khdng c6 Iy do. Do d6 can ctr khoan 1 Piéu 227; khoan 1 Piéu 228 B luat
t tung dan su 2015, Toa an tién hanh xét xtr vang mit bi don va ngudi ¢6 quyén loi va
nghia vu lién quan.

[3] Vé noi dung vu an: Ngay 17/01/2019 anh Y N va chi H’BL ky hop dong tin
dung s6 01/2019/7733842/HDTD véi ngan hang TMCP dau tu va phat trién dé vay s6
tién 300.000.000 dong (ba tram triéu dong), thoi han vay 12 thang, thoi han tra no
cudi cling 17/01/2020, 13i sut vay 1a 11,9 %/nam, muc dich vay: Tiéu ding gia dinh,
mua ndi that. Tai san thé chap dé dam bao cho hop dong vay 1a quyén sir dung dat sd
A 952277 do UBND huyén Krong Ning cip ngay 11/01/1993 cho 6ng Y K Nié da
chinh 1y bién dong thira ké cho ba H’BL ML6 ngay 12/6/2015 theo hd so s 008.

[4] Qué trinh thuc hién hop ddng vay, anh Y N va chi H’BL khéng tra no gbc va
14i cho ngan hang theo nhu thoa thuan trong hop dong tin dung 12 vi pham nghia vu tra no
cta bén vay. Do d6, ¢6 can ctr chip nhan don khoi kién ctia nguyén don, budc anh Y N
va chi H’BL phai tra cho ngn hang T s tién gbc da vay chua tra 13 300.000.000 dong,
cling véi 13i suat phét sinh theo hop dong tin dung tir ngdy vay cho dén ngdy xét xt (ngay
18/5/2021) la: 82.647.139 dong.

Tong gbc va l3i 1a: 382.647.139 dong.

Pong thoi budc anh Y N va chi H’BL phai chiu 13i suat tiép theo d6i v6i sé no
gbc theo thoa thuan cua hop dong tin dung ké tir ngdy 19/5/2021 cho dén khi thanh
toan hét s6 ng goc cho Ngan hang.

[5] Vé xir Iy tai san thé chap: Khi vay tién anh Y N va chi H’BL da thé chap tai san
la quyén str dung dat sé A 952277 do UBND huyén K cip ngay 11/01/1993 cho 6ng Y
K Nié da chinh 1y bién dong thira ké cho ba H’BL ML& ngay 12/6/2015 theo hd so 6
008.

Trong truong hop anh Y N va chi H’BL khdng tra dugc sé no goc va 1ai suit phét
sinh thi Ngan hang dugc quyén xtr Iy tai san tai san thé chdp caaanh Y N va chi H’BL dé
thu hdi no theo quy dinh cua phap luat.

[6] D6i v6i ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Y T MLJ, chi H’N
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ML va ba H’L Nié khéng c6 yéu cau gi trong vu an nay nén HBXX khéng dit ra xem
Xét.

[7] V& an phi: Do yéu cau khai kién ctia nguyén don duge chdp nhan nén bi don
phai chiu an phi dan sy so thim theo quy dinh ctia phap luat. Xét anh Y Nuén va chi
H’BL6nh 1a nguoi dan toc thiéu sb sdng ¢ ving kinh té xa hoi kho khin va c6 don xin
mién ndp an phi nén can mién ndp &n phi cho anh Y N va chi H’BL. Ngan hang T
duoc nhan lai khoan tién tam tng an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1, khoan 3 Diéu 144; khoan 1 Diéu 147, Diéu 184; Diéu 271; khoan 1 Diéu 273
BO luat tb tung dan sy;

- Ap dung Diéu 463, khoan 1 Diéu 466, khoan 1 Piéu 468 B6 luat dan su;

- Ap dung khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi; Luat an phi, 1 phi Toa an.

Tuyén xir:

[1] Chép nhén yéu cau khoi kién ctia Ngan hang T.

Budc anh Y N Ksor va chi H> BL ML6 phai tra cho Ngan hang T tong s tién
382.647.139 dong (Ba tram tam muwoi hai triéu sau tram bon Muwoi bday ngdn mét tram
ba muweoi hai dong).

Trong d6, so tién goc con ng 1a 300.000.000 dong cling véi tién 13i phat sinh
theo hop dong tin dung s6 01/2019/7733842/HDTD ngay 17/01/2019 cho dén ngay xét
X (ngay 18/5/2021) 1a: 82.647.139 dong.

Tiép tuc tinh 14i phat sinh theo hop dong tin dung s6 01/2019/7733842/HDTD
ngay 17/01/2019 ké tir ngdy 19/5/2021 cho dén khi anh Y N Ksor va chi H’ BL MLb
tra xong no.

Ngan hang T phai tra cho anh Y N Ksor va chi H’'BL ML6 gidy chtng nhén
quyén sir dung dat s6 A 952277 do UBND huyén Krong Ning cap ngay 11/01/1993
cho 6ng Y K Nié d4 chinh 1y bién dong thira ké cho ba H’BL ML6 ngay 12/6/2015
theo hd so s6 008 sau khi anh Y N Ksor va chi H> BL ML tra xong no.

[2] Trong truong hop anh Y N Ksor va chi H> BL ML0 khong tra duge ng thi
Ngan hang T c6 quyén yéu cau xir 1y tai san thé chap theo hop dong thé chap )
01/2015/7733842/HDBD ngay 10/8/2015 va vin ban sira doi, bo sung hop dong thé
chap bat dong san sd 01/2017/7733842 ngdy 17/3/2017 dé dam bao thu hoi ng theo
quy dinh ctia phép luat.

[3] Vé 4n phi: Anh Y N Ksor va chi H’ BL ML& dugc mién ndp &n phi dan su
so tham.

Ngan hang T khdéng phai chiu an phi va dugc nhan lai sb tién 8.990.000 ddng
tién tam Gmg an phi theo bién lai thu sé AA/2019/0015237 ngay 04/02/2021 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén K, tinh D.

[4] Vé quyén khang cdo: Puong su c6 mit co quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuy@n an.



Puong sy vang mit duge quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban an hodc ngay ban an dugc niém yét hop 1€.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quyét dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an ddn s thi nguoi dwoc thi hanh dédn sw, nguoi phdi thi hanh an dan sw cé
quyén théa thudn thi hanh &n, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an theo
quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dan sw; thoi hiéu thi hanh én dwgc
thue hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh én Dan su.

Noi nhan: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh DakLik; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tink Bdk Lak;
- VKSND huyén Krong Nang;

- THADS huyén Krong Nang;
- Cdc d‘b{(mg Su;
- Luu ho so, VP.

Poan Thi Thu Trang



