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"Vv tranh chap hop dong chuyén nhirong
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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hai Bang.

Cdc tham phan: Ong Tran Hiru Hiéu va ba Poan Thi Huong Nhu.

- Thar ky phién toa: Ong Nguyén Vin Cong —Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hai Duong.

- Pai di¢n Vign kiém sdat nhin dan tinh Hdi Dwong tham gia phién toa:
BaPham Thi Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 4 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét
xr phic tham cong khai vu an Dan sy thu 1y sé 06/2021/TLPT-DS ngay
06/01/2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat, hop
dong mua bdn nha ¢”. Do ban 4n Dan su so tham sd 03/2020/DS-ST ngay
28/11/2020 ciia Toa an nhan dan huyén Binh Giang bi khang cdo. Theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 06/2021/QDXX-PT ngay 04/3/2021 va quyét
dinh hodn phién toa s6 06/2021/QD-PT ngay 25/3/2021 giita:

1. Nguyén don: Chi Ng6 Thi D, sinh nam 1975; Dia chi: Thon L, xa V, huyén
B, tinh Hai Duong.

NQuoi dai dién theo iy quyén cia chi D: Chi Ngo Thi M, sinh nam 1968.
Dia chi: Thon P, xa V, huyén B, tinh Hai Duong. Cé mat.

2. Bi don: Anh Vi Van C, sinh nam 1968 va chi Bui Thi H, sinh nam 1970;
Dia chi: Thon L, xa V, huyén B, tinh Hai Duong.

NgQuoi dai dién theo uy quyén ctia chi H: Anh Vi1 Van C. Anh C, chi H déu
cO mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc Idgp: Ong Ngd Vin
L1, sinh nam 1958; Dia chi: Thén L, xd V, huyén B, tinh Hai Duong. Vang mit.

4. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Anh Ngb Van T, sinh nam 1974; Dia chi: Thon L, xa V, huyén B, tinh Hai
Duong. Vang mit.

- Anh Ng6 Dt C1, sinh nam 1970 va chi D6 Thi T1, sinh nam 1975; Dia
chi: Thon L, xa V, huyén B, tinh Hai Duong.



Nguoi dai dién theo Gy quyén cua anh Ngo Puc C1: Chi P6 Thi T1. Ving
mat.

- Uy ban nhan dan x3 V.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Van B —Chu tich UBND xi. Ving
mat.

- Ong Ngb Vin O, sinh nam 1961. C6 mit.

- Ba Ngo Thi B, sinh nam 1965; Vang mat.

Dia chi: Thon L, xa V, huyén B, tinh Hai Duong.

- Ba Ng6 Thi L2, sinh nam: 1968. Vang miit.

Dia chi: Thén M, xa V, huyén B, tinh Hai Duong.

5. Nguoi khdng cdo: Bi don — anh Vi Van C va nhimg ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu li€n quan — 6ng Ng6 Van L1, ong Ng6 Van O, ba Ngo6 Thi B, ba Ngo Thi
L2.

NOID VU AN:

Theo ban an Dan sy so tham sé 03/2020/DS-ST ngay 18/11/2020 cta Toa &n
nhan dan huyén Binh Giang, vu &n c6 ndi1 D tém tat nhu sau;

- Theo nguyén don trinh bay: Chi Ngo Thi D va anh Ngé Van T 1a vo chong.
Anh T ¢c6 bd dé 1a éng Ngd Van C2. Nam 1996, gia dinh chi dugc UBND x4 V
giao thau dat thung viing véi dién tich 355,5m? muc dich kinh doanh dich vu ho
gia dinh. Viéc giao thau dat dung tén dng C2, vi 6ng C2 1a can bo x4, nhung tién
dong thau dat 1a cua vo chong chi. Vi tri dat nhan thau nam & gidp duong tinh 10
395, doan qua thon L, xd V, huyén B, tinh Hai Duong, c¢6 chiéu bam mit duong
dai 39,5m, chiéu sdu 9 m. T giap dién tich dit nhan thau 12 72m? dat trong lua cia
anh T, chi D. Sau khi nhan dugc dat giao thau, vo ché)ng chi str dung roi chuyén
nhuong lai toan bg d4t nhan thau cho nguoi khac, trong d6 c6 ho anh Ngé buc Cl,
chi D6 Thi T1 (viéc chuyén nhuong khong 1ap thanh van ban vi anh C1 1a anh ru6t
ctia chi). Sau d6 chi T1, anh C1 lai chuyén nhugng tré lai cho vo chong chi D mot
phﬁn dién tich da nhan chuyén nhuong tor vo chéng chi D, dién tich chuyén
nhuong tré lai khoang 45m? véi chiéu gidp mat duong 395 1a 5m, chiéu sau 1a 9m
(viéc chuyén nhugng khong 1ap thanh vin ban). Trong qua trinh st dung, vao
khoang nam 2008, gia dinh chi D xdy dung nha ¢ trén dién tich dt nhan thau, xay
chudng chin nudi trén phan dat rudng ma khong dung trdng lua nita va xay tudng
bao kin dién tich dat thau va dat ruong 03. Sau do, chi D da di lao dong & nudc
ngoai. Thang 3/2018, khi chi D & nudc ngoai, anh T ¢ nha da ty y mdt minh
chuyén nhuong toan bd nha, dat néu trén cho v chong anh Vii Van C va chi Bui
Thi H ma khﬁng duoc su dong ¥ ctia chi. Do vay, ngay 18/4/2018, chi vé nudc yéu
cau vo chong anh C tra lai nha dat cho chi nhu’ng vo chong anh C khong dong y.
Do Vay, chi khai kién yéu cau Toa 4n tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyen su
dung dat va mua ban nha ¢ giita anh T v6i vo chong anh C v6 hiéu, budc vo chong
anh C phai tra lai toan bo nha, dat dd mua, nhan chuyén nhuong cho vo chdong chi
dé chi c6 nha &, vi hién nay céac con cua chi dang phai di ¢ nho.



- Theo bi don trinh bay: Viéc vo chong anh C mua nha, dat cia v chong
anh T, chi D 1a c6 that. Ngay 20/3/2018, hai bén di ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, mua ban nha véi tong gia tri hop dong 1a 660.000.000
ddng bao gdm toan bd quyén st dung dat, nha &, cong trinh phu trén dat cua vo
chdng chi D. Hop ddng khong qua cong chimg, chimg thuc. Viée ky két hop dong
dién ra tai nha ong Bui Nhu Q, khi d6 1a truong thén L. Khi ky hop dong c6 mat
ong C2,anh T va vo chéng anh C, khong c6 mat chi D. Khi do, anh T ¢o cam theo
mot ban du thao hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, & phan bén chuyén
nhuong di c6 sin chit ky cta chi D va anh T néi rang, chi D di ky vao hop dong
dé ddng ¥ chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do d6, vo chong anh C, anh T, 6ng
C2 cung ky vao hop dong chuyén nhuong d6. Ong Q ciing ky vao phan ndi D “Xac
nhdn cua truéng thon”. Trong hop dong c6 ghi rd anh C di giao du sb tién mua
nha dét cho anh T nhén, nhung thuc chét, viéc giao tién nay duogc thuc hién bﬁng
hai giai doan: Pau tién, khi vo chdng anh T ¢6 ¥ dinh chuyén nhuong dat, thi dat
d6 van dang thé chap tai Quy tin dung nhan dan xa V, do d6 khi da théng nhat
duogc viéc chuyén nhuong va chuan bi cho ky hop dong, anh C da cing anh T dén
Quy tin dung, dua tién cho anh T (196.398.200 dong) tra no Quy tin dung, cham
dut viéc thé chap, nhan lai gidy to lién quan dén dat, sé tién nay duoc hai bén ddi
trir vao tién mua ban nha, dat, sb tién con lai thi thanh to4n vao ngay ky hop dong.
Do vay, dén ngay ky hop ddng, anh C di thanh toan du cho anh T sd tién
660.000.000 dong. Sau khi nhan nha, anh C, chi H d4 son lai nha hét 40.277.104
dong.

Nay, chi D cho rang chi khéng chuyén nhuong, ban nha, dat va khoi kién
yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu, doi lai nha, dat thi bj don c6 ¥ kién: Theo 15i
khai ctia anh T, nguoi lam chung 13 6ng Q, vao hop dong co chit ky cta chi D thi
du co so khang dinh chi D da dong ¥ ban nha dat, nén hop dong khong vo hiéu.
Néu Toa an van tuyén hop dong vo hiéu va néu chi D, anh T dong y lién d6i tra
ngay khoan tién mua nha dat, tién chi phi son nha, tong 2 khoan 1a 700.277.000
ddng, thi bi don s& doéng ¥ tuyén hop dong vo hiéu; nhung néu khoéng budc chi D
lién d6i tra ma chi budc anh T mot minh phai tra thi bi don khong dong y; ngoai ra,
néu tuyén hop dong vo hiéu, bi don con yéu cau chi D, anh T phai thanh toan tién
141 cta s tién 700.277.000 dong ké tir 20/3/2018 (ngay ky két hop dong) dén ngay
xét xUr so tham, theo 1i suat cho vay ciia Quy tin dung nhan dan xa V la
0,9%/thang, tong tién 1i 1a 210.600.000 dong. Pong thoi, yéu cau bao tha tai san
1a nha, dat da chuyén nhuong ciia chi D, anh T dé dam bao phat mai thi hanh 4n.

- Déi v6i quan diém gidi quyét hdu qud ciia hop dong vé hiéu nhw néu trén
ciia bi don, nguyén don do chi M dai dién c6 quan diém: Khong dong ¥ véi viee
budc chi D phai ciing tra khoan tién ban nha, dat vi chi D khong nhan tién, toan b
trach nhiém tra tién di nhan 1a cia riéng anh T; Khong nhét tri v6i yéu cau boi
thuong thiét hai tra tién 13i nhu néu trén; Khong nhét tri v&i mérc hoan tra toan bd
s6 chi phi bo ra son nha, dé nghi Toa an quyét dinh chi phi son nha phai tra theo
quy dinh cua phép luat.



- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 yéu cau déc lip éng Ngé Vin
L1, dong thoi la dai dién theo iy quyén cia éng Ngé Vian O, ba Ngé Thi L2, ba
Ng6 Thi B trinh bay: Do dién tich dét tranh chép trong vu 4n c6 ngudn gbc 1a dat
UBND x4 V giao thau cho ong Ngbé Van C2 nén thudc quyén st dung cua vo
chong 6ng C2. Nay ong C2, ba Mudm da chét thi dé nghi Toa an bao dam quyén
loi cua nhitng ngudi thira ké ciia vo chong ong C2.

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

+ Anh Ngé Vén T trinh bay: Anh xac dinh c6 viéc chuyén nhuong dat cho
anh C, chi H nhu anh C trinh bay. Ngudn gdc dat chuyén nhuong 1a dat do bd dé
anh 13 ong Ngb Van C2 nhén thau tir UBND x3 V. Do anh Ia con (t, nén 6ng C2
cho anh d4t trén nhung khong sang tén. Qua trinh st dung, vg chdng anh bén di
mot phén, mot phﬁn con lai dé su dung, co chiéu mat duong Sm, chiéu sau 9m.
Giap v6i phan dat nhan thau nay 1a dat rudng 03 ctia vo chong anh. Do ng nan, anh
quyét dinh ban nha dat dé 14y tién tra no. Anh da sang Trung Qudc gip chi D dé
ban viéc ban nha dat, nhung chi D khong dong ¥, sau d6 anh ty quyét dinh ban nha
dat di. Do vo chéng anh C ¢4 nhu ciu mua, nén anh va vo chéng anh C da thoa
thuan chuyén nhuong dt, nha trén dat voi gia 660.000.000 dong. Hop dong dugc
1ap tai nha anh, sau d6 ra xin chit ky cta truong thon 1a 6ng Q. Do chi D ¢ nudc
ngoai, nén anh ty ky thay tén chi D vao chd bén chuyén nhuong. Anh c6 néi véi
anh C 1a chi D da dong y ban dat. Anh ciing x4c nhan da nhan du 660.000.000
dong tir anh C va ban giao nha, dat cho anh C sir dung. Anh khong dong ¥ véi yéu
cau khai kién cua chi D vi anh C1 tién dé tra no nén da chuyén nhuong dat, nha
cho anh C.

+ Chi Bé Thi T1, anh Ngé Pirc C1 trinh bay: Dién tich dat néu trén van
dang dung tén chi T1 trong ban dd do v& hién trang str dung dat xa V. Dét nay co
ngudn gbc do UBND x& V giao thau cho 6ng C2, anh T. Ong C2, anh T chuyén
nhuong cho vo ch(‘A)ng chi T1 vao khoang nam 2003, vo chéng chi str dung mot
thoi gian ro6i lai chuyén nhuong lai mot phan dat co chiéu mat duong 1a 5m, chiéu
sdu twong tmg voi thuc trang khi giao thau cho vo chong anh T. Vo chong chi T1
d3 chuyén giao dit cho vo chdng anh T, chi D va nhan du tién tir vo chong anh T.
Pén nay anh, chi khong yéu ciu gi trong vu 4n vi quyén loi ctia anh, chi voi vo
chong anh T di giai quyét xong khi chuyén nhuong dt.

+ Theo quan diém ciia UBND x& V: Phan dt chi D, anh T str dung trudc khi
chuyén nhugng cho anh C bao gém: Pat c6 ngudn goc giao thau va dat nong
nghiép (dat 03).

Vé phan ddt giao thau: dugc UBND X4 V giao cho 6ng Ngd Van C2 nim
1996, sau d6 6ng C2 chuyén nhuong lai cho nhiéu nguoi toan bo dat trén, trong do
c¢6 chuyén nhugng cho vo chong chi DS Thi T1 — anh Ngb Pic C1. Dét nay, nim
2006 da dugc tién hanh do dac dé nghi cap gidy chimg nhan cho chi T1, anh C1.
Theo s6 liéu do dac nim 2006 phuc vu viéc cép giéy ching nhan thi thira dét cua
chi T1, anh C1 sir dung 1a thira s6 18, to ban do sb 28, dién tich 280,3 m?. Tuy
nhién cho dén nay, thira dat ndy van chwa duoc cap gidy chimg nhédn cho chi T1,



anh C1. Trong qua trinh sir dung Chi T1, anh C1 lai chuyén nhuong lai mot phan
dat d6 cho chi D, anh T sir dung, cho dén khi anh T chuyén nhuong lai cho anh C.
Pbi v6i dat giao thau nay, nim 2004, UBND huyén Binh Giang d3 c6 quyét dinh
s6 1086 ngay 22/11/2004, cong nhan hop phap hoéa dit giao trai thim quyén cia
UBND x& V.Theo quyét dinh cong nhan hop phap hoa va duoc UBND x4 V giai
thich, thi phan dat nhan thau cua 6ng C2 dugc cong nhan hop phép héa co chiéu
bam mit duong tinh 16 395 dai 39,5m (nhu giao thau ban dau), nhung chiéu sau thi
chi dugc cong nhan hgp phéap hoa 1a 5,46m (lam tron 1a 5,5m), chtr khong phai 1a
9m nhu khi duge nhan thau, twong tng v6i dién tich dat dugc cong nhan hop phap
hoa 12 216m?, gidng nhu danh sich ma UBND x4 V 1ap ddi véi ho 6ng C2 khi dé
nghi UBND huyén cong nhan hop phap héa. Tir d6 xac dinh: Phan dat ngudn gbc
nhan thau chi T1 chuyén nhuong cho vg chéng chi D ¢6 chiéu mat duong tinh 10
395 1 5m, chiéu sdudugc hop phap hoa 1a 5,5m, dién tich 13 27,5m?.

Trén co s& quan diém cia UBND x4 V, Toa an di tién hanh thu thap Quyét
dinh s6 1086 ciia UBND huyén Binh Giang. Tuy nhién, UBND huyén Binh Giang
chi cung cap duoc phan Quyét dinh c6 ndi D xac dinh tong so dién tich dat cua cac
hé gia dinh thudc dia ban xa V da duoc cong nhan hop phap hoa, nhung khong
cung cip duoc danh sach, trich luc dat cua timg ho gia dinh cu thé duoc hop phap
héa dinh kém theo Quyét dinh, vi khong con luu trir duoc. Phong tai nguyén va
moi truong huyén Binh Giang c¢6 quan diém Toa 4n c6 thé tham khao quan diém
ciia UBND x3 V trong viéc xem xét, xac dinh tinh chat phap 1y ctia 216 m? dat ma
UBND x4 da dé nghi cong nhan hop phap hoa quyén sir dung cho 6ng Ngo Vin C2
theo danh sich UBND xa di 1ap khi trinh UBND huyén Binh Giang cong nhan dat
giao trai thAm quyeén.

Vé phan ddt ruéng 03: Nam & vi tri giap v6i phan dat giao thau duoc hop
phap hoa trén. D6 1a dat nong nghiép trong lta theo tiéu chuan ctia vo chong chi D.
Theo két qua xac minh tir UBND x& V, qua truong thon Ly Duong, thi dat nong
nghiép 03 nay duogc hinh thanh tir két qua cua viéc don 6 do6i thira, ho gia dinh chi
D, anh T gom 2 khau c6 tiéu chuan rudng (chi D, anh T), nhan duogc dién tich dat
néng nghiép tiéu chuan la 72m2.

- Nhitng nguoi lam chirng trinh bay :

+ Ong Buii Nl Q khai: Viéc ky két hop dong giira anh T, anh C va chi H 1a
c6 that tai nha ong khi 6ng con dang 1a truong thon, nhung tai budi ky két hop
dong, khong c6 mat chi Ngd Thi D tham gia ky vao hop dong, ma khi hai bén
mang hop dong ra nha 6ng thi trong hop dong di c6 san chir ky ctia chi Dvaanh T
giai thich 1a chi D da ky r6i. Do vy, 6ng c6 xac nhan vao phan cta trudong thon
ndi D dé nghi cdp c6 thim quyén xem xét.

+ Anh Pham Tan T3 khai: Anh Vii Van C mua son cua dai Iy son do anh 1am
chu, kém theo 1a thué tho son cta dai 1y son dé son nha 14 c6 that, so tién son nha hét
40.277.104 dong 1a dang su that, phii hop voi hoa don phat hanh cua dai 1y.

- Tai Két luan giam dinh, Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Hai Duong
d3 két luan, chir viét “D Ngo6 Thi D” trong hop ddéng chuyén nhuong va mau chir



viét ctia chi Ngb Thi D dugc Toa an thu thap dé lam mau so sanh 1a khong phai do
cing mot nguoi viét ra.

- Két qua xem xét tham dinh tai chd ddi véi dién tich dat va tai san trén dit
1a ddi tuong cua hop déng tranh chép, thé hién: Dién tich dit ma anh T, chi D s
dung trude khi chuyén nhuong cho anh C 13 158,6m?2. Trong d6 bao gdm ca phan
dat nong nghiép 03, dat duoc giao thau va dit 14n ra hanh lang giao thong dudng
tinh 16 395.

- Tai ban 4n so tham sd 03/2020/DS-ST ngay 18/11/2020, Toa an nhan dan
huyén Binh Giang da quyét dinh: Ap dung khoan 1 Piéu 147, khoan 2 Piéu 161,
khoan 1, Diéu 162, khoan 1 Piéu 165, khoan 1 Diéu 166 Bo luit t6 tung dan su,
Cin ctr vao cic Didu 117, Diéu 122, Diéu 131, khoan 2 Diéu 218, Diéu 407 cia Bo
luat dan su; Piéu 31, khoan 2 Piéu 35 Luat Hon nhan va gia dinh; Piéu 13 nghi
dinh 126/2014/ND-CP ngay 31/12/2014 cia Chinh phii huéng dan Luat hon nhan
va gia dinh; Diéu 127, Diéu 188 Luat dat dai 2013; khoan 1 Piéu 122 Luat nha ¢
2014; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thudng vu Qudc Hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an. Xu:

+ Chap nhan yéu cau khéi kién ctia chi Ngo Thi D: Tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va mua ban nha ngay 20/3/2018 giira anh Ngb
Van T vai anh Vii Van C va chi Bui Thi H v6 hiéu.

+ Budc anh Vi Van C, chi Bui Thi H phai tra lai toan by tai san da nhan
theo hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va mua ban nhad cho chi Ngo
Thi D va anh Ng6 Van T.

+ Budc anh Ngo6 Van T phai hoan trd anh Vi Van C va chi Bui Thi H s6 tién
660.000.000d6ng.

+ Budc chi Ngo Thi D va anh Ngb Van T phai lién déi tra cho anh Ngo Van
C va chi Bui Thi H s tién chi phi son nha 1a 40.277.000d6ng.

+ Khong chip nhan yéu cau ciia anh Vi Vin C va chi Bui Thi H vé viéc
budc chi Ngo Thi D va anh Ngo Van T boi thudng thiét hai 13 210.600.000 dong
tién 14i cta s tién 700.277.000 ddéngké tir ngdy 20/3/2018 dén ngay xét Xt so
tham.

+ Khong chap nhan yéu cau doi lai 27,5m?dat ¢ (nam trong thira dat s6 18 -
t ban dd s6 28, xa V, huyén B, tinh Hai Dwong) ctia 6ng Ngb Vin L1.

+ Budc anh Vi Van C va chi Bui Thi H phai hoan trd cho chi Ngo Thi D
tién chi phi xem xét, thim dinh tai chd 2.000.000 dong; chi phi dinh gi4 tai san
1.500.000 d6ng,chi phi trung cau giam dinh chit viét 4.820.000 dong, tong la
8.320.000 dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, nghia vu cham tra, quyén khang céo
theo quy dinh.

Ngay 30/11/2020, bi don anh Vii Van C khang cao toan b ban an.

Ngay 01/12/2020, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Ngo Vin
L1, 6ng Ngo Van O, ba Ngo Thi B, ba Ngo Thi L2 khang cédo dé nghi Toa an



cong nhan hop déng chuyén nhuong dat va nha & gitta anh Ngo Van T va anh
Vi Van C, chi Bui Thi H.

Tai phién toa phuc tham, anh C, 6ng O (dai dién nhitng ngudi khang cao gom:
ong L1, ba B, ba L2) gitr nguyén noi D khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phat biéu y kién:Toa &n
cap phuc tham da thyuc hién ding cac quy dinh ctia Bo luat td tung dan sy tir khi
thu 1y dén khi xét xir; dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan stta mot phan ban
an so tham vé viéc tuyén khong chap nhan yéu cau ciia ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan; stra mot phﬁn an so thAm vé viéc budc chi D, anh T phai lién do1 thuce
hién mot phan nghia vu ddi véi khoan tién thanh toan cho Quy tin dung nhan dan
XaV.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tod va cdn cir vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Sau khi xét xtr so tham bi don anh Vii Vin C va nhiing ngudi c6 quyén
logi va nghia vu lién quan 6ng Ngo6 Van L1, ong Ng6é Van O, ba Ngbd Thi B, ba
Ngo6 Thi L2 c6 don khang cdo. Anh Vii Van C 6ng Ng6 Van L1, 6ng Ngbé Van O,
ba Ngo Thi B, ba Ngo Thi L2 1a ngudi c6 quyén khang cdo, 1am don khang céo
trong thoi han luat dinh, nd1 D don khang cdo hgp 1€ nén Toa an nhan dan tinh Hai
Duong xem lai vu an theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Tai phién toa phuc tham, anh T di duoc triéu tap hop 1& lan thir hai
nhung vang mit khong ¢ 1y do; nhitng ngudi ¢ quyén loi lién quan 1a 6ng L1, ba
B, ba L2 Véng mat nhung da duoc triéu tap hop 1€, ong O c6 mat; dai dicn UBND
xa V, chi T1 ¢6 don xin xét xtr Véng mat nén Hoi déng xét xUr tién hanh xét xir Véng
mat ho theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 296 Bo luat tb tung dan su.

[2] Vé ndi D:

[2.1] Xét khang cdo cua bi don anh Vi Van C:

- Theo 10i khai cia cac duong su, ngudi 1am chtng va két qua trung cau
giam dinh chit viét, c6 du co s¢ khiang dinh chi Ngo Thi D khong tham gia giao két
hop ddng chuyén nhugng nha va dat giira anh T va anh C, chi H. DPdi tuong cia
hop dong 14 tai san chung cta vo chong anh T va chi D, nhung mot minh anh T ty
quyét dinh chuyén nhuong 1a vi pham quy dinh vé quyén dinh doat ctia vo chong
d6i v6i tai san chung ciia vo chong. Mit khac, quyén sir dung dat trong hop dong
chuyén nhuong bao gom ca dién tich dat c6 ngudn gbe giao thau trai phap luat, du
da duogc lam thu tuc cong nhan hop phap hoa, nhung cho dén hién tai, anh T, chi D
cling chua dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat, nén theo quy dinh cua
diéu 188 Luat dat dai 2013 thi ngudi st dung dat chua dugce quyén chuyén nhuong.
V& hinh thuc, hop ddng khong duoc cong chimg, ching thuc. Do d6, ban an so
tham xac dinh hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat, mua ban nha ¢ gitra
anh T va anh C, chi H v6 hiéu la dung quy dinh phap luat nén khong c6 can cu



chép nhan khang cao cla anh C dé nghi Toa an budc cac bén T tuc thuc hién hop
dong chuyen nhu:0’ng quyén sir dung dat va nha & ngay 20/3/2018.

- V& giai quyét hau qua ctia hop ddng bi tuyén vo hiéu, theo céc diéu 131,
407 B0 luat dan su, cac bén can hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan, cu thé anh C,
chi H phai tra lai toan b tai san 1a dat, nha va tai san khéac trén dat cho anh T va
chi D. Pong thoi budc bén nhan tién phai hoan tra tién da nhan cho bén mua. Cap
so tham xé4c dinh s tién 660.000.000 dong chi c6 anh T nhan tir anh C, con chj D
khong duoc nhan tién cung anh T. Trong d6 c6 196.398.200 dong mic du anh C
giao cho anh T dé tra khoan ng anh T vay tai Quy tin dung x& V, nhung khoan vay
nay la cua riéng anh T, nén chi budc anh T phai tra toan bo s6 tién d3 nhan cho anh
C, chi H.

Hoi dong xét xtr thiy rang:

+ Tai Hop dong tin dung ngay 17/11/2016, phan bén di vay chi c6 anh Ngo
Vin T va nguoi thira ké 1a chi Ngoé Thi P (con chi D, anh T), s tién vay
164.000.000 dong, muyc dich vay bao thau xay dung. Tai bién ban xac minh ngay
30/6/2020, Quy tin dung nhan dan x& V xac dinh: “Nguoén goc ciia khoan vay nay
thwe chdt nhw sau, trude khi vay khodn nay vo chong anh Ngé Van T va chi Ngé
Thi D da cung vay tién cia quy tin dung dé phdt trién kinh té gia dinh, tuy nhién
sau do chi D di nuoc ngoai lam an, anh T o nha T tuc tra ng nhung dén ky han
chua tra dwoc goc nén quy tin dung da tao diéu kién cho anh T trd ldi, sau d6 lam
thit tuc dao han no bang cdach ky hop dong vay tién méi vao ngay 17/11/2016 néu
trén. Nhung vi chi D khéng co nha nén quy da yéu cdu chau Ngé Thi D la con géi
dirng ra la ngueoi thira ké. Thiee chdt khoan vay nay van la khodn vay ciia vo chong
chi D, anh T” (BL 262). Theo cung cip clia quy tin dung x4 V, khoan vay trén van
la ng chung cua vg chong chi D, anh T. Cap so thAm chi dya vao hop dong tin
dung ngay 17/11/2016 dé xac dinh khoan vay trén ctia mot minh anh T 1a khong
chinh xac.

+ Tai bién ban xac minh ngay 04/5/2020, Quy tin dung nhan dan x& V xac
dinh: “Pau nam 2018, vao I ngay anh Ngé Vian T va anh Vii Van C ... dén tru so
Ouy tin dung, hai nguoi trao déi véi nhau sau dé anh C ¢é dwa tién cho anh T.
Anh T sir dung tién dé dé thanh todn tién no quy tin dung, hém dé anh T trd
196.000.000 dong ...” (BL 223). Két qua xac minh tai quy tin dung phu hop véi 16
khai cua anh C vé viéc anh T st dung mot phﬁn s6 tién ban nha, dat dé tra khoan
no chung cua vg chéng anh T, chi D.

+ Do chi D dugc hudéng lgi mot phﬁn tir sb tién ban nha va dat (1a khoan tién
tra no chung ctia chi D, anh T tai quy tin dung x& V) nén khi giai quyét hau qua
cua hop déng v6 hiéu, can budc chi D va anh T lién d6i hoan tra cho anh C, chi H
khoan tién nay, nén c6 cian cr chip nhan mot phan khang cao cua bi don, budc chi
D, anh T phai lién d6i hoan tra lai cho vo chong anh C, chi H sé tién 196.398.200
dong. SO tién con lai 1 463.601.800 dong, anh T phai hoan tra cho anh C, chi H.



+ Sau khi nhan nha, dat, anh C, chi H d4 tién hanh son lai nha, chi phi hét
40.277.000 dong, anh T, chi D duoc nhan lai nha nén phai tra anh C, chi H s6 tién
chi phi dé son nha néu trén.

+ Nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don — chi Ngb Thi M cho rang,
trong khoang thoi gian & nude ngoai, chi D da gui tién vé cho anh T dé tra khoan
no trén, tuy nhién, anh C 1a nguoi truc T dua cho anh T sb tién dé tra khoan no tai
quy tin dung x& V nén Hoi dong xét xtr khong chap nhén trinh bay ctia chj M.

- V& yéu cau khang céo cua anh C budc vo chdng chi D, anh T phai tra tién
141 cua sb tién 660.000.000 dong, thoi diém tinh 14i ké tir ngay tH toan tién theo
hop ddng (20/3/2018) dén ngay xét xir so tham, 1a 158.400.000 dong, tién 14i cua
s6 tién 40.277.000 dong tir thang 4/2018 dén ngay xét xur so tham 1a 9.364.000
d6ng. Hoi dong xét xur thdy rang: Viéc anh C giao sd tién 660.000.000 déng cho
anh T 1a thuc hién nghia vu hop dong, con 40.277.000 dong 14 tién anh C ty bo ra
dé cai tao nha. Nay c6 tranh chap hop dong, Toa an tuyén bd hop dong vé hiéu, thi
m&i xuat hién nghia vy hoan tra so tién trén theo quyét dinh ctia ban 4an. Ké tir ngay
ban an c6 hiéu luc phap luat va anh C ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu anh T khong
tra hodc tra khong day du thi phai chiu 1di cham thi hanh an theo quy dinh ctia phap
luat. Do d6, khong c6 cin cir chip nhan yéu cau boi thuong thiét hai 1a sd tién 1ai
nay cua anh C.

- V& yéu cau khang cdo cta bi don dé nghi Toa an cho bao thi tai san 1a nha,
dat (1a d6i twong cua hop dong dang tranh chap) dé dam béo viée thi hanh nghia vu
hoan tra ctia anh T: Hoi dong xét xir thdy rang, ddy 1 vu an tranh chap hop dong
va hop dong bi toa an tuyén bd vo hiéu, khong c6 nghia vu c6 bién phap bao dam
nao trén co s& thoa thuan cua duong su va dugc Toa an xem x€t trong vu an nay,
mit khac nha, dat duge Toa an tuyén budc bi don phai tra lai cho nguyén don, nén
khéng c6 can ctr chip nhan yéu ciu nay ctia bi don.

[2.2] Do xé4c dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va nha & gitra
anh T va anh C, chi H v6 hiéu nén khang cdo cta nhitng ngudi co6 quyén loi va
nghia vy lién quan 6ng Ng6 Van L1, 6ng Ng6 Van O, ba Ngo6 Thi B, ba Ngo Thi
L2 khong dugc chap nhan. Toa an cdp so thim khong tuyén vé yéu cau doc lap
ciia nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong trudng hop nay 1a thiéu sot,
cap phuc thim s& b6 sung ndi D nay.

[3] V& chi phi t6 tung: Yéu cau khoi kién cuia chi Ngb Thi D duoc chap nhan
toan by nén anh C va chi H phai chiu chi phi xem xét tham dinh, chi phi dinh gia
tai san. Két qua giam dinh di xac dinh chit ky trong hop dong khong phai 1a cia
chi D, nén anh C va chi H phai chiu chi phi giam dinh. Do chi D da tam Gng toan
b tién chi phi giam dinh, chi phi dinh gid va chi phi xem xét, thAm dinh tai chd
nén anh C, chi H hoan tra cho chi D nhitng chi phi néu trén.

[4] V& an phi:

[4.1] Vé 4n phi so tham: Do xac dinh anh T, chi D phai tra lai cho anh C, chi
H chi phi dé son nha nén anh T, chi D khong phai chiu éan phi dan su so tham d6i
vé6i sb tién nay.



Chi D, anh T phéi chiu an phi dan sy so tham ddi vdi s6 tién hoan tra cho
anh C, chi H.

[4.2] V& an phi phuc tham: Do stra ban 4n so tham nén anh C, 6ng L4, 6ng
Oanh, ba Bién, ba Lién khong phai chiu an phi dan su phuc tham va dugc hoan
lai s6 tién tam Gmg an phi da nop.

[5] Cac Quyét dinh khac cta ban an so tham khong co khang cao, khang
nghi, cdp phiic thim khong xét va di ¢ hiéu luc ké tir khi hét thoi han khang cao,
khang nghi.

Vi cac lé trén;

Can cir khodn 2 Piéu 308 BJ ludt to tung dan su;

QUYET PINH:

Chap nhan mét phan khang céo cta anh Vii Van C, khong chp nhan khang
cao cua 6ng Ngo Van L1, ong Ng6 Van O, ba Ngo Thi B, ba Ngo Thi L2. Stra
ban an dan su so thdm s6 03/2020/DS-ST ngay 18/11/2020 ctia Toa an nhan dan
huyén Binh Giang.

Can ct Khoan 2 Diéu 148, khodn 2 Diéu 161, khoan 1, Dicu 162, khoan 1
Piéu 165, khoan 1 Piéu 166 Bo luat t6 tung dan sy; Piéu 117, Piéu 122, biéu 131,
khoan 2 Diéu 218, Diéu 407 ctia Bo luat dan sy; Diéu 31, khoan 2 Diéu 35 Luat
Hon nhan va gia dinh; Diéu 13 nghi dinh 126/2014/ND-CP ngay 31/12/2014 cua
Chinh pht hudng din Luat hon nhéan va gia dinh; Piéu 127, Diéu 188 Luat dat dai
2013; khoan 1 Piéu 122 Luat nha & 2014; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ctiia Uy ban thuong vu Quéc Hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhén yéu cau khai kién cta chi Ngbé Thi D; khong chip nhdn yéu
cau doc 1ap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan. Tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat va mua ban nha ngay 20/3/2018 giita anh Ngo Van T
véi anh Vi Van C va chi Bui Thi H v6 hiéu.

2. Budc anh Vii Van C, chi Bui Thi H phai tra lai toan by tai san da nhan
theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va mua ban nha & cho chi Ngo
Thi D va anh Ngo Vian T, cy thé bao gdm:

+ Dién tich dat 158,6 m2 Trong d6 c6 72 m? dat néng nghiép; 27,5m? dat
ngudn gdc duoc giao thiu di dugc cong nhan hop phap hoa 1a dit ¢ va dit lan
hanh lang giao thong dudng tinh 16 395. Vi tri dat nam & giap duong tinh 16 395,
thudc thon L, x4 V, huyén B, tinh Hai Duong; dién tich dat nay tiép giap véi thia
dat do ho ong T3 dang quan 1y (vé phia Tay), tiép giap véi thira dat do ho ong Hinh
dang quan 1y (vé phia Dong), tiép giap véi canh dong thon L (vé phia Nam) va tiép
giap v6i duong tinh 16 395 (vé phia Bic). Trén ban do hién trang sir dung dat do
dac nam 2006 cua xa V, thi dién tich dit néu trén thudc mét ph?m thira s 18, to
ban d6 s6 28 thon L, xd V, huyén B va dung tén chi P6 Thi T1 véo thoi diém do
dac ndm 2006. Dién tich dat dwoc thé hién trén so d6 minh hoa kém theo ban 4n 12
hinh bao quanh boi cac diém A1-A2-A3-A4-A5-Al.
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+ Toan bo tai san c6 trén dat trén, bao gdm: 01 ngdi nha hai tang; cong trinh
phu; 1an lop ton; chudng ga cii va 01 cay Oi.

(C6 so do minh hoa kém theo ban én).

Anh Ngb Vian T va chi Ngo Thi D phai chdp hanh cac quyét dinh cua co
quan nha nude c6 tham quyén lién quan dén viée xu 1y dién tich dat, tai san trén
dat néu trén theo quy dinh ciia phap luat.

3. Budc anh Ngo Van T phai hoan tra anh Vii Van C va chi Bui Thi H s6
tién 463.601.800 (Bon trdm sdu muwoi ba triéu sdu tram linh mét nghin tdm trdm)
dong.

4. Budc chi Ng6 Thi D va anh Ng6 Van T phai lién déi trd cho anh Ngo Van
C va chi Bui Thi H s tién 196.398.200 dong va 40.277.000 ddng tién so nha, tong
la 236.675.200 (Hai tram ba muwoi sdu triéu sdu tram bday muwoi lam nghin hai
trdm) dong.

5. Khong chdp nhan yéu ciu ctia anh Vii Van C vé viéc budc chi Ngo Thi D
va anh Ngo6 Vian T tra tién 14i cta so tién 660.000.000 dong, thoi diém tinh 13i ké tir
ngay thanh toan tién theo hop dong (20/3/2018) dén ngay xét xir so tham, 1a
158.400.000 dong, tién 14i cua so tién 40.277.000 dong tir thang 4/2018 dén ngay
xét xr so tham 14 9.364.000 dong.

Ké tir ngay bdn dn c6 hiéu lwc phdp ludt va nguoi dwoc thi hanh dn ¢é don
YU cau thi hanh dn cho dén khi thi hanh dn xong, nguwoi phdi thi hanh dn con phdi
chiu tién 1di ciia s tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai Diéu
357, Diéu 468 ciia BY ludt dan su.

6. V& an phi, chi phi t6 tung:

- Anh Vii Van C va chi Bui Thi H phai chiu 4n phi dan sy so thim khéng gia
ngach 1 300.000 dong. Hoan tra chi Ngo Thi D 300.000 dong an tam tng phi dan
su so tham da ndp tai Chi cuc Thi hanh a4n dan sy huyén Binh Giang theo bién lai
thu s6 0002679 ngay 29/8/2018;

- Anh Ngd Van T va chi Ngo Thi D phai chiu an phi dan su so la 9.819.910
dong.

- Anh Ng6 Vin T phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 22.544.072 dong.

- Anh Vi Van C, 6ng Ng6 Vian L1, ong Ngbé Van O, ba Ng6 Thi B, ba Ngé
Thi L2 khong phai chiu an phi dan su phic tham va duoc hoan lai s6 tién tam
ung an phi da ndp.

- Budc anh Vi Van C va chi Bui Thi H phai hoan trd cho chi Ng6é Thi D tién
chi phi xem xét, tham dinh tai chd 2.000.000 dong; chi phi dinh gia tai san
1.500.000 dong, chi phi trung cdu giam dinh chit viét 4.820.000 dong, tong la
8.320.000 dong.

7. Céc quyét dinh khac cta ban an so thim khong c6 khang cdo, khang nghi,
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an (12/4/2021).

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
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thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh 4n hoic bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luéat thi hanh 4n dan su,
thoi hiéu yéu cau thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Lut thi
hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duwong; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND huyén Binh Giang;

- Chi cuc THA huyén Binh Giang; (Pa ky)

- Cac dvuong su;

- Luu HS; lwu toa. Nguyén Hai Bing
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