TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s: 248/2020/DS-PT
Ngay: 07/5/2020

V/v tranh chip chia tai san chung

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Vé6i thanh phan Hoi dong xét xir phiic thAim gom cé:
Thédm phdn - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Xuan Trang
Cdc Tham phan: 1. Ong Trinh Pic Phu
2. Ba L.é Thi Ngoc Huong

Thu ky Toa dan ghi bién ban phién toa : Ba An Phwong Trang, Thu ky Toa an
nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.
_ Daidién Vién kiém sdt nhéan dan Thanh pho H6 Chi Minh tham gia phién toa:
Ong Do Vian Hiéu — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18/3/2020, 23/3/2020 va ngay 07/5/2020 tai phong xur an cua
Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh xét xur phtic tham cong khai vu an thu 1y s6
89/2020/TLPT-DS ngay 20/01/2020 vé viéc “Tranh chap chia tai sdn chung”.

Do ban an dan sy so tham sé 615/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 cta Toa an
nhan dan Quan 10 bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 459/2020/QD-PT ngay 11/02/2020,
Quyét dinh hoan phién toa s6 1850/2020/QD-PT ngay 05/3/2020, Quyét dinh tam
ngimg phién toa s6 2709/2020/QD-PT ngay 23/3/2020, Thong bao vé viéc thay doi
ngay gio xét xur cac ngay 31/3/2020, ngay 16/4/2020 gitra cac duong sy:

Nguyén don: Ba Lé Thi C, sinh ndam 1974 (c6 mat)

Dia chi: A, Phuong B, Quéan C, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba C: luat su Pham Trong E (c6
mat ngay 07/5/2020).

Bi don: C)ng Bui Quéc K, sinh nam 1966 (p(’) mait)
bia chi: X, Phuong Y, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguroi co quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Bui Quéc H, sinh nam 1970 (xin Vang)

bia chi: Q, Phuong R, Quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién theo uy quyén cua 6ng H: 6ng Bui Quéc K1, sinh ndm 1970 (c6 mait
ngay 18/3/2020, 07/5/2020, vang mit ngay 23/3/2020).



Dia chi: X, Phuong Y, Quéan C, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Ong Lé Trong H1, sinh ndm 1972 (xin Véqg) ‘
Dia chi: A1, phuong B1, quan C1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ong Bui Qudc H2, sinh ndm 1931 (xin ving)

Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1942 (xin vang)

Ong Bui Vian L1 (xin vang)

6. Ba Poan Thi K (xin ving)

Dia chi: A2, phuong B2, quan C2, Thanh phé HO Chi Minh.
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7. Ong Bui Ba N (vang mait) o
Dia chi: A3, phuong B3, quan C3, Thanh phé H6 Chi Minh.

8. Ong Nguyén Xuéan C1, sinh ndm 1968 (xin yéng)
Dia chi: X1, Phuong Y1, Quan Z1, Thanh pho H6 Chi Minh.

9. Ong Nguyén Puic H2, sinh naim 1971 (xin V,a“'mg‘)
Dia chi: X2, Phuong Y2, Quan Z2, Thanh pho H6 Chi Minh.

10. Ong Nguyén Thanh L1, sinh nim 1973 (xin Véng)
Dia chi: X3, Phuong Y3, Quan Z3, Thanh pho H6 Chi Minh.

NOI DUNG

Tai don khéi kién ngay 29/11/2013 va trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing
nhuw tai phién toa, nguyén don ba Lé Thi C trinh bay:

Ba va 6ng K chung séng voi nhau c6 ding ky két hon nam 1994, hai bén di ly
hon theo quyét dinh sé 368/2013/CNTT-HNGD-ST ngay 15/11/2013 tai Toa an
nhan dan Quédn 10 nhung chua chia tai san chung. Trong thoi gian chung sdng c6
cAc tai san, cu thé:

1. Can nha s6 42/40 Nguyén Gian Thanh, Phuong 15, Quén 10, Thanh phé Ho
Chi Minh (s cii 134/1/38C T6 Hién Thanh, Phuong 15, Quan 10, Thanh phé Ho
Chi Minh), 6ng K va ba cing dung tén mua cua éng S, ba L theo Hop dong mua
ban nha sé 16927/HD-MBN ngay 30/11/2001, s6 cong ching 041769, Quyén sd
07/TP/CC-SCC/HPGD do Phong cong chimg sb 2, Thanh phd Ho Chi Minh ching
thuec.

2. Dién tich dat tai duong Nguyén Binh, xa Nhon Puec, huyén Nha Bé, Thanh
phé HO6 Chi Minh gom céc thira s6 414, 415, 416 to ban d6 s6 40 co dién tich
1.520,8m* duoc Uy ban nhan dan huyén Nha Bé cip Gidy ching nhan quyén st
dung dat sd AK 614892, s6 vao s6 cap gidy H02146 ngay 27/12/2007. Trong d6 da
chuyén doi muc dich sang dit ¢ tai néng thon 1a 300m” (Quyét dinh s 1145/QD-
UBND ctia Uy ban nhan dan huyén Nha Bé ngay 27/12/2007).



3. Dién tich dat tai duong Lé Vian Luong, x Nhon Ptc, huyén Nha Bé,
Thanh phé Ho Chi Minh thira s6 2223, t& ban d6 s6 02 ¢ dién tich 2000m?, duoc
Uy ban nhan dan huyén Nha Bé cip ngay 03/6/2005. Ngay 01/11/2007 da duoc
chuyén ddi muc dich st dung sang dat & dién tich 300m? thudc thira sd 402, to ban
d6 s6 06 theo Quyét dinh sé 688/QPUBND ngay 17/09/2007 cta Uy ban nhan dan
huyén Nha Bé. Theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dét sb: AG 012841, sb vao sb
H02046 ngay 01/11/2007 cua Uy ban nhan dan huyén Nha Bé cép (con lai
1.700m?).

4. Dién tich dat L1 Thanh — Dong Nai céc thira 2187 1a 352m’, thira 2188 1a
512m?; Pat Nhon Trach — Pong Nai, thira s6 118 13 2633m?.

5. Pbi voi chiée xe TOYOTA, mau den, 05 chd ngdi, bién sé dang ky 52U-
1732 do ba Lé Thi C ding tén, gidy to va xe hién do ba dang quan 1y.

Ba yéu cau Toa chia cac tai san cua ba va 6ng K theo quy dinh phap luat. Ba
trinh bay ddi véi viée 6ng K cung cip cac Gidy cam két tai san (Gidy tay) c6 chir
ky ctia ba lién quan dén cac tai san dang tranh chép, cu thé:

1. Gidy cam ket tai san riéng ngdy 16/02/2002 d6i v6i can nha so 42/40
Nguyén Gidn Thanh, Phuong 15, Quéan 10, Thanh phdé H6 Chi Minh.

2. Gidy x4c nhan gdp von ngay 16/3/2008 ddi v6i dat duong Nguyén Binh, x4
Nhon Dtrc, huyén Nha Bé, Thanh phé H6 Chi Minh (Ong H gép 50% dién tich
dét). DAt tai duong L& Van Luong, xa Nhon Duc, huyén Nha B¢, Thanh phé HO
Chi Minh (Ong H 40% dién tich dat).

Theo ba C cac gidy viét tay déu 1a do ong K da loi dung lac ba khong chi y dé
dua cho ba ky hodc 6ng scan chit ky, khong phai ba thoa thuan cam két. Theo ba céc
thoa thuan tai san gobm nha va dat phai c¢6 ching thuc cua Uy ban nhan dan va co
quan cdng chimg moi c6 gia tri phap ly. Hon nira néu ong K dé co g1ay xac nhan cua
ba tai sao 6ng K khong yéu cau co quan co thAm quyén cap doi Giay chung nhén
quyén s hiru nha va quyén su dung dat ghi tén Ong trong cac tai san nha dat, ma con
cung ba ky Hop dong thé chap dé vay tién ngan hang va toan bd sb tién vay duoc
dung dé kinh doanh va thanh toan cac tai san hién c6 cua ba va 6ng K trong thoi K
hon nhan, cu thé:

- Hop dong thé chip nha s6 002495/HDPTC ngay 23/01/2003; Quyén sb
01TP/CC-SCC/HNGD do Phong cong ching s6 2 Thanh phd H6 Chi Minh chirng
thuc; dé dam béo so6 tién vay 500.000.000 dong.

- Hop dong thé chap nha s6 0728117/HDTC ngay 11/9/2007; Bé dam bao cho
HDTC s6 07281117/HPTD ngay 27/8/2007, vay sb tién 1.600.000.000 dong cua
Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh 3 (Muc dich vay von nhdm
bd sung von kinh doanh).



- Hop ddng thé chap s6 08281105/HPTC, sb cong chimng 006702, Quyén sd
02/TP/CC-SCC-HDGD ngay 21/02/2008 do Phong cong ching s 02 Thanh phd
Hb Chi Minh chimg thuc (Chinh ba la nguoi ding tén yéu cau cong ching Hop
dong, giao dich theo phiéu yéu cau ngay 21/02/2008. Hop ddng thé chap dé dam
bao cho sd tién vay 3.500. 000.000 dong theo HPTD s6 07281305/HDTD ngay
28/9/2007 va theo HDTD sé 08281105/HPTD ngay 28/9/2007 va theo HDTD
thang 02/2008 vay sd tién 2.500.000.000 dong va cta cac Hop dong tin dung véi
muc dich vay von nham thanh toan tién chuyén nhuong QSDD va chi phi chuyén
d6i cong niang 300m? dét, chi phi lam thi tuc va phi cai tao nha dat khudn vién).

Ngoai ra, tai ban tu khai cua 6ng K ngay 05/3/2012 ndp tai Toa &n nhan dan
Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh, trong vu an do Ngan hang TMCP Cong thuong
Viét Nam khoi kién tranh chap Hop dong tin dung sb 07281305/HDTD ngay
28/9/2007, dugc Toa an hoa giai thanh (Ong K va ba C déu co trach nhiém thuc
hién nghia vu tra ng cho Ngan hang). Ong K d3 thira nhan cic tai san dang tranh
chap 14 tai san cua vo chéng Pong thoi tai Toa hom nay éng K trinh bay myc dich
1ap cac Gidy cam két nham xac dinh 6ng 13 nguoi tao ra tai san, sau nay néu co thua
16 khong lién quan dén ba C. Piéu nay thé hién 6 ong da dong thuan cung ba trong
thuc hién cac giao dich tai san dé dap ung nhu cau thiét yéu cua gia dinh, kinh
doanh va tao 1ap tai san nén cac gidy cam két khong ¢ gia tri phap 1y. Do d6 ba dé
nghi Toa cac gidy cam két vo hiéu, cong nhan céc tai san néu trén 13 tai san chung
ctia ba v&i 6ng K va chia tai san chung cta vo chong theo phéap luat nhu sau:

1. Pbi v6i can nha s6 42/40 Gian Thanh, Phuong 15, Quan 10, Thanh phé Ho
Chi Minh. Theo dinh gia cin nha tri gia 14 5.165.046.757 dong, tai Toa ba dong y
tinh theo mure gia thi truong la 5.800.000.000 dong. Do ba va cac con di sir dung
nha nay tir khi con chung séng véi 6ng K dén nay. Hién ba khong cé noi ¢ nao

khac nén xin dugc so hitu can nha va thanh toan lai % gia tri can nha cho 6ng K la
2.900.000.000 dong.

2. Boi vé6i dit tai duong Nguyén Binh, dién tich 1.520,8m>, trong d6 da
chuyén d6i muc dich sang dit ¢ tai néng thon 13 300m” (Quyét dinh s 1145/QD-
UBND cuaa Uy ban nhan dan huyén Nha Bé ngay 27/12/2007). Ba C c6 nguyén
vong dugc sir dung dién tich dat & Nguyén Binh. Pong y gia tri dat theo Hoi dong
dinh gia khao sat theo gia thi truong 1ap ngay 11/7/2018 D6i v6i dat ¢ nong thon
don gia 20.000.000 dong/m dat trong cdy lau nim don gid 5.000.000dong /m?).
Téng gia tri dién tich dat 1a 12.104.000.000 dong, ba thanh toan cho ong K % gia tri
dat 13 6.052.000.000 dong.

3. Dién tich dat tai duong Lé Van Luong, xa Nhon Pirc, huyén Nha B¢, Thanh
phé HO Chi Minh thtra s6 2233; Dién tich 1a 2.000m?, di chuyén d6i muc dich sir
dung sang dat &, dién tich 300m?. Ba C dong y giao cho ong K sir dung va ong K
thanh toan cho ba ' gia tri dat theo Hoi dong dinh gia khao sat theo gla thi truong
1ap ngay 11/7/2018. (Béi véi dat & néng thon don gia 14.000.000 dong/m?, dat nong
nghiép don gia 3.000.000d6ng /m?). Tong gi4 tri dién tich dét 13 9.300.000.000 dong,
ong K thanh toan cho ba 4.650.000.000 dong.



4. Béi v6i chiéc xe TOYATA, mau den, 05 chd ngoi, bién sé dang ky 52U-
1732 do ba C dung tén, gidy to va xe hién do ba dang quan ly. Pong ¥ theo dé nghi
ctia 6ng K vé gia tri xe hién nay 1a 700.000.000 dong. (Thuc té ba d3 ban xe chi v6i
gi4 400.000.000 dong). Ba dong ¥ thanh toan cho 6ng K 350.000.000 dong.

5 .,Dién tich dat Long Tha‘mh’— Déng Nai cac th&a s6 2187, di,én tich 352m?;
Thira sO % 188, dién tich 512m?; Pat & Nhon Tgach, Dong Nai thira s6 118, dién tich
2633m*. Ong K rtt don nén ba khong tranh chép.

Ddi v6i sb tién ng theo ong K trinh bay, ba C chi thtra nhan:

1. SO tién ng ngdy 07/7/2011, dng K vay cua éng L1 va ba K, so tién 1a
800.000.000 dong. Ba C thtra nhan hién con dang ng 485.000.000 dong, ba dong y
moi1 ngudi chiu trach nhiém tra %2 s6 tién ng dé€ thanh toan cho 6ng L1, ba K.

2. Riéng d6i v6i phan no cia 6ng H trinh bay: ngay 03/3/2010, ngay
27/9/2010, ngay 22/11/2010, ngay 10/12/2010, ngay 10/02/2011 chuyén vao tai
khoan cua ong K voi tong so tién no 1a 943.000.000 dong va tién 13i chua tra. Theo
ba C néu 6ng H cho 6ng K vay dé thanh toan no ngén hang nhung khoéng c6 ching
ctr thanh toan no cho hop dong tin dung nao va s tién nay ba khong biét nén néu
ong H tranh chap thi 6ng K chiu trach nhiém. Tai Toa dng K khong tranh chap nén
ba dong ¥ viéc ong rut yéu cau khai kién.

3. Pbi véi so tién theo 6ng K trinh bay 6ng muon ciia dng Nguyén Xuan Cl
vao cac ngay 16/3/2010, 30/3/2010, 25/5/2010, 01/3/2012. Téng cong la
600.000.000 dong. Ong K khéng tranh chip nén ba cling dong y viéc ong rat yéu
cau khéi kién.

4. Ong K trinh bay vay sd tién cua ong H2 va ba L fié mua dit, mua nha 13
khong c6 thyc. Ong K khong tranh chap nén ba khong c6 dé nghi xem xét.

5. Pbi v6i nén dat biét thuy mua theo Hop dong chuyén nhuong sb 364/Cong
ty — 2KDN ngay 02/02/2002, dién tich 326,5m?. Ba C xac dinh 1a tai san chung cua
vo chong tao 1ap trong thoi ky hén nhan theo Diéu 34 Luat Hon nhan gia dinh. Ong
K khong thé 1dy ¢ do 6ng vay tién dé mua rdi ty nhdn 1a tai san riéng va tai san
dung dé thanh toan no trong thoi ky hon nhan nén viéc éng K yéu cau ba tra lai cho
ong sb tién 1.387.000.000 dong 1a khong dung quy dinh phap luat, dé nghi Toa bac
yéu cau nay.

D61 voi viée gbp von mua dat:

1. Ong K va 6ng H cung trinh bay éng H co gop vbn theo Gidy xac nhan co
chir ky cua ba C ngay 16/3/2008, 6ng H da gop von 50% gia tri dat tai duong
Nguyen Binh va gop von 40% gia tri dat tai duong Lé Vin Luong. Theo ba C trinh
bay dat & Lé Vin Luong mua thang 12 nam 2007, dat [y Nguyen Binh mua nam
2007. Ba va 6ng K thé chdp ngan hang dé thanh toan tién mua dat (Hop dong thé



chap s6 08281105/HDTC dam bao sd tién vay 3.500.000.000 dong theo HDTD s
07281305/HPTD ngay 28/9/2007 va HDPTD s6 08281105/HPTD véao thang
08/2008 vay s6 tién 2.500.000.000 dong, muc dich vay: vay vén nham thanh toan
tién chuyén nhuong quyén str dung dét va chi phi chuyén doi cong ning 300m? dat,
chi phi 1am thu tuc va phi cai tao nha dat khuon vién). Viéc ong H cho 6ng K vay
tién thi ghi rat chi tiét, nhung viéc éng da gop 80 tién von dé mua 02 16 dat bang
cach nao thi khong co chimg ctr. Nén cac gidy tay cam két khong co gia tri, ba dé
nghi bac yéu cau cua 6ng K xin chia dién tich 2 16 dat cho 6ng H.

2. Béi voi viéc vo chong 6ng Lé Trong HI hun vén mua déat, 6ng HI thira
nhéan “Co hun mua dién tich dat twong duong 400m?, ba C va 6ng K di thanh toan
cho vo chong ong H1 dé mua lai dién tich dat cua vo chong éng H1”. Theo quy
dinh cta Diéu 34 Luat hon nhan va gia dinh tai san chung cua Y chong bao gdbm
tai san do vo chong cung tao ra trong thdi ky hon nhén, bao gom quyén sur dung
dat, nhitng tai san khac ma phap luat quy dinh phai dang ky quyén su dung , quyén
s& hiru. Do d6 dé nghi Toa bac yéu cau cua ong K xin cong nhan phan dién tich dat
mua lai ctia 6ng H1 13 1/6 dién tich twong dwong 333,3m”. Do d6 6ng K cho rang
ong 1a nguoi vay so tién 1,5 ty déng (Vay cua ong H2 700.000.000 dong va vay cua
ong L1, ba K 800.000.000 déng) dé tra nén dién tich dat 400m? 1a cua riéng ong 1a
khong diing quy dinh phap luit.

Déi v6i dién tich dit tai Long Thanh — Pong Nai gém cac thrra 2187 dién tich
352m’, thira 2188 dién tich 512m’; Dat Nhon Trach — Dong Nai thira s0 118 dién
tich 2633m?. Ong K rat yéu cau khai kién, ba dong ¥.

Bi don éng Bui Quéc K trong don khéi kién phan t6 ngay 27/01/2014 va tai
Toa trinh bay:

1. Can nha sb 42/40 duong Nguyén Gian Thanh, Phuong 15, Quéan 10, Thanh
phbé H6 Chi Minh (S6 cii 134/1/38C Té Hién Thanh, Phuong 15, Quan 10, Thanh
phé H6 Chi Minh) ngay 11/7/2018. Theo hop dong mua ban nha s6 16927/HP-
MB, sé coéng ching 041769. Quyén s6 07/TP/CC-SCC/HPGD tai Phong cong
chtng s6 2, Thanh phd H6 Chi Minh. Nhung ba C di ky gidy tay cam két tai san
riéng cua Ong ngay 16/02/2002, ly do 6ng mua nha béng tién muon cua ba L va 6ng
H2 590.000.000 dong (tién mat). Do d6 , ong K dé nghi dugc sé hiru cin nha, ong
dong ¥ gia tri nha 1a 5.165.046.757 dong theo két qua khao sat gia caa Hoi dong
dinh gia ngay 11/7/2018.

2. Béi voi dat tai duong Nguyén Binh, xa Nhon Pirc, huyén Nha B¢, Tp.HCM
gom céc thira s6 414, 415, 416 to ban dd s6 40; GCNQSDD: AK614892, sd vao sb
cap GCNQSDD HO02146 nay 27/12/2007 cia UBND huyén Nha Be. Dién tich
1.520,8 m?, trong do da chuyén d6i muc dich sang dat ¢ 1a . Dién tich dat nay ong
Bui Quoc H gbp von mua 50% dién tich dat (Ong H gop von bang tién mit, ba C
d3 ky gidy gop von). Yéu cau chia dbi dién tich dat cho ong H, dién tich dat con lai
dé nghi chia d6i cho ong va ba C. Ong xin quan 1y sir dung dat va c6 trach nhiém



thanh toan tién cho ba C theo két qua khao sat gia ciia Hoi dong dinh gia theo gia
tr1 truong ngay 11/7/2018.

3. Dit tai duong Lé Van Luong, xa Nhon DPuc, huyén Nha Be, Thanh phé HO
Chi Minh thira s6 2233; dién tich 2.000m*> t& ban do sé6 02; GCNQSDD:
AC187218; GCNQSDD: H00313 Uy ban nhan dan huyén Nha Bé cip ngay
03/6/2005. Ngay 1/11/2007 da dugc cHén doi muc dich sang dit o, dién tich 300
m” (tai thira s6 402; to ban d6 s 02; theo Quyét dinh sé 688/QDUBND ngay
17/9/2007 cua Uy ban nhan dan huyén Nha Be).

Nguon goc dat nay co tat cd bon thanh vién cung gbp von cu thé:

+ Ong Bui Quéc H sé hitu 40% dién tich dat tuong duong 800 m (ong H gop
vbn bang tién mat, ba C c6 ky gidy tay xac nhan gop von). Pé nghi cat dat cho ong
H, 6ng K quan 1y phan dién tich dat 800 m” ciia 6ng H va ong véi ong H sé giai
quyét sau.

+ Ong Lé Trong HI 1a nguoi gop vén mua 1/6 dién tich dat twong duong
333,3 m”. Do ong H1 bén lai gia 1,5 ty dong nén ngay 7/3/2011 ong vay cta éng
H2 va ba L 1a 400.000.000 dong ngay 29/3/2011 vay 300.000.000 dong. Ngiy
7/7/2011, 6ng K vay tiép ctia ong L1 ba K s6 tién 1a 800.000.000 dong (Hién con
ng 485.000.000 dong). Toan bo s tién déu chuyén khoan cho 6ng H1 dua 1,5 ty
d6ng. Do d6, dé nghi Toa an chia cho dng duoc quan 1y sir dung 866,7m* va éng
thanh toan cho ba C bang tién theo két qua khao sat gia thi truong cua Hoi dong
dinh gia ngay 11/7/2018.

4. Péi voi dién tich dat Long Thanh — Pong Nai gom céc thira 2187, dién tich
352m? ; Thira 2188, dién tich 512m? ; dat Nhon Trach — Déng Nai gém cac thira sb
118, dién tich 2633m?, udc tinh tri gia khoang 500.000.000 dong (nim tram triéu

d6ng). Theo 6 ong K trmh bay da cam cho 6ng Bui Ba N véi gia 190.000.000 dong,
éng xin rat yéu cau tranh chap.

5. Poi véi phan ng ong H ngay 3/3/2010, ngay 27/9/2010 ngay 22/11/2010,
ngay 10/02/2011 tong no la 943.000.000 dong va tién 1di chua tra dén ngay
11/3/2012 14 566.309.569 déng muc dich 1a vay dé tra cho Vietinbank — Chi nhanh
3 do ba Lé Thi C dung tén vay, 6ng xin rat yéu cau tranh chép.

6. Ong Nguyén Xuan C1 cho 6ng K va ba C muon vao cac ngay 16/3/2010 1a
300.000.000 dong. Ngay 25/3/2010 1a 195.000.000 dong; Ngay 30/3/2010 la
295.000.000; Ngay 25/5/2010 14 200.000.000 dong, tong s6 tién 600.000.000 dong
dé tra cho Ngan hang Vietinbank — Chi nhanh 3 do ba Lé Thi C ding tén vay, 6ng
xin rat yéu cau tranh chp.

7. Dbi voi chNié'c xe TOYOTA, mau den, 05 chd ngdi, bién sb dang ky 52U-
1732 Camry 4 cho bién s6 52U1732 do ba Lé Thi C ding tén va dang quan ly,



dong ¥ gia tri hién nay khoang 700.000.000 ddng, yéu cau ba C chia d6i sd tién cho
ong 14 350.000.000 dong.

8. Trong khoang thoi gian chung sdng véi ba C, dng mua nén dat biét thy theo
Hop déng chuyén nhugng sd 364/Cong ty — 2KDN ngay 2/2/2002, s6 3D Tran
Néo, phuong Binh An, Quan 2, Thanh ph6 HO Chi Minh, di¢n tich 326, 5m?, 6ng
muon tién cua ong Bui Quc H mua. Ba C di ky gidy tay cam két tai san riéng
ngay 27/3/2005 cong nhan 14 tai san riéng cta ong. Nam 2011 ong da ban 16 dat
cho ong H3 dé tra no cho ngan ‘hang Vietinbank — Chi nhanh 3, s tién 594.000.000
dong va tién no cua ong Nguyen Thanh L1 13 2.180.000.000 ddng. Nay 6ng K yéu
cau ba C hoan tra % sb tién 6ng d3 thanh toan hai khoan ng néu trén 1a
1.378.000.000 dong.

Ong rat yéu cau budc ba C phéi tra thém tién 13i twong duong véi so tien ong
trd no cho ba 1a 1.387.000.000 dong.

Yéu cau thanh toan chia tai san ngay sau khi 4n c6 hiéu luc phap luat.
Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Bui Quéc H trinh bay tai ban khai ngay 15/10/2018:

- Vao khoang dau nam 2010 6ng K va ba C can tién dé tra no ngin hang sap
dén han nén ong cho vay vai lan va ndp truc ti€p vao tai khoan cta 6ng Bui Quoc K
s0 101010000169380 tai Ngan hang Vietinbank — Chi nhanh 3, cu thé:

Ngay 03/3/2010 1a 395.000.000 dong.

Ngay 27/9/2010 1a 322.000.000 dong.

Ngay 22/11/2010 13 106.000.000 dong.

Ngay 10/12/2010 13 60.000.000 dong.

Ngay 10/02/2010 13 60.000.000 dong.

Téng cong la 943.000.000 df)ng

Lai suat 1,7%/thang theo Gidy ng ngay 10/02/2011;
Pé nghi ba C tra lai cho dng ¥ s6 tién no.

Ong K va ba C ¢6 Gidy xac nhan ong gop von mua hai 16 dat & duong Nguyén
Binh tuong duong 760,4m* va L& Van Luong tuong duong 800m* dé nghi duogc
nhan bang tién hai di¢n tich dat goép von.

2. Ong Lé Trong HI trinh bay tai ban khai:

Ong khong tranh chap c@iécvxe TOYOTA, mau den, 05 chd ngdi, bién s6
dang ky 52U-1732 Camry 4 cho bién s6 82U1732 do ba L& Thi C ding tén.

Vo chéng ong K ba C c6 mua lai cua vo chéng ong diél} tiqh dat 400m” tai
duong Lé Van Luong, xa Nhon Dtrc, huyén Nha B¢, Thanh phd H6 Chi Minh thira



s6 2233, dién tich 2.000m? to ban d6 s6 02, GCNQSDD: AC 187218; GCNQSDD :
HO00313 do Uy ban nhan dan huyén Nha Bé cap cho ong K, ba C ngay 03/6/2005.
Ngay 01/11/2007 d duoc chuyén doi myc dich st dung sang dat ¢, dién tich 300m>.
(Tai thira s6 402, td ban d6 s6 02, theo Quyét dinh s6 688/QDUBND ngay 17/9/2007
ctia Uy ban nhan dan huyén Nha Bg).

3. Ong Bui Quoc H2 va ba Nguyén Thi L ¢6 ban khai:

Ong ba thira nhan c6 cho ong K vay 700.000.000 dong, cu thé: Ngay
07/3/2011 vay 400.000.000 dong va ngay 09/3/2011 vay 300.000.000 dong d€ mua
dat cua ong L& Trong H1. Dién tich dat tai Lé Van Luong, Nhon Buc, Nha Be.

~ Ngoai ra, ngay 30/11/2001, vg chong dng c6 cho 6ng K vay 590.000.000 dong
dé mua can pha‘l hién nay tai 42/40 Nguyén Gian Thanh, Phuong 15, Quan 10,
Thanh phd H6 Chi Minh.

4. Ong Nguyén Xudn CI trinh bay tai ban tir khai:

Ong K va vo 1a Lé Thi C c¢6 vay cua 6ng 600.000.000 dong dé tra ng goc va
lai cia Ngan hang (Ngay 16/3/2010 1a 300.000.000 ddong; Ngay 25/3/2010 1a
195.000.000 dong; Ngay 30/3/2010 1a 295.000.000 dong; Ngay 25/5/2010 1a
200.000.000 dong) hién nay ong K da thanh toan xong.

5. Ong Nguyén Thanh L1 trinh bay tai bdan tw khai ngay 27/11/2014:

Vao khoang cudi nim 2011 vg chdng 6ng ¢6 cho vo chdng éng K muon sb
tién 2.094.000.000 dong. Vao thang 3/2012 ba C thoa thudin s& nhd nguoi chi thanh
toan tién vbn va 1ai cho vo chdng 6ng. Ngay 16/3/2012 6ng Nguyén Dirc H2 va ba
Lé Thi Mai Hué di trd no cho 6ng bang cach chuyén khoan voi sb tién 1a
2.180.000.000 ddng.

6. Ong Bui Vian L1 va ba Poan Thi K trinh bay tai ban tw khai ngay
17/9/2019:

Vo chong 6ng c6 cho 6ng K ba C vay sb tién 285.000.000 ddong va
800.000.000 dong chuyén vao tai khoan ctia 6ng Lé Trong H1 (Anh rudt ba C) dé
hoan tra tién chuyén nhuong dat ong H1 da gop tai Lé Van Luong, Nhon Pirc, Nha
B¢, Thanh phé H6 Chi Minh. Hién con ng vo chdng ong 485.000.000 dong.

Ban an so tham da tuyén xu:

- Xac dinh ong Bui Quéc K va ba Lé Thi C c6 céc tai san chung trong thoi K
hon nhan, gom co:

1. Can nha s6 42/40 Nguyén Gian Thanh, Phuong 15, Quan 10, Thanh phd Ho
Chi Minh (S6 cii 134/1/38C T6 Hién Thanh, Phuong 15, Quan 10, Thanh phd Ho



Chi Minh). Ong K va ba C cung dtng tén mua cua 6ng S, ba L theo Hop déng mua
ban nha s6 16927/HD-MB ngay 30/11/2001, s6 cong ching 041769, Quyén so
07/TP/CC-SCC/HDGD tai Phong cong ching s6 2, Thanh pho H6 Chi Minh chiing
thue.

2. Dién tich dat tai duong Nguyén Binh, xi Nhon Puc, huyén Nha Be,
TP.HCM gom céc thira dat s6 414,415, 416 to ban do s6 40; Dién tich 1.520,8m?;
Gidy chimg nhan QSDD: AK 614892; S6 vao s6 cap gidy: H02146 do Uy ban nhan
dan huyén Nha Bé cép ngay 27/12/2007. Trong d6 da chuyén d6i muc dich sang
dat ¢ 1a 300m?, dién tich dat ¢ tai nong thon (Quyét dinh sé 1145/QD-UBND cua
Uy ban nhan dan huyén Nha Bé ngay 27/12/2007).

3. Phan dién tich tai duong Lé Van Luong, xa Nhon Duc, huyén Nha Be,
Thanh phé HO Chi Minh thta sb 2233; dién tich con lai 1a 1.700m?, t& ban d6 sd
02; GCNQSDD s6: AC 187218; S6 vao s6 cap GCNQSDD: H00313 ctia Uy ban
nhan dan huyén Nha Bé va thira s6 402 dién tich 300m”. Theo GCNQSDD sb:
AGO012841; S6 vao so cap gidy: H02046 ngay 1/11/2007 cua Uy ban nhan dan
huyén Nha Bé cap.

4. Dién tich dat Long Thanh — Pong Nai gom cac thira 2187 dién tich 352m*
thira 2188 dién tich 512m? ; dit Nhon Trach — Dbong Nai thura s6 118 dién tich
2633m’.

5. Chiéc xe TOYOTA, mau den, 5 chd ngdi, bién s6 dang ky 52U-1732 do ba
L& Thi C dung tén dang ky chu quyén, tri gia 700.000.000 dong.

- V& chia tai san chung:

Giao ba Lé Thi C so hitu cin nha tai s6 42/40 Nguyén Gian Thanh, Phudng
15, Quan 10, Thanh phd H6 Chi Minh (Sé cii 134/1/38C T6 Hién Thanh, Phuong
15, Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh theo Hop dong mua ban nha sé 16927/HP-
MB ngay 30/11/2001, s6 cong chimg 041769, Quyén s6 07/TP/CC-SCC/HDGD tai
Phong cong chtng s6 2, Thanh pho Ho Chi Minh chung thuc. Ba C c6 trach nhiém
thanh toan cho 6ng Bui Qudc K sd tién 13 3.480.000.000 (Ba ty bbn trim tam muoi
triéu dong).

Giao ba C quan 1y, st dung dién tich dat tai duong Nguyén Binh, xi Nhon
Pric, huyén Nha Bé, Thanh phd HO Chi Minh gom cc thira sb 414, 415, 416 td ban
d6 s6 4; 1a 1.520,8m* ; Gidy chimg nhan QSDD: AK 614892; S6 vao so cap gidy:
H02146 do Uy ban nhan dan huyén Nha Bé cip ngay 27/12/2007. Trong d6 da
chuyén doi muc dich sang dat ¢ tai nong thén 1a 300m* (Quyét dinh sb 1145/QD-
UBND cua Uy ban nhan dan huyén Nha Be ngay 27/12/2007).

Ba C thanh toan cho ong K sO tién 7.262.400.000 (Bay ty, hai trim sau muoi
hai triéu bon tram ngan dong)
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Giao 6ng K quan 1y, sir dung dién tich dat tai duong Lé Van Luong, xa Nhon
Dtrc, huyén Nha Bé, Thanh phd HO Chi Minh thira s6 2233; dién tich con lai 1a
1.700m?, t& ban d6 s6 02; GCNQSDD sd: AC 187218; S6 vao so cadp GCNQSDD:
HO00313 cua Uy ban nhan dan huyén Nha Bé cap ngay 3/6/2005. Va 300m?* dién
tich dat & noéng thon tai thira s6 402; t& ban dd sé 06 theo Quyét dinh sd
688/QDUBND ngay 17/9/2007 cia Uy ban nhan dan huyén Nha Bé. Theo
GCNQSDD s6: AG 012841; S6 vao sb cap gidy: H02046 ngay 1/11/2007 cua Uy
ban nhan dan huyén Nha Bé cép.

Ong K c6 trach nhiém thanh toan cho ba C s tién 3.720.000.000 ddng (Ba ty
bay tram hai muoi tri¢u dong).

Giao ba C s¢ hitu xe TOYOTA, mau den, 05 chd ngdi, bién sd dang ky 52U-
1732 do ba Lé Thi C dimg tén chu quyén, ba C thanh toan cho ong K 350.000.000
dong.

Ba Lé& Thi C va dng Bui Quoc K mdi ngudi ¢6 trach nhiém thanh todn so tién ng
cho 6ng Bui Van L1 ba Poan Thi K s6 tién 242.500.000 dong.

binh chi yéu cau cia ong K dbi voi sd tién ng cia 6ng Bui Quoc H 1a
943.000.000 dong.

Dinh chi yéu cau cua éng K ddi véi dién tich Long Thanh — Pong Nai g‘(‘Sm
céc thira 2187 dién tich 352m’, thira 2188 dién tich 512m*; dat Nhon Trach — Pong
Nai thira s6 118 dién tich 2633m?.

_ Dinh chi yéu ciu cua ong K doi véi dién tich dat Long Thanh — Dong Nai
gom céc thira 2187 di¢n tich 352m?; dat Nhon Trach — Dong Nai thtra s6 118 dién
tich 2633m’.

Pinh chi yéu cau cia ong K d6i véi sb tién ng ctia 6ng Nguyén Xuan C1.

~ Bic yéu cau ciia ong Bui Qudc K vé viée yéu cau ba Lé Thi C thanh toan lai
s0 tién 1.387.000.000 dong (Mot ty ba tram tam muoi bay tri¢u dong). Dinh chi yéu
cau cua ong K budc ba C phai trd thém tién 1ai 1a 1.387.000.000 dong.

~ Béc yéu cau 6ng Bui Quoc K vé viéc yéu cau cong nhin 333.3m’ dién tich
dat tai xa Nhon Duc, huyén Nha B¢, Thanh phé H6 Chi Mir}h (tinh theo gia dat
nong nghi¢p tai thoi diém dinh gid tuong duong 999.999.999 dong).

Ngoai ra, an so tham con tuyén ve an phi, quyén khang céo cua cac duong su
cling nhu cac quy dinh vé thi hanh an dan su.

Ngay 09/12/2019 nguyén don ba L& Thi C khang c4o.

Ngay 11/12/2019 bj don 6ng Bui Qudc K khang céo.
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Ngay 17/12/2019 nguoi ¢6 quyen lgi, nghia vy lién quan 6ng Bui Quoc H2, ba
Nguyén Thi L khang céo.

Ngay 25/12/2019 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bui Qudc H
khang céo.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don khong rat don khéi kién va don khang céo.
Nhirng nguoi khang cao khac khong rut don khang céo.

Céc duong su khong tu thoa thuan voi nhau giai quyét vu an.

Ba C khang céo yéu cdu stra an so tham, chia tai san C cho ba va ong K mdi
ngudi 50% tai san C, ai nhan dugc phﬁn nao thi trd cho nguoi con lai 50% tri gia tai
thoi diém thi hanh an; khong dong ¥ chia phan hin cho ong H vi thuc té 6ng H
khéng gop von.

Ong K khéang cdo yéu cau:

- Xac dinh 333,3m? dit tai duong Lé Van Luong, huyén Nha Be 1a tai san
riéng cua 6ng do dng vay muon tra phan hin cho 6ng Lé Trong HI.

- Yéu cau ba C tra sb tién 1.387.000.000 dong 1a % s6 tién ban nén dat & Quan
9 dé tra no riéng ctia ba C.

- Cong nhan nha dat 42/40 Nguyén Gian Thanh, Phuong 15, Quan 10, Thanh
phb HO Chi Minh (s6 cii 134/1/38C T6 Hién Thanh) 14 tai san riéng ctia ong do ba
C di c6 gidy xac nhan nam 2002 day 1a tai san riéng cta ong.

- Cong nhan phan von gép cua 6ng Bui Qudc H 40% dat tai duong Lé Vin
Luong, xi Nhon DPirc, huyén Nha Bé va 50% dat tai duong Nguyén Binh, x4
Nhon Ptic, huyén Nha Bé theo gidy tay xac nhan ngdy 16/3/2008 c6 ba C va ong
ky tén.

- Ba C phai tra lai cho ong s6 tién giam dinh chir ky 1a 7.820.000 dong.

Neéu céc yéu cau trén dugc chap nhan thi 6ng s€ tu tra cac khoan ng, khong
yéu cau ba C tra.

Xem x¢ét viéc Toa so tham khong tuyén vo hi¢u cac giay ng, gidy xac nhan.

Ong K1 dai dién 6ng H khang cao yéu cau ba C va 6ng K tra phan vén gop
ctia 6ng H bang dat nhu ong K yéu cau.

Ba L, ong H2 xin vang, c6 don khang cdo y€u cau ong K tra lai so ti€én von

700.000.000 dong va tién 13i 1%/thang theo gidy ng ngay 07/3/2011 va ngay
29/3/2011.
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Nhitng nguoi khac vang mat va xin vang mat.

Luat su bao vé quyén loi cia ba C dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan toan bo
yéu cau khang cao cua ba C, khong chap nhan yéu cau khang cao cua 6ng K va ong
H d6i véi phan gdp von ctia dng H tai cac phan dat ¢ duong Nguyen Binh va duong
Lé Van Luong, xa Nhon Duc, huyén Nha Bé vi gidy gop von chi la hinh thirc
khong co gidy giao nhan tién

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tham gia phién toa
phat biéu y kién:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan chu toa phién toa va cac thanh vién Hoi dong
xét xu cling nhu cac duong sy, luat su da tuan tha dung cac quy dinh cia B0 luat
T6 tung dan su.

Vé noi dung: D& nghi Hoi déng xét xir chap nhan mot phén yéu cau khang co
cua ba C chia tai san chung cho 6ng Khang va ba C theo ty 1¢ moi nguoi 50% do cac
bén khong co6 gi chimg minh cong st ai nhiéu hon; chap nhan mot phan yéu cau
khang cao cua ong K vé viéc budc ba C chiu chi phi giam dinh chir ky; chap nhan
mot phan yéu céu khang cao cua 6ng K va 6ng H vé viéc chia cho 6ng H von gop

40% tri gia dat tai duong Lé Van Luong va 50% tri gia dat tai duong Nguyén Binh;
khong chap nhan yéu cau khang céo cua ong H2, ba L; khong chap nhan yéu cau
khang co cta éng H ddi voi cac yéu cau khac.

NHAN PINH

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cur vao két qua tranh luadn va phat biéu cua dai dién Vién ki€ém sat tai phién
toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

Xét khang céo cua ba C, Hoi ddng xét xtr thiy rang:

Tai san tao dyng trong thoi ky hon nhan la tai san chung cua vo chong, chia
theo quy dinh ctia phap lut c6 xem xét cong sire dong gdp ctua mdi bén. Tai cap so
tham va phtc tham, ba C va 6ng K khong ai chimg minh duoc c6 dong gop nhiéu
hon. Do vay, sau khi trir phan hun ctia nguoi khac thi chia cho mdi bén ' tai san
chung 1a ding quy dinh nhu dé nghi cia Pai dién Vién kiém sat.

Yeéu cau khang cao cua ba C va dé nghi cua luat su bao vé quyén loi cho ba C
dugc chap nhan mot phan.

Xét khang céo cua ong K, Hoi dong xét xir thiy rang:
Phan dat 333,3m’ tai dudng Lé Vin Luong nam trong Gidy chimg nhén quyén

st dung dat do ba C va ong K dung tén, ong HI la anh rudt ba C c6 hun tién twong
duong 333,3m?% ong K va ba C di tra tién cho 6ng H1 phan dat nay xong. Trong
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thoi ky hon nhan tién ba C dua cho 6ng K hay nguoc lai déu khong co ching ti.
Ong K cho ré“mg ong vay tién cta cha me 6ng dé tra cho ong H1 nhung ba C khong
thira nhan, gidy ng do ong K ky voi cha me ong, ba C khong ky nén khong c6 can
ctr dé xac dinh phan dit nay cua riéng ong K (333,3m?).

Dbi v6i yéu cau doi ba C sb tién 1.387.000.000 dong 1a khong cb can cir vi tai
san tao 1ap trong thoi ky hon nhén, cd hai cung ky ban trong thoi ky hon nhan, tra
no cta ba C ciing 1a ng chung cta vo chong, ong K khong ¢ ching cir ong cho ba
C muon sd tién nay dé tra no riéng cta ba C.

Pbi v6i nha dat sb 42/40 Nguyén Gian Thanh, Phuong 15, Quan 10 (s6 cil
134/1/38C T6 Hién Thanh), ba C co ky gidy tay cam két tai san riéng cua ong K
ngay 16/02/2002 nhung trén thuc té va phap ly van la tai san cua vo chdng thé hién
& viéc ong K, ba C cung ky vay, thé chap nhiéu lan can nha ndy sau nim 2002 va
ong K khong sang tén mot minh ong theo quy dinh nén day van 1a tai san chung.
Do vay, giao nha cho ba C, ba C trd cho 6ng K 50% tri gia nha dat tai thoi diém thi
hanh én.

Ddi véi cac khoan ng ong K néu ra, ba C chi thira nhan khoan vay cua 6ng L1,
ba K hién con ng chung 485.000.000 déng Céc khoéan ng gitra 6ng K vdi 6ng H2,
ba L, gitra 6ng K vo1 6ng H, 6ng Cl tai cap so tham do 6ng K dua ra va rut lai yéu
cdu nén toa so tham dinh chi giai quyét phan nay 1a ding quy dinh.

Cac ong ba H2, L, H, C1 khong c6 yéu cau doc 1ap.

 DOi véi s6 tién gidm dinh chit ky, chit viét ba C do 6ng K yéu cau va dong
tién. K&t luan giam dinh dang chir ky, chit viét ba C nén 6ng K yéu cau ba C phai
chiu chi phi giam dinh 1a dang quy dinh.

Ba C phai tra lai cho 6ng K s tién 7.820.000 dong.

Xét yéu cau cta 6ng K va ong H vé tién von gop 40% mua dat tai duong Lé
Vian Luong va 50% mua dat tai duong Nguyén Binh, Ho1 dong xét xtr thay rang:

Cin cir Gidy x4c nhan gop von ngay 16/3/2008 gitra 6ng H vdi ong K, ba C ¢6
noi1 dung: ong H da gop von:

- S6 tién 1.680.000.000 ddong/4.200.000.000 dong (40% dién tich dat) tai
duong Lé Van Luong.

- Sb tién 1.900.000.000 dong/3.800.000.000 dong (50% dién tich dat) tai
duong Nguyén Binh.

Gidy x4c nhan nay ba C va éng K déu ky tén, dd co két luan giam dinh sb

1560/C09B ngay 18/3/2019 ctia phan vién khoa hoc hinh sy Thanh phé Ho Chi
Minh ding chir ky cua ba C.
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‘ Ong H c6 101 khai tai cap so tham (but luc sO 265) yéu cau nhan bang gia tri
phan gép von luc mua tuong duong m? dat.

Tai phién toa phuc tham, ,ong K va 6ng K1 dai dién 6ng H yéu cau nhan bang
dat va cho rang 6ng H gop von bao gom dat da chuyén muc dich st dung d6i véi
dat & Nguyén Binh va Lé Van Luong 300m” 13 mau thudn véi 10 khai cta chinh
ong H va ong K tai cip so tham 1a 6ng H khong biét viéc chuyén muc dich sir dung
dat, khong biét viéc thé chap quyén st dung dat dé éng K, ba C vay tién ngan hang.

Xet ong K va ba C la nguoi truc tiép nhan chuyén nhuong quyén str dung dat
02 phan dat trén, giao dich tryc tiép v6i nguoi ban, 1am cac tha tuc chuyen nhuong
theo quy dinh, dong tién chuyén muc dich sir dung 01 phan dat thanh dat o, do dat,
tu bd, quan 1y, gitr gin lam tang gia tri dat nén Hoi dong X6t XU cAp phuc tham tinh
cong strc cho 6ng K, ba C twong duong 30% dat (mdi nguoi 15%) d6i véi cac phan
dat nay, con lai 70% moi chia cho éng H 40% /70% tri gia dat tai duong Lé Vin
Luong va 50%/70% tri gia dat tai duong Nguyén Binh.

Nhu vdy ong H s& dugc hudng tri gid dat vuon ¢ Nguyén Binh bang 35%
(50% x 70% = 35%), dét & L& Van Luong bing 28% (40% x 70% = 28%).

Ong K va ba C mdi ngudi phai tra cho ong H % gid tri phan von gop.

Phan dét con lai bao gdom ca dat & chia doi cho ong K va ba C mdi ngudi % .

Hoi ddng xét xir xét giao cho ba C dugce quyén sur dung dit & duong Nguyén
Binh, ba C c6 trach nhiém tra cho ong H tri gia 14% dat vuon, tra cho 6ng K 36%
gia tri dat vuon va dat ¢.

Hoi dong xét xir xét giao cho 6ng K duoc quyén st dung dat & duong Lé Vin
Luong, 6ng K c¢6 trach nhiém tra cho ong H tri gia 17,5% dat vuon, tra cho ba C
32,5% gia tri dat vuon va dat 6.

Gia trj dat tinh tai thoi diém thi hanh an.

Ddi véi cac gidy no, gidy xac nhan khi Toa an da giai quyét vé ng va nha dat
tuyén trong ban an thi dwong nhién khong con gia tri nén khong can thiét phai
tuyén vo hiéu.

Khéng cao ciia 6ng K va 6ng H dugc chap nhan mot phan.

Trong vu kién ndy ba C va ong K khong yéu cau tda an giai quyét cac phan
dat ¢ tinh Pong Nai nén Toa so tham dinh chi la ding qui dinh.

Do vay cﬁn phai ghi trong phan quyét dinh nhiing tai san C trong thdi K hon
nhan giai quyét trong vu kién nay.
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Céc gidy to nha dat ngan hang dang gitr do ba C 6ng K chua dén nhan. Céc bén
khong tranh chip nén khong can phai dua ngan hang tham gia t6 tung.

Xét khang céo cuia ba L, 6ng H2, Hoi dong xét xir thiy rang:

Tai cap so thim 6ng ba khong c6 don yéu cau doc lap, chi c6 ong K néu yéu
ciu nhung sau do da khong yéu cau nén toa so tham khong giai quyét la ding qui
dinh. Do cép so tham chua giai quyét nén cap phuc tham khong giai quyet Yéu cau
khang cao cua ba L, ong H2 khong duoc chap nhan. Néu co tranh chép gitta ong
H2 ba L voi ong K sé& giai quyét bang vu kién khac.

Céc phan khac cua an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi nén khong
xem xeét.

_ V& 4n phi: 6ng K va ba C phai chiu theo qui dinh doi v6i phan dugc chia va
phén phai tra cho 6ng H, 6ng L1, ba K1. Ong K phai chiu do1 v6i phan khong dugce
chap nhan.

Ba C phai chiu 7.820.000 chi phi gidm dinh tra lai cho 6ng K.
Hoi dong xét xtr cap phuc tham stra 4n so tham .
Vi cac lé tren,
QUYET PINH
Can ctr Khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan su 2015;
Cin ci Pidu 213, 219, 474, 357, 468 B9 luat dan sy 2005;
Cin ci Diéu 213, 219, 466 B luat dan sy 2015;
Cin cir Diéu 32, 33, 34, 35, 37, 39, 62 Luat Hon nhan va gia dinh 2014,
Can ctr Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa &n nam 2009;

Can ctt Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an
phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:
Chép nhan mot phan yéu cau khang céo ciia ba Lé Thi C.
Chép nhan mot phan yéu cau khang céo ciia 6ng Bui Qubc K.

Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cua dng Bui Quoc H.
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Khéng chip nhan yéu cau khang cdo ctia 6ng Bui Qudc H2 va ba Nguyén Thi
L.

Stra mgt phan an so tham:

1. Xac dinh tai san chung trong thoi y hon nhén gitra 6ng Bui Quéc K va ba
Lé Thi C duoc giai quyét trong vu kién nay gdm:

1.1. Nha dat 42/40 Nguyén Gian Thanh (sd cii 134/1/38C T6 Hién Thanh),
Phuong 15, Quan 10, Thanh phd HS Chi Minh theo Gidy chtng nhan quyén s hiru
nha s 6535/CN-UB do Uy ban nhan dan Thanh phé HO Chi Minh cép ngay
15/12/1994, Hop dong mua ban nha sé 16927/HD-MB ngay 30/11/2001, s6 cong
chting 041769, Quyén s 07/TP/CC-SCC/HPGD tai Phong coéng chimg sb 2,
Thanh phé Ho Chi Minh chimg thuc.

1.2. Dién tich 1.520,8m’ dit tai duong Nguyén Binh, xd Nhon Dtrc, huyén
Nha B¢, Thanh phé HO Chi Minh thudc cac thira dat s6 414, 415, 416 to ban d6 sb
40; Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 AK 614892 (s vao so: H02146) do Uy
ban nhan dan huyén Nha Bé cap ngay 27/12/2007 (trong d6 di chuyén ddi muc
dich sang dat ¢ 13 300m? theo Quyét dinh sé 1145/QD-UBND caa Uy ban nhan din
huyén Nha Be ngay 27/12/2007).

1.3. Dién tich 1.700m” va 300m” dat tai duong Lé Van Luong, xa Nhon Duc,
huyén Nha B¢, Thanh phé Ho Chi Minh thudc thira s6 2233, to ban d6 s 02 theo
Gidy chtng nhan quyén st “dung dat s AC 187218 (sb vao s0: HO00313) do Uy ban
nhan dan huyén Nha Be cap ngay 03/6/2005 va thira so 402 to ban d6 s6 02 Gidy
chimg nhan quyén su dung dat s6 AG 012841 (s6 vao s6: H02046) do Uy ban nhan
dan huyén Nha Bé cép ngay 01/11/2007.

1.4. Chiéc xe TOYOTA, mau den, 5 chd ngdi, bién sb dang ky 52U-1732 do
ba Lé Thi C ding tén.

2. Xac dinh phan vén gop cua dng Bui Qudc H trong 02 phan dét tai san C clia
ba C va 6ng K gom:

- 28% tri gia dat vuon tai dudng Lé Vian Luong, x3 Nhon Pirc, huyén Nha B,
Thanh phé Ho Chi Minh.

- 35% tri gia dat vuon tai duong Nguyén Binh, xd Nhon Dirc, huyén Nha Be,
Thanh pho Ho Chi Minh.

3. Xéc‘dinh ong Bui Qqéc K \{.'21 ba Lé Thi C con ng ong Bﬁi Van L1, ba Poan
Thi K1 s6 tién 485.000.000 dong (Bon tram tam muoi 1am tri¢u dong).

4. Pinh chi yéu cau cua ong Bui Qudc K va ba Lé Thi C ddi véi cac phan dat
o0 Pong Nai.
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5. Binh chi yéu cau ctia 6ng Bui Qudc K doi vai s6 ng cua 6ng Bui Quoc H.

6. Binh chi yéu cau cua 6ng Bui Quoc K doi véi s6 ng cia 6ng Nguyen Xuan
Cl.

7. Dinh chi yéu ciu cua 6ng Bui Qudc K vé viéc doi ba Lé Thi C s6 tien
1.387.000.000 dong.

8. Khong qhép nhan yéu ciu cta ong Bui Qudc K‘V‘é viéc doi ba C sb tién
1.387.000.000 dong (M4t ty ba tram tam muoi bay tri€u dong).

9. Khong chap nhan yéu cau ciia ong Bui Qudc K doi cong nhan phén dién
tic}} 33:3,3m2 dat tai duong Lé Van Luong, xa Nhon buc, huyén Nha Be, Thanh
pho H6 Chi Minh 1a tai san riéng cua 6ng Bui Quoc K.

~10. Chia tai san chung trong thoi ky hon nhén gitra ba Lé Thi C va 6ng Bui
Quoc K trong vu kién nay nhu sau:

- Giao nha dat 42/40 Nguyén Gian Thanh (s cii 134/1/38C T6 Hién Thanh),
Phuong 15, Quén 10, Thanh phé HO Chi Minh theo Gidy chtng nhan quyén s& hitu
nha s6 6535/CN-UB do Uy ban nhan dan Thanh phé HO Chi Minh cép ngiy
15/12/1994, Hop dong mua ban nha s 16927/HD-MB ngay 30/11/2001, s cong
ching 041769, Quyén sd 07/TP/CC-SCC/HPGD tai Phong cong chimg sd 2,
Thanh phé H6 Chi Minh chimg thuc cho ba Lé Thi C s hitu.

Ba Lé Thi C c6 trach nhi€ém giao cho 6ng Bui Quéc K Y tri gid nha dat trén tai
tho1i diém thi hanh an.

- Giao phﬁn dién tich 1.520,8m> dét tai duong Nguyén Binh, xa Nhon Puc,
huyén Nha B¢, Thanh phd HO Chi Minh thudc céc thira dat so 414, 415, 416 to ban
d6 s 40; Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 AK 614892 (s6 vao so: H02146)
do Uy ban nhan dan huyén Nha Bé cdp ngay 27/12/2007 (trong d6 da chuyén doi
muc dich sang dat ¢ 1a 300m* theo Quyét dinh s6 1145/QD-UBND cua Uy ban
nhan dan huyén Nha Bé ngay 27/12/2007) cho ba Lé Thi C str dung.

Ba Lé Thi C c6 tréch nhiém giao chor ong Bui ’Qu(*)c H 14% tri gia dat vuon
trén, giao cho 6ng Bui Quoc K 36% tri gid dat (gom dat & va dat vuon)

- Giao phan dién tich 1.700m” va 300m* dét tai duong Lé Vian Luong, x3 Nhon
Ptic, huyén Nha Bé, Thanh phd H6 Chi Minh thudc thira s6 2233, to ban do s6 02
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd AC 187218 (s6 vao sd: H00313) do Uy
ban nhan dan huyén Nha Bé cip ngay 03/6/2005 va thira s6 402 t& ban d6 s6 02 Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sd AG 012841 (s6 vao so: H02046) do Uy ban nhan
dan huyén Nha Bé cap ngay 01/11/2007 cho 6ng Bui Quédc K sir dung.
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Ong Bui Quéc K ¢6 trach nhiém giao cho éng Bui Quoc H 17,5% tri gia dat
vuon, giao cho ba Lé Thi C 32,5% tr1 gid dat (gom dat ¢ va dat vuon)

Gia tri nha, dit cac bén giao nhan cho nhau theo gia tri tinh tai thoi diém thi
hanh an.

- Giao chiéc xe TOYOTA, mau den, 5 chd ngdi, bién sé ding ky 52U-1732
cho ba Lé Thi C s& htru.

~ BaLeé Thi C ¢6 trach nhiém giao cho ong Bui Qudc K s6 tién 350.000.000
dong (Ba tram nam muoi triéu dong).

_11.Ba Lé Thi C va 6ng Bui Quéc K mdi nguoi co trach nhiém thanh toan sd
tién ng cho 6ng Bui Van L1 ba Poan Thi K s6 tién 242.500.000 dong (Hai tram
bon muoi hai tri¢u ndm trdm nghin dong).

Céc bén thi hanh 4n tai co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén.

Ké tir ngay nguoi duge thi hanh an co6 don yéu cau ngudi phai thi hanh an
chua thi hanh xong sd tién trén ma cac bén khong co thoa thuan khac Ve tién 14i, thi
ngudi phai thi hanh 4n con phai chiu thém tién 14i theo muc 13i suat 10%/nam
tuong tng vai sd tién va thoi gian cham thi hanh an.

Sau khi thi hanh 4n xong, cin clr ban 4n nay ba Lé Thi C, 6ng Bui Qubc K
duoc quyén lién hé voi cac co quan c6 tham quyén dé hop thirc hoa quyén sé hitu
nha &, quyén st dung dat theo quy dinh déi vdi phan dat dugce chia.

12. Chi phi giam dinh: ba L& Thi C phai chiu. Ba C ¢6 trach nhiém tra lai cho
6ng Bui Qudc K s6 tién 7.820.000 dong (Bay triéu tam trim hai muoi nghin dong).

13. An phi dan su so tham:

Ba Lé Thi C phai chiu 121.587.000 déng (Mot tram hai muoi mét triéu nim
tram tdm muo1 bay nghin dong).

Ong Bui Quoc K phai chiu 123.974.000 dong (Mot trim hai muoi ba trigu
chin tram bay muoi bon nghin dong).

Hoan tién tam tng an phi dan sy so tham 29.250.000 dong (Hai muoi chin triéu
hai trdm ndm muoi nghin dong) cho ba Lé Thi C da ndp theo bién lai thu so
AA/2011/04103 ngay 19/12/2013 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén 10.

Hoan tién tam Ung an phi dan sy so tham 21.840.000 dong (Hai muoi mot
triéu tam trdm bon muoi nghin dong) cho 6ng Bui Quéc K da ndp theo bién lai thu
s0 AA/2011/04241 ngay 18/02/2014 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 10.
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14. An phi dan su phuc thim: khong ai phai chiu.

Hoan tién tam tng an phi dan sy phic thim da ndp cho ba Lé Thi C, ong Bui
Quédc K va 6ng Bui Quéc H mdi ngudi 300.000 dong (Ba trim nghin ddng) theo cac
bién lai thu s6 AA/2019/0014129 ngay 09/12/2019, AA/2019/0014176 ngay
17/12/2019 va AA/2019/0014219 ngay 26/12/2019 cung cua Chi cuc Thi hanh an dan
su Quan 10.

Céc duong su thi h§1nh g’m theo cac Piéu 2, 6, 7, 7a, 7b, 9 va 30 Luat Thi hanh
an dan sy da duoc sua doi, bé sung nam 2014.

Ban 4n phiic tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Not nhfn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- 0i cao; A A ’ 7 ¢

" TAND chp e tai TP-HCM: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM;

- TAND Q.10;

- Chi cuc THADS Q.10;
- Cac duong sy;
- Luu HS.

Vii Thi Xuan Trang
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