TOA AN NHAN DAN HUYEN VIET YEN CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiINH BAC GIANG Poc lap —Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 01/2023/DS-ST

Ngay: 13-01-2023

VA “Tranh chap Kién doi tai san 1a

quyén si dung dat va tai san gan lien véi dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VIET YEN, TINH BAC GIANG
- Vi thanh phan Héi dong xét xi so' tham gém co:
* Tham phan - Chui tog phién toa: Ba Nguyén Thi Van
* Cac Hgi tham nhan dan:
1. Ong P4 Vin Ngon
2. Ong Nguyén Pbuc Hién
- Thu ky phién toa: Ong Lé Duy Tuyén- Thu ky Toa an nhan dan huyén
Viét Yén, tinh Bic Giang
- Pgi dign Vién Kiém sat nhan dan huyén Vigt Yén tham gia phién
tdoa: Ong Lé Pinh Luyén- Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 01 nam 2023 tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Viét Yén,
tinh Bic Giang xét xa so tham cong khai vu an dan sy thu ly sé
60/2022/TLST- DS ngay 17 thang 5 nim 2022 vé viéc “Tranh chap kién doi
tai san 1a quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat” theo Quyét dinh dua
vy an ra xét xir s6 84/2022/QDXXST- DS ngay 11/11/2022; Quyét dinh hoan
phién tda s6 109/2022/QDST-DS ngay 29/11/2022 va Quyét dinh tam nging
phién toa sé 34/2022/QDST-DS ngay 29/12/2022 giita cac duong su:

* Nguyén don: Anh Duong Trung H, sinh nam 1989 (c6 mat)

Noi PKHKTT: Té dan phé Trung, thi tran Bich Béng, huyén Viét Yén,
tinh Béc Giang.

Hién ¢ Toé dan phé H Mai 1, thi tran Nénh, huyén Viét Yén, tinh Bdc
Giang.

* Bj don: Ba Nguyéen Thi L, sinh ndm 1963 (vang mat)

Noi cur trii: Té dan phé H Mai 3, thj tran Nénh, huyén Viét Yén, tinh Bc
Giang.

* Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Anh Nguyén Pire T, sinh nam 1995 (vang mat)
- Chj L& Thi C, sinh ndam 1995 (vang mdt)

Noi cu trii: Té dan pho H Mai 3, thi tran Nénh, huyén Viét Yén, tinh Bdc
Giang.

- Anh Nguyén Pirc T, sinh ndm 1985 (vang mat)

Noi cur trii: Té dan phé H Mai 3, thi tran Nénh, huyén Viét Yén, tinh Bdc
Giang.



- Chi nhanh Van phong dang ky ddt dai huyén Viét Yén, tinh Bdc Giang
do ba Nguyen Tuyét C- Gidm doc chi nhdanh dai dién theo phap ludt (cé don
Xin Xét e vang mat).

NOQI DUNG VU AN:

* Theo don khéi Kién dé ngay 18 thang 4 nam 2022 va ban tir khai, bién
ban ldy loi khai tiép theo, bién ban hoa gidi nguyén don anh Duong Trung H
trinh bay:

Anh va ba L, anh T c6 mdi quan hé ho hang. Ngudn géc thira dat sb 76,
td ban d6 s6 09, dién tich 67,7m?, dia chi thira dat: X5, H Mai (nay la t6 dan
phd H Mai 3), x& H Ninh (nay la thi tran Nénh), huyén Viét Yén la cua ba
Nguyén Thi L, thira dat nay sau d6 nam 2017 ba L da chuyén nhuong cho anh
Nguyén Buc T, sinh nim 1985 ¢ thon H Mai, x& H Ninh, huy¢n Viét Yén, tinh
Bac Giang, anh T da duogc chinh 1y sang tén giay chang nhan quyen su dung
dat ngay 30/6/2017 va dén nam 2019 anh va anh T c6 lap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat doi thira dat trén, hai bén thoa thuan va lap hop
ddng tai UBND thi tran Nénh, anh mua thira dat nay vai gia 1.700.000.000
ddng (Mot ty bay tram triéu ddng), anh da tra da tién mat cho anh T, khi thanh
toan tién thi anh chi dua tay cho anh T khong viét gidy to giao nhan tién va
giao nhan tién chi c6 mat anh va anh T, ngoai ra khong c6 ai khéc, sé tién nay
|a cua c4 nhan anh khong lién quan gi dén vo con anh. Sau khi giao nhan tién
du s tién 1.700.000.000 dong thi hai bén anh va anh T ra UBND thi tran Nénh
dé 1ap hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
dbi vai thira dat trén, sau khi lap hop déng chuyén nhugng thoa thuan théng
nhét giita hai bén, cac bén doc lai hop ddng chuyén nhwong va nhat tri, hai bén
ky xong thi dugc UBND x3 H Ninh (nay Ia thi tran Nénh) cdng chtng, ching
thuc hop dong. Sau khi hop dong chuyén nhuong lap xong anh da duoc anh T
giao cac gidy to lién quan dén thira dat nhu gidy chung nhan quyén st dung
dat, anh nop céc loai phi, va I phi, thué dat dé Chi nhanh vin phong dang ky
dat dai huyén Viét Yén chinh ly sang tén gidy chang nhan quyen st dung dat.
Ngay 10/6/2019 anh da dugc Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Viét
Yén chinh ly sang tén cho anh trong gidy chang nhan quyén sir dung dat.

Sau khi duoc chinh ly giay ching nhan quyen str dung dat anh c6 yéu
cau anh T ban giao nha dat theo hop dong chuyén nhugng QSD dit da thoa
thuan nhung anh T ¢6 noi théa thuan miéng véi anh la cho nha ba L & nho mot
thoi gian, do ba L chua c6 chd ¢ khac ma lac d6 anh ciing chua c6 nhu cau ¢
trén dat nay nén anh cé thoa thuan miéng cho ba L & trén dat d6 mot thoi gian,
hai bén khéng co viét vin ban giy to gi. Sau d6 anh dong y cho ba L & nho
trén nha dat cia anh d3 mua cta anh T, tir d6 ba L & nha dit caa anh, duoc
khoang hon mdt nam thi anh c6 yéu cau ba L tra nha dat cho anh ba L xin &
thém mot thoi gian dé thu xép chd ¢ khac. Cudi nam 2020 cho dén nay anh da
yéu cau ba L rat nhiéu lan tra nha dat cho anh dé anh lay chd an & nhung ba L
van khong tra cho anh nha dat trén.

Nay anh khai kién yéu cau ba Nguyén Thi L phai tra lai cho anh toan bo
nha dat tai thira dat s6 76, to ban dd sb 09, dién tich 67,7m?, dia chi thira dat:
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X5, H Mai (nay la to dan phd H Mai 3), x& H Ninh (nay la thi trin Nénh),
huyén Viét Yén, tinh Bac Giang cap gidy chirng nhén quyen st dung dat ngay
11/01/2008 mang tén ngudi chi st dung dat ba Nguydn Thi L va ngay
30/6/2017 da dugc chinh Iy sang tén cho anh Nguyén Puc T, sinh ndm 1985 &
thon H Mai (nay 1 t6 dan phé H Mai), x4 H Ninh (nay Ia thi trén Nénh), huyén
Viét Yén, tinh Bic Giang va ngay 10/6/2019 da chinh ly sang tén cho anh la
Duong Trung H tai Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén Viét Yén.

Tai phién toa hdm nay anh Dwong Trung H ¢6 mit trinh bay: Anh van
gilr nguyén yéu cau khai kién, ngoai ra anh khong c6 yéu cau dé nghi gi khac.

* Tal van ban nguoi €O quyen loi nghia vu lién quan Chi nhanh van
phong dang ky dat dai do ba Nguyén Tuyet C dai dién co trinh bay:

Ho so cap gidy chung nhan quyén st dung dat mang tén ba Nguyen Thi
L thia dat s6 76, to ban d6 s6 09: Pon dang ky quyén s dung dat ngay
20/6/2007; Bién ban xac nhan ranh gigi, moc gioi thira dat.

Ho so dang ky bién dong (chuyén nhuong ca thira dat khong cé nhu cau
cap doi gidy chiing nhan quyén st dung dat) thira dat s6 76, to ban do s6 09,
dai chi thira dat: Thén H Mai 3, xd H Ninh, huyén Viét Yén giira ba Nguyén
Thi L va anh Nguyén Bac T: 01 Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua; 01
bién lai thu 1¢ phi trudc ba; 01 bién lai thué thu nhap ca nhan; 01 bo hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat; 01 gidy xac nhan tinh trang hén nhan; 01
don ding ky bién dong dat dai va tai san gan lién trén dat; 02 ching minh nhan
dan ban phé t; 01 gidy ching nhan quyén st dung dat ban phé td cong chiing
va 01 ban phd td giay chiang nhan sé6 AL 033020; 01 phiéu chuyén thdng tin
xac dinh nghia vu tai chinh s 2453/PCTTDC.

Ho so dang ky bién dong thira dat sb 76, to ban d6 s6 09, dai chi thua
dat: Thén H Mai 3, x4 H Ninh, huyén Viét Yén gitra anh Nguyén buc T va
anh Duong Trung H: 01 glay tiép nhan hé so va hen tra két qua; 01 bo hop
ddng Chuyen nhuong quyen su dung dat; 01 don diang ky bién dong dat dai va
tai san gan lién trén dat; 01 giay chang nhan két hén; 02 chirng minh nhan dan
ban pho t6; 01 glay chtrng nhan quyén st dung dat ban phé td cong chang AL
033020; 01 phiéu Chuyen thong tin xac dinh nghia vy tai chinh sb
3186/PCTTDC; 01 giay chitng nhan quyén sir dung dat ban phd t6 AL 033020;
02 gidy nop tidn vao ngan sach Nha nudc; 01 thdng bao nop 1¢ phi trusc ba
nha dat; 01 thong béo nop thué thu nhap ca nhan d6i véi ca nhan chuyén
nhuong bat dong san.

Quan diém caa Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Viét Yén
chinh Iy bién dong ngay 30/6/2017 trén trang 4 cua gidy chiing nhan quyén si
dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lien voi dat giira ba Nguyén
Thi L, bén nhan chuyén nhuong la dng Nguyén Puc T va chinh Iy bién dong
ngay 10/6/2019 giita bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Bac T va bén nhan
chuyén nhuong Duong Trung H 14 dang quy dinh, dam bao quyén cua nguoi
s dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 167, Diéu 168 va khoan 1 biéu
188 Luat dat dai nim 2013, DPiéu 79 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh Phu



Tai phién toa dai dién Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Viét
Yén ba Nguyen Tuyét C c6 don xin xét xir vang mat.

* PSi voi bi don ba Nguyén Thi L; Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan anh Nguyén Buc T, chi L& Thi C, anh Nguyén buc T trong vu an mic du
da duoc Toa &n tong dat hop I¢ cac gidy to nhung tai cac buoi hoa giai, 1am
Viéc, xét xtr cia Toa an nhirng nguoi trén déu vang mit khong c6 ly do va Toa
an da thong bao cho nhu’ng ngu:0| trén vé Vlec cac ching Clr Toa an da thu thap
c6 trong vu &n, quyét dinh y&u cau cung cap ban tu khai vé yéu cau khai kién
cta nguyén don anh Duong Trung H va nhitng tai L ching ct lién quan dén vu
an néu cé yéu cau nhung nhiing nguoi trén khdng co y klen gi va khong cung
cap cho Toa &n céc tai L chang ctir dé chirng minh cho quyén lgi caa minh.

Tai phién toa hdm nay ba Nguyén Thi L, anh Nguyén Buc T, chi Lé Thi
C, anh Nguyén buc T vang mat.

* Kiém sat vién, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Viét Yén phat
biéu quan diém vé viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét
vu an cia Hoi dong xét xu, Tham phan, Thu ky phién toa la dam bao. Tai
phién tda viéc chap hanh cua nguyén don anh H 1a dam bao theo quy dinh cua
phap luat. Bi don ba L; Nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan anh T, chi C,
anh T vang mat tai phién toa 1a chua dam bao theo dung quy dinh cua phép
luat.

V& ndi dung: Pé nghi Hoi ddng xét xu &p dung khoan 9 Piéu 26; Biém
a khoan 1 Diéu 35; diém c khoan 1 Diéu 39; Diéu 147; Diéu 157; Diéu 165;
Diéu 227; Dieu 228 cua By luat to tung dan su; Dieu 158, 161, 166 cua Bo lut
dan su; Diéu 166, 203 cua Luat dat dai; Piém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyet
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi
Xtr: Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don anh Duong Trung H vé
viéc: Budc ba Nguyén Thi L phai tra lai cho anh Duong Trung H thia dat va
tai san gan lién véi dat gdm: Thira dit sb 76, to ban d6 sb 09, dién tich 67,7 m?
theo gidy ching nhin quyén st dung dat (dién tich hién trang thira dat theo két
qua do dac 1a 57,3m?), dia chi thira dat tai: X5, H Mai (nay 1a t6 dan phd H
Mai 3), xa H Ninh (nay 1a thi tran Nénh), huyén Viét Yén, tinh Bac Giang va
tai san gan lién v4i dat: 01 nha cip 3 loai 2 o gia tri sau khiu hao 13 2.650.000
d6ng/m? xay dyng nam 2015.

Vé chi phi xem xét tham dinh, dinh gié tai san, an phi, quyén khang céo
cua cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai L co trong hé so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cik vao két qua tranh ludn tai phién toa. Héi dong xét xir nhén
dinh:

[1] Vé tham quyen Vu an Tranh chap kién doi tai san la quyen su dung
dat va tai san gan lién véi dat gitta anh H va ba L thudc tham quyén giai quyét
ciia Toa &n nhan dan theo khoan 9 Diéu 26 cua B luat té tung dan sy. Bi don
ba L c6 noi cu tra: T6 dan phd H Mai 3, thi trdn Nénh, huyén Viét Yén, tinh
Bic Giang nén Toa &n nhan dan huyén Viét Yén thu ly va giai quyét vy an Ia

4



dung tham quyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39 cua Bo luat td tung dan su.

[2] V& t6 tung:

- Bi don ba L; Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh T, chi C, anh
T trong vu 4n da duoc Toa an triéu tap hop 1& d&én phién toa lan thi hai nhung
vang mat khong c6 ly do. Hoi ddng xét xtr quyét dinh tién hanh xét xir vu an
vang mat nhitng ngudi trén 13 phd hop véi quy dinh tai Diéu 227, Piéu 228
cua Bo luat té tung dan su.

- B4i véi chi Than Thi Huong 1a vo anh Duong Trung H tai van ban
trinh bay y kién chi xac dinh viéc 1ap Hop dong chuyen nhuong quyen str dung
dat gitra chong chi anh H va anh T chi khdng biét, khong lién quan, s tién anh
H thanh toan cho anh T Ia s6 tién ca nhan cua anh H, khong lién quan gi dén
quyén loi cua chi va chi dé nghi Toa an khong triéu tap, khong dua chi vao
tham gia té tung trong vu an ndy. Cac duong su khac khai khi lap Hop dong
chuyén nhugng quyen st dung dat gitra anh H va anh T thi chi Huong khong
c6 mat va khong biét, khong ky tén vao hop déng chuyén nhuong. Nén Toa an
xac dinh khong dua chi Than Thi Huong vao tham gia té tung véi tu cach
ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan trong vu an nay.

[3] Vé xem xét yéu cau khoi kién cta anh Duong Trung H, Hoi dong
Xét Xir Xét thay:

Vé nguon goc cua thira dat: Theo Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén Viét Yén cung cap thi: Nguon gbc thira dat 1a cua ba Nguyen Thi L,
gidy chuing nhan quyén sir dung dat cap nam 2008 mang tén ba Nguyen Thi L,
sau d6 dén ngay 21/6/ 2017 ba co lap hop dong ehuyen nhugng quyén su dung
dat va tai san gan lién véi dat voi anh Nguyen Ptc T, hop dong da duoc
UBND x3 H Ninh (nay 1a UBND thj trin Nénh) cong chiing, chimng thuc ngay
21/6/2017. Bén ngay 30/6/2017 anh Nguyén Puc T duoc Chi nhanh van
phong dang ky dat dai huyén Viét Yén chinh 1y sang tén trang 4 gidy ching
nhan quyén st dung dat. Ben ngay 30/5/2019 anh Nguyen buc T da 1ap hop
ddng chuyén nhuong quyen s dung dat va tai san gan lién voi dat cho anh
Duong Trung H, hO’p dong chuyén nhuong ndy di dugc UBND xi H Ninh
(nay 1a UBND thij tran Nénh) cong chimg, ching thuc. Pén ngay 10/6/2019
anh Duong Trung H d3 duoc Chi nhanh van phong dang ky dat dai chinh ly
sang tén trang 4 gidy ching nhan quyén sir dung dat cho anh H.

Theo |61 Khai cta duong sy trong vu an va theo hd so eap gidy chtng
nhan quyen st dung dat, hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat cua Chi nhanh vian phong dang ky dat dai huyén Viét Yén
cung cap thi: Thira dat sd 76, to ban d6 sd 09, dién tich 67,7 m?, dia chi thira
dat tai X5 H Mai (nay 1a t6 dan phd H Mai 3), xd H Ninh (nay 14 thi trén
Nenh) huyén Viét Yén, tinh Bic Giang, dad dugc UBND huyén Viét Yén cap
gidy chimg nhan quyén st dat s AL 033020 ngay 11 thang 01 nam 2008
mang tén nguoi chi sir dung dat ba Nguyén Thi L.

Cin cr vao cac tai L chimg ctr ¢ trong hd so va 161 khai cta cac duong
su thé hién ngué)n géc thira dat néu trén 1a cta ba L. Ba L da duoc UBND
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huyén Viét Yén cap gidy chirng nhan quyen su dung dat nam 2008, sau do ba
L da chuyen nhuong quyén s dung dat va tai san gin lién voi dat cho anh
Nguyén buc T, anh T dé dugc Vin phong ding ky huyén Viét Yén chinh ly
trang 4 gidy chiing nhan quyén st dung dat nim 2017. Pén nim 2019 anh T da
chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh Duong Trung H va anh H di dugc
Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Viét Yén chinh 1y sang tén trang 4
gidy ching nhan quyén sur dung dat nam 2019.

Ve xem xét tinh hop phdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat:

Xét vé hinh thuc cua hop dong: Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat 1ap ngay 30/5/2019 duogc lap theo quy dinh
tai Diéu 502 cuia Bo luat dan su.

Vé noi dung cua hop dong Noi dung Hop déng chuyén nhuong quyén
str dung dat va tai san gan lién véi dat gitta anh T va anh H la phu hop quy
dinh tai biéu 501 cua Bo luat dan sy co quy dinh vé ndi dung cua hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat trén d3 c6 day du cac noi dung cha yéu nhu: Ho, tén, dia chi cua cac bén;
Ly do chuyén nhugng quyén sir dung dat; Quyén, nghia vu cta cac bén; Loai
dat, hang dat, dién tich, vi tri, ranh gigi va tinh trang dat; Gia chuyén nhuong
va phuong thtc thanh toan; Viéc giao va dang ky quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat, trach nhiém nop 1é thué, 1& phi; Trach nhiém ctia mdi bén khi
Xay ra vi pham hop dong.

Sau khi cac bén thoa thuan théng nhat 1ap Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat gitta anh T va anh H vé noi dung
phl hop vai quy dinh caa phap luat. Hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat da dugc lam thu tuc va déng ky chinh ly sang tén tai Co quan Nha nudc co
tham quyen theo quy dinh tai biéu 503 cua Bo luat dan su. Vé diéu kién
chuyén quyén thi nQUOn gdc dat cac duong su déu thtra nhan 1a cua ba L va da
duoc chinh Iy gidy ching nhan quyen st dung dat nim 2017 déng tén anh T
nén anh T dugc phep chuyén quyén st dung dat cho anh H theo quy dinh tai
Piéu 167 cta Luat dat dai va thoa man cac diéu kién quy dinh tai Piéu 500 cua
Bo luat dan su.

Theo quan diém cua Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Viét
Yén chinh Iy bién dong ngay 30/6/2017 trén trang 4 cua gidy chang nhan
quyen st dung dat quyen so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat gitra ba
Nguyen Thi L, bén nhan chuyén nhuong la ong Nguyén Buc T va chinh ly
bién dong ngay 10/6/2019 giira bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Puc T va
bén nhan chuyén nhuong Duong Trung H 1a dung quy dinh, dam bao quyén
ctia nguoi stir dung dét theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 167, Diéu 168 va khoan
1 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013, Piéu 79 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh Phu.

Tai 02 Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién
vGi dat gitra ba L va anh T, giita anh T va anh H thi toan bd qué trinh giai
quyét vu an Toa an di yéu cau bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
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cung cap ban tu khai va trinh bay y kién vé yéu cau khoi kién cua anh H nhung
khong ai co ¥ kién g vé 02 Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat va tai
san gan lién v6i dat nay. Mat khac, anh T khi lap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat voi anh H thi thira dit nay anh T di duoc chinh 1y sang tén
trang 4 gidy chimg nhan quyén str dung dat ndm 2017, dat khong c6 tranh
chap, sau khi 1ap xong hop dong thi di dugc UBND xi H Ninh (nay la thi tran
Nénh) cong ching, chimg thyc theo quy dinh, anh H da thanh toan tién chuyén
nhwong quyén st dung dat dau da cho anh T, nop thué, Ié phi d0| véi Co quan
Nha nuéc 6 tham quyén va anh H di duoc chinh ly sang tén gidy chirng nhan
quyén sir dung dat nam 2019. Nhu vay, 02 hop dong chuyén nhuong gitra ba L
va anh T nam 2017, anh T va anh H nam 2019 néu trén 1a hop phap, co hi¢u
luc phap luat. Do vay, anh H c6 quyén quan 1y, str dung dat va tai san gan lién
vGi dat dbi véi thira dat trén, dén nay ba L van dang quan 1y, str dung thira dat
nay, khong tra lai cho chu st dung hop phap la anh Hoaqngf 1a khong ding
nén viéc anh H khoi kién budc ba L phai tra lai anh nha dat 13 ¢ can clr can
duoc chap nhan budc ba Nguyén Thi L phai tra lai anh H toan bo thira dat va
tai san gan lién v4i dat theo quy dinh tai Diéu 158, 161, 166 cua Bo luat dan
Su.

* Poi véi cdc tai san trén thira dat:

Theo két qua dinh gia ngay 16/8/2022 ctia Hoi dong dinh gia thi xac
dinh gia dit theo giao dich hién nay d6i v&i thira dat trén 1a 20.000.000
déng/m? va két qua do dac hién trang thira dat ctia Cong ty TNHH mét thanh
vién Kim H 1a 57,3m*

Theo két qua xem xét thAm dinh tai chd va bién ban dinh gia ngay
16/8/2022 gbém c6 cac tai san sau: 01 nha cip 3 loai 2 c6 gia tri sau khau hao 13
2.650.000 dong/m? xay dung nam 2015. Ngoai ra trén dat khong con c6 tai san
gi khéc.

Déi voi tai san trén dat 1a 01 can nha cép 3 loai 2 theo anh H khai xac
dinh tai san nay gan lién v6i dat khi cac bén 1ap hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat. Hoi dong xét xir xét thdy: Tai 02 Hop dong chuyén nhuong
gittaba L va anh T, anh T va anh H ciing da néu 15 la chuyén nhuong quyen sur
dung dat va tai san khac gin lién voi dat va da co6 néu nha gan lién trén dat
trong 02 hop déng chuyén nhuong. Do d6, xac dinh cin nha cap 3, loai 2 néu
trén ciia ba L da c6 trong thoa thuan khi 1ap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat va tai san gan lién véi dat va da chuyén nhuong cho anh H theo
quyén sir dung dt.

Viéc ba L da chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat cho anh T va anh T d3 chuyén nhugng cho anh H, anh H da duoc chinh Iy
sang tén tai trang 4 gidy ching nhan quyén sur dung dat, dén nay ba L khong
ban giao nha dat cho anh H ma van sir dung, quan 1y ddi véi thira dat néu trén
1a khong hop phap, khong dung quy dinh cua phap luat. Nhu vay, can budc ba
L phai tra cho anh H thtra dat trén dé anh H thuc hién quyén so hitu ddi véi
thira dat nay theo quy dinh tai cac Diéu 158, Diéu 161, Diéu 166 cua Bo luat
dan su va Piéu 166, biéu 203 cua Luat dat dai.
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[4] V¢ chi phi t6 tung: Do yéu cau khai kién cua anh Duong Trung H
duoc chap nhan nén ba Nguyén Thi L phai chiu toan bo sé tién chi phi xem xét
thim dinh tai chd va dinh gié tai san 1a 4.800.000 dong.

[5] VVé an phi: Do yéu cau khai kién cta anh H dugc chap nhan nén ba
L phai chiu tién an phi dan sy so tham nhung ba L sinh ngay 01/01/1963 tinh
dén ngay xét xir da la ngudi cao tudi nén duoc mién an phi dan su SO tham
theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi.

[6] Vé quyén khang céo: Cac duong su ¢6 quyén khang céo theo quy
dinh tai Diéu 271 va khoan 1 Diéu 273 B¢ luat té tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 9 Diéu 26; Diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu
39; biéu 147; Piéu 157; Piéu 165; Picu 227; Picu 228 cua Bo luat td tung dan
su;

biéu 158, 161, 166 cua Bo luat dan su;

Diéu 166, 203 cua Luat dat dai.

Piém ¢ khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hdi vé mac thu mién, giam, thu nop,
quan ly va su dung an phi va Ié phi Toa an.

Xu:

[1].Vé yéu cau khoi kién: Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don
anh Duong Trung H Vé viéc:

- Budc ba Nguyén Thi L phai tra lai cho anh Duong Trung H thira dat va
tai san gin lién v6i dat gom:

Thira dat sd 76, t& ban dd s6 09, dién tich 67,7 m? theo gidy ching nhin
quyén st dung dat (dién tich hién trang thia dat theo két qua do dac 1a
57,3m?), dia chi thira dat tai: X5, H Mai (nay 14 t6 dan phd H Mai 3), xd H
Ninh (nay la thi tran Nenh) huyén Viét Yén, tinh Bic Giang dd dugc UBND
huyén Viét Yén cap gidy ching nhan quyén s dat s6 AL 033020 ngay 11
thang 01 nim 2008 mang tén ngudi chu sir dung dat ba Nguyén Thi L, ngay
30/6/2017 da chinh Iy sang tén trang 4 gidy chang nhan cho anh Nguyén buc
T, sinh nim 1985 ¢ thon H Mai (nay la t6 dan phé H Mai), x& H Ninh (nay la
thi tran Nénh), huyén Viét Yén, tinh Bic Giang va ngay 10/6/2019 da chinh Iy
sang tén trang 4 giay chirng nhan cho anh 1a Duong Trung H tai Chi nhanh vin
phong ding ky dat dai huyén Viét Yén. P4t c6 cac canh tiép giap nhu
sau: Canh phia Pong c6 ki hiéu AB chiéu dai 4,77m giap dat ho éng T; Canh
phia Béc co ki hiéu AD chiéu dai 12,42 m giap ctra hang nha khoa H Mai;
Canh phia T ¢6 ki hiéu DC chiéu dai 4,52m giap dudng cua té dan phd H Mai
3; Canh phia Nam c6 ki hiéu BC chiéu dai 12,26m giap dat ho ba Van (C6 so
dé hién trang thira ddt kém theo).

Tai san gin lién v4i dat: 01 nha cp 3 loai 2 ¢o gia tri sau khau hao 1a
2.650.000 dong/m? xay dung nam 2015.

[2]. V& chi phi xem xét tham dinh, dinh gié tai san:
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Ba Nguyén Thi L phai chiu sé tién 4.800.000 dong (bdn triéu tam trim
nghin ddng) tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san.

X&c nhan anh Duong Trung H d3 nop 4.800.000 dong (bdn triéu tam
tram nghin dong) tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san. Ba
Nguyén Thi L phai hoan tra cho anh Duong Trung H sé tién 4.800.000 dong
(bdn triéu tam trim nghin dng) tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh
gia tai san.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an déi
v6i khoan tién duoc tra cho nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién I4i cua s tién con phai thi hanh an theo mic 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat dan sy tuong ¢ng vai thoi gian chua thi hanh an.

[3]. Vé an phi:

Ba Nguyén Thi L duoc mién tién an phi dan sy so tham theo quy dinh
cua phap luat.

Hoan tra anh Duong Trung H s6 tién 10.000.000 dong (muoi triéu déng)
tién tam ung an phi da nop tai bién lai thu sé6 0006388 ngay 17 thang 5 nim
2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Viét Yén.

[4] Vé quyén khang céo:

Cac duong su 6 mat c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay keé tir
ngay tuyén an.

Cac duong su vang mat c6 quyén khang co ban an trong han 15 ngay ké
tir nhan duoc (hoic niém yét) ban an.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Béc Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Viét Yén;

- Chi cuc THA dan su huyén Viét Yén;

- Cac duong su;

- Luu ho so.

Nguyén Thi Van



10



	Hiện ở: Tổ dân phố H Mai 1, thị trấn Nếnh, huyện Việt Yên, tỉnh Bắc Giang.
	NỘI DUNG VỤ ÁN:
	QUYẾT ĐỊNH:
	Nơi nhận:                                       TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ SƠ THẨM

