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Ban an sb: 39/2022/DS-PT
Ngay 18-02-2022
V/v tranh chap hop dong
dat coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuic tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda:  Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

Céac Tham phan: Ong Bui Vian Tam

Ba Ngo Thi Bich Diép.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Anh Dao - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kiém sat nhan dan tink Binh Dwong tham gia phién
tdoa: Ong Pham Vian Xong — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 02 nam 2022, tai tru so Toa &n nhan dan tinh Binh Duong
xét xtr phuc tham cong khai vu an dan su thu ly s6 226/2021/TLPT-DS ngay 04
thang 11 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an dan su so tham s6 18/2021/DS-ST ngay 28 thang 6 nam 2021
caa Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phiic tham s6 03/2022/QBPT-DS,
ngay 04 thang 01 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa s6 39/2022/QDPT-DS
ngay 26/01/2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1981; thuong trii: Thon D,
x& X, huyén M, Thanh phd Ha Noi; tam tri: T6 1A, khu phé 1, phuong H, thi x&
T, tinh Binh Duong.

- Bj don: Ba B4 Phi Y, sinh nam 1989; dia chi: S6 2/86, khu phd B,
phuong B, thanh phd T1, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1963;
dia chi: S6 2/86 khu phé B, phuong B, thanh phé T4, tinh Binh Duong, 14 ngudi
dai dién theo uy quyén (vian ban ay quyén ngay 24/11/2020).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ong Tran B4 H, sinh nim 1981; dia chi: Khu phé 3, thi trdn T, huyén
B, tinh Binh Duong.

2. Ong B6 Quéc V, sinh nim 1976; dia chi: Ap T, xd D, huyén B, tinh
Binh Duong.

3.0ng Lé Van T, sinh nam 1982; dia chi: Ap 1, xa T1, huyén B, tinh Binh
Duong.

4. Ba Nguyén Thi B, sinh naim 1963; dia chi: S 2/86 khu phé B, phuong
B, thanh phd T1, tinh Binh Duong.

5. Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Duong; dia chi: Khu phé 2, thi
tran Tan Thanh, huyén B, tinh Binh Duong. Nguoi dai dién hop phap: Ong Thai
Thanh B, chuc vu: Cha tich.

- Nguoi khdng cao: Nguyén don 6ng Nguyén Vin D.

- Vién kiém sat khdang nghi: Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan huyén
B, tinh Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:

[1] Theo don khoi kién ngay 30/10/2020, ban tw khai ngay 18/11/2020,
bién ban ldy loi khai ngay 18/11/2020, ban ty khai ngay 04/3/2021 va qué trinh
gidi quyét vu an, nguyén don 6ng Nguyén Van D trinh bay:

Qua giai thiéu cua dng Lé Van T, 6ng Nguyén Vian D va ba D Phi Y tién
hanh thoa thuan vé& viéc chuyén nhuong dién tich dat 2.160m* véi gia
1.900.000.000 dong. Dién tich dat nay thuoc thira s6 375, to ban dd s6 30, tai x&
T, huyén B, tinh Binh Duong, dugc S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh Binh
Duong cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé CS02335 ngay 05/7/2017
cho ba B Phi Y. Bé thuc hién viéc thoa thuan, hai bén da tién hanh ky két hop
ddng dit coc ngay 22/6/2019, hop dong duoc lap thanh hai ban, dng D gitt mot
ban va ba Y giit mot ban. Noi dung théa thuan trong hop dong nhu sau: Ong D
s& nhan chuyén nhuong phan dat c6 dién tich 2.160m?, thudc thira dat sé 375, to
ban do s6 30, tai xd T, huyén B, tinh Binh Duong cua ba Y véi gia chuyén
nhuong 1a 1.900.000.000 dong, 6ng D dit coc trude 200.000.000 ddng, con lai
s6 tién 1.700.000.000 ddng s& tra hét khi ky két hop ddng chuyén nhuong.
Truong hop 6ng D khéng nhan chuyén nhuong thira dat néu trén thi 6ng D sé
mat sé tién 200.000.000 dé6ng ma 6ng D da dit coc, néu ba Y khdng chuyén
nhuong thira dat cho 6ng D thi ba Y phai tra cho 6ng D gap doi s tién dat coc
tuong duong vai sd tién 400.000.000 dong. Thoi han dat coc 1a 30 ngay ké tir
ngay 22/6/2019 dén ngay 22/7/2019, ba Y phai hoan tit ho so dé dén Phong
Cong ching dé thuc hién viéc chuyén nhuong. Ong D da tién hanh dua sé tién
200.000.000 ddng cho ba Y ngay sau khi hai bén ky hop ddng.
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Pén ngay 08/7/2019, ba Y ly ly do vé viéc hd so chua xong nén dé nghi
6ng D tiép tuc dua thém sb tién 200.000.000 dong dé ba Y lo céc thi tuc chuyén
nhuong. Ong D da dong ¥ va dwa thém cho ba Y sb tién 200.000.000 dong va dé
nghi ba Y ghi thém vao gidy dit coc vé ndi dung ba Y nhan thém sé tién trén.
Trudc khi hét han hop dong, ba Y c6 goi dién cho 6ng D bao vé viéc tha tuc
hanh chinh ba Y chua thyc hién xong nén dé nghi gia han hop dong dat coc dén
khi ndo thuc hién xong thi tuc hanh chinh lién quan dén viéc do dac lai dién tich
thuc té, trich luc, chang nhan dat khdng cé tranh chip thi s& tién hanh viéc
chuyén nhuong theo thoa thuan. Tuy nhién, khi tién hanh do dac thuc té thi ba Y
phat hién phan dién tich dwoc cip gidy chiing nhan quyén st dung dat cho ba Y
khéng dung theo dién tich thuc té. Cu thé: Phan dién tich dat theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat c6 hai canh tiép giap hai duong dat & phia Nam va phia
Pong nhung theo két qua do dac thyuc té thi phan dién tich dat nay chi con tiép
gidp voi con duong tai canh phia Pong, cac canh con lai thi tiép giap véi thua
d4t 512, to ban d6 sb 30 (dién tich 749,2m? thudc thira dat sé 512 nam hoan toan
trong phan dat da dugc cip gidy chiing nhan cho thira dat sb 375) va dién tich
thuc té it hon so vdéi dién tich dat duoc cap la khoang 126,2m?.

Ba Y d& nghi 6ng D tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong véi phan dién
tich dét thuc té thuoc thira dat sb 375, to ban d6 s6 30, tai xa T, huyén B, tinh
Binh Duong. Tuy nhién, 6ng D khong dong y véi viéc chuyén nhuong trén vi
dién tich thyc té khong giéng vai dién tich dugc cap trong gidy chiing nhan
quyén str dung dat (dién tich dat thyc t& nhoé hon, canh phia Nam va canh phia
Pong khong tiép giap hai duong dat). Ong D dé nghi ba Y chuyén nhuong phan
dién tich 2.160m* ding theo thoa thuan trong hop dong dit coc nhung ba Y
khong dong y. Nhan thiy ba Y da vi pham hop ddng dit coc nén dng D dé nghi
Toa an giai quyét: Tuyén huy Hop ddng dit coc ngay 22/6/2019 giira dng
Nguyén Vian D va ba Do Phi Y; buoc ba Do Phi Y tra lai cho 6ng Nguyén Vin
D s6 tién coc 200.000.000 dong va sd tién 200.000.000 dong ba Y da nhan thém
vao ngay 08/7/2019; budc ba DS Phi Y bdi thuong cho 6ng Nguyén Vin D gap
hai lan sé tién dat coc da nhan do vi pham sy thoa thuan, twong duong véi s6
tién 400.000.000 dong (sé tién 400.000.000 ddng nay la sé tién phat coc gap doi
cua so tién 200.000.000 dong da dat coc vao ngay 22/6/2019).

D6i vai yéu cau phan té caa bi don vé viéc yéu cau Toa an tuyén bd hop
ddng dit coc vo hiéu thi 6ng D khong dong y. Truong hop tda an tuyén b hop
d6ng vo hiéu thi dng D ddng y vé viéc giai quyét hau qua phap ly khi hop dong
vO hiéu.

[2] Tai bién ban ldy loi khai ngay 25/11/2020 va qué trinh gidi quyét vu
an, bi don ba D6 Phi Y 1y quyen cho ba Nguyén Th; B trinh bay:
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Ba D4 Phi Y trinh bay thdng nhat voi 6ng Nguyén Vian D vé qué trinh ky
két hop dong dat coc ngay 22/6/2019 va sé tién da nhan caa 6ng Nguyén Van D.
Khi nha nudc cap gidy ching nhan quyén st dung dat méi, ba Y dé nghi 6ng D
tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhwong vai phan dién tich dat thyc té thudc thira
dat s6 375, to ban do s6 30, tai X T, huyén B, tinh Binh Dwong. Tuy nhién, ng
D khong ddng y véi viéc chuyén nhuong trén vi dién tich thuc té khong giéng
v6i dién tich dugc cap trong Giay ching nhan (dién tich dat thuc té nho hon,
canh phia Nam va canh phia Bac khong tiép giap hai duong dat). Ong D dé nghi
ba Y chuyén nhuong phan dién tich 2.160m* dung theo thoa thuan trong hop
ddng dit coc nhung ba Y khéng thé thyuc hién do vudng tha tuc phap ly. Trudc
yéu cau khoi kién cua nguyén don thi ba Y c6 kién nhu sau: Ddi véi yéu cau
tuyén hay Hop dong dit coc ngay 22/6/2019 gitra dng Nguyén Vian D va ba Do
Phi Y thi ba Y khong dong y vi hop dong nay bi vo hiéu. B4i véi yéu cau buoc
ba B Phi Y tra lai cho 6ng Nguyén Vin D sé tién coc 200.000.000 déng va sb
tién 200.000.000 dong ba Y d3 nhan thém vao ngay 08/7/2019 thi ba Y chi dong
y tra cho 6ng D s tién 360.000.000 dong boi vi ba Y dd bo ra sb tién
40.000.000 dong la tién hoa hong dé dua cho 6ng Lé Van T va nhiing nguoi di
cung 6ng T. B4i véi yéu cau budc ba DS Phi Y bdi thuong cho 6ng Nguyén Vin
D gap hai lan s tién dit coc dd nhan do vi pham su thoéa thuan, tuong duong véi
s6 tién 400.000.000 dong thi ba Y khong ddng y boi vi ba Y khdng vi pham
nghia vu trong noi dung hop dong dit coc. Viéc khong thuc hién duoc hop dong
dit coc 1a do 13i khach quan (dién tich do dac thuc té khong dung voi dién tich
dugc cap trong gidy ching nhan quyén st dung dat). Ba Y ¢ yéu cau phan tb
y8u cau Toa an tuyén bd hop ddng dit coc ngay 22/6/2019 giira dng Nguyén
Vin D va ba B4 Phi Y 12 vé hiéu. Tuy nhién, tai phién toa so tham, dai dién theo
iy quyén cta bi don 1a ba Nguyén Thi B xin rat lai yéu cau phan to va dé nghi
Toa an tuyén hiy hop dong dat coc ngay 22/6/2019 gitra 6ng Nguyén Van D va
ba P6 Phi Y.

[3] Tai bién ban ldy loi khai ngay 03/02/2021, nguwoi c6 quyén lgi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Th; B trinh bay:

Dién tich dat thuoc thira s6 375, to ban d6 sé 30, tai x& T, huyén B, tinh
Binh Duong dugc S¢ Tai nguyén va Mdi trudng tinh Binh Duong cip Giay
chang nhan quyén sir dung dat s6 CS02335 ngay 05/7/2017 cho ba B4 Phi Y ¢6
ngudn gbc 1a do ba B ting cho con gai 1a ba B Phi Y. Khi thuc hién thu tuc
ting cho thi khong tién hanh do dac thuc té. Ba B trinh bay thdng nhat véi ba Y
va ong D vé viéc ky két hop dong dit coc ngay 22/6/2019 giira ba Y véi 6ng D
va so tién ba Y da nhan cua 6ng D. Khi xay ra tranh chap, 6ng D dé nghi ba Y
chuyén nhuong phan dién tich 2.160m? theo thoa thuan trong hop dong dat coc
nhung ba Y khong thé thuc hién do phan dién tich thoéa thuan dat coc c¢d ca phan
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dién tich dat thudc thira dat s6 512, to ban d6 s6 30, tai xa T, huyén B, tinh Binh
Duong da dugc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi B
vao ngay 11/8/2020. Ba B khdng c6 nhu cau chuyén nhugng thira dit s6 512 cho
ong D.

[4] Tai céc bién ban ldy loi khai, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
gom 6ng Lé Van T, dng Bé Quac V, 6ng Tran Ba H cling thong nhat trinh bay:

Ong T, 6ng V va 6ng H théng nhat vé viéc nguyén don va bi don ky két
hop dong dat coc ngay 22/6/2019 va sb tién dat coc 1a 200.000.000 dong. Sau
khi ky hop déng, ba Y c6 dua cho éng Tran Ba H sé tién 40.000.000 dong la
tién hoa hong vi da gidi thiéu ngudi mua dat cho ba Y. Ong T, 6ng V khéng
nhan sé tién trén tir ba Y. Sau d6, 6ng T, 6ng V va 6ng H khong rd hai bén thuc
hién hop ddng dit coc trén nhu thé nao. Do ban cong viéc, 6ng T, 6ng V va dng
H dé nghi Toa &n giai quyét vang mat.

[5] Tai Céng vin sé 1332/UBND-NC ngdy 11/5/2021 va Céng vin sé
1605/UBND-NC ngay 03/6/2021, nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 1a Uy
ban nhan dan huyén B, tinh Binh Dwong trinh bay:

Can ctt Biéu 75 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctua Chinh
pht quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Luat Dat dai; Diéu 2 Thong tu
lién tich s6 15/2015/TTLT-BTNMT-BNV-BTC ngay 04/4/2015; khoan 2 Piéu 4
Quyét dinh s6 507/QD-STNMT ngay 19/6/2015 cua S¢ Tai nguyén va MOi
truong tinh Binh Duong ban hanh quy dinh chitc nang, nhiém vy, quyén han va
co ciu t6 chuc ciia Van phong Piang ky dat dai tinh Binh Duong thi tham quyén
thuc hién dang ky bién dong dat dai (tach thua, hop thira, chinh Iy dién tich,
chuyén quyén...) thuéc tham quyén cua Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai.
Uy ban nhan dan huyén B ¢6 don xin giai quyét vang mat.

[6] Tai Céng vin sé 138/CNVPDKPD-PK ngay 12/01/2021, Chi nhdnh
Van phong Dang ky dat dai huyén B cung Ccfp Noi dung nhu sau:

Theo hd so dja chinh luu trit tai don vi, hién nay thira dat s6 375, to ban
d6 s6 30, tai xa T di dwoc ding ky bién dong do dac lai dién tich tir 2.160m?
theo Gidy chung nhan quyén su dung dat cip nim 2017 giam con 2.033,8m?
theo cap nhat bién dong ngay 27/3/2020. Nguyén nhan bién dong do tai thoi
diém cap gidy ching nhan quyén sir dung dat khéng tién hanh do dac thuc té ma
can cir vao ban trich lyc thira dat do Chi nhanh Vin phong Pang ky dét dai
huyén B Ky xac nhan ngay 27/4/2017. Pong thoi, truéc thoi diém ngay
22/6/2019, ba B3 Phi Y khong c6 dugc théng béo vé viéc xay ra bién dong trén.
Nguyén nhan ngay 26/6/2019, Chi nhanh méi thyc hién tiép nhan hd so yéu cau
trich luc chuyén nhuong quyén sir dung dat tai thira dat s6 375, to ban do sé 30,
tai xa T cua ba B4 Phi Y. Tuy nhién, qua kiém tra ho so dia chinh luu trit tai don
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vi xac dinh thua dat c6 dién tich, hinh thé sai léch gitta gidy chiing nhan dugc
cap v&i ban d6 dia chinh duoc do dac chinh Iy nim 2017 cta x4 T. Do d6, ngay
28/6/2019 Chi nhanh ban hanh Cong van sé 1877/CNVPPKPD-KT vé viéc
théng bao két qua thuc hién trich luc va tra lai ho so dé nghi ba Y lién hé nop ho
so do dac lai dién tich. Thira dat s6 375, to ban d6 s6 30, tai xd T dugc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cidp Gidy chang nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CS02335 ngay
05/7/2017 va da thuc hién chinh ly dién tich do do dac lai trén gidy chiing nhan
la 2.033,8m? dugc thuc hién cac quyén tai Diéu 167 cua Luat Dét dai theo quy
dinh.

* Tai Ban an dan su so tham sb 18/2021/DS-ST ngay 28 thang 6 nim
2021 cua Toa &n nhan dan huyén B, tinh Binh Duong da tuyén xr:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa nguyén don ong Nguyén
Vin D vé viéc tranh chap hop dong dit coc d6i voi bi don ba DS Phi Y.

- Huy hop dong dit coc ngay 22/6/2019 giira 6ng Nguyén Vin D va ba
D& Phi Y ddi voi dién tich dat 2.160m* thuoc thira dét sb 375, to ban do s6 30,
tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong do S& Tai nguyén va Mo6i truong tinh Binh
Duong cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat sé CS02335 ngay 05/7/2017
cho ba B4 Phi Y.

- Bugdc ba DS Phi Y c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Vin D sé tién coc
200.000.0004 (hai tram triéu dong).

- Budc ba B3 Phi Y c6 nghia vu tra cho dng Nguyén Van D sé tién
200.000.0004 (hai tram triéu dong) ba Y da nhan thém vao ngay 08/7/2019.

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh &n, néu nguoi
phai thi hanh an khong thi hanh thi hang thang nguoi phai thi hanh an con phai
chiu mac 13i suat theo quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat Dan sy tuong
g véi sb tién va thoi gian cham thi hanh an.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng
Nguyén Vian D vé viéc budc ba B Phi Y tra lai cho 6ng Nguyén Vian D gap hai
lan sb tién dat coc da nhan do vi pham sy thoa thuan, trong duong véi s tién
400.000.000d (bdn tram triéu dong).

3. Pinh chi y&u cau phan t6 cua bi don ba D3 Phi Y vé viéc yéu cau Toa
an tuyén bd hop dong dit coc ngay 22/6/2019 giira dng Nguyén Vian D va ba B
Phi Y v6 hiéu.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi té tung, quyén yéu
cau thi hanh an va quyén khang céo.
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Sau khi c¢6 ban 4an so tham, ngay 08/6/2021 nguyén don 6ng Nguyén Vin
D khéng céo yéu cau Toa an cAp phuc thim giai quyét sira mot phan ban an so
tham, chip nhin yéu cau khdi cia nguyén don vé viéc yéu cau bi don boi
thuong tién dat coc nhu ndi dung thoa thuin trong hop dong dit coc ngay
22/6/2019.

Quyét dinh khang nghi s6 06/2021/QDKNPT-VKS-DS ngay 09/7/2021
cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén B, tinh Binh Duong yéu cau
Toa an cap phlc tham giai quyét stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu
cau phat coc sé tién 400.000.000 dong cua nguyén don 6ng Nguyén Van D doi
vai bi don ba B4 Phi Y.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don va dai dién hop phap caa bi don da
ty thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an, cu thé nhu sau:

- Huy hop dong dit coc ngay 22/6/2019 giira 6ng Nguyén Vian D va ba
D6 Phi Y ddi véi dién tich dat 2.160m?, thudc thira s6 375, t& ban dd s6 30, tai
xa T, huyén B, tinh Binh Duong do S& Tai nguyén va Méi truong tinh Binh
Duong cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CS02335 ngay 05/7/2017
cho ba B4 Phi Y.

- Ba B3 Phi Y ¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén Vian D sb tién
coc 200.000.000d (hai tram triéu ddng), sé tién 200.000.000d (hai tram triéu
ddng) ba B3 Phi Y da nhan thém vao ngay 08/7/2019 va sé tién phat coc 1a
200.000.000d (hai tram triéu dong). Tong cong so tién 1a 600.000.000d (sau
tram triéu dong).

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:
Vé t6 tung: Khang cdo cua cac duong su la trong thoi han quy dinh. Nhiing
ngudi tién hanh t tung va tham gia té tung da thuc hién ding quy dinh caa Bo
luat T4 tung dan su. Vé noi dung: Do cac bén duong su di thoa thuan dugc Voi
nhau vé viéc giai quyét vu 4n nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cao
ctia nguyén don, chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 06/2021/QDKNPT-VKS-
DS ngay 09/7/2021 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén B, tinh Binh
Duong, sta mot phan ban an so tham, cdng nhan su thoa thuan cua cac duong
su.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching c ¢6 trong hd so vu an va da dugc
tham tra tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay
cua duong s, y kién caa vi Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Tai phién toa so tham, dai dién bi don xin rt yéu cau phan

t6 vé viéc yéu cau Toa an tuyén bd hop dong dit coc ngay 22/6/2019 da ky giira
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6ng Nguyén Vin D va ba D3 Phi Y 1a vé hiéu, viéc rdt yéu cau phan tb cua dai
dién bi don 1a hoan toan tu nguyén va phi hop véi quy dinh tai Biéu 244 cua Bo
luat T4 tung dan su. Do d6, Toa an cap so tham chap nhan va dinh chi giai quyét
yéu cau phan t6 caa bi don, phan quyét dinh nay cta Ban an so tham khéng bi
khang cao, khang nghi nén da phat sinh hiéu luc phéap luat.

[2] V& noi dung tranh chép:

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ong Nguyén Vin D va bi don ba
D4 Phi Y théng nhat viéc ky hop ddng dit coc ngay 22/6/2019 dé dam bao cho
viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat d6i véi dién tich dat
2.160m?, thudc thtra s6 375, to ban dd sb 30, tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong
véi gia 1.900.000.000 dong. Ong D da dat coc cho ba Y sé tién 200.000.000
d6ng, hai bén thoa thuan dén ngay 22/7/2019 s& ra phong cong chieng ky két hop
d6ng chuyén nhuong va dng D s& giao du so tién con lai, cac bén con thoa thuan
néu ba Y khong ban thi phai boi thuong gap hai 1an sé tién ma éng D da dat coc
va tra lai s6 tién nhan thém sau lan dit coc (néu c6); néu dng D khdng mua thi
coi nhu ty ¥ hiy bé hop déng va mat sé tién dit coc cho ba Y. Sau khi ky két
hop dong dit coc xong, dén ngay 08/7/2019, dng D tiép tuc dua thém cho ba Y
s6 tién 200.000.000 dong dé ba Y thuc hién céc thu tuc chuyén nhuong. Nguyén
don cho rang nguyén nhan dan dén viéc cac bén khéng tién hanh ky két hop
d6ng chuyén nhuong dugc 1a do 15i caa bi don, vi tai hop dong dat coc hai bén
thoa thuan vé viéc ba Y s& chuyén nhuong cho 6ng D phan dat c6 dién tich
2.160m? thudc thira dat s6 375 vai vi tri gidp hai mat tién duong dat nhu theo
Gidy chiang nhan quyén st dung dat s6 CS02335 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong cap ngay 05/7/2017 cho ba B4 Phi Y nhung khi do dac thuc té va chinh
ly gidy chung nhan quyén st dung dt thi dién tich chi con lai 2.033,8m? va hinh
thé khong giéng ban dau. Do vay, nguyén don khai kién yéu cau bj don thanh
toan sb tién coc da nhan 1a 400.000.000 déng va phai chiu phat coc s tién la
400.000.000 ddng, tong cong so tién bi don phai thanh toan cho nguyén don 13
800.000.000 dong. Bi don xac dinh khéng c6 16i khi dién tich dat thudc thira s6
375 bi chinh 1y theo dung dién tich thuc té, viéc nguyén don yéu ciu bi don
chuyén nhuong theo dung dién tich da thoéa thuan trong hop dong dit coc thi bi
don khong thé thuc hién vi bi don chi c6 quyén quyét dinh ddi véi phan dién
tich sau khi bi don da tién hanh diéu chinh lai gidy ching nhan quyén sir dung
dat theo dién tich thuc té 1a 2.033,8m?. Bi don chi dong y tra cho dng D sb tién
360.000.000 ddng boi vi bi don d3 bo ra s tién 40.000.000 dong 1a tién hoa
hong dé dua cho 6ng Lé Vin T va nhitng ngudi di cung 6ng T.

Nhan thay: Tai phién toa phdc tham, cac duong su tu nguyén thoa thuan
duoc v&i nhau vé viéc giai quyét vu &n, cu thé nhu sau:
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- Hay hop dong dit coc ngay 22/6/2019 giira 6ng Nguyén Vian D va ba
DG Phi Y ddi voi dién tich dat 2.160m?, thudc thira s6 375, to ban dd s6 30, tai
xa T, huyén B, tinh Binh Duong do S& Tai nguyén va Méi truong tinh Binh
Duong cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat sé6 CS02335 ngay 05/7/2017
cho ba B4 Phi Y.

- Ba B3 Phi Y ¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén Vian D s tién
coc 200.000.000d (hai trim triéu déng), sb tién 200.000.000d (hai trim triéu
d6ng) ba B4 Phi Y da nhan thém vao ngay 08/7/2019 va sé tién phat coc 1a
200.000.000d (hai tram triéu ddng). Tong cong sb tién 13 600.000.000d (sau
tram triéu dong).

Xét thay, su thoa thuan giita cac duong su tai phién tda phdc tham 1a hoan
toan tu nguyén, khdng vi pham diéu cam cua luat va khong trai dao duc xa hoi.
Do d6, Hoi dong xét xtr chap nhan khang cdo cua nguyén don, stra ban an so
tham theo huéng cong nhan su thoa thuan trén cua cac duong Sy va sta lai phan
an phi dan sy so tham theo quy dinh tai Biéu 300 cua Bo luat T6 tung Dan su.

[3] Tur nhitng phan tich trén, khang cdo cta nguyén don 6ng Nguyén Vin
D va Quyét dinh khang nghi s6 06/2021/QDKNPT-VKS-DS ngay 09/7/2021
cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén B, tinh Binh Duong 14 ¢6 can cir
chap nhan.

[4] Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa phic tham 1a phu hop.

[5] Vé &n phi dan sy so thim: Ba B3 Phi Y phai chiu theo quy dinh caa
phap luat.

[6] V& &n phi dan sy phlc thim: Nguoi khang cdo phai chiu theo quy dinh
cua phéap luat.

Vi cac g trén,

QUYET PINH:

- Cin ctr khoan 2 Diéu 148, Diéu 300, khoan 2 Piéu 308 va Diéu 313 cua
Bo luat T6 tung dan su;

- Can ctir Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
sur dung an phi va Ié phi Toa an,

1. Chap nhan khang céo caa nguyén don 6ng Nguyén Vin D va chap nhan
Quyét dinh khang nghi s6 06/2021/QDKNPT-VKS-DS ngay 09/7/2021 cua
Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén B, tinh Binh Duong.
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2. Stra Ban &n dan sy so tham sb 18/2021/DS-ST ngay 28 thang 6 nam
2021 cua Toa &n nhan dan huyén B, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Cong nhan sy théa thuan cua cac duong sy gita nguyén don Ong
Nguyén Van D vé viéc tranh chap hop dong dat coc ddi véi bi don ba B3 Phi Y,
cu thé nhu sau:

- Hay hop dong dat coc da ky ngay 22/6/2019 giira dng Nguyén Vin D va
ba DS Phi Y ddi véi dién tich dat 2.160m* thuoc thira dat s6 375, to ban do s6
30, tai x& T, huyén B, tinh Binh Duong do Sé Tai nguyén va Mo6i truong tinh
Binh Duong cip Giay ching nhan quyén st dung dat s6 CS02335 ngay
05/7/2017 cho ba D6 Phi Y.

- Ba B4 Phi Y ¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén Vin D sb tién
coc 200.000.000d (hai tram triéu déng), sb tién 200.000.000d (hai trim triéu
d6ng) ba Bd Phi Y di nhan thém vao ngay 08/7/2019 va sé tién phat coc 1a
200.000.000d (hai trim triéu dong). Tong cong so tién 1a 600.000.000d (sau
trim triéu dong).

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh &n c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an cham thanh toan sé tién trén, thi hang thang ngudoi phai thi hanh
an con phai chiju khoan tién 13i caa sé tién cham thi hanh an theo muc 14i suat
quy dinh khoan 2 Biéu 468 cua Bo luat Dan su, twong tng véi s tién va thoi
gian cham thi hanh an.

2.2. Pinh chi yéu cau phan té cua bi don ba B3 Phi Y vé viéc yéu cau Toa
an tuyén bd hop ddng dit coc da ky ngay 22/6/2019 giira 6ng Nguyén Van D va
ba Do Phi Y 1a vo hiéu.

2.3. V& an phi dan sy so tham:

- Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin D s tién 10.300.000d (mudi triéu ba
tram nghin dong) tam tng an phi da nop theo Bién lai thu tién s 0031208 ngay
10/11/2020 cta Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén B, tinh Binh Duong.

- Ba 5 Phi Y phai chiu sé tién 10.300.000d (mudi triéu ba tram nghin
déng), duoc trir vao sb tién 300.000d (ba tram nghin dong) tam ung &n phi da
nop theo bién lai thu tién sé 0054670 ngay 03/02/2021 caia Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén B, tinh Binh Duong, ba B Phi Y con phai nop thém sé tién
10.000.000d (mudi triéu ddng).

3. Vé phi dan su phuc tham: Nguyén don 6ng Nguyén Vin D phai chiu s6
tién 300.000 dong, duoc trir hét vao tién tam ung an phi da nop theo Bién lai thu
tién s6 0054803 ngay 12/7/2021 caa Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén B, tinh
Binh Duong.
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4. Trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua Luat
Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.

5. Ban an phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén B;
- TAND huyén B;

- Cac duong sy; ~ y
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan sy. (da ky)

Huynh Thi Thanh Tuyén



