TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap - Tu do - hanh phic

Ban 4n sb: 245/2022/DS-PT
Ngay 14-9-2022
VIV Tranh chép hop dong
thué quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANTINH BEN TRE

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hitu Luong
Cdc Tham phan: Ong Lé Minh Pat
Ong Nguyén Thé Hong
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thién Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bén Tre.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhéin déntinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Théo - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét xur
phuc tham cong khai vu 4n thu 1y s6: 212/2022/TLPT-DS ngay 12/8/2022 vé
“Tranh chap hop dong thué quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6: 25/2022/DS-ST ngay 01/4/2022 ctia Toa an
nhan dan huyén Ba Tri bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic thim s6 241/2022/QD-PT ngay
26/4/2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1.0ng Nguyén Thai C, sinh nam 1972

bia chi: Ap Gi, xa A, huyén B, tinh Bén Tre
2. Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim 1962
Dia chi: Ap A, xa A, huyén B, tinh Bén Tre
3. Ba Nguyén Thj L1, sinh nim 1960

Dia chi: Ap Al, xa A, huyén B, Bén Tre

4. Anh Tran Ly T, sinh nam 1968

Dia chi: Ap X, xa C, huyén G, tinh Bén Tre
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5. Ba Tran Thi D, sinh nam 1964

Dia chi: Ap X, xa H, huyén G, tinh Bén Tre
6. Ong Nguyén Khic N, sinh nam 1978

Dia chi: Ap Gi, xa A, huyén B, tinh Bén Tre

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia cdc éng ba C, L, L1, T, B: Ong Nguyén
Khéc N, sinh nam 1978; Pia chi: Ap Gi, xa A, huyén B, tinh Bén Tre. (c6 mat)

- Bi don:
1. Ong Pham Trung H, sinh ndm 1976 (ving mat)
2. Ba Lé Thi Thu V, sinh nam 1976 (c6 mat)
Dia chi: Ap G, xa A, huyén B, tinh Bén Tre
Nguoi khang cao: Bi don Lé Thi Thu V.

NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung don khoi kién, qua trinh 16 tung va tai phién toa dai dién
nguyén don 6ng Nguyén Khic N trinh bay:

Thira dat s6 71, to ban d6 sé 7, dién tich chung 1722 m? toa lac X& A,
huyén B, tinh Bén Tre do me cila cac nguyén don 13 ba V3 Thi K dung tén gidy
chtmg nhéan quyén st dung dit c6 ngudn gbe ctia tip doan cép cho hd gia dinh
ba V& Thi K.

Ba V& Thi K mat ngay 25/3/2002, hang thira ké thir nhat cta ba K gom:
Nguyén Khic N, Nguyén Thai C, Nguyén Thi L1, Nguyén Thi Kim L, Tran Thi
P, Tran Ly T.

Ngay 01/5/2008, 6ng cho 6ng Pham Trung H thyc thira dét trén thoi han 10
nam (tir ngay 01/5/2008 dén 01/5/2018) véi gia 08 chi vang 24k. Viéc thuc dat,
hai bén c6 lam “To hop dong cho mudn rudéng” ngay 01/5/2008, dng va 6ng H
clng hai ngudi lam chimg 13 6ng Nguyén Vin D va 6ng Mai Vin N Ky tén. Sau
khi giao két hgp dong, hai bén da giao nhan vang va gidy chimg nhan quyén sir
dung dat. Hai bén thoa thuan khi két thac hop dong, 6ng s& tra lai cho éng H 08
chi vang 24k con ong H tra lai gidy chirmg nhan quyén st dung dét va tra dit cho
ong. Khi hét han thuc, do ong chua c6 vang dé chudc lai dat nén dé cho ong H
tiép tuc st dung dat.

Pén ngay 24/2/2020, 6ng c6 giao cho 6ng H sb tién 36.800.000 dong
(twong duong 08 chi vang 24k) tai nha ong H dé chudc lai dat va éng H co tra lai
cho 6ng ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dét ciia thira dat trén. Lic do,
c6 mit 6ng, ba V, 6ng H va mot ngudi chau cua 6ng H. Khi d6, 6ng ¢ yéu cau



6ng H tra lai to hop dong cho muén dat rudng ngay 01/5/2008 nH 6ng H vién c&
n6i da nhan du tién va tra gidy chimg nhan quyén st dung dat roi thi coi nhu két
thuc, nén khong giao lai cho éng td hop ddng va ciing khong chiu 1am bién nhan
nhan tién. Ngoai ra, luc d6 doi bén con thoa thuan éng s& cho ong H sir dung
thira 71, t ban d6 s6 7 thém thoi gian 01 thang thi mdi ban giao dat, ong c6 viét
01 ban gidy tay thoa thuan nay giao cho ong H giit. Ong ciing c6 dung dién thoai
ghi 4m, ghi hinh lai qua trinh hai bén giao tra tién va gidy chimg nhan quyén st
dung dat nH sau do ong bi mét dién thoai nén khong con ching cu gi. Vé nguoi
chtng kién, do d6 1a chau ctia 6ng H nén 6ng khong cung cép T tin vé& ngudi nay
do 101 khai s& khong khach quan. Ngudn tién 6ng tra cho 6ng H 1a tir tién ong
Thuat (ngudi 6ng thoa thuin s& cho thué thira 71, to ban d6 s 7) dua cho ong.
Ngay 6ng tra tién cho vo chong éng H, ong Thuét c¢6 di cung téi nha ong H nH
chi ding ¢ ngoai ma khong vao nha.

Dbi voi to hop dong thué dat vao thang 4/2019 ma phia bi don cung cp,
ong thira nhan vao thang 4/2019, éng va éng H c6 dén Uy ban xa An Hiép dé
chtmg thyc “Hop dong cho thué quyén st dung dat”, noi dung ong cho 6ng H
thué dat tiép tuc 10 nam, tir ngay 20/4/2019 dén ngay 20/4/2029 véi gia 13 chi
vang 24k (da bao gdbm 08 chi vang ciia hgp dong ngay 01/5/2008). Ong va ong
H da ky tén vao ban hop dong nay. Phia bd V yéu ciu mang hop dong dén
UBND x4 chtng thuc nén cing ngay hém dé, éng va vo chéng ong H da dén
UBND x3 dé ching thuc hop dong nhung Uy ban xi khong chung thuc do gidy
chtng nhan quyén str dung dét trén do ba K dung tén nén khong di co sé phap
ly. Ong H, ba V mang hop dong vé, ciing khong dong ¥ dén truong ap dé xac
nhan nén hop dong khong duoc thuc hién. Sau do, 6ng thoa thuin cho ong
Luong Van Thuat thué dat nén dén ngay 24/02/2020, 6ng da giao du cho 6ng H
36.800.000 dong (twong duong 08 chi vang 24k) dé chudc lai dat va ong H c6
tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dét thira dét trén.

Ong H d3 nhan du 36.800.000 dong, twong duong 08 chi vang 24K va hua
s& giao tra dit sau thoi han 01 thang nhung khong thuc hién viéc tra dat. Céc
nguyén don da gui don yéu cau giai quyét dén Uy ban nhan dan xa An Hiép, du
Uy ban xi nhiéu lan to chirc hoa giai nhung 6ng H ¢6 y tranh mit khong dén.
Nay céc nguyén don yéu cau 6ng Pham Trung H va ba Lé Thi Thu V giao tra
lai cho cac nguyén don phan dat thudc thira 71, t& ban sb 7 (s6 thira méi 1a thia
43, to ban d6 s 10), dién tich qua do dac thuc té 1673.8m> toa lac xa A, huyén
B do ba V& Thi K dimg tén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ngoai ra,
nguyén don khéng c6 yéu cau xem xét tinh phéap 1y cta “t& hop déng cho mudn
rudng” ngay 01/5/2008 do hop dong nay da hét han. Nguyén don ciing khong
yéu cau bj don bdi thuong bat cir khoan tién nao.



Theo ban tw khai, don yéu cdu phan 6, trong qud trinh giai quyét vu dn bi
don bi don Pham Trung H va ba Lé Thi Thu V trinh bay:

Ong thira nhan vao ngay 01/5/2008, vo chong 6ng c6 nhan thuc tir 6ng
Nguyén Khic N thira dit dat sd 71, to ban do s 7, dién tich 1722 mz, thot han
thuc 12 10 nam (tir ngay 01/5/2008 dén 01/5/2018) véi gia 08 chi vang 24k. Hai
bén c6 1am “Td hop ddng cho mudn rudng” ngay 01/5/2008, co dng, ong N va
hai ngudi lam chung 13 6ng Nguyén Vin D va 6ng Mai Vin N Ky tén. Sau khi
giao két hop ddng, ong da giao nhan vang cho 6ng N va 6ng N giao gidy ching
nhan quyén sir dat cho vo chdng ong giit. Hai bén thoa thuan khi két thuc hop
ddng, ong N s& tra lai cho vo chdng 6ng 08 chi vang 24k, con vo chong 6ng thi
tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dit va tra dat cho ong N. Dén khi két thuc
thoi han thuc dat, dng N chua tra vang nén vo chong tiép tuc st dung dat.

Pén thang 4/2019, 6ng cing 6ng N dén Uy ban xa An Hiép dé chimg thuc
“Hop dong cho thué quyén str dung dat”, ndi dung 6ng N cho 6ng thué dat tiép
tuc 10 nam dén thang 4/2029 véi gia 13 chi vang 24k (vo chong ong sé giao
thém 05 chi vang 24k) nhung Uy ban xa khong chimg thuc do gidy ching nhan
quyén st dung dat trén do ba K dimg tén chir khong phai 6ng N. Do d6, d6i bén
khong thé giao két hop dong nhu néu trén ma dé vay cho thué tiép khong thay
d6i voi gia cii 1a 08 chi vang 24K.

Khoang thang 5/2019, éng N ¢6 qua nha 6ng héi muon lai gidy chtimg nhan
quyén st dung dat cua thira 71, to ban dd sé 7 véi 1y do dé 1am thu tuc chuyén
quyén st dung dit sang cho 6ng N rdi ong N ban dit cho éng. Vi vdy ong di cho
6ng N muon lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Viéc 6ng cho ong N muon
lai gidy chimg nhan quyén st dung dat dién ra tai tai nha ong, khi d6 chi c6 6ng
N va vo chong ong, khong c6 nguoi nao khac.

Nay ong khong co yéu cau gi d6i voi “To hop déng cho mudn rudng” ngay
01/5/2008 va ong chi dong ¥ tra dat cho cac nguyén don khi 6ng N tra lai cho
ong 08 chi vang 24K.

Do hoa giai khong thanh, Toa 4n nhan dan huyén Ba Tri da dua vu 4n ra
xét xtr.Tai Ban an déan sy so tham s6:25/2022/DS-ST ngay 01/4/2022 cta Toa an
nhan dan huyén Ba Tri di ap dung: Diéu 472, 474, 482, 500 cuia Bo luat dan su;
Cian ca Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cta Uy ban thuong vu Qubc hoi khoa 14.

Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khai kién cua cac nguyén don.

Budc bi don Pham Trung H, Nguyén Thi Thu V phai tra cho cac nguyén



don Nguyén Thai C, Nguyén Thi Kim L, Nguyén Thi L1, Tran Ly T, Tran Thi
b, Nguyén Khic N thira dat 71, to ban do sb 7, muc dich st dung: Lua, dién tich
theo gidy chtng nhan quyén st dung dét 1a 1722m? dién tich qua do dac thuc té
la 1673.9m?, toa lac tai xa A, huyén B, tinh Bén Tre.(c6 hoa dd kém theo)

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang cao
cua cac duong su.

Ngay 07/4/2022, bi don ba Lé Thi Thu V khang cao toan bd ban an dan su
so tham, dé nghi cap phuc thim xem xét bac yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phac tham, bi don van giit nguyén khang cdo, ngudi dai dién
theo ty quyén cuia nguyén don khéng chip nhan khang céo cua bi don, dé nghi
giit nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung, nhitng nguoi tham gia t6 tung
d3 tuan tha dung cac quy dinh cia Bo luat T tung Dan sy ndm 2015.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 2 Piéu 308, Piéu 309
Bo luat T6 tung Dan sy ndm 2015, chap nhan khang céo cta ba Lé Thi Thu V,
stra mot phan Ban an dén sy so tham s6 25/2022/DS-ST ngay 01/4/2022 ciia Toa
an nhan dan huyén Ba Tri, budc ba Lé Thi V va 6ng Pham Trung H c6 nghia vu
trd cho cac nguyén don Nguyén Thai C, Nguyén Thi Kim L, Nguyén Thj L1,
Tran Ly T, Tran Thi B, Nguyén Khiac N dat 71, to ban d6 sé 7, myc dich st
dung: Laa, dién tich theo gidy chung nhan quyén st dung dit la 1722m?® dién
tich qua do dac thyc té 1a 1673.9m° Pdng thoi budc nguyén don 6ng Nguyén
Khiac N phai tra lai cho ba Lé Thi Thu V va 6ng Pham Trung H 08 chi vang 24K
theo thoa thuan tai "To hop dong cho mudn rudng ngay 01/5/2018".

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chung clr c6 trong hd so dd duoc tham tra cong
khai tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi ciia Kiém sat
vién; xét khang cdo ctia ba Lé Thi Thu V; Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Can ct “To hop dong cho muén rudng” ngiay 01/5/2008 thiy rang:
Thira dat sb 71, to ban d6 s6 7, dién tich chung 1722 m?, toa lac x3 A, huyén B,
tinh Bén Tre do me cua cac nguyén don la ba Vo Thi K dai dién hd gia dinh
dung tén gidy chimg nhan quyén str dung dat c6 ngudn gdc cia tap doan cip cho
hé gia dinh ba Vo Thi K.

Tai thoi diém cap dat, ho ba V5 Thi K gém ba K, ong Nguyén Thai C va
ong Nguyén Khic N. Ba K mat nam 2002 va hang thira ké thir nhat cua ba K
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bao gdm cac nguyén don trong vu an. TO hop dong cho mudn rudng ngiy
01/5/2008 ddi voi thira dat 71, to ban dd sd 7 duoc ky két gitta 6ng Pham Khic
N va 6ng Pham Trung H, thoi diém nay ba K van ding tén gidy chimg nhan
quyén st dung dat doi véi thura dat nay. Nhu vy, tai thoi diém giao két hop
dong, ong N khong dtng tén trong gidy ching nhan quyén st dung dat ma dung
ra xac lap giao dich nay 1a khoéng phu hop. Tuy nhién, do hop dong da hét han
vao nam 2018, cac duong sy trong qua trinh giai quyét vu an ciing khong co
yéu cau gi d6i voi To hop déng cho mudn rudng ndy, ma chi yéu cau tra vang va
tra dat; nén khdng xem xét.

[2] Xét khang cao ctia ba Lé Thi Thu V: Can ct vao tai liéu chung ctr c6
trong hd so vu an thiy rang cac nguyén don khong dua ra dugc ching cr chimg
minh d3 tra cho bj don s6 tién 36.800.000 dong (trong dwong 8 chi vang 24K) dé
chudc lai dat. Tai to hop dong cho mudn rudéng ngay 01/5/2018 thi hai bén co
thoa thuan nhu sau “Sau khi hai bén két thic hop dong Bén A hoan tra cho bén B
vang 8 chi (tdm chi). Bén B giao lai thura dét va s6 do cho bén A.”. Theo d6, mic
di bi don d3 tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho nguyén don nhung
cac nguyén don khong chimg minh dugc 13 da thuc hién xong nghia vu tra tién
cho bi don, nhu vay c6 can cir xac dinh cac bén chua thuc hién xong diéu kién
theo nhu t& hop dong cho muén rudng ngay 01/5/2018. Trong qué trinh giai
quyét vu 4n va tai phién toa phtic thim, ba V va 6ng H ciing dong v tra lai dat cho
cac nguyén don néu cac nguyén don tra vang lai cho bi don.

Nhu vay, yéu cau khdi kién cua nguyén don 13 co co sé nén duoc chip
nhan modt phén. Bi don 6ng Pham Trung H, ba Lé Thi Thu V phai c6 nghia vu
tra lai thira dat 71, to ban d6 sb 7 cho cac nguyén don; déng thdi nguyén don cé
nghia vu trd lai cho bi don 08 chi vang 24K. Tuy nhién, trong giao dich muén
dat rudng chi co6 ong Nguyén Khac N 1a nguoi dung ra giao dich va nhan vang,
nén budc ong N phai c6 nghia vu tra lai vang cho b1 don 1a phu hop.

Tir nhimg nhan dinh trén, khang cao cta ba V 1a ¢6 cin ctr nén dugc chip
nhan, stra mot phan ban an dan su so tham.

[4] Dé nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phu hop v&i nhan
dinh cua Hoi dong xét xir nén duoc chap nhén.

[5] V& an phi phuc tham: Do khang cdo dugc chap nhan nén ba Lé Thi Thu
V khéng phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B luat T tung Dan su nim 2015;



Chép nhén khang cdo ctia ba Lé Thi Thu V;

Stra Ban 4n so tham s6 25/2022/DS-ST ngay 01/4/2022 cta Tda an nhén
dan huyén Ba Tri, tinh Bén Tre.

Cian ct Diéu 472, 474, 482, 500 cua Bo luét dan su;

Cin c Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
niam 2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi khoa 14.

Tuyén xur:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi ki¢én cta cac nguyén don.

Buoc bi don Pham Trung H, Nguyén Thi Thu V phai tra cho cac nguyén
don Nguyén Thai C, Nguyén Thi Kim L, Nguyén Thi L1, Tran Ly T, Tran Thi
b, Nguyén Khic N thira dat 71, to ban dd sb 7, muc dich st dung: Lua, di¢n tich
theo gidy chimg nhan quyén str dung dét 1a 1722m? dién tich qua do dac thuc té
1a 1673.9m? toa lac tai xd A, huyén B, tinh Bén Tre. (c6 hoa d6 kém theo)

Budc 6ng Nguyén Khiac N ¢6 nghia vu tra cho bi don 6ng Pham Trung H,
ba Lé Thi Thu V 08 chi vang 24K.

Ké tir ngay ban dn cé hiéu lyc phdp ludt (@i véi cdc trwong hop co quan
thi hanh dn cé quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh én) hodc ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh dn cia nguwoi dwoc thi hanh dn (d6i véi cdc khodn tién
phdi trd cho nguwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong tdt ca cdc khodn
tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién
con phdi thi hanh an theo muc ldi sudt quy dinh tai khoadan 2 Piéu 468 BJ ludt
dan su.

2. Vé chi phi t tung:

Bi don Pham Trung H, Nguyén Thi Thu V phai tra lai cho cac nguyén don
chi phi t6 tung 1a 1.525.000 (M6t triéu nam trim hai muoi 1dm nghin) dong.

3. V& an phi dan sy so tham co gia ngach:

Buoc bi don Pham Trung H, Nguyén Thi Thu V phai ndp an phi 1a 300.000
(ba tram nghin) dong.

Hoan tra cho C&c nguyén don so tién tam tng an phi da nop 1a 3.014.000
(ba triéu khong traim mudi bén nghin) dong theo bién lai thu tién tam tng an phi
s6 0004381 ngay 17 thang 12 nam 2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Ba Tri.

4. An phi phuc thAm : Hoan lai cho ba Lé Thi Thu V 300.000 (ba trim
nghin) déng theo bién lai thu tam tng 4n phi, 1 phi toa 4n s6 0004023 ngay 07



thang 4 nam 2022 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Ba Tri, tinh Bén Tre.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty N thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 cta Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luéat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre; i AN ” £ .

- TAND huyén Ba Tri: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Ba Tri;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Céc duong su; e A e, Z

- Luu: VT, hé so vy 4n. (Pa ky tén va dong dau)
Nguyén Hiru Lwong



