TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap- Tw do- Hanh phiic
Ban an sd: 136/2022/DS-PT
Ngay: 12/05/2022

V/v: Tranh chap doi nha, dat cho thué.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thu Hong.
Cdc Thiam phdn: 1. Ba Tran Thi Thu Nam;
2. Ong Lé Thanh B.
- Thw ky phién toa: Ong Lé Minh Puc - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Ha Noi.
- Dai dign Vién kiém Sfit nhén din thanh pho Ha Ni tham gia phién toa: B
Nguyén Thi Phuong Lan - Kiém sat vién.
Ngay 12 thang 05 nam 2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi xét

xtr phiic thim cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 168/2021/TLPT-DS ngay 23 thang 04
nam 2021, vé viéc “Tranh chép doi nha, dit cho thué”.

Do Ban an so tham s6 03/2018/DS-ST ngay 22/5/2018 cua Tda an nhan dan
quan TH bi khang cdo; ban an phic tham s 18/2019/DS-PT ngay 21/01/2019 cua
Toa &n nhan dan thanh phd Ha Noi bi huy theo Quyét dinh giam ddc thim s
83/2020/DS-GPT ngay 11/12/2020 cta Toa an nhan dan cip cao tai Ha Noi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham sé 232/2021/QD-PT ngay
24/05/2021; Quyét dinh hodn phién toa dan su phuc tham sé 351/2021/QDHPT-PT
ngay 15/06/2021; Quyét dinh hodn phién toa dan sy phiic thim sé 375/2021/QDHPT-
PT ngay 25/06/2021; Thong bao vé viéc md lai phién toa sé 513/2021/TB-DS ngay
08/07/2021; Thong bao vé viéc md lai phién toa sb 770/2021/TB-DS ngay
02/11/2021; Thong bao vé viéc mé lai phién toa sb 877/2021/TB-DS ngay
03/12/2021; Quyét dinh hodn phién toa dan su phuc tham sb 645/2021/QDHPT-PT
ngdy 23/12/2021; Thong bao vé viéc mé lai phién toa s 150/2021/TB-DS ngay
04/04/2022; Quyét dinh hodn phién toa dan su phuc tham sé 116/2021/QDHPT-PT
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ngay 25/04/2022 ctia Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi, giita cdc duong su:

1/ Nguyén don: Ong Tran Qudc H , sinh nim 1958; noi ding ky ho khau
thuong tri: SO nha 51 (s6 méi 93) lang YP, phuong YP, quan TH , thanh phé HN; cu
tra tai: Phong 10, day B, Khu tip thé Bo tu 1énh canh vé - s6 1 C (s6 mai 21 NH),
quan BB, thanh phd HN.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng Tran Qubc H : Luat su
Nguyén Tuén A - Van phong luat su Anh T - Poan luat su thanh phd Ha Nbi.

2/ Bi don: Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1958; noi dang ky ho khau thuong
trd: To 14 phuong Q, thi xa SL, tinh SL; tam tr( tai: S6 4, ph A, phudong YP, quan
TH , thanh phé HN.

Nguoi bao ve¢ quyzén‘ va loi ich hop phap cta 6ng Nguyén Thanh T: Luat su
Lugng Van N va ludt su Tran Pang N - Cong ty luat TNHH BC - Doan luat su thanh
pho Ha Noi.

3/ Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ba Phan Thi H , sinh nam 1959;

3.2. Anh Nguyén Trung B , sinh nim 1984;

3.3. Chi Nguyén Thi H , sinh niim 1987,

3.4. Anh Nguyén Trung M , sinh nim 1986;

3.5. Chi Phan Thi H , sinh nam 1990;

3.6. Chau Nguyén Thanh D ;

3.7. Chau Nguyén H&i Y , sinh nim 2014;

3.8. Chau Nguyén Minh P | sinh nim 2016;

(Chau b, Y, P do anh B, chi H 1a nguoi dai dién theo phap luét)

3.9. Chau Nguyén Anh T, sinh nim 2018;

Ba H, anh B, anh M , chi Nguyén Thi H , Phan Thi H , va cac chau D, Y,
Minh P, Anh T déu tam tra tai: S6 4, phd A, phuong YP, quan TH , thanh phé HN.

3.10. Ba Nguyén Thi Thuy H , sinh nim 1962; noi ding ky HKTT: S6 93 (s6
cli 51) lang YP, phuong YP, TH , Ha Noi; cu tru tai: Phong 10, day B, khu tap thé BO
tu 1énh Canh vé - s6 1 B (sé méi 21 H), quan B, thanh phd HN.

3.11. Uy ban nhan dan phwong YP, quan TH , thanh phé HN; Nguoi dai
dién theo phép luat: Ong Hoang Van S - Chi tich UBND phuong YP.



4/ Nguoi lam chiing:

4.1. Ba Nguyén Thi B , T truong TDP s 31A, cum 8A, phudng YP, quén
TH , thanh phd HN.

4.2. Ong Phan D, sinh nam 1944; dia chi: S6 98, ngd 554, duong T, quén DD,
thanh ph6 HN.

4.3. Ong Nguyén Thanh B, sinh nam 1960; dia chi: S6 20 L, phuong BD,
quan HBT , thanh phd HN.

4.4, Ong Tran Hiru M , sinh nam 1954, dia chi: S6 09, phuong O, quan DP,
thanh ph6 HN.

4.5. Ong Dwong Manh H , sinh nim 1961; dia chi: 152 H, quan B, thanh
phé HN.

4.6. Ba Nguyén Thi Hong H ; dia chi: S6 105-A2, A, phuong YP, quan TH,
thanh phd HN.

4.7. Ba Tran Thi H ; dia chi: S6 6, ngd 108/34 Nghi Tam, phuong YP, quin
TH , thanh phé HN

4.8. Ong Bui Pirc H , sinh nam 1972; dia chi: Khu Téap thé dién A, s6 58/19
YP, quan TH , thanh phd HN.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién nedy 2811212006 va cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét
vu an, nguyén don - ong T ran Ouéc H trinh bay nhw sau:

Nim 1992, dng duoc UBND quan BD giao cho dién tich 40m? dat 1am nha ¢ tai
s6 2 A, nay la nha s6 4 A, phuong YP, quan TH , thanh phd HN (sau day goi tit 13 sd
4 A) theo Thong bao sd 05/TB/UB ngay 04/1/1992 cia UBND quan BP. Ngay canh
nha 6ng 1a déo dit doc muong ra phia sau hd c6 chiéu doc 25m. Gia dinh ong d sir
dung hét khoang 400 coc tre va hang trim bao cat, dat, san lip 14n ra xung quanh
dugc dién tich dat rong khoang 213m?.

Ngay 27/4/1993, ong da duoc kién trac su truong cua thanh phd Ha Noi cap
phép xay dung sb6 567-4-93 GP/KTST. Theo Gidy phép xdy dung thi 6ng duoc xay
nha 2 tang dién tich 4m x 10m x 2 tdng va 1 tum. Trudc khi xdy nha 2 tang, ong da
xay 1 nha cip bdn trén dién tich khoang 70m? dit phia sau dién tich dat duoc cap dé
ldy chd & lam nha 2 ting theo gidy phép xdy dung. Phia sau nha cép 4, gia dinh 6ng
lam mot khu nha vé sinh va mot nha kho dé vat liéu xay dung. Khi xay nha 2 tang,
6ng khong xay bé phdt dudi nén nha 2 ting ma xay bé phét phia sau cin nha 2 tang,
dudi nén nha cap 4. Sau nha cip 4 con khoang dién tich hon 30m?2 dé trong rau va goc
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dé vat liéu xay dung.

Niam 1994, chinh quyén do ban d6 thi thira dat nha ong thudc thira dat sd 58, to
ban dd 8H-1-47, thira dit c6 dién tich khoang hon 200m?, trong d6 di¢n tich da bao
hang rao 1a 171m2, 30m? trong rau ngoai hang rao do éng quan 1y st dung.

Sau khi xay nha xong 6ng, da cho 6ng H thué nha cip 4 phia sau can nha 2
tang dé ban hai san tir Nam dua ra. Tl thang 4/1996, 6ng dd cho don vi tu van dién
luc thudc Cong ty dién luc 1 thué nha 2 téng 1am tru sé; cac chdu 6ng van ¢ nha cép
4. Sau d6, dong cho chi O va chi V thué ban hang an, giai khat. Hét hop dong véi chi
O va chi V, dng di cho chi Lé Tuyét M kinh doanh dic san. Trong thoi ky d6, 6ng co
cho vo chdng anh B ¢ 20 Lé Quy Pén & nho 3 thang tai cin nha cap 4, phia sau cin
nha 2 ting.

Nam 1998, theo chu truong cdp gidy chimg nhan cia UBND quan TH , ong da
ké khai xin cdp gidy chimg nhan dién tich 171m?dat (rong 8m x 24,5m); 6ng da dong
thué 171m? tir nam 1992. Vi phia trude thira dat 13 dat luu khong, c6 dudng dién cao
thé 3 pha di qua nén phan dién tich phia trudc khoang 25m? 6ng khdng ké khai va
phan dién tich phia sau cting khoang hon 10m? do khéng vuéng, dé vat liéu va cong
trinh phu nén ong cling khong ké khai. Trude khi cho ong T thué, ong da xay tuong
ngan gitta dat va nha ho dé cua phudng (ngudi xay 1a chong ba Nga & Gia Thuy, Gia
Lam, Ha Noi).

Ngay 15/9/1999, 6ng ky hop dong cho gia dinh éng T thué mot phan dién tich
nha, dat 14 160m?%/213,7m? tai s6 4 A, phan dat luu khong va phan dat trong rau ong
khong thé hién trong hop dong. Cu thé, ong cho 6ng T thué nha 2 tang * 40 m?; mot
phan nha cap 4 (kho + bép) c6 dién tich 80m? ngd di va mot goc phia sau nha cap 4.
Thué thoi han 4 nam tir 15/09/1999 dén 15/09/2003. Khi cho thué di c6 xay tuong
gach xung quanh 160m? (nguoi xdy 1a anh Hung - cong ty cip nudc Ha Noi).

Ngoai dién tich dugc ghi nhan trong hop dong véi ong Tam, ong con khoang
50m? dat vuon & phia sau gia dinh 6ng trong ciy va chta vat lidu xay dung. Ly do
dién tich nay khong nim trong hop dong thué vi 6ng T thué dé kinh doanh; dién tich
nay nam & trong cting nén dng T khoéng thué.

Khi ky hop dong cho thué hai bén chi ang chimg ma khong do nén dién tich ghi
trong hop dong chi 1a twong ddi. Trong thoi gian nay, cac chau ong van an &, sinh
song tai d6 va sir dung khu vé sinh tai phan dién tich 43m?.

Theo hop ddng thué, thoi han thué 13 4 nam ké tir ngay 15/9/1999 dén ngay
15/9/2003. Do chi cho 6ng T thué 1 phan dién tich nén hop dong thué nha chi ghi
dién tich dat cho thué 13 160m?2. Phan nha cap 4, nha dé dd, vé sinh va dién tich dat
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con lai phia sau thi cac chau 6ng van su dung.

Qua trinh tir khi thué, dng T khong hé 1an chiém duoc dat cong vi trude khi 6ng
T thué ranh gi6i dat di 6n dinh, ong da cho nhiéu ho thué trude do.

Hét hop dong thué nha, 6ng T chi tra lai cho 6ng cin nha 2 tang, phan con lai,
ong T chiém gitr. Ong T ditu v xay dung, cai tao, bit ctra di tir nha 2 tﬁng xuéng
nha cap 4 va vudn phia sau, bit cong thoat nude, dap birc tuong cua gia dinh ong xay
canh nha van héa (tudong dai 13m, cao 1,6m, tuong 220mm) va ty y pha 2 tru ctra
cong, hai canh cira sat rong khoang 2.4m.

Hién nay, ong T dang chiém cua 6ng khoang 150m? dat. Thang 9/2003, 6ng T
da pha toan bo cong trinh trén phan dién tich dat 43m? va xay dyng thanh nha cap 4.
Khi 6ng T xay dung, 6ng T bi UBND phudng YP 1ap hd so, quyét dinh xu phat vi
pham hanh chinh va bugc khéi phuc lai tinh trang ban dau.

Nay 6ng khai kién yéu cau dng T phai tra cho 6ng toan bo dién tich dat con lai
tai s6 4 A va tra tién thué nha (kho + bép) trén dién tich dat con lai véi gid 1a
3.000.000d/thang tir ngay 15/9/2003 dén nay.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don - Ong Neuyén Thanh T trinh bay:

Niam 1999, 6ng ky hop dong thué nha, dét tai s6 4 A cua ong Tran Quéc H dé
md xudng moc mot cin nha 2 ting c6 kich thude 4m x 10m:; trén dién tich dat UBND
Thanh phd Ha Noi cap 1a 40m? (dién tich thué chi bao gdm nha 2 tang trén dién tich
dat khoang 45m?). Trong thoi gian 1am hop ddng thué nha, 6ng H co yéu cau trong
thoi gian & tu tao thi 6ng H sé léy 160m? dat, dién tich con lai 1a caa ong. Van dé nay,
hai bén chi thoa thuan miéng, khong 1ap thanh vin ban. Lac ong dén thué, khdng cé
nha cép 4 ndo ca; mot bén 1a muwong nude chay ra hd Yén Diing, phia sau 13 hd Yén
Diing, phia mép ho 14 dan thd cu trong khoai mon. Trong hop ddng ghi dién tich dét
la 160m? nhung khong ghi chiéu dai, chiéu rong vi lic ¢6 manh dat con hoang so.

Do nhu cdu lam xuéng moc nén ngay sau khi ky hop dong thué véi ong H ;
ong da bo tién mua manh dét trong khoai mon cua anh tén la Hung - dan & day véi
gia tuong duong véi 30 cay vang, viéc mua ban khong c6 van ban, chi thoa thuan
miéng (hién nay anh Hung chuyén di dau ong khong 15). Ong da san 14p dién tich dét
phia sau nha 2 ting va dyng nha cip 4 dé 1am xuodng san xuat d6 moc. Ngoai ra, trong
qua trinh ¢ day, ong da bo tién mua dit va thué nguoi d6 dat 14p muong va hd Yén
Diing phia sau hon 1 thing mdi c6 mit bang 143m?. Sau do6, 6ng xay trom cin nha
70m?,

Trong qua trinh st dung nha dit, ong chua bao gio dong thué sir dung dat, khong
ai nhic nhé 6ng dong thué, 6ng H dong thué thé nao ong khong biét.



Hién nay, phan dién tich gia dinh 6ng dang sir dung dién tich 152,2m? la dién
tich ong tu san lap va xdy dung tai s6 4 A nhu sau:

Phan ngd di sat muong: phia trén c6 ban cong rong khoang 1,2m thudc nha 2
tang cua Ong H dua ra. Phan ngd di nay 6ng da cai tao, lgp mai ton va st dung lam
quéan ban com hién nay.

Phan nha cip 4 mai lop t6n, tuong xay 110mm phia sau nha 2 ting. Nha nay do
ong xay dung tir nam 1999 dién tich khoang 70m? dé lam xuéng moc. Pén nam 2007,
ong ngung khong lam mdc nira nén cai tao lam nha & cho ca gia dinh 6ng.

Nha cép 4 dién tich khoang 43m? tai vi tri cubi cing thira dat. Nha nay ong xay
dung nam 1999 trén dién tich dat do gia dinh 6ng 1an hd Yén Diing, khong phai 14
dién tich da co6 khi 6ng thué cua 6ng H . Nam 2003, 6ng 1am tran thach cao. Khi ong
xay dung, UBND phuong YP di khong tién hanh cudng ché 1an nao.

Ngay 15/9/2003, khi hét han hop dong thué, éng da tra lai cho 6ng H nha 2
tang ma 6ng da thué cua ong H. Phan dién tich dat con lai khéng nam trong hop dong
thué ma 13 cua gia dinh 6ng tu san 1ap, 14n ra. Do viéc san ldp dién tich dugc it, chi d
gia dinh 6ng str dung nén ong khong tra 6ng H dién tich ¢at 160m? nhu thoa thuan khi
thué v6i 6ng H ma dé gia dinh ong str dung vi ngoai dién tich dat gia dinh ong san lap
nay ra gia dinh 6ng khong con dién tich dit nao khéac dé 6.

Nay 6ng H khoi kién doi toan bo dién tich nha, dat gia dinh ong dang quéan 1y
st dung, 6ng khong ddng ¥ vi nha, dat nay do 6ng bo cong strc san lap, xay dung, 6ng
H khong bo déng nao nén 6ng H khong c6 quyén st dung (QSD) phan dién tich nay.
Phan dién tich ban cong cua nha 2 tang (rong 1,2m, dai 10m) dng H da xay dung
truée khi 6ng thué ctia 6ng H , 6ng dé nghi 6ng H chi duoc st dung phan dién tich
trén khong, khéng duoc sir dung phia dudi vi ong dang quan 1y str dung phan dudi dé
ban hang com, 13 dit cong nén dng c6 QSD, ong khong tra cho 6ng H phan dién tich
nay.

Vé yéu cau khai kién cua 6ng H budc gia dinh 6ng phai tra cho dng H sb tién
thué nha cap 4 tir ngay 15/9/2003 dén nay, theo gia 3.000.000d/ thang, 6ng khong
ddng ¥. Vi trong hop dong thué nha khong c6 phan dién tich nha cép 4, tién thué nha
trong 4 nim véi gia 2.000.000d/ thang ong da tra day du, hai bén khong c6 thoa thuan
khac nén 6ng khong chap nhan yéu cdu doi tién thué nha cua 6ng H tir ngay
15/09/2003 dén nay.

Nhiing newoi cé quyeén loi, nghia vu lién quan - b Phan Thi H , anh Neuyén
Trung B , anh Newyén Trung M , chi Neuyén Thi H , chi Phan Thi H trinh bay:

Nhat tri v&i toan b 101 khai va y kién vé viéce giai quyét vu an cua 6ng Nguyen
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Thanh T.

Nowdi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nquyén Thi Thiy H (vo dng H ) trinh
bay:

Nhét tri v6i toan bo 101 khai va yéu cau khoi kién cua 6ng H . Ba dé nghi Toa
an chap nhan yéu cau khai kién ctia ong H .

Trong quad trinh gidi quvét vu an - UBND phwong YP cung cdp:

Nha dat ¢ ciia 6ng Tran Quoc H tai s6 4 A c6 ngudn gbec do UBND quén BD
cap dat cho 6ng H dién tich 40m?; sau d6 6ng H duoc cap Gidy phép xay dung nha 2
tang; 6ng H xay nha ddong thoi cai tao 14n phan dat luu khong phia trude nha dudi
duong dién cao thé va san lap hd Nghia Diing téng dién tich 12 213,7m2

Tir nim 1992, UBND phuong di thu thué dat cia 6ng H d6i véi dién tich
171,9m?; dién tich 41,85m? con lai 1a dat 1n chiém hd Nghia Diing thuéc phan dat
cong nén khong thu thué sir dung dat.

Theo ban d6 do S¢ dia chinh 1ap nim 1994 thi thira dat sé 58, to ban d6 8H-I-
47 ¢ dién tich 154,9m?.

Niam 1998, 6ng H ké khai hd so cdp Gidy chimg nhan QSD dit d6i véi dién
tich 171,85m? véi kich thudc 7m x 24,55m. Ddi chiéu v6i ban d6 1994 thi 125,1m?
thudc thira dat sd 58, to ban d6 8H-1-47 va 46,75m? thudc mot phan thira dat sb 78, to
ban d6 8H-111-05.

Sau khi duoc cdp dat, xdy nha va 14n chiém dat ho; 6ng H khong & ma cho
nhiéu nguodi ¢ nho, & thué va ngay 15/09/1999 cho 6ng T thué & va kinh doanh d6
6. Khong c6 tai lidu ndo ching minh 6ng T ¢6 14n chiém thém va mua ban dién tich
dat nao. Ong T st dung nha khong co bat ky gidy to, ching ctr ndo; qua trinh & tir
nam 1999-2003 gia dinh 6ng T da tu y cai tao nha, lién tuc vi pham trat tu xay dung
va da bi UBND phuong YP cudng ché vi pham hanh chinh.

Dién tich hién nay dng H sir dung 1a 213,7m? d6i chiéu véi ban dd 1994 thi c6
125,1m? thudc thia dat sé 58, to ban d6 8H-1-47 va 88,6m? (phia sau) thudc mot
phan thira dat s6 78, to ban 6 8H-111-05.

Péi voi dién tich 125,1m? thudc thia thira dat sé 58, to ban d6 8H-1-47 néu
khong c6 tranh chap, khiéu kién thi duoc xem xét cap Gidy ching nhan QSD dat; d6i
v6i 88,6m? (phia sau) thudc mot phan thira dat s6 78, to ban d6 8H-111-05 khong duoc
chuyén ddi, chuyén nhuong; khi nha duge thu hoi thi phai ban giao toan bo dién tich
trén.

UBND phuong YP chi c6 ban dd 1994. Theo ban d6 do S¢ dia chinh 1ap nam
-



1994 thi thira dat s6 58, to ban dd 8H-1-47 khong ghi chl str dung dat trén ban do;
khong c6 s6 muc ké hay so dia chinh kém theo. Dién tich 40m? 6ng H duoc cap
UBND phuong chua xéac dinh duoc nam & vi tri nao theo ban dd dia chinh nim 1994,
Dién tich 125,1m? thudc thira dat sé 58, to ban dd 8H-1-47 & vi tri tinh tir mép trong
via hé phd A vao phia trong thira dat c6 chiéu rong mat tién thira dat khoang 7m (tinh
tir diém tiép giap voi thira dat s6 57); chiéu dai thira dat tinh tir mép phia trong via he
phd A dén tiép giap thira dat s6 78.

Cdng thoat nuéc duge san lap thoi diém tir naim 1994-2005. Nha sinh hoat khu
dan cu cua UBND phuong YP hién tai thude 1 phén ctia thira dat s 58, to ban do 8H-
1-47; thoi diém xay nha sinh hoat khu dan cu nam 2010.

Qua trinh thu thap chung cir:

UBND thanh phé Ha Ngi cung cdp y kién: Ngay 29/07/2010, S Tai Nguyén
va Moi truong da c6 Cong van sé 2478/ TN&MT-DKTKPD bao cao vé viée xur ly dbi
v6i dién tich dat do 6ng Tran Qubc H str dung tai s6 4 A. UBND thanh phé Ha Noi
ddng ¥ voi quan diém va phuong an xir 1y tai Cong van s6 2478/ TN&MT-DKTKDD
ngay 29/07/2010. Dé nghi TAND thanh phé Ha No6i xem xét xtr 1y theo quy dinh cta
Phap luat. Béi véi dién tich 88,6m? thudc mdt phan thira dat sb 78, to ban dd 8H-111-
05 do san lap l4n chiém ho Nghia Diing, nam trong quy hoach va 1a dat cong Nha
nudc da giao cho UBND phuong YP quan 1y. Vi vay, khi ban an c6 hi¢u lyc thi
UBND quan TH c6 trach nhiém lap hd so thu hdi dit va td churc giai toa chéng lan
chiém theo quy dinh cua Luat dat dai.

UBND qudn TH cung cdp y kién: Di voi nha dét tai s6 4 phd A thi phong Tai
nguyén Moi truong quan TH khong co6 bat ky tai liéu nao lién quan dén dién tich nha
dat trén do chwa duoc cAp Gidy ching nhan QSD dat.

Ba Nguyén Thi B cung cdp ¥ kién: Ba song tai phd A tir may chuc nim nay; tir
nim 1996, ba tham gia cong tac cua phudng va 1a to pho t6 dan phd. Khoang nim
1992-1993 dy an Song Hong City phun cat 1ap mot phan hd Nghia Diing, hd Pdong
Tam; con lai cac hd dan ciing 1ap. Nha 6ng H dugc cdp dat va 14n muong va hd Nghia
Diing. Nam 1995-1996, phuong lap hét phan cdng va xay nha canh nha 6ng H .

Ong Phan D cung cdp y kién: Ong 1a ddong huong va 1a ban vé6i ca 6ng H va
6ng Tam. Viéc 6ng H cho 6ng T thué nha 6ng biét kha rd, phia bén trai nha nhin tir
duong vao 1a mot 16i di rong vao phia sau. Tiép sau nha 2 ting 1a mot khoang san
rong, khoang 30-40m?; tiép giap khoang san 13 nha cip 4 ong khong nhé tinh trang.
Cubi khu dat c6 nha vé sinh va khu dét triing canh nha vé sinh. Tiép giap nha vé sinh
va khu dat triing 12 hd Yén Diing.



Ong Nguyén Thanh B cung cdp y kién: Ong Binh 1a chd quen biét v6i dng H va
6ng Tam; 6ng c6 ky lam chimg hop doéng 6ng H cho 6ng T thué nha; 6ng khong
tham gia soan hop déng, vi€c dién tich thué, giad thué, thoi gian thué do hai 6ng thoa
thuan chtr 6ng khong tham gia.

Ong Trdn Hitu M cung cdp ¥ kién: Ong 1a chd quen biét v6i ong H va ong
Tam. Ong ¢6 ky 1am chimg hop dong ma 6ng H cho 6ng T thué nha; 6ng c6 doc hop
ddng nhung dén nay khong nhé. Hop dong trude khi dua cho 6ng va 6ng Binh ky thi
6ng Hva ong T da ky roi, ky ¢ dau 6ng khong biét con cac ong ky tai sé 4 A. Ong c6
dén s6 4 A vai lan; 6ng thudng vao trong phong chir khong di xem xét toan bd phan
nha dit. Ong H , 6ng T khong do dac cu thé dién tich nha dat 1a bao nhiéu mét
vuodng, d6 14 viéc cua hai ong nén 6ng ciing khong thic mic. Dén nay ong khong nhé
rd nha s6 4 A nhu thé nao, chi nhd canh nha 6ng H c¢6 may cira hang vat liéu, khong
biét bay gid con khong. Tranh chép giita 6ng T va dng H ban bé ciing to chiic hoa
giai 3.4 1an nhung khong co két qua.

Ong Dwong Manh H cung cdp y kién: Nam 1995, éng H c6 thué ong lap dién
nudc va xay tudng bao 220 cao hon 2m, canh nha éng Phuc va giap diém canh dé;
doc bd muong va sat vé phia sau. Trude khi 6ng H thué dng xdy tudng thi ong H da
xay 1 nha 2 ting, c6 mot 16i di rong khoang 3-4m. Tiép khoang san 1a 1 nha cép 4 lop
proximang khoang 60-70m? (cac chau 6ng H 6). Giap nha cip 4 1a 1 nha dé do
khoang 6-7m? va nha vé sinh khoang 6-7m?. Gidp nha dé dd va nha vé sinh 13 hd
Nghia Diing. Day 14 hién trang nha khi 6ng lam hé théng cap thoat nudc cho 6ng H .
Sau d6 6ng khéng vao trong nén khéng ro.

Chi Nguyén Thi Hong H cung cdp ¥ kién: Chi 1a chau rudt cua 6ng Tran Qudc
H . Chi ¢ nho nha 6ng H tir nam 1994 dén nam 1999. Lic chi & ¢6 anh trai chi va chi
Hoa cung &. Chi & trén nha cép 4 lop gidy dau, dién tich khoang 70-80m? nam phia
sau nha 2 tang; bén phai 1a nha chéng bdo cia UBND phuong; bén trai 1a nha ong
Phtic. Sau ndm 1999, chi thinh thoang c6 qua lai va thdy nha 2 tang khong thay doi;
clra ra vao thay ddi tir cong sat thanh cong gd; phan nha cdp 4 6ng T thué nén chi
khéng vao.

Chi Tran Thi H cung cép y kién: Chi 1a chau rudt cta ong Tran Quéc H.Chi &
nhd nha 6ng H tir ndm 1993 dén khi 1iy chdng nam 1999. Lac chi ¢ ¢6 chi, anh Bui
Ptc H, chi Nguyén Thj Héng H . Luc chi ¢ thi bén trai 1a nha 6ng Phuc, bén kia la
nha thuong truc chdng bdo ciia UBND phuong sau d6 cho thué ban sit thép. Nha cia
6ng H 1a nha cép 4 lop gidy dau sau lop proximang, c6 tudng rao xung quanh, dién
tich khoang 70-80m? nam phia sau nha 2 tang. Sau khi éng H cho 6ng T &, chi van
con & d6 mot thoi gian rdi méi di 1y chong.



Ong Biii Pirc H cung cdp ¥ kién: Ong & nhd nha 6ng H tir ndm 1992 dén nim
1999. Ong & dién tich nha cap 4 lop proximang, phia trudc 1a nha 2 tang; phia sau la
hd; mot bén 1a nha 6ng Phuc, mdt bén 12 nha ba Quang.

Khi 6ng T dén thué & thi 6ng van con ¢ ddy; nira ndm sau 6ng moi di; trong
thoi gian d6 6ng thay ong T chi stra chita lai tran, chong néng nha. Sau d6, 6ng co
quay lai choi thi thdy 6ng T c6 doi canh cira sat thanh cira gd, lam nha vé sinh & phia
sau. Ngoai ra, khong lam gi khac.

Ngoai ra, dng Tran Quoc H xudt trinh mét sé tai liéu cia mét sé nguoi 1am
chitng c6 cdc ndi dung sau: Gidy xac nhan ctiia Tran Nam Dan, Nguyén Thi Hong H ,
Tran Thi H , Bui Pac H ngay 06/04/2009 c6 ndi dung gia dinh 6ng H ton tao dat,
xay dung trudc khi cho 6ng T thué; Gidy xac nhan ciia ba Lé Tuyét Minh, 6ng Tong
Ptic Trong ngay 13/04/2009 vé viéc di thué nguyén trang nhu hién nay tir nim 1996
dén hét nam 1998; Gidy xac nhan ctia Lé Thanh Ngoc ngay 15/04/2009 vé viéc da
chd coc tre, chd cat dong coc; chd canh ctra sat 6ng Nang biéu dng H ; Gidy xac nhan
ctia Duong Manh H ngay 20/05/2009 vé viéc tham gia xay twong bao khi d6 da co
nha 2 tng, 1 nha cép 4 cho cac chau & nhd; 1 khoang dit trong rau va cong trinh phu.

Ong Nguyén Thanh T xudt trinh mét so tai lidu ciia mot s6 nguwoi lam chirng cé
cdc néi dung sau: Ong Pinh Vin C xac nhan thau xay dung 2 nha cip 4 cho 6ng T
vao thang 11/1999 véi dién tich 115m?, gia 140.000d/m% Gidy lam ching ngay
01/07/2008 cua 6ng B Vian Huan vé viéc co chimg kién mua dit cua 6ng Hung gia
120.000.000d; Gidy lam ching ngay 28/02/2009 ctia ba Cao Thi Hoa vé viéc sau khi
thué nha ong T 1a nguoi san lap va xdy dung bén canh va gidp phia sau; Gidy lam
chtng ngay 28/02/2009 cta ba Nguyén Thi Han vé viéc sau khi thué nha 6ng T 14
nguoi san 1ap va xay dung bén canh va giap phia sau véi dién tich 115m?; Gidy xac
nhan viéc mua vét liéu ctia 6ng Nguyén Tién Hong ngay 28/03/2008.

Bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 10/08/2007, ngay 15/05/2009 ¢6 két
qud: 1/ Nha 2 tang 6ng H dang st dung 1a nha 2 tang, dién tich 4,3m x 14,5m =
62,35m? 2/ Phan cong ngd (ndm bén trai nha ding tir ngd nhin vao): 2,6m x 15,3m =
39,78m? (hién trang 1a kéo gd, ban mai, lop tdm nhya va proximang dang 1am quan
ban com). 3/ Phan nha tam tang 1: 9,3m X 6,8m = 63,24m? (khung vi kéo, g sit, lop
méi tén va proximang, c6 lam van gd ép chéng ning). 4/ Phan nha tam tang 1 phia
sau (xuéng go): 8,1m x 5,3m = 42,93m? (lop ban mai ton va bat, c6 nha vé sinh).

Bién bdn xem xét tham dinh tai ché ngay 11/12/2018 cé két qua: Khdng thay
d6i so v6i khi TAND quan TH tién hanh dinh gia ngay 14/11/2017; khong xay dung
sira chira gi thém. C6 cac cong trinh: 1/ Nha gach 2 ting, mai ton dién tich xdy dung
la 45,3m?. 2/ Nha phu mai tdn phia trude nha dién tich 19,6m?2. 3/ Nha mai ton dién
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tich 150,2m?.

Bién ban dinh gid ngay 14/11/2017 ¢é két qua: 1/ Cong trinh nha 1 tang (co
khu phy) mai ton, tuong 110, xay nam 1999 c0 gia tri con lai 11.563.020d. 2/ Nha 1
taing mai ton (khong c6 khu phu) twong 110, xdy nam 1999 co gia tri con lai
15.863.542d. 3/ Mai vay bang ton, xay nam 1999, mai BTCT (ban cong nha B2 lién
ké xay nam 1993) co gia tri con lai 37.945.222d. Tong cong: 65.371.784d.

QOua trinh xeét xuwr gua cac ban an:

Tai Bdn dn déan su so tham so 02/2008/DS-ST ngay 31/3/2008, Toa an nhan
dan qudn TH da quyét dinh: Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng H ; Budc ong T
va cac thanh vién trong gia dinh 6ng T phai tra 6ng H todn bo dién tich dat dang
quan 1y 1 146,98m2. Budc 6ng H phai bdi thuong cho 6ng T gia tri cong trinh trén
dat 1a 39.417.270d. Budc 6ng T phai thanh toan cho 6ng H tién stir dung déat ké tur
15/9/2003 la 108.000.0004.

Khong dong ¥ ban 4n so tham sé 02/2008/DS-ST ngay 31/3/2008, ong T ¢6
khang cao.

Tai Béan dn ddn sw phiic tham sé 67/2008/DS-PT ngay 29/9/2008 ciia Toa dn
nhan dan thanh phé Ha Néi dd quyét dinh: Huy toan bd Ban an so thim sb
02/2008/DS-ST ngay 31/3/2008 ctia Toa an quan TH véi 1y do: Xéc dinh thiéu ngudi
tham gia td tung la vo va cac con Ong T hién dang ¢ tai nha, dét tranh chép; giao hd
so vé TAND quén TH xét xir so tham lai.

Tai Ban dn ddn sy so tham sé 02/2010/DS-ST ngay 25/01/2010 Toa &n nhan
dan qudn TH da quyét dinh: Chap nhan yéu cau khoi kién caa dng H ; budc 6ng T va
cac thanh vién trong gia dinh dng T phai tra lai 6ng H toan bo dién tich nha, dit dang
st dung tai 4 A. Budc 6ng H tra dng T tién gia tri xdy dung cua 6ng T trén dat 1a
38.409.950d. Budc 6ng T phai thanh toan tién sir dung dat cho éng H ké tur
15/9/2003 1a 152.000.000d.

Khéng dong y Ban an so tham sb 02/2010/DS-ST ngay 25/01/2010 cia TAND
quan TH, éng T cd khang céo.

Tai Ban dn dan sw phiic tham sé 310/2012/DS-PT ngay 13/11/2012 ciia Toa &n
nhan dan thanh pho Ha Néi da quyét dinh: Sira ban an so tham s 02/2010/DS-ST
ngay 25/01/2010 cia TAND quan TH . Cu thé: Khong chdp nhan yéu cau doi tién
thué nha caa 6ng H d6i véi ong Tam. Budc 6ng T phai thanh toan cho 6ng H gia tri
xay dyng nha 70,9m2 Ia 13.577.350d. Dién tich 148,1m? dat cong do gia dinh 6ng
Nguyén Thanh T dang thuc t& quan 1y do UBND cép c6 thim quyén xir 1y theo quy
dinh cua phap luat dat dai.
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Ong H c6 don khiéu nai ddi v6i Ban an phac tham sé 310/2012/DS-PT ngay
13/11/2012 ctia TAND thanh phb Ha Nai.

Tai Khdng nghi giam doc tham sé 15/2015/KN-DS ngay 09/11/2015 ciia Chénh
dan Toa dan nhédn dan Cdp cao tai Ha Néi quyét dinh: Dé nghi TAND Cép Cao xir
giam ddc tham theo huéng huy ban 4n so thim va ban 4an phuc tham.

Tai Quyét dinh gidm déc tham sé 08/2016/DS-GPT ngay 03/3/2016 ciia Toa
dan Cdp cao tai Ha Néi quyét dinh: Hiy ca Ban an so tham s6 02/2010/DS-ST ngay
25/01/2010 cia TAND quan TH va Ban an phac tham sé 310/2012/DS-PT ngay
13/11/2012 ciia TAND thanh phd Ha Noi; giao hd so vu an vé TAND quan TH xét
XU so tham lai tir giai doan so tham.

Tai Bdn én so tham so 03/2018/DS-ST ngay 22/5/2018 cua Toa dn nhédn ddn
qudn TH dé quyét dinh: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia dng H . Budc 6ng T va gia
dinh 6ng T tra lai 6ng H toan b dién tich dat 154,9m? ma gia dinh 6ng T dang quan
1y, str dung tai s6 4 phd A; dng H phai boi thuong gia tri cong trinh x4y dung trén dét
cho 6ng T 1a 27.426.862d. Buoc 6ng T phai tra tién st dung dat cho ong H tur
15/9/2003 dén khi xét xtr so tham 14 352.533.0004.

Khong dong v ban an so tham, 6ng T c6 don khang cdo toan bd Ban an so
tham s6 03/2018/DS-ST ngay 22/5/2018 ctia TAND quan TH .

Tai Ban dn phiic tham sé6 18/2019/DS-PT ngay 21/01/2019 ciia Toa dn nhdn
dan thanh phé Ha Néi da quyét dinh: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta 6ng
Tran Qudc H . Budc ong Nguyén Thanh T va céc thanh vién trong gia dinh 6ng
Nguyén Thanh T hién dang sinh song tai s6 4 phd A phai c¢6 trach nhiém giao tra cho
6ng Tran Qudc H dién tich dat 103,6m? thira dat s6 58, to ban d6 8H-111-05 phudng
YP, quan TH , Ha Noi, trén c6 nha bé tong 2 tang (gidi han tir cac diém:
14,15,18,17,11,12,13,14 trén so dd kém theo). Xac nhan ong Nguyén Thanh T da tra
6ng Tran Qudc H dién tich dit 65m? trén c6 nha bé tong 2 tang (tir cac diém:
15,16,17,18,15 trén so d6 kém theo). Budc 6ng Nguyén Thanh T va céc thanh vién
trong gia dinh 6ng T phai tiép tuc giao tra ong Tran Qudc H phan dién tich dat con
lai 12 37,8m?2 (gidi han boi cac diém: 11,12,13,14,15,16,17, 11 trén so d6 kém theo).
Ong Tran Qudc H duoc s hitu, sit dung phan cong trinh xay dung trén dién tich dét
phia sau nha 2 tang (tir cac diém: 11,12,13,16°,16,17,11 trén so d6 kém theo). Tam
giao cho 6ng Nguyén Thanh T duoc sir dung phéan dién tich 86,5m? thira dat sé 78, to
ban do 8H-111-05 phuong YP, quan TH , Ha Noi va ngd di c6 chidu rong mat phd YP
la 1,2m, chiéu dai chay thang vao phan dién tich dat 86,5m? thira dat s6 78 ma 6ng T
duoc tam giao sir dung (phan tiép giap v6i Nha sinh hoat khu dan cu phuong YP, tir
cac diém: 1,2,3,3°,13,14,1 trén so d0 kém theo). Ong Nguyén Thanh T phai co trach
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nhiém d& bo toan bd cac cong trinh xay dung cua gia dinh 6ng trén phan dat ngd di
con lai ma gia dinh 6ng T phai giao tra cho 6ng Tran Quoc H (phan dat ngd di nay
gid1 han tir cac diém: 14,15,16,16°,14 trén so dd kém theo). Ong Nguyén Thanh T
phai bdi thudng cho 6ng Nguyén Qudc Huy sb tién 1a 351.733.000d (Ba trim nim
muoi mét triéu, bay trim ba ba nghin) dong.

Tai Quyét dinh khdng nghi gidm déc tham sé 35/2020/KN-DS ngay 21/09/2020
ciia Chdanh dn Toa én nhdn dan Cdp cao tai Ha Néi quyét dinh: Khang nghi ddi voi
Ban an dan sy phuc tham sé 18/2019/DS-PT ngay 21/01/2019 ctia TAND thanh phé
Ha Noi. Dé nghi Uy ban Tham phan TAND cép cao tai Ha Noi xtr giam dbc tham
theo hudng huy toan bo ban an phuc tham ctia TAND thanh phd Ha Noi.

Tai Quyét dinh gidm doc tham s6 83/2020/DS-GPT ngay 11/12/2020 ciia Toa
an Cdp cao tai Ha Ngi quyét dinh: Huy toan bd Ban 4n dan sy phtc thim s
18/2019/DS-PT ngay 21/01/2019 ctia TAND thanh phé Ha Noi; giao hd so vu an vé
TAND thanh phd Ha Nbi xét xir phuc tham lai theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don - 6ng Tran Quoc H trinh bay: Ong van gitt nguyén cac y kién va
cac yéu cau da trinh bay tir khi Toa an giai quyét vu kién. Ong duoc cip dit va di coi
ngi dién tich dat nhu hién nay trudc khi 6ng cho 6ng T thué, diéu nay thé hién bai
nhimg hop ddéng cho thué ddi v6i nhitng ngudi thué cii. Nay ong yéu cau ong T tra
lai 6ng toan bo dién tich nha dat gia dinh 6ng T d4 chiém giir bat hop phap. Tranh
chép giita gia dinh 6ng va gia dinh 6ng T dén nay dd gan 20 nim, nén 6ng dé nghi
Hoi dong xét xir budc gia dinh dng H tra lai 6ng dat dé gia dinh ong 6n dinh cudc
song.

Bi don - 6ng Nguyén Thanh T trinh bay: Khi 6ng thué nha éng H thi dién tich
nha dng H chi 1a nha dat xay trén 40m2 Toan bo dién tich dt 14n chiém do gia dinh
ong lan chiém. Trong hop dong ghi 160m? 1a giao udc gitta 6ng va dng H vé viéc lan
chiém dat thi s& chia sé quyén loi. Nay 6ng khong dong ¥ tra lai 6ng H dat vi dat nay
1a dat cong, khong phai dat ong H duoc giao hop phap.

Nowoi cé quyén loi va nghia vu lién quan - ba Neuyvén Thi Thuy H trinh bay:
DPdng ¥ nhu ¥ kién ctia chdng ba - 6ng Tran Qubc H d trinh bay.

Neowoi co quvén loi va nghia vu lién quan - anh Neuyén Trung B , anh Neuyén
Trung M _trinh bay: Pong ¥ nhu y kién ctia ong Nguyén Thanh T d3 trinh bay

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ong Tran Qudc H trinh bay quan
diém, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua dng H .

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia 6ng Nguyén Thanh T trinh bay
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quan diém, dé nghi Hoi dong xét xtr xac dinh phan dat éng T hién dang quan 1y do
6ng T lan chiém dat cong; tam giao cho gia dinh 6ng T st dung cho dén khi co
quyét dinh thu hdi ctia co quan Nha nude c6 tham quyén.

Dai dién Vién kiém sdt nhan déan thanh phé Ha Noi phat biéu y kién:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan thu dung cac quy
dinh cua Bo luat td tung dan su; cac duong su da thuc hién dung quyén, nghia vu
theo quy dinh cta phap luat.

Vé noi dung: D& nghi ap dung khoan 1 Piéu 308 giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu én dwoc tham tra tai phién
toq, can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, y kién cua dai dién Vién Kiém sat
nhdn dén thanh phé Ha Néi, Hji dong xét xir phiic tham nhdn dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V@ t6 tung:

Vé hinh thitc don khang céo: Pon khang cao caa 6ng T 1a trong thoi han luét
dinh, nén khang co hop 1é theo quy dinh tai Diéu 271, Piéu 272, Pidu 273 B luit t6
tung dan su.

[2] Xét yéu cau khéi kién ciia 6ng Tran Quéc H :

[2.1] Vé nguon géc nha dat:

Hoi dong xét xir thiy ngudn gde nha dit nhu sau:

Tai Thong bao vé viéc giao dat 1am nha ¢ sé 05 TB/UB ngay 04/01/1992 cua
UBND quén B ¢6 noi dung: Giao cho 6ng Tran Qudc H dién tich dat 40m? (8m x
5m) tai dia chi déc A, phuong YP, quan BD, thanh phd Ha Nbi.

Ngay 27/04/1993, Kién tric su truong thanh phd cip Gidy phép xay dung ngay
27/04/1993 ¢6 ndi dung: Xay nha 2 ting 10m x 4m, cao 4,5m tang 1, cao 3,6m tang
2. Theo Ban dd dia chinh 14p ndm 1994, dién tich dat thudc thira dat s6 58, to ban do
8H-1-47 ¢o dién tich 154,9m? (c6 canh giap phd A 1a 9,01m; canh sau nha giap hd
Nghia Diing 1 2,67m + 3,9m + 1,07m + 1,85m; canh dai huéng Pong Bac 1a 16,82m
va canh huéng Tay Nam la 18,34m).

Ho1 déng xét Xt nhan théy, sau khi duoc cép dat, gia dinh 6ng H da xay nha 2
téng va 14n chiém ra hd Nghia Diing thém nhiéu dién tich; viéc 14n dat cong duogc gia
dinh dng H 1am trong nhiéu nam, thé hién ¢ tai ban d6 1994 dién tich 154,9m?, nhung
dén nam 1998, 6ng H ké khai hd so cdp Gidy chimg nhan QSD dat dbi véi dién tich
171,85m? véi kich thude 7m x 24,55m (d6i chiéu véi ban d6 nam 1994 thi 125,1m?
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thudc thira dat sd 58, to ban d6 8H-1-47 va 46,75m? thudc mot phan thira dat sb 78, to
ban do 8H-111-05).

[2.2] Xét vé Hop dong thué nha giira 6ng Tran Quéc H va ong Nguyén Thanh

Hoi dong xét xir nhan thay:

Hop dong thué dat ngay 15/09/1999 gitta 6ng H va 6ng T c6 nodi dung: “I1. Bén
A cho bén B thué nha 2 tang dién tich 40m? x 2 tang trén dién tich 160m? dat trong
thoi han 4 nam (15/9/1999 dén 15/9/2003) dé bén B lam kinh doanh trén dia ban s6 2
A. Gid thué 6 thang dau la 1.500.000d/ thang; 42 thang sau la 2.000.000d/ thing...”

Tai phién toa, hai bén xac nhéan trong qua trinh thyc hién hop doéng thué khong
c6 tranh chip gi xay ra.

Vé dién tich dat cho thué: Dién tich dat cho thué tai thoi diém ky hop dong
ngay 15/9/1999 chi c6 40m? dat dng H duogc cap hop phép; con lai 1a dat cong do dng
H tu 14n chiém nén theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 78 Luat dat dai 1993 thi éng H
khong duoc quyén cho thué.

Vé hinh thic hop dong thué: Thoi han thué 1a 4 nam (trc trén 6 thang), theo
quy dinh tai Diéu 489, Piéu 716 Bo luat dan sy 1995 thi hop dong phai duoc lap
thanh van ban c6 cong chimg, ching thuc. Hop dong thué nha, dat ngay 15/9/1999
gitta 6ng H va dng T chi 1a van ban viét tay, khong dugc cong chung, chimg thuc
hop 1€ theo quy dinh phap luat.

Do vay, xét ca vé ndi dung va hinh thre thi hop dong thué nha, dat 1ap ngay
15/9/1999 giita 6ng H va 6ng T 13 vo hiéu, hau qua cta viéc giai quyét hau qua cia
hop ddng vo hidu dugc giai quyét theo Piéu 137, Didu 139, Diéu 144 Bo luat dan su
1995. Tuy nhién, trong qué trinh thuc hién hgp ddng, hai bén thira nhan khong xay ra
tranh chip vé cac diéu khoan ctia hop dong, bén thué da tra du tién cho bén thué theo
dung thoa thuan va phia bén thué 1a 6ng T ciing khong ¢ yéu cau doi lai mot phan
tién thué da tra cho 6ng H .

Tuy nhién, khi hét han hop dong thué, dng T chi giao tra lai ng H nha 2 tng
va dién tich dat khoang hon 60m?, phan dién tich con lai, gia dinh 6ng T sir dung, cai
tao, coi ndi cong trinh trén dat nén hai bén xay ra tranh chap. Ong H cho rang dng T
da chiém dung trai phép phan nha, dat cua ong nén khoi kién ra Toa dé nghj ong T
phai tra lai 6ng toan bo dién tich nha, d4t ma 6ng T va gia dinh 6ng T dang quan 1y,
st dung tai s6 4 A.

[2.3] Xét tinh trang nha dat, dién tich nha dat tai thoi diém 6ng Tran Quoc H
cho ng Nguyén Thanh T thué nha:
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[2.3.1]. Vé dién tich dat:
Hoi dong xét xir nhan thay:

Hién nay nha sd 4 phd A c6 tong dién tich do thuc té 1a 213,6m?; tuy nhién chi
c6 40m? dat do 6ng H dugc UBND quan BP cap theo Thong bao s6 05 TB/UB ngay
04/01/1992, dién tich d4t con lai hoan toan la 1an chiém dat cong.

Nhu nhan dinh & phan [2.1] sau khi duoc cap dién tich dat 40m?; gia dinh 6ng
H di xay nha 2 tang va lan chiém ra hd Nghia Diing thém nhiéu dién tich; viéc 1an dat
cong duoc gia dinh dng H thuc hién trong nhiéu nim. Qua trinh giai quyét vu an, ca
éng Hvaong T déu cc') 10i khai cho rang minh 14 ngudi 1an chiém phan l(')’n dat ngoai
phan 40m? dat duoc cap Ong H khong chiing minh duorc vi tri dat duoc cip hop phap
nam & vi tri ndo tai s6 4 phd A. Theo Thong bao cip dit xac dinh dién tich cép c6
kich thudc 5m x 8m; tuy nhién, tai Gidy phép xay dung ngay 27/04/1993 c6 ndi dung
nha duoc xay trén dién tich 4m x 10m. Do vy, Hoi dong xét xtr thdy can xéac dinh vi
tri dat ong H duoc giao hop phép tai vi tri o nha 2 ting do 6ng H xay dung nim
1993, 1a mot phan dat thudc thira dat sé 58, to ban d6 8H- I- 47, ban dd dja chinh
phuong YP 1ap nam 1994.

Theo Pon xin cap Gidy chting nhan QSD dat & ngay 10/12/1998 (ngay trudc
thoi diém 6ng H cho 6ng T thué nha) ctia ong Tran Qudc H luwu tai UBND phudng
YP, trong phan ké khai thé hién: Dién tich dat dng H ké khai xin cap gidy ching nhan
la 171,85m? (chiéu rong 7m, chiéu sdu 24,55m tinh tir mép via hé phd A). Theo cac
bién lai thu thué dat do 6ng H xuét trinh thé hién viéc 6ng H dong thué dién tich dat
171,85m?2 tir ndm 2000 (nghia 13 sau khi 6ng H 1am hd so ké khai xin cAp Gidy chimg
nhan QSD dt). Tai bién lai thu thué dat nam 2000 thé hién viéc 6ng H ndp thué no tir
thang 4/1992 dén nam 1996; bién lai thu thué dat nam 2001 thé hién dng H ndp thué
ng tir 1997 - 2000. Dién tich dat dng H quan 1y tai tai s6 4 phd A 1a 171,85m? duoc
chinh dng H khang dinh tai Pon khiéu nai nim 2004 cta ong Tran Qudc H giri Bi
thu Quan uy TH trong d6 c6 ndi dung: Ong H duoc cép 12 8m x 5 m; giao 1a 10m x
4m; cai tao cong va ao thanh 171m2 Ngoai ra, phu hop v6i Ban ké khai ding ky
nha cira ngdy 10/12/1998 ¢6 ndi dung: Dién tich 171,85m? dét; trén c6 nha B2 dién
tich xay dung 44,37m?, dién tich sit dung 83m? x4y nam 1993; nha T dién tich xay
dung 43,2m?, dién tich sir dung 40m?; dién tich xay nha B2 + T la 87,57m?; san vuon
84,28m? thudc thira dt sb 58, to ban dd 8H-1-47 khu vuc A, dién tich 171,85m?,

Hoi ddng xét xtr nhan thdy co cin ctr xac dinh ngay trude thoi diém 6ng H cho
6ng T thué thi dién tich dat tai s6 4 phd A 6ng H quan 1y, sir dung 1a 171,85m2; phi
hop v6i ndi dung hop dong thué nha thé hién dién tich dat 1a 160m?; 6ng H khai thoi
diém cho 6ng T thué nha d3 quan 1y dién tich dit 213,6m? nhu hién nay 13 khong co
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can cu.

Pbi v6i 101 khai ctia dng T cho rang 6ng T chi thué 40m?, dién tich con lai do
6ng T 14n chiém thém 13 khong c6 cin cir boi nhimg 1y do sau: Pon xin cip Gidy
chtng nhan quyén s hitu (QSH) nha ¢ va QSD dat ¢ ngay 10/12/1998 va Ban ké
khai dang ky nha ctra ngay 10/12/1998 do 6ng H khai bao va ndp cho UBND phuong
tir trude thoi diém cho 6ng T thué nha. Hon nita, 10i khai ctia dng T trong qua trinh
tir khi giai quyét tranh chap tai UBND phuong vé phan dién tich tang thém c6 nhiéu
mau thudn thé hién tai Bién ban lam viéc ngay 02/06/2004 do UBND phuong YP lap
va bién ban ngay 28/07/2005 do UBND phuong YP lap v6i 6ng Nguyén Thanh T;
ong T khai c6 ndi dung “Thué cua 0ng H tir nam 1999, khi dé chi cé6 nha chinh phia
truGe; sau nha 2 tang la dat trong; tiép dat tréng la ho triing Ho Yén Diing, ao rau
khoai mén. Thang 7/1999, ¢é mua ban viét tay (gidy to da bi that lac) véi 6ng Phan
Viét Hing dién tich khoang 70m? véi gid 45.000.0004. Tuy nhién, tai Pon trinh bay
ngay 27/03/2008, 6ng T khai “mua gia 10.000.0004” va tai Ban tu khai ngay
09/09/2008 6ng T khai “mua thém cia anh Hing 43m? dat phia sau véi gid
120.000.0002”.

Hoi ddng xét xtr nhan thiy c6 co sd xac dinh dién tich dat 213,6m2 - 171,85m?
= 41,75m? phia sau cung thtra dat 1a do 6ng T 14n chiém dat cong trong qua trinh thué
nha, dat cua dng H .

Péi véi nhitng hop dong thué nha éng H xuét trinh dé chimg minh 6ng H da
cho nhiéu nguoi thué nha véi dién tich 6n dinh nhu hién nay trude khi cho 6ng T
thué nha; Hoi déng xét xir nhan thay toan bd hop dong nay 1a hop dong khong co
cong chung, ching thuc hop phéap; khong c6 gia tri ching minh vé thoi gian 1ap hop
ddng nén khong co cin cr chip nhén 1a ching ci.

[2.3.2] Vé cong trink xdy dung trén dat:

Theo Pon xin cép gidy chimg nhan QSH nha ¢ va QSD dat ¢ ngay 10/12/1998
va Ban ké khai dang ky nha ctra ngay 10/12/1998 thé hién trén dién tich dat 171,85m?
dat tai thira dat s6 58 ¢6 1 nha bé tong 2 tang - B2 (dién tich 10,2m x 4,35m) va 1 nha
tam (T) nam phia cudi cung thtra dat (dién tich 8m x 5,4m), ngoai ra khdng cé cong
trinh, nha ctra gi khac ntra.

Nhu nhén dinh ¢ phan [2.3.1], phan dit 41,75m? phia sau cung thira dat 1a do
6ng T 14an chiém dit cong trong qua trinh thué nha, dat cua ong H . Ong T da xay
dung nha tam, du bi 6ng H khiéu nai, UBND phuong cudng ché pha d& nhung van
Xay va hién thanh nha ¢ cua gia dinh 6ng Tam.

[2.4] Xét yéu cau doi nha, ddt cho thué cia éng Tran Quoc H
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Nhu nhén dinh phan [2.3] vé viéc Hoi dong xét xir xac dinh dién tich 171,85m?2
(trong d6 c6 125,1m? thudc dat duoc cap Gidy ching nhan QSD dat, 46,75m? thudc
dat cong trén c6 nha 2 tang va nha tam) 1a tai san ctia 6ng H co trude khi cho ong T
thué. Hét han hop dong 6ng T m&i tra ong Tran Qubc H dién tich dat 64,9m2 trén co
nha bé tong 2 tang ma khong tra phan dat 171,85m? - 64,9m2 = 106,95m? va tai san
trén dat 1a vi pham nghia vu ctia bén thué theo quy dinh tai Diéu 720 Bo luét dan su
nam 1995; can chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ong H .

Pbi voi phan dat 41,75m? phia sau cung thira dat 1a do 6ng T 1an chiém dat
cong, xdy dyng nha trong qua trinh thué nha, dat cua 6ng H khong phai dat thudc dat
6ng H duoc giao hop phap; khong thudc dién tich dat 6ng H 1an chiém trudc khi cho
6ng T thué nén khong chip nhan yéu cau khai kién ctia 6ng H d6i voi phan dién tich
dat nay.

Theo cac cong vin s6 2478/ TN&MT-DKTDD ngay 29/7/2010 va Cong van sb
6656/UBND-TNMT ngay 23/8/2010 ciia UBND thanh phd Ha Noi thi trong dién tich
dat 171,85m? 6ng H ké khai xin cap Gidy ching nhan QSD dat nim 1998 c6 125,1m?
dat thudc thira dat s6 58, to ban @6 8H-111-05 néu khong co tranh chép thi s& dugc
xem xét cAp Gidy ching nhan QSD dit cho 6ng H . Ddi véi viée xac dinh vi tri dién
tich 125,1m?, theo UBND phuong YP xac dinh tai Cong van s 07/UBND-DC ngay
09/01/2018 thi “Vi tri khu dat 125,1m? la tinh tir mép trong via hé phé A vao phia
trong thira dat, cu thé chiéu rong mdt tién thira dat khodng 7m tinh tir tiép gidp thira
dat so 57, chiéu dai thira dat tinh tir mép trong via hé phé A dén tiép gidp thira ddt so
78”. Theo su do dac thuc té va ap ban d6 nam 1994 (do Cong ty cd phan phat trién
cong nghé va do dac ban do Ha ndi ngay 11/12/2018 thuc hién) vao hién trang dat tai
sd 4 A thi trong tong s dién tich dat 213,6m? mang bién s6 nha s6 4 A c6 127,1m?
d4t thudc thira dat s6 58 con lai 86,5m? thudc thira dat sb 78. Boi véi 88,6m2 (sé do
thuc té 1a 86,5m2) con lai thudc thira dat sd 78, to ban d6 8H-111-05 nam trong dién
tich dat xen k& 4000m? da dugc UBND quan TH giao cho UBND phudng YP quéan
ly. UBND phuong YP xac dinh hién chua thu hoi dién tich 88,6m?2 dat nay, khi nao
c6 quyét dinh thu hoi thi nguoi st dung phai thyc hién viéc ban giao cho UBND
phuong hoic co quan Nha nude co thim quyén.

Phéan dién tich dat 41,75m? gia dinh 6ng T 14n chiém dat cong; xay nha tréi
phép va hién cé gia dinh 6ng T dang & tir ndm 1999 can giao cho gia dinh 6ng T tam
stt dung dat, so hitu nguyén vt liéu trén dat cho dén khi co quan Nha nudc c6 tham
quyén thu hdi. Do dién tich dat nay khéng co 16i di; phan dién tich bén trai ca thia
dat dimg tir dudng A nhin vao khong thudc phan dit 4m x 10m 6ng H duogc cip hop
phap ma 1a dat 1an chiém dat cong ma c6. Hoi dong xét xir thdy can trich mot phan
dién tich c6 chiéu rong 1a 1m chay doc thira dat cho dén dién tich dat 41,75m?2 c6
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chiéu dai 1a 24,57m (dién tich 24,57m2) 1am 16i di sir dung chung giita gia dinh 6ng H
va gia dinh 6ng Tam.

Phan dién tich dit con lai 1a 106,95m? - 24,57m?2 = 82,38m2 can budc 6ng T va
cac thanh vién trong gia dinh 6ng T phai tra lai cho dng H st dung. Ong T phai c6
trach nhiém thao d& cong trinh xay dung trén phan dat ngd di con lai dé giao tra dét
choong H.

(C6 so d6 ranh gidi phan chia dat kém theo ban 4n)

[2.5] Xét yéu cau ciia 6ng H budc 6ng T phdi tra tién thué nha, dat doi véi
phan dién tich nha, dat ong T chuwea trd khi hét han hop dong tir 15/9/2003 dén nay:

Xét thdy, do hai bén khong ky hop dong thué nha tiép tir sau khi hét han hop
ddng thué 1a ngay 15/9/2003. Do @6, viéc 6ng H yéu cau 6ng T phai tiép tuc tra tién
thué nha, dat 1a khong 6 cin ct.

Phan dién tich dat 6ng T khong tra cho 6ng H sau ngay 15/9/2003 (khi hét han
hop ddng). Ban an so thdm budc 6ng T phai phai ¢6 trach nhiém bdi thuong cho 6ng
H trong viéc cham thuc hién nghia vy ban giao dién tich dat con lai mdi thang
2.000.000d ké tir ngay 15/9/2003 dén khi xét xir so tham, tong cong sb tién 1a
2.000.000d/thang x 175 thang 26 ngay = 351. 733 0004 (ba traim nim muoi mot triéu,
bay tram ba muoi ba nghin) dong 1a ¢6 can ct, can giit nguyén.

[3] Xét khang cdo ciia 6ng Nguyén Thanh T:

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir chip nhan mot phan khang cdo cta
6ng Nguyén Thanh T.

[4] Vé 4n phi:

[4.1] Vé an phi so tham:

Ong T phai chiu an phi dan su so tham khong c6 gia ngach ddi véi yéu cau doi
nha, dat 6ng H duoc chap nhan va an phi dan su so tham c6 gid ngach ddi voi phan
tién dng T phai thanh toan tra dng H ; tuy nhién, 6ng T 14 nguoi cao tudi nén duoc
mién an phi theo quy dinh tai Diéu 2 Luat nguoi cao tudi nam 2009.

[4.2] Vé an phi phiic tham:

Do ban an so tham bi stra nén nguoi khang céo 1a 6ng Nguyén Thanh T khong
phai chiu an phi dan sy phuc tham, duoc hoan lai tién tam ung an phi da ndp.

Pé nghi cta dai dién Vién kiém sat khong phu hop véi nhan dinh ciia Hoi dong
x€t x1r nén khong duoc chap nhan.

Vi cdc 1€ trén,
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QUYET PINH
Can cu:
- Diéu 137, Didu 139, Diéu 144, Dicu 489, Diéu 714, Diéu 716, Diéu 720 Bo
luat dan sy nam 1995;

- Khodn 2 diéu 468 B9 luat dan sy ndm 2015;

- Diéu 6, Diéu 78 Luat Dat dai nim 1993;

- Piéu 2 Luét nguoi cao tudi nam 2009;

- Khoan 2 Diéu 308 B¢ luat T4 tung dan sur;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 ciia Uy ban Thuong

vu Quéc hdi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

Chép nhan mot phan khang cdo cua 6ng Nguyén Thanh T. Sira mot phan ban
an so tham s6 03/2018/DS-ST ngay 22/5/2018 cia TAND quéan TH va xir cu thé nhu
Sau.

[1] Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Tran Qudc H vé viée tranh
chap doi nha, dat cho thué tai sé 4 A, phuong YP, quian TH , thanh phd Ha Noi d6i
v6i 6ng Nguyén Thanh T.

[1.1] X4c nhan ngay 15/09/2019, 6ng Tran Quc H da cho 6ng Nguyén Thanh
T thué nha 2 ting va nha cap 4 trén dién tich dat 171,85m? (trong d6 c6 125,1m?
thudc dat dugc cap Gidy chimg nhian QSD dat, 46,75m? dat thudc dat cong trén co
nha 2 ting va nha tam) tai dia chi s6 4 phd A, phuong YP, quan TH , Ha Noi.

[1.2] X4c nhan 6ng Nguyén Thanh T di tra ong Tran Qubc H dién tich dét
64,9m? trén c6 nha bé tong 2 tang (gidi han boi cac diém 15,16,17,18,15 trén so dd
kém theo).

[1.3] Xé4c dinh phan dién tich gia dinh 6ng Nguyén Thanh T chua tra gia dinh
6ng Tran Qudc H khi hét han hop dong thué nha la 106,95m?.

[1.4] Xé4c dinh phan dién tich 41,75m2, trén c6 nha tam nam phia cudi cua nha
s6 4 A thudc thira dat sb 78, t& ban d6 8H-111-05 phuong YP, quan TH , Ha Noi la
dién tich dat gia dinh 6ng Nguyén Thanh T 14n chiém dat cong; tam giao cho gia dinh
6ng Nguyén Thanh T duoc tam sir dung cho dén khi c6 quyét dinh thu hdi cua co
quan Nha nudc c6 tham quyén.

[1.5] Danh ngd di chung giita hai phan dat giao cho 6ng Tran Quéc H va tam
giao cho dng Nguyén Thanh T ¢6 dién tich 24,57m? (chiéu rong 1m, dai 24,57m) gi6i
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han bai cac diém 1,2,3,4,4°,13,14,1 trén so dd kém theo. C)ng Nguyén Thanh T phai
c6 trach nhiém d& bé toan bd cac cong trinh xay dung cua gia dinh 6ng trén phan dat
ngo di chung.

[1.6] Budc 6ng Nguyén Thanh T va céc thanh vién trong gia dinh 6ng Nguyén
Thanh T hién dang sinh séng tai s6 4 phd A, phuong YP, quan TH , Ha Noi phai co
trach nhiém tra lai cho 6ng Tran Quc H phan dién tich dat 82,38m? con lai thudc
phan dién tich dat 171,85m? sau khi da trir dién tich ngd di chung giita hai nha. Ong
Nguyén Thanh T phai c6 trach nhiém d& bo toan bd cic cong trinh x4y dung cua gia
dinh 6ng Nguyén Thanh T trén phan dit phai tra lai dat cho 6ng Tran Quédc H .

[1.7] Ong Nguyén Thanh T phai bdi thudng cho dng Tran Qubc H s tién la
351.733.0004 (ba trim nim muoi mét triéu, bay trim ba muoi ba nghin) déng.

[1.8] Phan dién tich ong Tran Qudc H duoc giao thudc thira dit sb 58, to ban
d6 8H-111-05 phuong YP, quan TH , Ha Noi c6 dién tich 125,1m?, 6ng Tran Quéc H
duoc quyén ké khai dang ky cdp Gidy ching nhan QSD dat; phan dién tich con lai
46,75m? 1a dat cong, tam giao cho gia dinh 6ng Tran Qudc H tam sir dung cho dén
khi c6 quyét dinh quyét dinh thu hdi ctia co quan Nha nude co tham quyén.

[2] V& an phi:

[2.1] Ong Tran Qudc H khoéng phai chiu 4n phi dan su so tham, phtc tham;
duoc hoan lai tién tam tng an phi so thim 50.000d d& ndp tai bién lai s6 2934 ngay
05/6/2007 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan TH .

[2.2] Ong Nguyén Thanh T dwoc mién an phi dan sy so tham, khong phai chiu
an phi dan sy phuc tham; duoc hoan lai 300.000d tam ung an phi phuc tham da nop
theo BL s6 06657 ngdy 12/6/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quin TH .

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xtr so thAm cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo
murc 131 sudt cac bén thoa thuin nhung phai pht hop véi quy dinh cta phap luat; néu
khong c6 thoa thuan vé murc 13i suat thi quyét dinh theo muc 1di sudt quy dinh tai
khoan 2 diéu 468 B luat dan sy nam 2015.

Trudng hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an dan su
thi ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; Thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh an dan su;

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat dé thi hanh ké tir ngay tuyén an.
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- VKSND TP Ha Noi;

- TAND quan TH ;

- Chi cuc THADS quan TH ;
- Cac duong sy;

- Luu HS, VP.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thu Hong
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Noi nhin:

- VKSND TP Ha Néi;

- TAND quan TH ;

- Chi cuc THADS quan TH ;
- Cac duong su;

- Luu HS, VP.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thu Hong
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