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Ban é4n s6: 221/2021/DS-PT
Ngay 27 -4 -2021
VIV Tranh chdp quyén so hitu nha, hop
dong mua ban nha va huy glay chirng nhan
quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat &

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Tran Xuan Minh

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Vian Hing

Ong Pham Cong Muoi

- Thu ky Toa dan ghi bién ban phién toa: Ong Théi Ngoc Béc - Thu ky
Toa an nhan dan cap cao tai thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan din cdp cao tai Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phlen tda: Ba Pham Thi Thanh Hoa - Kiém sat vién cao cap.

’ Ngay 27 thang 4 nam 2021 tai try s6 Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
pho HO Chi Minh, xét xt phiic tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y so
660/2020/TLPT-DS ngay 23 thang 12 ndm 2020 v€ viéc: “Tranh chap quyén s¢
hitu nha, hop déng mua ban nha va huy gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va
quyén su dung dat ¢”. Do Ban én dan sy so tham so: 1368/2020/DS-ST ngay
28/8/2020 ctia Toa an nhan dan Thanh pho HO Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 833/2021/QPPT-DS ngay 03
thang 3 nam 2021, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Son Tay Kim L (Tran Son Tay Vve. Pousson Dore
Marceline Kim L), sinh nam 1947,

Dia chi: Marguettes 75012 Paris, France.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Thi Lé V, sinh nam 1962 (c6
mat);

Dia chi: Phuong 12, Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Bi don: Ba Tran Thi Bich P, sinh nim 1947 (vang mat);

Pia chi: Phuong 11, Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Thanh B, sinh nim: 1977

(vang mat);

bia chi: Phuong 7, quan Phit Nhuéan, Thanh phé HO Chi Minh.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu L quan:

1/ Ong Tran Son Tay Casimir, T, sinh nam 1945 (ving mit);

Dia chi: S6 492/4/7 dudng Lé Quang Pinh, Phuong 11, quian BT, Thanh

phd Hb Chi Minh.

mat);

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Thi Lé V, sinh nim 1962 (co

Pia chi: Phuong 12, Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh.

2/ Ba Thly H, sinh ndm 1965 (ving mat);

Pia chi: phuong Thanh Cong, quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Lé Thi Ai L, sinh nim 1980 (c6 mat);
Pia chi: phuong Phudc Kiéng, huyén Nha B¢, Thanh phd Ho Chi Minh.

3/ Vin phong Cong ching SG, Thanh phd HO Chi Minh (ving mit);

Pia chi: phuong Nguyén Thai B, Quan 1, Thanh phd Ho Chi Minh.

4/ Uy ban nhan dan quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Nguyén Qudc Thanh, ong Pham Dric

Anh va ba Ngo Thi Hoai (xin ving mit);

Pia chi: quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi lam chung:

1/ Ong Nguyén Vin T, sinh nam: 1952 (c6 mat)

Dja chi: Phuong 9, Quan 4, Thanh phd HO Chi Minh.

2/ Ba Duong Thi H, sinh nim 1951 (xin ving mit);

Pia chi: Phuong 17, quan Phat Nhuan, Thanh phd HO Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, cac ban tu khai va tai cdc budi hoa giai nguyén don ba

Tran Son Tay Kim L (Tran Son Tay Vve. Pousson Dore Marceline Kim L) c6
nguoi dai dién theo iy quyén 1a ba Nguyén Thi Lé V trinh bay:

Ngay 03/4/1997, ba Tran Son Tay Kim L (duéi day goi tat 1a ba Kim L)

va 6ng Tran Son Tay Casimir, T (dudi day goi tat 1a 6ng T) ¢ ki hop dong mua
ban nha & va tai san gan lién Vol dat toa lac tai Phuong 11, quan BT, Thanh pho
Ho6 Chi Minh (sau day goi tat 1a nha 492/4/7 Lé Quang Dlnh) va ba Kim L da
thanh toan day du sb tién mua ban cho ong T. Viéc mua ban cin nha néu trén
bang gidy tay vi tai thoi diém nay, ba Kim L 1a ngudi nudc ngoai (qudc tich
Phép) chua du diéu kién dé dimg tén quyén sé hitu nha & gan lién v6i dat & va
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do 6ng T ciing 1a nguoi nudc ngoai nén tai thoi diém 6ng T mua cin nha trén
cling khong thé ty minh dung tén quyén sé hiru nén ong ciing nhd ngudi cd tén
1a ba Duong Thi Huong (ho chiéu sé N114897 cp ngay 05/11/2007 do Pai st
quan Viét Nam tai Phap cdp) dung tén vé mat phap 1y ddi v6i nha dat noi trén.
Tuy nhién, ba Kim L va 6ng T c6 thoa thuan nhu sau: Ba Kim L nhd ngudi ¢
tén 1a ba Tran Thi Bich P (sinh nim 1947, gidy Chimg minh nhan dan sb
020824573 noi cap: Cong an Thanh phd HO Chi Minh) dimg tén dum cho ba
Kim L vé mat phap 1y dbi v6i can nha sé 492/4/7 Lé Quang Pinh ma ba Kim L
d3 mua cua 6ng T va ky hop dong (sé 2001/Hb-MBN) mua ban véi ba Duong
Thi Huong tai Phong Cong chimg Nha nude s6 1, Thanh phd H6 Chi Minh ngay
03/4/1997 (sb cong chung: 24809, quyen s6 5). Ngay 08/4/2010, Uy ban nhan
dan quan BT cap Gidy ching nhan quyén st dung dat quyen sO hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 BB 610132, s6 vao so6 cap GCN: CH00149 cho ba
Tran Thi Bich P. Sau do, ba P co lam Di chuc ngay 07/9/2011, c6 chimg nhén
cua Phong Cong ching s6 1, Thanh phé H6 Chi Minh (s6 cong chimg 024575
quyén s6 09TP/CC- SCC/DC) dé lai tai san 14 gia tri nha dat noi trén va 2 thia
dat & thi x3 Hoi An, tinh Quang Nam cho ba Kim L.

Ong T va ba Kim L c6 lam hop dong viét tay v6i nhau ngay 19/6/2007 dé
thué can nha nay dai han tir thang 6/2007 va thanh toan tién thué truc tiép cho ba
Kim L, nhung vé mat phap 1y thi 6ng T da nhiéu lan ky hop dong thué nha voi
ba P dé thuc hién nghia vu tai chinh véi co quan nha nuéc, hop dong co chimg
nhan tai phong cong chung.

Ba P loi dung sy tin tuong cta ba L di liy ban chinh gidy to cin nha sb
492/4/7 Lé Quang Dinh cia ba Kim L dé thé chap vay tién 1ai nang nhung vé
mat hinh thtrc lai 1ap hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén su dung
dat & ky két giita ba P va ba Thiy H sé cong chimg 034920 quyén sb 8 ngay
16/8/2012 tai Van phong Cong chung SG. Ngoai ra, hai bén con 1ap ban thda
thuan viét bang tay voi ndi dung trong vong 06 thiang bén mua cho bén ban
chudc lai nha, bén ban phai tra tién 1di 06 thang. Nhung sau khi ky hop dong
chuyén nhuong duoc 04 thang thi ba H d3 lam thu tuc va duoc Uy ban nhéan dan
quan BT cép Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s BM570390 ngay 16/01/2013.

Khi biét dugc sy viée, ba Kim L va ong T di L lac v6i ba P. Lic nay, ba P
d3 1am gidy xac nhan nha dét s6 492/4/7 Lé Quang Dinh 1a ctia ba Kim L va ba
chi 14 nguoi ding tén dum vé mit phap ly, thua nhan viéc ky hop déng chuyén
nhuong gia cach voi ba Thay H dé vay ba H s6 tién 3 ty dong. Sau do, ba P da
gap ong T va dua cho 6ng T mot sO gidy to ma ba P da gui don cho Phong Tai
nguyén Moi truong quén BT yéu cau ngin chin chuyén nhuong sang tén nha
492/4/7 Lé Quang Dinh. Thuc té, hang thang ba P phai tra tién 13i cho ba Thuy
H 4,5% tuong duong 135 triéu/thdng nhung ba Thuy H da vi pham ban thoa
thuan viét tay gitta hai bén. Ba P ciing c¢6 don gui Toa an dé nghi tuyén hiy hop
d6ng mua ban nha ngay 16/08/2012 nhung chwa déng tam tng an phi.



Ba Duong Thi Huong la nguoi dung tén dum nha dat tranh chap cho 6 ong T
cling c6 gidy xac nhan viéc dimg tén dum néu trén. Phia ba Thuy H da nhiéu lan
cho nguoi dén nha 492/4/7 Lé Quang Dinh dé him doa ong T 13 nguoi dang thué
nha ctia ba Kim L va 6ng T c¢ trinh bao Cong an Phuong 11, quan BT 1ap bién
ban giai quyét.

Ba Tran Son Tay Kim L yéu cau xem xét giai quyét:

1/ Huy hop ddng mua ban nha & va chuy,én nhuong quyén st dung dét o
ky két gitra ba Tran Thi Bich P va ba Thay H s6 cong chimng 034920 quyén so 8
ngay 16/8/2012 tai Van phong Cong chung SG.

2/ Huy Glay ching nhén quyén sir dung dat quyén s hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat sO gidy ching nhan quyén st dung dat, quyen sO hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat BM570390 do UBND quén BT cip ngay
16/01/2013 cho ba Thuy H.

3/ Cong nhan nha dat s6 492/4/7 L& Quang Dinh thudc quyén s hitu va
su dung cua ba Klm L. Ba L duoc quyen L h¢ vdi cac co quan nha nude co thAm
quyén Xin cap glay ching nhéan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat theo quy dinh cua phap luat vi hién nay ba da du diéu
kién duoc dimg tén quyén st dung dat va s¢ hiru nha o.

Vé phia bi don : Trong sudt qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, bi
don — ba Tran Thi Bich P va nguoi dai dién theo iy quyen ong Nguyen Thanh
B Vang mit khong c6 1y do mic du di duoc Toa an tong dat, niém yét cac van
ban t6 tung hop 1é theo quy dinh ctia phap luat.

Trong hd so, tai but luc s6 79-80 c6 ban photocoppy Pon khai kién ngay
25/7/2013 cua ba P, ndi dung thé hién : Ba Tran Thi Bich P 1a nguoi dung tén
chu s¢ hiru can nha sO 492/4/7 (s6 cii 498/8/7) Lé Quang Dinh theo Gidy ching
nhan quyén st ' dung dat quyen sO hitu nha & va tai san khic gin lién voi dat 5O
BB 610132, s6 vao so cAp GCN: CH00149 do Uy ban nhan dan quan BT cép
ngay 08/04/2010.

Do ngay 16/8/2012 ba c6 vay cua ba Thay H s tién 1a 3.000.000.0004d (ba
ty dong) véi 1ai sudt 4,5%/thang, s tién vay trén duge dam bao bang tai san 1a
cin nha 492/4/7 Lé Quang Dinh. Hai bén c6 1ap hop dong mua ban nha, bén vay
va bén cho vay cam két v&i nhau trong vong 06 thang s& thanh toan tién vay va
chudc lai nha. Tinh dén ngay 16/11/2012 ba Thuy H d3 nhan sé tién 13i cho vay
1a 445.000.000 dong T qua ba Lé Thi Ai L 1a ngudi nhan tién. Nhung ngay
20/12/2012, ba H da lam thu tuc trude ba, déng b sang t€n cho minh theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 BM570390 do Uy ban nhan dan quan BT cip ngay 16/01/2013. Nhu vay,
chua dén thoi han ghi trong thoa thuan tay gitra hai bén ma ba H da lam cac thu
tuc cap nhat sang tén nha dat trong khi van tiép tuc bat ba tra 13i hang thang.
Hanh vi cta ba H d3 vi pham hop déng mua ban va cam két thoa thuan néu trén.
Pay 1a hop dong mua ban nha gia cach nham che day giao dich vay tién. Vi vy,
ba dé nghi Toa an tuyén huy hop dong mua ban nha ngay 16/8/2013 13 v6 hiéu
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do gia tao. Ba P tré tién lai cho ba H va ba H tra nha lai cho ba P. Tuy nhién, ba P
khong dong tam tng &an phi nén Toa an khong thu ly gidi quyét.

Nguoi co quyén loi, nghia vu L quan dng Tran Son Tay Casimir, T trinh
bay:

Niam 1992, 6ng mua nha déat s 492/4/7 Lé Quang Pinh tir 6ng Tran Vin
Hai, ba Tran Thi Ba, 6ng Tran Vin Nam, ong Tran Vin Nghia voi gia 18 lugng
vang 9T6, 6ng 1a ngudi truc tiép thoa thuan mua ban, giao nhan tién mua nha va
nhan nha nhung c6 nhd ba Duong Thi Huong dung tén do 6ng la ngudi nudc
ngoai thoi diém nay khong dugce dung tén sé hiru nha & Viét Nam. Sau khi ba
Huc‘rng duogc cép gidy ching nhan quyén so hiru hop phéap, T qua ba Hudng, 6ng
co xin phép xay dung va bo chi phi xay dung lai toan by can nha. Nam 1997,
6ng ban nha cho ba Kim L bang gidy tay véi gia 65.000 USD va d nhan du tién
ban nha, ba Kim L ciing la ngudi nude ngoai nén nho ba Tran Thi Bich P dimng
tén, ong da yéu cau ba Huong ra cong chimg ky hop dong mua ban vai ba P va
ba P ciing dd dugc cap gidy ching nhan quyén s¢ hitu, quyén six dung nha dat.
Niam 2007, 6ng thué lai cin nha trén dé &, co ky hop dong thué nha viét tay véi
ba Kim L va ky hop dong cong chung hop phéap voi ba P; trong qua trinh thué
nha, ong T truc tiép giao tién thué cho ba Kim L, ¢ bién ban giao nhan tién.
Ong khong biét viéc mua ban gitta ba P va ba Thiy H, trong thoi gian ¢ cin nha
nay o6ng khong thiy c6 ai dén xem nha dé mua ban. Trudc ngay 04/9/2013, dng
khong hé biét ba H va ba Lé Thi Ai L 14 ai, khi xay ra sy viéc ba H dén nha pha
khoa ctra nha, cat dién nudce va doi giao nha, ong di trinh bao Cong an Phuong
11, quan BT va cong an da nhiéu lan 12p bién ban sy viéc xay ra. Hién nay, 6ng
T dang thuc té cu tra tai nha nay, hién trang nha khong thay doi, ong T khong
tién hanh stra chita gi d6i v6i can nha ké thoi diém thué. Ong T khéng c6 tranh
chap va khong yéu cau gi v6i hop dong thué nha giita ba Bich P va dng T.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu L quan ba Thiy H c¢6 ba Lé Thi Ai L dai
dién trinh bay:

Ba Thady H 1a nguoi Iudn ludn tén trong va thyc hién nghiém chinh cac
quy dinh phéap luat. Ba 13 chu so hitu hop phap nha dat s 492/4/7 Lé Quang
Dinh, khong c6 viéc vay tién va gia cach bang hop dong chuyén nhuong nha dat
trén ky két gitra ba va ba P. Viéc mua ban cin nha ciia ba 1a hop phap ding theo
quy dinh cua phap luat va ngay tinh, ba H dé tim hiéu k¥ cang nha dat muén mua
va vao thoi diém ky hop dong mua ban hoan toan khong cé tranh chap nao d6i
v6i tai san trén. Viéc mua ban da hoan thanh va nha nudc di cip chu quyén nha
dat hop phap cho ba.

Ba yéu cau Tda 4n cong nhan cho ba quyén st dung dat va s¢ hitu nha &
d6i v6i nha dat sb 492/4/7 Lé Quang Pinh. Pong thoi, budc 6ng Tran Son Tay
Casimir, T va nhiing ai dang chiém giit cin nha cta ba H phai giao tra lai cho ba.

Ba Tran Thi Bich P 13 luat su c6 hiéu biét phap luat, viéc tién hanh ban
nha cho ba H ciing da dién ra hop phap va hoan thanh. Nguyén don va bi don
cdu két nham muc dich xdm hai quyén su dung va s¢ hitu nha dat cia ba H. Vi
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vay, ba dé nghi Hoi dong xét xtr cong tdm chap nhan cac yéu cau cta ba Thay H
ding theo quy dinh cta phép luat.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy, L quan Vin phong Cong ching SG ¢6 10i
khai trinh bay:

Ngay 16/8/2012, Van phong Cong ching SG déd ching nhan hop dong
mua ban nha ¢ va chuyén nhugng quyén su dung dat & sb cong ching 034920 ve
viéc mua ban cin nha va chuyén nhuong quyén su dung dat tai dia chi sb 492/4/7
Lé Quang Dinh ky két gira bén ban 14 ba Tran Thi Bich P véi bén mua 1a ba
Thay H. Viéc cong chimg hop dong chuyén nhuong néu trén 1a phu hop véi quy
dinh cua phap luat.

Nguoi lam ching ba Duong Thi Hudng cé gidy tai xac nhan véi ndi dung:

Dbi v6i nha dat s6 492/4/7 (s6 cii 498/8/7) Lé Quang Pinh ba chi dung tén
trén mét phap ly dum ong Tran Son Tay Casimir T, dng T 1a ngudi truc tiép thoa
thuan va giao sb tién mua nha 13 18 lugng 9T6 cho bén ban nha, giao nhén nha
va quan 1y sir dung. Sau d6, ong T dau tu toan bo tién dé xay lai cin nha trén va
toan quyén quan 1y, st dung nha dit. Ba Huong khong hé bo ra bat cr khoan tién
nao dé mua nha va xay dung nha, nha dat nay khong thudc quyén sé hitu va st
dung cua ba. Ba xac nhan nim 1997, 6ng T ban nha dat so 492/4/7 (sb cii
498/8/7) L& Quang Dinh cho em cua 6ng la ba Tran Son Tay Kim L (qudc tich
Phap) va ong T déa nhéan du sO tién ba 65.000 USD do ba Kim L giao. Theo yéu
cau cua ong T, ba dtng ra ban nha nay vé mat phap 1y cho ba Tran Thi Bich P la
ngudi dimg tén dum cho ba Tran Son Tay Kim L do thoi diém nay ba Kim L
chua du diéu kién dé ty minh dtng tén quyén s hitu nha & gan lién v6i dat 6. Ba
Huong cam két khai nhan toan bd sy viéc va chju trach nhiém trudc phap luat vé
viéc lam chimg cua minh, ba c6 don yéu cau xét xir vang mat.

Ngudi 1am ching 6ng Nguyén Vin T c6 10i khai:

Vao thang 8/2012 qua sy mdi gidi ong dugc biét ba P can ban mot can nha
dia chi 492/4/7 Lé Quang Pinh. T qua ba Ai L 6ng biét ba Thay H c6 nhu cau
mua nha & Thanh phé HO Chi Minh nén 6ng d3 gidi thiéu dé mua can nha trén.
Ong c6 dua ba Ai L va ba Thiy H gip ba P dén dia chi trén xem nha. Sau khi
thoa thuén cac bén tién hanh mua ban cin nha tai Phong COng ching SG. Viéc
tién hanh ky hop dong mua ban va giao nhan s6 tién 03 ty dong ong co ching
kién va ky tén lam chimg. S tién nay do ba Thuy H truc tlep giao cho ba Tran
Thi Bich P tai Phong Cong chimg SG ngay sau khi ky hop dong mua ban.

Tai Ban an dan sy so tham sb 32/2016/DS-ST ngay 08/01/2016, Tda an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh:

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Tran Son Tdy vve pausson Dore
Marceline Kim L. Xéac dinh can nha sé 492/4/7 (s6 cii 498/8/7) Lé Quang Dinh,
phuong 11, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh thudc quyén so hitu ctia ba Tran
Son Tay vve pausson Dore Marceline Kim L.



2/ Khong chip nhan yéu ciu phan bac cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu L
quan 1a ba Thay H. Tuyén bd hop déng mua ban nha cin nha sb 492/4/7 (sb cii
498/8/7) Lé Quang Pinh, phuong 11, quan BT, Thanh phdé H6 Chi Minh dugc
mua ban gitta ba Tran Thi Bich P va Ba Thiy H ngay 16/8/2012 dugc cong
ching s6 034920 quyén s 08 tai Van phong Cong chimg SG ngay 16/8/2012 l1a
vO hiéu.

3/ Budc ba Tran Thi Bich P ¢6 trach nhiém thanh toan tra ba Thay H $b
tién 12 4.166.075.000d (bdn ti mot trim sau muoi sau triéu khong traim bay muoi
]am nghin dong).

4/ Hily Gidy ching nhan QSHN ¢ va QSD Dét ¢ s6 570390 do Uy ban
nhan dan quan BT da cap ngay 16/01/2013 cho ba Thuy H”.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh v€ an phi, quyén khang cdo, quyén yéu
cau thi hanh an, nghia vu thi hanh an cta cac bén duong su.

Tai Ban an dan sy phtic tham s6 121/2018/DS-PT ngay 11/6/2018, Toa an
nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh d huy Ban an dan sy so tham s
32/2016/DS-ST ngay 08/01/2016 cta Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh
v6i 1y do: Toa 4n cap so tham khong dua Uy ban nhan dan quan BT vao tham gia
t tung voi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu L quan va budc ba P thanh toan
cho ba H s tién 4. 166.075.000 dong trong khi duong su khong c6 yéu cau la giai
quyét vuot qua yéu cau cua duong sy; ba Thiy H ¢6 yéu cau chuyén vu viéc cho
cO quan diéu tra giai quyet nhung Tda an cap so tham khong xem xét 1a giai
quyét khong hét yéu cau cta duong su.

Sau khi thuy ly lai vy an, Toa an da tri€u tap cac bén dé léy 161 khai, thu
thap thém tai liéu chimg ctr. Nguyén don - ba Kim L; ngudi c6 quyén loi, nghia
vu L quan - 6ng T; nguoi 1am chimg - ba Duong Thi Hudng van giit nguyén
nhimg trinh bay trudc ddy va ba Kim L giir nguyén yéu cau khoi kién, ba Huong
c6 don xin xet xu Véng mit. Bi don - ba Tran Thi Bich P ¢6 ngudi dai dién theo
uy quyen 12 6ng Nguyén Thai B d3 dugc Toa 4n triéu tp hop 1& nhiéu lan nhung
déu vang mat _khong c6 1y do, khong c6 van ban trinh bay y kién va yéu cau.
Ngudi c6 quyén loi, nghia vu L quan 1a Van phong Cong chimg SG dugc Toa an
triéu tp hop 1é nhung déu vang mat trong tat ca cac budi lam viéc, hoa giai va
phién toa xét xir vu an. Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu L quan - Uy ban nhan dan
quan BT c6 vin ban trinh bay y kién khang dinh viéc cap gidy ching nhan quyén
su dung dat, quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat cho ba P va ba
H ddi v6i nha dat sb 492/4/7 (sb cii 498/8/7) Lé Quang Dinh la ding theo quy
dinh cua phap luat; dong thoi, nguoi dai dién theo uy quyén cta Uy ban nhan dan
quan BT c¢6 don xin xét xir ving mit.

Tai ban tu khai, nguoi co quyén loi, nghia vu L quan ba Thay H c6 nguoi
dai dién theo uy quyén 1a ba Le¢ Thi Ai L giit nguyen nhing trinh bay trudc day
vé noi dung vu an va yéu cau: Cong nhan nha dat s 492/4/7 Lé Quang Pinh
thudc quyén so hitu va st dung cta ba H; budc 6ng T va nhiing nguoi L quan
giao tra nha dat néu trén cho ba; budc ong T phai tra tién thué nha cho ba H tinh
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dén thoi diém 6ng T giao tra nha cho ba H. Toa an da ban hanh T bao dé nghi ba
H c6 nguoi dai dién 1 ba L trinh bay rd yéu cau va nghia vu déng tién tam tng
an phi nhung ba H c6 nguoi dai dién 1a ba L khong dén Toa an lam viéc, ciing
khong c6 van ban trinh bay gui Toa an. Toa an cting da ban hanh T bao gui ba
Thay H c6 nguoi dai dién theo uy quyen laba Lé Thi Ai L vabi don ba Tran Thi
BICh P c6 nguoi dai dién theo uy quyén la 6ng Nguyén Thanh B vé viéc co yéu
cau giai quyet hau qua trong truong hop Toa an tuyén bd hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat va quyén s& hiru nha ¢ ky két giira ba P va ba H v
hiéu hay khong nhu:ng cac 6ng ba déu khong co van ban trinh bay yéu ciu gui
Toa an. Trong qua trinh thu thép chimg ctr, chuan bi xet xir vy an, Toa an da tién
hanh dinh gia lai tai san tranh chap la nha dat s 492/4/7 Lé Quang Pinh, cac
duong su khong c6 ¥ kién vé gid tri tai san tranh chap.

Tai phién toa so tham, ba Lé Thi Ai L dai dién cho ba Thay H ¢6 vin ban
va x4c dinh trudc toa, ba H khong c6 yéu cau giai quyét hau qua cia hop dong
mua ban nha giira ba P va ba H trong trudng hop bi tuyén bd vo hiéu; cac duong
su khong ¢6 yéu cau Toa an chuyén vu an cho co quan diéu tra xir Iy vé mat hinh
su.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua nguyén don 6ng Tran Minh
Thién trinh bay:

Vé ban chit ciia vu viéc mua ban nha dat sé 492/4/7 Lé Quang Pinh la
6ng Tran Son Tay Casimir, T ban nha cho ba Kim L, nhung vi ca hai déu 1a
nguoi nude ngoai (Qudc tich Phap) chua dap ung day du cac diéu kién dugc so
hitu bat dong san & Viét Nam do phéap ludt quy dinh nén ho khong thé tuy minh
dimg tén thuc hién giao dich ma trén thuc té ho phai nho nguoi khac ding tén
dum trong viéc thuc hién giao dich, tirc 1a nho ba Huong ngudi ding tén dum
nha dat cho ong T dung ra ban nha cho ba P dtng tén dum bén mua cho ba Kim
L. Ngay 08/4/2010, Uy ban nhan dan quan BT di cap gidy ching nhan quyén sé
hitu nha va quyén st dung dat ¢ cho ngudi dtng tén dum cho ba Kim L cin nha
nay 1a ba Tran Thi Bich P. Vu viéc phat sinh tranh chap khi ba P do vay tién cua
ba Thiy H dan dén iy ban chinh chil quyén nha cia ba Kim L va da thuc hién
viéc mua ban nha vadi ba Thiy H. Ngay sau khi phat hién sy viéc trén, ba Kim L
va 6ng T da tim gap ba P va ba P da viét gidy xac nhan ba P chi 1a dtng tén so
hiru dum nha dat sb 492/4/7 Lé Quang Pinh cho ba Kim L va ngay 25/7/2013 ba
P d4 lam don khai kién ba Thdy H ra Toa an nhan dan quan BT, yéu cau Toa 4n
tuyén bd hop ddong mua ban nha dat giira ba P va H v hiéu do gia tao. Ngoai ra,
phia nguyén don ciing dua ra nhiéu chimg ¢t nhu: Gidy x4c nhan cta ba Huong,
cua Ong T, ba Ba va nhirng nguoi than thich ctia ba P va ba Kim L xac nhan ba P
chi 12 nguoi dimg tén dum vé phap 1y cho ba Kim L, cac ching cit khac nhu ba
Kim L di lam don td cdo ba P ra Poan Luét su TP.HCM, ba Kim L lam don
trinh bao, dé nghi ngin chin moi giao dich L quan dén nha dat sb 492/4/7 Lé
Quang Dinh... tir nhiing phéan tich trén cho thay 16i trinh bay cia dai dién
nguyén don hoan toan co6 co s¢. Hién ba Kim L da c6 du diéu kién dugc sé hitu



bat dong san & Viét Nam, can cit Di€u 8 Luat Nha ¢, dé nghi Ho1 dong xét xur
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu:

+ Ve tb tung: Tham phan, Ho1 déng xét xu, Thu ky da thuc hién dung
trinh tu tha tuc to tung dugc quy dinh tai BJ luat T tung dan sy nam 2015, vi¢c
thue hién quyén va nghia vu cta nhitng ngudi tham gia t6 tung tir khi thu 1y vu
an dén trude khi Hoi déng x¢t xr nghi an déu thue hién ding quy dinh cua B§
luat T4 tung dan sy nam 2015.

+ V& noi dung: Xac dinh hO’p ddng mua ban nha dat s6 492/4/7 Lé Quang
Pinh gitta ba Tran Thi Bich P va ba Thiy H khéng phai 1a hop dong gia cach
nhim che ddu quan hé vay tién, do ba H khong thira nhan cho ba P vay tién va
phia nguyén don va ba P ciing khong xuit trinh dugc ching ctr chimg minh c6
viéc ba H cho ba P vay tién. Vé thoa thuan chudc nha trong thoi han 6 thang
giita ba P va ba H khong phai 1a diéu kién budc ba H khong duoc diang ky sang
tén so hitu nha dat nén ba H khong vi pham thoa thuan. Tuy nhién, theo céc tai
liéu, chirng cur ¢6 trong ho so nhu xac nhan cta bi don ba P; nguoi lam chung ba
Huong; nguoi co6 quyén loi, nghia vu L quan 6ng T va cac chung khac ¢ L
quan can xac dinh nha dét s6 492/4/7 Lé Quang Dinh la tai san thudc s¢ hiru cua
ba Kim L do ba P dimg tén dum. Ba P biét r tai san noi trén khong thude quyen
so hiru cia minh van tu ¥ ban nha cho ba H 1a trai phap luat nén hop dong vo
hi¢u. Can cr vao xac nhan cua Cong an xa Cam Ha, thanh pho Ho6i An, tinh
Quang Nam thi ba Kim L c6 dang ky tam trt tai nha ba Pham Thi Kim Thoa, tra
tai to 15, thon Pong Na, Cam Ha, Hoi An tir ndm 2005 dén nay; hién ba L da du
diéu kién duoc so hiru nha dat & Viét Nam; do do, dé nghi Hoi dong xét xir chéap
nhan toan bd yéu cau ctia nguyén don.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 1368/2020/DS-ST ngay 28/08/2020 ctia Toa
an nhan dan TP. Hoa Chi Minh di quyét dinh:

1/ Chap nhan toan bo yéu cau khdi kién ctia ba Tran Son Tay Kim L (Tran
Son Tay Vve. Pousson Dore Marceline Kim L).

Cong nhan nha dat sb 492/4/7 (s6 cii 498/8/7) Lé Quang Pinh, Phuong 11,
quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh thudc quyén so hitu va sir dung ctia ba Tran
Son Tay Kim L (Trén Son Tay Vve. Pousson Dore Marceline Kim L).

Tuyén b hop dong mua ban nha dat s6 492/4/7 (s6 cii 498/8/7) Lé Quang
Dinh, Phuong 11, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh giita ba Tran Thi Bich P va
ba Thiy H ngay 16/8/2012 dugc cong chimg sb 034920 quyén sb 08 tai Vin
phong Cong ching SG ngay 16/8/2012 1a v6 higu.

Huy Giay chting nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dit s6 BM570390 do Uy ban nhan dan quan BT, Thanh phé Ho
Chi Minh cip ngay 16/01/2013 cho ba Thay H.

Ba Tran Son Tay Kim L (Tran Son Tay Vve. Pousson Dore Marceline
Kim L) duoc quyén L hé véi cac co quan nha nudc ¢d thim quyén ding ky cap
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gidy chirng nhan quyén st dung dat ¢ va tai san khac gan lién véi dat va chiu moi
khoan thué, 1€ phi L quan theo quy dinh cua phap luat.

2/ An phi va chi phi té tung:

Vé 4n phi dan sy so thadm: Ba Tran Thi Bich P dugc mién an phi dan su so
tham.

Hoan tra cho ba Tran Son Tay Kim L (Tran Son Tay Vve. Pousson Dore
Marceline Kim L) tién tam ¢mg 4n phi dan sy so thAm da nop 1a 46.000.000 dong
(bén muoi sau triéu dong) theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi Toa an sb
AG/2010/05589 ngay 23/7/2013 ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H6 Chi
Minh.

V& chi phi t6 tung: Ba Tran Son Tay Kim L (Tran Son Tay Vve. Pousson
Dore Marceline Kim L) tu nguyén chiu tat ca cac chi phi vé viéc dinh gia tai san
va da thi hanh xong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo; quyén yéu cau
thi hanh an cho cac duong su.

Ngay 09/09/2020, ba Lé Thi Ai L 13 ngudi dai dién cua ba Thuy H(nguoi
¢ quyén loi, nghia vu L quan) c6 don khang cao toan bd ban an so thAm, nodi
dung dé nghi stra 4n so tham theo huéng bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don,
cong nhan hgp dong mua ban nha gitta ba Thly H véi ba P. Ly do: Ba P dung
tén gitm hop dong mua ban nha cho ba Kim L 1a khong dung, nguy tao, ding
tén gium sau khi ba P da ban nha cho ba Thuy H.

Tai phién toa phac thim duong sy khong rat don khang cao; N guyén don
khong I'l:}t don kho1i kién; cac duong sy khong tu théa thuan vai nhau vé viée
giai quyét vu an.

~ baidién Vién kiérp sat nhan dan cdp cao tai Thanh phd HO6 Chi Minh phat
biéu quan diém giai quyéet vu an:

Hoi dong xét xir chap hanh ding quy dinh cua phap luat cua phap luat. Vé
ndi dung, nha dat tranh chap ngudn goc ong T mua r6i nho ba Huong dung tén
ho. Sau do, ban lai cho ba K!m L ¢6 qudc tich Phap nén nho ba P dung tén gium
1a c6 can ctr. Ba P lap hop dong chuyén nhugng cho ba Thiy H trong khi tai san
tranh chap khong phai cua ba P. Toa an so tham tuyén bo giao dich nay 1a vo
hi¢u la ding phap luat. D& nghi Hoi dong xet xu bac khang cdo cua ba Thiy H
va gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xur phiic
tham xét thay:

[1]Vé thu tuc t6 tung: Do ban an dan su so tham co khang cao cua duong

su trong vu 4n nén vy an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan cip
cao tai thanh phé H5 Chi Minh.
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[2]Vé noi dung:

[2.1]. Xét yéu cau cong nhan quyén sé hiru nha va quyén st dung dit d6i
v6i nha dat s6 492/4/7 dudng Lé Quang Dinh, Phuong 11, quan BT, Thanh pho
Ho Chi Minh cua nguyén don: Theo cac ching cu, tai liéu co trong hd so, ngudn
gbc nha dét s6 492/4/7 (sb cii 498/8/7) Lé Quang Dinh la cua ong Tran bam va
ba Tran Thi Hai, sau khi ong bam ba Hai chét, cac con cua 6ng ba gdm: Tran
Vin Hai, Tran Thi Ba, Trdn Van Nam va Tran Van Nghia d3 ban nha dat noi
trén cho 6ng Tran Son Tay Casimir, T (Qudc tich Phap) vao nim 1992 nhung do
6ng T thoi diém nay 13 nguoi nude ngoai khong duoc ding tén so hitu bat dong
san ¢ Viét Nam nén da nho ba Duong Thi Huong, sinh ndm 1951 dliing tén dum
v6i tu cach 1a bén mua nha va ding tén s hitu vé mat phap 1y nha dat néi trén.
Néam 1997, 6ng T ban nha dat trén cho ba Tran Son Tay Kim L bang hop dong
mua ban nha & viét tay, hop ddng co6 thoa thuan ba Kim L s& nho ba Tran Thi
Bich P dung ten dum vé mat phap ly vi ba L la Viét kiéu Phap khong thé ding
tén sO hiru bat dong san ¢ Viét Nam (but luc 219). Nguoi lam chtng - ba Huong
d3 x4c nhan toan bd sb tién mua nha 18 luong vang 9T6 1a tién cua ong T, 6ng T
truc tiép thoa thuan va giao tién mua nha véi bén ban di néu trén dong thoi ong
T ciing 12 ngudi da bo tién xay dung lai toan bd cin nha va truc tiép quan 1y sir
dung, ba Huong chi 1a nguodi dung tén dum. Ba Huong cling xac nhén ong T
tryc tiép nhan tir ba L so tién ban nha 65.000 USD va yéu cau ba dén Phong
Cong ching s6 1, Thanh phd HO Chi Minh ky hop dong mua ban nha dét
492/4/7 Lé Quang Pinh cho ngudi mua 1a ba Tran Thi Bich P (theo ban chinh
gidy tai xac nhan ctia ba Huong, bat luc 221, 222). Loi khai ctia nguyén don, 16
khai ctia 6ng T phu hop v6i sy xac nhén cua nguoi chirng — ba Huong, xac nhan
cia mot trong nhimg nguoi ban nha cho éng T 1a ba Tran Thi Ba va cac ching
ctr khac co6 trong ho so vu 4n. Bén canh d6, bi don — ba Tran Thi Bich P sau khi
dung tén nha dat da 1ap di chiic vao nam 2011 dé lai nha dat 492/4/7 Lé Quang
DPinh va hai tai san khac ¢ tinh Quang Nam cho ba Kim L, di chtic ¢6 xac nhan
ctia Phong Cong chimg sé 1, Thanh Phd H6 Chi Minh va ba P viét gidy xéc
nhan ngay 01/6/2013 (bat luc 62) khang dinh toan bd tién mua nha dat 492/4/7
Lé Quang Dinh la ctia ba Kim L, ba P chi 1a nguoi ding tén dum khong co bat
ctr dong gop gi dé mua va quan ly nha dat trén. Trong sudt qua trinh tir khi thy
Iy vu 4n, qua céc cip xet xu, ba P va ngudi dai dién theo uy quyén da duoc tong
dat triéu tap hop 1€ va tong dat cic van béan td tung khac nhung khong c6 mat tai
Toa 4n nén khong thé 1dy 10i khai cua ba P. Ba P ciing khong hé c¢6 vin ban
phan d6i vé cac ching ctr do nguyén don cung cip; do d6, can cit vao Diéu 93,
khoan 1 Piéu 95 Bo luat T6 tung dan su xac dinh cac chung clt néu trén 1a co s&
dé giai quyét vu an. Tir cac ching cir néu trén o6 can ctr xac dinh tai san nha dat
s6 492/4/7 Lé Quang Dinh thudc quyén so hitu ctia ba Tran Son Tay Kim L; can
ctr Diéu 164, khoan 2 Dleu 170 B6 luat Dan sy nam 2005, Hoi dong xét xir cap
so tham cong nhan quyén so hitu nha dat s6 492/4/7 Lé Quang Dinh 1a cta ba
Tran Son Tan Kim L.
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Qua trinh giai quyét vu 4an ba Kim L cung cép: Glay xac nhan la nguoi
gbc Viét Nam sd 553-XN/UBNV ngay 18/9/2013 ciia Uy ban Nha nudc vé
nguoi Viét Nam & nudc ngoai — Bo Ngoai giao (buat luc 232); Pon xin xac nhan
tam tr ngay 09/01/2014 cua ba Kim L c6 xac nhéan cua Cong an Phuong 11,
quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc ba Kim L c6 nhiéu lan ding ky tam
tra tai 498/8/7 (s6 moi 492/4/7) Lé Quang Dinh thdi gian 2012-2013 va xac
nhan cua Cong an xa Cam Ha, thanh phé) Hoi An, tinh Quang Nam: Ba Kim L,
sinh ndm 1947 tir nam 2005 dén nay c6 ding ky tam tra tai nha ba Pham Thi
Kim Thoa, tra tai tb 15, thén Béng Na, Cam Ha, Hoi An c6 du co s& chép nhan
cho ba Tran Son Tay Kim L dugc dimg tén so hitu nha dat ¢ Viét Nam theo quy
dinh tai khoan 1 Dicu 186 Luét Dat dai ndm 2013 va Diéu 7, 8 Luat Nha ¢ ndm
2014. Ba Kim L duoc quyén L hé véi cac co quan nha nudc co thim quyén,
dang ky quyén st dung dat & va quyén so hitu tai san gan lién véi dat theo quy
dinh cua phdp luat hién hanh va chiu moi khoan thué, 18 phi theo quy dinh ctua
phap luat.

[2.2]. Béi véi yéu cau hiy Hop déng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong
quyén str dung dat & sé cong chimg 034920 quyén s6 08 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 16/ 8/2012 lap tai Van phong Cong chimg SG, Thanh phd Ho Chi Minh d6i
v6i nha dat s6 492/4/7 Lé Quang Dinh gilta ba Tran Thi Bich P va ba Thay H va
huy Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gin lién v6i dat s6 BM570390 do Uy ban nhan dan quan BT cip ngiy
16/01/2013 cho ba Thly H cua nguyén don. Ba Thuy H cho rang ba la nguoi
mua ngay tinh, hop phap nén khong dong ¥ v6i yéu cau cta nguyén don, ba H
yéu cau ong T phai giao nha cho ba. Xeét y kién cta nguyén don cho rang ba P
ky hop d6ng mua ban nha véi ba H 1a gia cach nham che dau quan hé vay tién
nhung nguyén don khong xuét trinh dugc chimg ctr chirng minh va ba H khéng
thira nhan nén khong c6 co s cho rang hop dong mua nha giita ba P va ba H 1a
hop dong gia cach. Tuy nhién, cin clr vao cac tai liéu, chimg ctr dd phan tich
trén thi tai thoi diém ky hop dong ba P hoan toan biét rd tai san noi trén khong
thudc quyén s& hitu ciia minh, ba chi 1a nguoi dimg tén dum vé mit phap 1y cho
ba Kim L nhung lai tu y 1ap hop dong mua ban nha dat trén cho ba Thiy H ma
khong T qua ba Kim L 1a khong ding. Ba P khong phai 1a chi s¢ hitu tai san thi
khong duoc dinh doat tai san dudi bat cir hinh thie ndo. Ba P ¢6 hanh vi gian
déi trong viée ky két va thuc hién hop dong mua ban nha véi ba Thay H 12 tréi
phap luat.

Piéu 128 B luat Dan sy quy dinh vé giao dich dan su v6 hiéu do vi pham
di€u cam cua phap luat, trai dao dirc xa hdi nhu sau:

. : N ) 14 u 14 V \ }-\ . u V- - . Au A ﬁ 14
“Giao dich dan su ¢6 muc dich va no1 dung vi pham di€u cam cua pha
luat, trai dao dirc xa hoi thi vo hiéu.

Piéu cAm cua phap luat 13 nhimng quy dinh cua phap luat khong cho phep
chu thé thyc hién nhitng hanh vi nhat dinh.”
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Do vy, can tuyén bd Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyen
su dung dat o gitra ba P va ba H vo hiéu, yéu cau huy glay ching nhén quyén st
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat néi trén cua
nguyén don c6 co s chap nhan.

Tu cac 1ap luan trén, HO1 déng xét XU xét cép so thAm chép nhan toan bd
yéu cau khoi kién cua nguyén don va ¥ kién cta ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap ctia nguyén don, chip nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan Thanh phé HO Chi Minh: Céng nhan nha dat s6 492/4/7 (s6 cii 498/8/7) Lé
Quang Pinh, Phuong 11, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh thudc quyén s& hitu
va str dung ctia ba Kim L; tuyén bb hop dong mua ban nha cin nha s 492/4/7
(s6 cil 498/8/7) Lé Quang Dinh, Phuong 11, quan BT, Thanh ph6 Ho Chi Minh
gilra ba Tran Thi Bich P va ba Thiy H ngay 16/8/2012 dugc cong chimg sb
034920 quyén sb 08 tai Van phong Cong chimg SG ngay 16/8/2012 1a vo hiéu;
huy Gidy ching nhéan quyén str dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat s6 BM570390 do Uy ban nhan dan quan BT, Thanh phdé HO Chi
Minh cép ngay 16/01/2013 cho ba Thay H; ba Kim L duoc quyén L hé voi cac
co quan nha nudc co tham quyén dang ky cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ¢ va tai san khac gan lién v6i dat va chiu moi khoan thué, 18 phi L quan theo
quy dinh cua phép luét.

[2.3]. V& hiu qué cua hop dbng vO hieu Trong sudt qua trinh giai quyét
vy an va qua cac phién toa, Hoi dong Xet xur cap S0 tham d3 nhiéu lan giai thich
va hudng din cho duong sy vé yéu cau giai quyét hau qua cia hop déng mua
ban nha dat ky gitta ba H va ba P vo hiéu nhung phia ba H ¢ ba Ai L dai dién
déu khéng yéu cau giai quyét sé tién 3.000.000.000 déng ba H da giao cho ba P,
day la y chi cua duong sy; do duong sy khong yéu cau va khong dong tam tng
an phi theo quy dinh nén khong thé giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu
trong cing vu an ndy. Hon nita tai Ban an dan sy phic thim s6 121/2018/DS-
PT ngay 11/6/2018, Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh huy
Ban an déan su so tham s6 32/2016/DS-ST ngay 08/01/2016 ciia Toa an nhan dan
Thanh phé HO Chi Minh trong d6 c6 néu ly do huy 12 Toa an cap so tham budc
ba P thanh toan cho ba H sé tién 4.166.075.000 dong trong khi duong sy khong
co yéu cau 1a giai quyét vuot qua yéu cau cla duong su. Vi vay, Hoi ddng xét
XU cap so tham khong giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu trong vu kién
nay, ba H c6 quyén yéu ciu giai quyét bang mot vu kién khac theo quy dinh cta
phap luat.

Theo quy dinh tai An 18 s6 02/2016/AL ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n
nhan dan tdi cao vé& vu an tranh chap doi lai tai san trong truong hop ngudi Viét
Nam dinh cu ¢ nudc ngoai dd bo tién ra dé nhan chuyen nhuong quyén str dung
dat va nho ngudi & trong nudc ding tén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
ho minh, khi giai quyét tranh chap thi Toa an phai xem xet va tinh cong suc bao
quan, gitr gin, ton tao lam tang gia tri quyén st dung dat cho ngudi ding tén ho,
ba P trong sudt qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa khéng c6 mat va
khong c6 ¥ kién vé viéc giai quyét vu an; do d6, ba P duoc quyén khoi kién bang
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mot vu kién khac doi voi yéu cau tinh cong stc néu trén theo quy dinh ctia phap
luat.

[2.4].Vé an phi: Do nguyén don dugc chip nhdn toan bd yéu cau khai
kién nén bi don phai chiu 4n dan su so tham trén gia tri tai san tranh chap, bi don
phai chiu an phi khéng c6 gia ngach 300.000 dong vé viéc tuyén bd hop dong vO
hiéu. Tuy nhién, theo hd so vu kién, ba P sinh nam 1947, la nguoi cao tudi theo
Diéu 2 Luat Ngudi cao tudi nén ap dung diém d khoan 1 Biéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban Thuong vu Québc hoi vé
mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su dung an phi va I¢ phi toa an mién
toan bo an phi dan su so thdm cho bi don. Nguyén don dugc hoan tra tién tam
ung an phi da nop.

V& chi phi t0 tung: Chi phi v& viéc dinh gi4 hai lan 1a 4.500.000 dong, ba
Kim L tu nguyén chiu, khong yéu cau Toa an giai quyeét.

[3]. Hoi dong xét xir cap phiic tham nhan thdy véi nhan dinh nhu néu trén
clia tda an cap so tham 1a hoan toan co cin cir phap Luat. Mt khac, theo khoan
2 biéu 138 cua B luat dan su ndm 2005 c6 néu “Trong trudng hop giao dich 1a
bat dong san hodc dong san phai ding ky quyén so hitu di dugc chuyén giao
bang mot giao dich khac cho ngudi thir 3 ngay tinh thi giao dich véi ngudi thir 3
ngay tinh vo hiéu”. Trudng hop ba P giao dich nha, dat trén véi ba Thuy H ngay
16/8/2021 nén phai 4p dung B¢ luat dan sy ndm 2005 nén viéc ba Thdy H khang
cao nhung khong cung cap dugc chimg cir chimg minh cho yéu cau khang cao
ctra minh nén khong c6 can ct dé chip nhan, can giur nguyén ban an so thim
nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai phién toa xét xtr
phuc tham.

[4].V& 4n phi dan sy phac tham: Do khang cdo khong dugc chap nhan
nén ba Thay H phai chiu an phi phic thdm theo quy dinh tai Di€u 148 cua B
luat To tung dan sy ndm 2015.
Boi cac [é trén,
QUYET PINH:
Can cr Khoan 1 Diéu 308; khoatin 1 Diéu 148 cta B luat T tung dan su
nam 2015:

Khong chap nhan khang cdo cta ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu L quan la
ba Lé Thi Ai L (nguoi dai dién cho ba Thuy H) va gitr nguyén ban an so tham s6
1368/2020/DS-ST ngay 28/08/2020 ctia Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi
Minh.

_ Cén ctr vao khoan 2, 3 Piéu 26, diém ¢ khoan 1 Diéu 37, diém ¢ khoan 1
bicu 39, Biéu 93, 95 B luat T6 tung dan sy 2015;

Cin cir vao Dicu 127, 128, khoan 2 Diéu 136, biéu 137, khoan 2 Dicu
138, biéu 255, 410 Bo luat Dan su nam 2005;
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Can ct vao khoan 1 Diéu 186 Luat Dat dai nam 2013 va Diéu 7, 8 Luat
Nha & nam 2014;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi toa an.

Ap dung Diéu 6, 7, 9, 30 cta Luat Thi hanh 4n dan su.
Tuyén xur:

1/ Chap nhan toan bd yéu cau khdi kién ctia ba Tran Son Tay Kim L (Tran
Son Tay Vve. Pousson Dore Marceline Kim L).

Cong nhén nha dét s6 492/4/7 (so cii 498/8/7) L& Quang Dinh, Phudng 11,
quan BT, Thanh pho H6 Chi Minh thudc quyén sé hitu va st dung ctua ba Tran
Son Tay Kim L (Tran Son Tay Vve. Pousson Dore Marceline Kim L).

Tuyén bb hop ddng mua ban nha dat s6 492/4/7 (s6 cii 498/8/7) Lé Quang
Dinh, Phuong 11, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh giita ba Tran Thi Bich P va
ba Thiy H ngay 16/8/2012 dugc cong chimg s 034920 quyén s6 08 tai Vin
phong Cong ching SG ngay 16/8/2012 1a vo hiéu.

Huy Qiéy ching nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 BM570390 do Uy ban nhan dan quan BT, Thanh ph6 H6
Chi Minh cap ngay 16/01/2013 cho ba Thuay H.

Ba Tran Son Tay Kim L (Tran Son Tay Vve. Pousson Dore Marceline
Klm L) duoc quyén L hé voi cac co quan nha nude co thAm quyen dang ky cap
gidy ching nhan quyén st dung dat & va tai san khac gin lién v6i dat va chiu moi
khoan thué, 18 phi L quan theo quy dinh cta phap lut.

2/ An phi va chi phi té tung:

V& an phi dan su so tham: Ba Tran Thi Bich P dugc mién 4n phi dan su so
tham.

Hoan tra cho ba Tran Son Tay Kim L (Tran Son Tay Vve. Pousson Dore
Marceline Kim L) tién tam @mg an phi dan sy so tham da nop 1a 46.000.000 dong
(bdn muoi sau triéu dong) theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi Toa an sb
AG/2010/05589 ngay 23/7/2013 ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh pho H6 Chi
Minh.

Vé chi phi t6 tung: Ba Tran Son Tay Kim L (Tran Son Tay Vve. Pousson
Dore Marceline Kim L) tu nguyén chiu tit ca cac chi phi vé viéc dinh gia tai san
va da thi hanh xong.

Ba Thiy H phai chiu 300.000 dong &n phi dan sy phuc thim, dugc khau trir
vao so tien 300.000 dong an phi tam ndp theo bién lai thu so 0092631 ngay
23/9/2020 tai Cuc Thi hanh &n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong co khang céo, khang
nghi da co6 hiéu luc phap luat.

15



Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Cac Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa

Nguyén Viin Hing Pham Cong Muoi Tran Xuin Minh

16



