TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG DPoc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 68/2022/DS-PT

Ngay: 11-3-2022

Viv: “Tranh chdp vé thira ké tai san,
yéu cau tuyén bé hop dong vé hiéu va
yéu cau hity quyét dinh ca biét”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

Vi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Tén
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Tan Truong
Ong Nguyén Cuong
Thw ky phién toa: Ong Pham Minh Hoang — Thu ky Toa 4n nhan dan cép
cao tai Pa Nang.
Dai dién Vién kiém sdt nhin dén cdp cao tai Pa Ning tham gia phién toa:
Ong Pinh Vin Chanh — Kiém sat vién.
Vao ngay 11 thang 3 ndm 2022 tai Tru s& Toa 4n nhan dan cip cao tai Pa
Néng xét xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 02/TBTL-TA ngay 13
thang 01 nam 2022 vé viéc: “Tranh chdp vé thira ké tai san, yéu cau tuyén bé hop
dong vé hiéu va yéu cau hity quyét dinh ca biét .
Do ban 4n dan sy so tham s6 65/2021/DS-ST ngay 18/11/2021 cua Toa an
nhan dan tinh Quang Nam bi khang cao.
Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sé 945/2022/QD-PT ngay
14 thang 02 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa sb 945/2022/QD-PT ngay 28
thang 02 nam 2022, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Ong Thi Hoang O, sinh nim 1981.
Dia chi: thi trdn H, huyén T, tinh Quang Nam. C6 mat

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Van D, sinh nim 1979; Dia chi:
thanh pho Pa Nang. C6 mat

- Bj don: Ong Ong Hoa L, sinh naim 1964. C6 mit
Ho khau thudng tra: thanh phd Da Ning.
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Dia chi cu tra: T6 2B, thon Q 1, xa B, huyén T, tinh Quang Nam.

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Luat su Nguyén Thanh
Q, Van phong Luat su T va Cong sy, Poan Luéat su tinh Quang Nam; Dia chi: tinh
Quang Nam. C6 mat

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. S& Tai nguyén va Mbi trudong thanh phd Da Ning.
Dja chi: thanh phd Pa Nang.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong binh Van P — Giam d6c Chi nhanh Vian
phong Ping ky dat dai L. Co don xin xét xir vang mat

Dia chi: thanh phd Pa Nang.

2. Ba Trinh Thi B, sinh nam 1961. Véng mat

Dia chi: thi tran H, huyén T, tinh Quang Nam.

Dai dién theo uy quyén: C)ng f)ng Hoang V, sinh nam 1983.C6 mat
Pia chi: thi trdn H, huyén T, tinh Quang Nam.

3. Ong Ong Hoang V, sinh nim 1983. C6 mit

Dia chi: thi trAn H, huyén T, tinh Quang Nam.

4. Ba Ong Thi Hoang Y, sinh nam 1989.C6 mit

Dia chi: tinh Quang Nam.

5. Ong Tran Cong T, sinh nam 1980. C6 don xin xét Xt ving mat
6. Ba Ong Thi N, sinh nam 1986. C6 mit

Cung dia chi: tinh Quang Nam.

7. Ba Tran Thi Ngoc L, sinh ndm 1968.

Dia chi: T6 2B, thon Q 1, xa B, huyén T, tinh Quang Nam. C6 mat.
8. Vin phong Cong chimg Tran Thi T.

Pia chi: thanh phd Pa Nang. C6 don xin xét Xt ving mit.

* Ngwoi khdng cdo: Nguyén don ba Ong Thi Hoang O va bi don 6ng Ong Hoa

NOI DUNG VU AN

Trong qud trinh té tung va tai phién toa nguyén don Ong Thi Hoang O yéu
cau chia di san thira ké do ba Nguyén Thi C (sink nam 1932, chét nam 2012) dé lai
1a nha va dat tai L6 08 — B2 -3, KDC H, phuong H, quan L, thanh ph6 Pa Nang; ba
C vo cta ong Ong ‘Hoang D (sinh nam 1927, chét nam 1992), ong D va ba C c¢6 02
nguoi con 1a ong Ong Hoa V (sinh nam 1961, chét nam 2003) va ong Ong Hoa L;
ong V 1a chong ctia ba Trinh Thi B, ¢6 03 con 1a Ong Thi Hoang O, Ong Thi Hoéang
Y va Ong Hoang V.

Do bi bénh phong nén ba C chira bénh & thanh phd Da Nang (thoi diém nay
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ba C ¢é song chung véi nguoi dan éng khdc, khong co con chung khong phai vo
chong va 6ng nay chét trée ba C). Khi thanh phd Pa Ning giai téa L thi ba C duogc
huong tai dinh cu 1a nha va dat ma hién nay 6ng Ong Hoa L dung tén, thudc thia
dat s6 76, to ban dd sd 245, tai phuong H, quan L, thanh phd Pa Nﬁng, dién tich
84,6m?, trén dit co nha xay dung 13 67,5m”. Nguyén don khong thira nhan di chuc
cua ba C dé lai do bi don Xuét trinh, yéu cau chia di san thira ké theo phap luat va
yéu cau huy glay ching nhan quyen str dung dat ma So Tai nguyén va Moi truong
thanh phd Pa Néng cap cho ong Ong Hoa L nam 2018 dm v6i nha, dat 1a di san.

Trong qua trinh t tung, nguyén don bd sung yéu cau tuyén b6 hop dong tang
cho nha dt lién quan dén di san giita ong Ong Hoa L véi vo chong 6ng Tran Cong
T, ba Ong Thi N vo hiéu; tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo uy quyen cua
nguyén don dé nghi huy cac néi dung dang ky bién dong sang tén trong gidy chimg
nhan quyén sir dung dat tu ong L sang 6ng T, ba N.

Trong qud trinh to tung va tai phién toa bi don Ong Hoa L xac nhan céc
thong tin cta nguyén don dua ra vé vo chong ba C, nim sinh, nam chét caa 6ng D,
ba C; x4ac nhan 6ng D, ba C c6 6 nguoi con nhung 4 nguoi da chét khi nho, chua co
gia dinh, con lai ong V va ong L. Phia bi don khéng phan bac gi vé cac thong tin
lién quan dén vo, con ctia 6ng V va thoi diém 6ng V chét. Theo bi don, ong 13 nguoi
chiam soc, nudi dudng ba C khi vé gia; khi ba C chét thi c6 dé lai di chac. Tai san
ctia ba C dé lai 1a 157. 000.000 dong, cho anh V 50.000.000 dong, cho anh H (con
ong L) 20.000.000 dong, so tién con lai de chdm soc, lo tang ma va mo ma cho ba C.
Pbi v6i dat va nha ma nguyén don yéu cau chia thira ké thi bi don khong dong y vi
khong phai 1a di san. Bi don xac dinh dat va nha & quan L 1a tai san nhan tai dinh cu
ctia nhitng ngudi ¢ ho khau tai dia phuong lic bay gio; sau khi ba C chét, ong L
chuyén khau ra & ngdi nha trén véi tu cach 1a nguoi thué nha, néu nha nudc cip nha
va dat trén cho 6ng L ma khong ¢ ba C thi 6 ong L phai nop 81.000.000 df)ng tién sir
dung dat nén ong L dua vao di chuc cua ba C dé lai dé huong quyén ho khau cua ba
C, dé nop xong tién st dung dat 50% la 40.946.400 d6ng. Do muon tién ctia con gai
dé chita bénh cho ba C nén 6ng L d3 viét gidy tay, chuyén nhuong nha va dét trén
cho chi N va anh T, nhén sé tién 700.000.000 déng, ndm 2020, ong L ky hop dong
tang cho nha va dat trén cho vo chong chi N, anh T va da sang tén xong. Tai phién
toa so tham, bi don khang dinh ba C di dé lai nha va dat trén cho 6 ong L theo di chuc
hop phap nén bi don khong dong y voi yéu cau cla nguyén don ve chia di san thua
ké, hay gidy ching nhén quyén st dung dat va tuyén bd giao dich ting cho tai san
v6 hiéu, khong yéu cau giai quyet hau qua cua giao dich dan su vo hi¢u.

Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 quan diém nhw sau:

- Ba Trinh Thi B, 6ng Ong Hoang V, ba Ong Thi Hoang Y thong nhét véi y
kién ctia nguyén don ba Ong Thi Hoang O;

- Ba Ong Thi N, 6ng Tran Cong T théng nhét 10i trinh bay va quan diém cua
bi don Ong Hoa L; xac dinh vao ngay 02 thang 3 nam 2020, ba N va ong T lap gidy
viét tay chuyen nhuong nha, dit véi gia 700.000.000 ddng, & ong L da nhan du tién va
giao nha, dat cho vo chong ba N, sau d6 hai bén 1ap hop ddng tang cho tai san dé
sang tén. Do vay, ong T, ba N khong dong y voi yéu cau cta nguyén don vé hiy
gidy chiig nhan quyén sir dung dat va tuyén b giao dich tang cho tai san vo hiéu.



Tai phién toa, anh T xin xét xtr ving mat, chi N khong yéu cau giai quyét hau qua
cua giao dich dan sy vo hi¢u.

- Ba Tran Thi Ngoc L déng y v6i quan diém ctia bi don.

- S& Tai nguyén va Mbi truong thanh phd Da Nang cho rang: ba Nguyén Thi
C thudc dién giai toa, thu hdi dat va duoc nha nude bé tri tai dinh cu 16 dat duong
7,5m va cong nhan phﬁn nha lién ké tai KDC H, phuong H, quan L, thanh phé ba
Néng. Ong Ong Hoa L nhan thira ké ctia ba Nguyén Thi C theo to di chuc 1ap tai xa
B, huyén T, tinh Quiang Nam ngay 10 thang 01 nim 2012, dugc Uy ban nhan dan
quan L giao dat va duoc S Tai nguyén va Moi truong thanh phd cip Gidy chung
nhan quyén st dung dat ngay 23 thang 4 nim 2018 d6i véi thira dat sd 76, t ban do
s6 245, dign tich 84,6m?, loai dét & tai do6 thi; dién tich xay dung 67,5m? dién tich
san 83,3m”. Ong Ong Hoa L di ting cho toan bd nha, dat trén cho éng Tran Cong T
va ba Ong Thi N, di duoc chinh ly bién dong chuyen ngay 27 thang 3 nam 2020 tai
Glay chuing nhan néu trén. Viéc giai quyet cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat,
quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CM 686117 cho 6ng Ong
Hoa L va ding ky bién dong chuyén quyén sir dung dat cho ong Tran Cong T va ba
Ong Thi N 1a dung theo cac quy dinh phap luat hién hanh.

- Vian phong Cong ching Tran Thi T cho rang Cong chimg vién di chung
nhan hop dong ting cho nha, dat gitta 6ng L v6i ba N, ong T theo diing quy dinh
cua phap luat.

Tai Bin dn dan sw so thiam sé 65/2021/DS-ST ngay 18/11/2021 ciia Toa dn
nhén din tinh Quing Nam da quyét dinh:

Can ctr cac diéu 26, 34, 37, 39, 227, 228 B0 luat TH tung dan sy ndm 2015;
khoan 4 Diéu 32 cua Luat T tung hanh chinh; cac diéu 631, 634, 635, 640, 645,
646, 648, 653, 674, 675, 676, 677, 685 B luat Dan sy nam 2005; cac diéu 16, 117,
120, 124, 131, 208, 219 B luat Dan sy ndm 2015; Diéu 106 Luat DAt dai ndm 2003;
Piéu 167 Luat Pat dai nim 2013; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an. Tuyén xi:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong Thi Hoang O
vé viéc chia di san thira ké do ba Nguyén Th; C dé lai d6i v6i nha, dat thudc thura dat
s6 76, t ban d6 sd 245, dién tich 84,6 m?, tai phuong H, quén L, thanh phd Pa
Ning. Xac dinh phan di san do ba Nguyén Th1 C dé lai 1a mot phan gia tri nha va dat
trén, twong tng so tién 1a 2.561.872.000 (hai ty, nam tram sau muoi mot triéu, tam
tram bay muoi hai nghin) ddng; xac dinh 6ng Ong Hoa L s& hitu va nhan cong sic
t6n tao, quan 1y di san 1a 342.585.000 dong trong tong gid tri tai san nha va dat trén.

2. Chia di san thira ké ciia ba Nguyén Thi C dé lai theo phap luat; ky phan
thira ké ma ong Ong Hoa L dugc nhan 13 1.280.936.000 ddng, tong gia tri tai san ma
ong Ong Hoa L duogc chia trong khéi tai san chung va dugc hudng trong khéi di san
1a 1.623.521.000 (mét ty, sau tram hai mwoi ba triéu, ndm tram hai mwoi mot nghin)
dong; cac ong, ba: Ong Thi Hoang O, Ong Thi Hoang Y, Ong Hoang V, mdi nguoi
duoc nhan 426.978.666 (bo”'n tram hai mwoi sdu triéu, chin tram bay muwoi tam
nghin, sau tram sau muwoi sau) déng.

3. Giao 6ng Ong Hoa L quan ly, s¢ hitu quyén st dung dat Va nha & gin lién
v6i dat thude thira dat s6 76, to ban d6 sb 245, dién tich 84,6 m® tai phuong H,
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quan L, thanh phé Pa Ning. Budc 6ng Ong Hoa L thdi tra cho ba Ong Thi Hoang
0O, ba Ong Thi Hoang Y, ong Ong Hoang V, mdi nguoi 426.978.666 (bon tram hai
muoi sau triéu, chin tram bay mwoi tdm nghin, sdu tram sau muoi sdu) déng

4, Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong Thi Hoang A vé tuyén
b Hop dong tang cho quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat gitta ong Ong
Hoa L vdi ong Tran Cong T va ba Ong Thi N dbi v&i nha, dat thudc thira dat sé 76,
toy ban dd sb 245, dién tich 84,6 m? , tai phuong H, quan L, thanh pho Pa Nang,
dugc chimg thyc ngay 23 thang 3 nam 2020 v6 hiéu. Giai quyét hdu qua cia giao
dich dan su vo hi€u nhu sau:

4.1. Xac dinh giao dich bi che dau 1a giao dich viét tay chuyén nhuong quyén
st dung dat 1ap ngay 02 thang 3 nam 2020 giita ong Ong Hoa L v6i ong Tran Cong
T, ba Ong Thi N vo hiéu;

4.2. Budc ong Tran Cong T va ba Ong Thi N ban giao nha, dat thudc thira dat
s6 76, to ban d6 sd 245, dién tich 84,6 m?, tai phuong H, quan L, thanh phd Pa
Néng cho 6ng Ong Hoa L.

4.3. Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan L, thanh phé ba Nang cin ctr
vao ban an cua Toa an dé giai quyet diéu chinh bién dong trong gidy chting nhan
quyén st dung dat (dang ky bién déng sang tén ngay 27 thang 3 nam 2020) do hop
dong chuyén quyén (thwa ddt s6 76, to ban do so 245, dién tich 84,6m”, tai phwong
H, qudn L, thanh pho Pa Nang) bi tuyén bo vO hiéu.

5. Khong huy Glay ching nhén quyén str dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat sd CM 686117 do S& Tai nguyén va Mdi trudng thanh phd
DPa Ning cap cho 6ng Ong Hoa L ngay 23 thang 4 nim 2018.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh 4n ma nguoi phai
thi hanh an khong tra sb tién trén thi hang thang ngudi phai thi hanh an con phai
chiju khoan tién 13i theo mac 13i sut quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Piéu 468 Bo
luat Dan su ndm 2015 twong Ung véi s6 tién va thoi gian chua thi hanh an.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé phan an phi, chi phi t6 tung, thi hanh an

va quyén khang cdo theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 09-12-1921, ba Ong Hoang Thi O khang céo yéu cau sta an, theo
huéng phan chia di san bang nhau hodc xin nhan hién vat. Ngay 03-12-2021 6ng
Ong Hoang L khang c4o toan bd an so tham va yéu cau tinh cong stc dong gop.

Tai phién toa nguyén don, bi don gilr nguyén ndi dung khang cao.

Dai dién Vién klem sat nhan dén cap cao tai Da Nang tham gia phién toa xac
dinh: Toa an, ngudi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia té tung da thyuc hién ding cac
quy dinh cua B0 luat T tung dan su trong qua trinh thu 1y, giai quyét, xét XU vu an;
nguoi tham gia t6 tung vang mit khong c6 1y do la khong tuan thu cac nghia vu do
phap luat quy dinh. Vé ndi dung, dé nghi Hoi ddng xét xir khong chap nhan khang
c4o ctia nguyén don, chdp nhan mot phan khang cao cua bi don vé phan tinh cong
strc dong gop, t6n tao di san, stra ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru c4c tai liéu c6 trong hd so vy 4n, tham tra cac ching cir tai
phién toa, trén co s két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién phat biéu ctia Kiém sat
tham gia phién toa, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] V& to tung:

)



Tai phién toa phuc thim nhiing ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan 1a ba
Trinh Thi B da dugc tong dat hop 1¢ vin ban t6 tung, xét thay duong sy trén khong
khang cao va da c6 y kién trinh bay trong hd so vu an nén viéc ving mit cac duong
su trén khong anh hudng dén qua trinh xét xtr vu an. Do d6, HDXX cin ctr Diéu 269
B0 luat t6 to dan sy tién hanh xét xir vu an.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xdc dinh nguén géc tai san yéu ciu chia thiva ké:

Ba Nguyén Thi C (sinh nam 1932, chét ngay 20 thing 7 nam 2012) 1a vo cla
ong Ong Hoang D (sinh nam 1927, chét nam 1992), éng D va ba C ¢o cac con
chung 1a 6ng Ong Hoa V (sinh ndm 1961, chét nam 2003), ong Ong Hoa L va 4
ngudi con khac chét khi chua c6 vo con; 6ng V 1a chdng cua ba Trinh Thi B, ¢6 03
con la Ong Thi Hoang O, Ong Thi Hoang Y va Ong Hoang V. Ngoai ra, ba C con
chung séng v6i ong Nguyén Hiru H (theo s6 hé khau tir ndm 2000, chét nam 2003)
trong vu 4n ndy, ba C va éng H khong c6 con chung. Qua trinh giai quyét vu an va
tai phién toa so tham, cac duong su trong vu an théng nhat xac dinh nha dat tai sb
08C, Khu C, duong Trinh Khic Lap, quan L, thanh phé ba Nectng khong phai 1a tai
san chung ctia 6ng D va ba C. Riéng bi don ong Ong Hoa L d& nghi Toa an xem xét
tu cach chia thira ké ctia 6ng Nguyén Hiru H. Tuy nhién, theo vin ban tra 16i cia Uy
ban nhan dan thanh ph6 Pa Ning va tai liéu chimg ctr kém theo thi ngudn goc dién
tich dat bi thu hoi dé lam can ctr cAp dét, nha tai dinh cu 1 cia ca nhan ba Nguyén
Thi C khong ¢6 co sd dé ching minh 6ng H 13 chong hop phap cua ba C hay dong
so hitu dbi véi tai san dang tranh chap; ong H chét trudc ba C (2003). Theo d6
khong c6 co s& dé xac dinh nhitng nguoi thira ké ciia 6ng H tham gia to tung trong
vu an nay.

Do vay, Toa an cép so tham xéac dinh ngudn gdoc di san 1a cia ba Nguyén Thi
C dé lai, dé 1am co so xac dinh thoi diém mo thira ké, nhimg nguoi ¢ hang thira ké
thir nhat ctia ngudi dé lai di san thudc vu an 1a dang quy dinh phép luét.

[2.2]. Xac dinh di san thira ké:

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so tham nguyén don yéu cau ch1a
di san 1a nha va dat thudc thira dat s6 76, to ban do sd 245, dién tich dat 84,6 m’, tai
phuong H, quan L, thanh phé Pa Ning theo phap luat; bi don cho rang tai san nay
bi don s& hitu hop phap théng qua di chiic ctia ba Nguyén Thi C dé lai ngay 10
thang 01 nam 2012. Can c theo di chic ngay 10/01/2012 ba Nguyén Thi C dé lai
nha dat trén cho Ong, can ct theo di chuc cua ba C dé lai ong nhdn thira ké nha va
dit néu trén theo “To di chiic” do ba Nguyén Thi C Idp, dwoc Uy ban nhédn ddn xd
B xdc nhdn ngay 31 thang 01 nam 2012”. Theo dé, 6ng Ong Hoa L da ndp tién s
dung dat 40.946.400 dong, 1a 50% gia tri quyén st dung dat (theo gid dat quy dinh
ciia Uy ban nhan dan thanh pho Pa Nang ban hanh).

Xét tinh hop phdp ciia di chiic thi théy:

Noi dung di chuc ma bi don xuét trinh ¢ phan hen quan dén nha va dét thudc
thira dat s6 76, to ban db sb 245, dién tich dat 84,6 m®, tai phuong H, quan L, thanh
phd Pa Ning thé hién: “bén canh viéc dén bii bang tlen thi nha nwée cé gidi quyét
tdi dinh cw mét 16 dat hay mot ngéi nha chung cw con téi la Ong Hoa L thay t6i
nhén ldy. Néu sau nay ngoi nha khong o hoac 16 dat dem bdn con t6i c¢é trach nhiém
trich ra khodn tién dé lo mé md cho vo chong t6i ciing nhw éng ba”.
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Poi chiéu véi gidy y quyén lap ngay 18 thang 06 nim 2012 thi thy: Phdn
noi dung cua van ban nay hoan toan phu hop vdi y chi cua ba Nguyén Thi C tai noi
dung gidy iy quyén 1ap ngay 18 thang 06 nam 2012 (6 thang sau ngay lap di chic).
Tai van bdn 1y quyén ngay 18/6/2012, ba Ong Thi _Hoang A, ong Ong Hoai V ky
van ban lam chung viéc ba Nguyén Thi C uy quyén cho ong Ong Hoa L véi noi
dung “thay toi nhn tién dén bu hd tro nhan nha va ban giao mdt bang...thudc dir én
qudn thé d@é thi L thuéc Tp Pa Nang”. Mit khac, to di chic 1ap ngay 10 thang 01
nim 2012 nhung dén ngay 31 thang 01 ndm 2012 thi Uy ban nhan dan xa B ky xac
nhan ndi dung “Ong Hoa L ¢6 hé khdu thwong trii tai xd B, huyén T, tinh Qudng
Nam la dung”, hoan toan khong c6 thong tin chiing thuc ndi dung thudc di chiic. Do
d6, khong co co sé dé xac thuc tinh hop phap cua di chic theo quy dinh tai Diéu
630 B9 luat dan sy 2015.

Toa an cép so tham xac dinh “to' di chiic” do bi don Xuat trinh khong c6 noi
dung thé hién viéc ba Nguyen Thi C dé thira ké quyén sur dung dat, quyén so hiru
nha ¢ trén dat ctia thira dét sb 76, to ban do s6 245 cho 6 ong Ong Hoa L va chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don chia di san thira ké theo phap luat va xac dinh
hang thira ké theo phap luat trong vu an 1a c¢6 co sé va dung quy dinh phap luat.

[2.3]. Xdc dinh cong swc dong gop, ton tao, quan ly di san:

Tai Cong vin s6 3378/UBND — STNMT ngay 03 thang 6 nim 2021, Uy ban
nhan dan thanh phé Pa Nang xac dinh “ba Nguyén Thi C duoc bé tri 01 gian nha
lién ké tai phwong H, qudn L (dwoc hé tro 100% gid tri xdy dung nha va 50% gid tri
dat theo gid dat quy dinh ciia Uy ban nhan dan thanh phé); éng Ong Hoa L la con
trai ciia ba C, nhan thira ké nha va dit néu trén theo “To di chiic” do ba Nguye~n
Thi C ldp, dwoc Uy ban nhdn ddn xd B xdc nhdn ngay 31 thang 01 nam 2012,
Theo d6, dé dwoc thira ké tdi san_ong Ong Hoa L da nop tién st dung dat
40.946.400 dong, 1a 50% gia tri quyén st dung dét (theo gid dat quy dinh ciia Uy
ban nhén dan thanh phé Pa Néng);

Theo két qua dinh gia tai san do Toa an cép so thAm thuc hién, tai thoi diém
giai quyét vu an, gia tri quyén st dung 84,6m’ theo gia dit do Uy ban nhan dén
thanh phd Pa Nang quy dinh (tai Quyét dinh sé 09/2020/0P — UBND ngay 07
thang 4 nam 2020) 1a 664.110.000 dong (7.850.000 dong/m®). Toa 4n cap so tham
x4c dinh phan dong gop cua ong L la phan quyen sir dung dat gin v6i nghia vu tai
chinh ma nguoi duge giao quyén sir dung dat phai nop khi dugc giao nha dat tai
dinh cu, tuong ung VO’I sO tién hién nay la 332.055.000 dong va phan chi phi xay
dung mai hién 11,7m? dugc dinh gia 1a 10.530.000 dong, tong cong 1a 342.585.000
dong trong tong gia tri nha va dat thudc vu an co gia tri (theo dinh gid thi truong) 1a
2.904.457.000 dong la dung. Vi day 14 phan tai san 6ng L bora dé thyuc hién nghia
vu nha nude nén day la tai san 6ng L duoc nhan, vi vay can tach phan nay ra khoi
phan gia tri di san dé dam bao quyén loi cho 6ng L. Tuy nhién, cip so tham chi xac
dinh phan déng gdp thuc hién nghia vu tai chinh va chi phi t6n tao mai hién ma
chua xéac dinh gia tri cong st dong gop cua 6ng Ong Hoa L trong qué trinh sir dung
quan 1y di san, ciing nhu chdm lo mé ma ong ba theo y nguyén cia ngudi dé lai di
san 13 thiéu cong bang. Can cir An 18 s6 05/2016/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan t6i cao thong qua ngay 06/4/2016 ciing nhu tai phién toa phuc tham bi
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don va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dé nghi HPXX xem xét. Do
doé, can ctr thoi gian, cong suc bi don da dong goép, HDXX xem xét cong stc dong
g6p cho ong Ong Hoang L 13 15% gia tri di san. Cy thé phan cong sttc dong gop ong
Ong Hoa L duoc huong 13: 2.561.599.000 ddng x 15% = 384.239.850 dong.

[2.1.3] Vé chia di san thira ké

Sau khi thanh toan xong phan dong goép thuc hién nghia vu tai chinh cta 6ng
L 1a 332.055.000 ddng, cong ton tao mai hién 1a 10.530.000 ddng. Do vy, gid trj di
san cta ba C dé lai trong vu 4n 13 2.561.599.000 ddng trir di phan cong stic dong
gop, quan 1y di san 384.239.850 ddng, phan gid tri tai san con lai chia cho cac dong
thira ké 1a: 2.561.599.000 dong — 384.239.850 dong dong = 2.177.359.150 dong.

[2.1.3.1]. Chia di san theo gid tri: nhing nguoi ¢ hang thira ké thir nhat cua
ba Nguyén Thi C 1a 6ng Ong Hoa V va ong Ong Hoa L, do 6 ong V chét trudc ba C
nén cac con cta 6ng V 1a cac 6ng, ba, O, Y, V huong thira ké thé vi theo quy dinh
tai Pidu 677 Bo luat Dan su 2005. Theo d6, ky phan thira ké ma 6ng Ong Hoa L
dugc huong la 2.177.359.150 dong /2 = 1.088.679. 575 ddng; cac ong, ba: O, Y, V,
mdi ngudi dugc nhan 362.893.192 dong. Nhu viy, tong gia tri tai san ma ong Ong
Hoa L dugc chia trong khdi tai san chung va dugc hudng trong khéi di san la
1.815.504.425 dong.

Poi voi yéu cau ciia nguyén don vé giao dich dan sw vé hiéu thi thay: Toa an
cap so tham xac dinh giao dich ting cho quyén st dung dat va tai san trén dat lap
ngay 23 thang 3 nam 2020 v6 hiéu do bén chuyén nhuong khong du tu cach chu thé
(khong phai la chu so hitu toan b¢ tai san) va 1a giao dich gia tao, theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 117, Diéu 124 B luit Dan sy nam 2015 va giai quyét hau qua
cua giao dich dan su v6 hiéu 1a budc ong T, ba N ban giao nha va d4t thudc thira dat
s6 76, to ban do s 245, tai phuong H, quan L, thanh phé Pa Nang cho 6ng Ong
Hoa L sau khi giao dich vo hiéu 1a ding quy dinh phap luat. Dbi véi sb tién
700.000.000 dong gitra 6ng Ong Hoa L va vo chong ba N khi thue hién giao dich
chuyén nhuong nha, dat trén, do cac bén khong yéu cau, do d6 Toa an khong xem
xét, giai quyét.

[2.1.3.3]. Vé chia di san theo hién vit

Qua trinh giai quyét vu an, tai phién toa ba Ong Thi Hoang O dé nghi dugc
nhan di san bang hién vat. Tuy nhién, qua xem xét thi thdy: Hién nay ba O di c6 nha
& riéng, on dinh, khong cu tru tai dia ban thanh phd Pa Ngmg, ong L c6 mdt phém
gia tri tai san trong toan by nha, dat 1a di san; qua trinh 1ap h6 so nhan nha dat tai
dinh cu, 1ap thu tuc cdp gidy chimg nhin quyen str dung dat dugc ong L thuc hién;
ong L c6 nhiéu nim quan 1y, sir dung nha dat 1a di san. Do giao dich dan sy v hiéu
nén nha dat giao lai cho 6ng L quan ly do d6 Toa an cap so tham giao nha va dat
thudc thira dat sé 76, to ban do sb 245, tai phuong H, ‘quéan L, thanh pho ba Nang
cho ong Ong Hoa L quan ly, st dung; budc 6ng L théi tra gia tri ky phan thira ké
cho cac 6ng, ba O, Y, V, moi nguoi 362.893.192 dong. Do vay, Hoi dong xét xir xét
thiy Toa an cap so tham chia di san bang gia tri, giao cho 6ng 1o¢ quan ly, str dung
di san 13 nha, dat trén va khong can thiét phai huy gidy ching nhan quyén sir dung
dat nay 1a phu hop.

Tir nhitng cin ct trén HoOi dong xét xtr chap nhan quan diém cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang, khong chap nhan khang cdo cia
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nguyén don vé yéu cau chia di san thira ké bang hién vat. Chdp nhan mdt phan
khang c4o ctia bi don vé yéu cau tinh cong sirc dong gop.

[4] V& an phi dan su so tham va chi phi té tung khac:

[4.1] Cac duong sy phai chiu an phi dén sy so tham twong tng voi gia trl
phan tai san, phan di san ma ho dugc nhén. Trong do, 6ng Ong Hoa L phai chiu
56.187.582 dong. Ba Ong Thi Hoang O, ong Ong Hoang V, ba Ong Thi Hoang Y,
mdi ngudi phai chiu 18.144.659 dong.

[4.2] Chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san: 1a 21.000.000
dong, ba Ong Thi Hoang O d& ndp xong va tu nguyén chiu nén Hoi dong xét xir
khong xem xét.

[4.3] An phi dan sw phiic thdm:

Vi cac lé trén;

QUYET PINH
Can ct khoan 2 Diéu 308, 309 Bo luat t6 tung dan sy 2015; cac Piéu 163, 166,
649, 650, 651, 654 BO luat dan sy; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Stra mot phan ban an dan su so tham sd 65/2021/DSST ngay 18/11/2021 cua
Toa 4n nhan dan tinh Quang Nam. Tuyén xur:

1. Khong chap nhan khang cao ciia nguyén don ba Ong Thi Hoang O vé viéc
yéu cau chia di san thira ké bang hién vat.

2. Chap nhan mdt phan yéu cau khang cdo ciia 6ng Ong Hoa L vé viéc yéu
cau tinh cong sirc dong gop, ton tao trong qua trinh str dung quan ly di san thua ké
do ba Nguyén Th1 C dé lai dbi voi nha, dat thudc thira dat sb 76, to ban do sb 245,
dién tich 84,6 m®, tai phuong H, quan L, thanh phd Da Ning. Xac dinh phan di san
do ba Nguyén Thi C dé lai 1a mot phan gia tri nha va dat trén, twong tng sd tién 1a
2.561.599.000 dong; xac dinh ong Ong Hoa L so hitu va nhan cong sirc ton tao,
quan 1y di san 1a 384.239.850 dong trong tong gia trj tai san nha va dat trén.

2. Chia di san thira ké cua ba Nguyén Thi C dé lai theo phép luat; ky phan
thira ké ma 6ng Ong Hoa L dugc nhan 1a 1.088.679. 575 dong; cac ong, ba: O, Y, V,
mdi ngudi duge nhan 362.893.192 dong. Nhu viy, tong gia tri tai san ma ong Ong
Hoa L duoc chia trong khéi tai san chung va duoc hudng trong khéi di san 1a
1.815.504.425 dong.

3. Giao ong Ong Hoa L quan 1y, s hitu quyén sir dung dat va nha ¢ gan lién
v6i dat thudc thira déat sb 76, to ban do sb 245, dién tich 84,6 m®, tai phuong H, quin
L, thanh phd Pa Nang. Budc ong Ong Hoa L thoi tra cho ba Ong Thi Hoang O, ba
Ong Thi Hoang Y, ong Ong Hoang V, mbi nguoi 362.893.192 dong dong

4. Tuyén bb Hop dong tang cho quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat
gitra 6ng Ong Hoa L voi Ong Tran Cong T va ba Ong Thi N ddi véi nha, dat thudc
thira dat s6 76, to ban do sb 245, dién tich 84,6 m?, tai phuong H, quén L, thanh phd
Pa Nang, dugc chung thuc ngay 23 thang 3 nam 2020 v6 hiéu. Giai quyét hau qua
cua giao dich dan sy v6 hiéu nhu sau:

4.1. Xac dinh giao dich bi che dau 1a giao dich viét tay chuyén nhuong quyén
st dung dat 1ap ngay 02 thang 3 nam 2020 giita ong Ong Hoa L vé6i ong Tran Cong
T, ba Ong Thi N vo hiéu;



4.2. Budc 6ng Tran Cong T va ba Ong Thi N ban giao nha, dat thudc thira dat
s6 76, to ban d6 sd 245, dién tich 84,6 m?, tai phuong H, quan L, thanh phd Pa
Néng cho 6ng Ong Hoa L.

4.3. Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan L, thanh phd ba Nang cin ctr
vao ban an cua Toa an dé giai quyet diéu chinh bién dong trong glay ching nhan
quyen su dung dat (dang ky bzen dong sang tén ngay 27 thang 3 nam 2020) do hop
ddng chuyén quyén (thwa ddt s6 76, to ban do sé 245, dién tich 84,6m?, tai phuwong
H, qudn L, thanh pho Pa Nang) bi tuyén bo vo hi¢u.

5. Khong huy Glay ching nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6 CM 686117 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng thanh phd
DPa Néng cap cho 6ng Ong Hoa L ngay 23 thang 4 nim 2018.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh 4n ma ngudi phai
thi hanh an khéng tra sb tién trén thi hang thang ngudi phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i theo muc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Piéu 468 Bo
luat Dan su ndm 2015 twong ing véi s6 tién va thoi gian chua thi hanh an.

6. An phi dan sy so thim va chi phi t6 tung khac

6.1. An phi dan sy so tham: 6ng Ong Hoa L phai chiu 56.187.582 dong. Ba
Ong Thi Hoang O, éng Ong Hoang V, ba Ong Thi Hoang Y, mdi ngudi phai chiu
18.144.659 dong. Ba Ong Thi Hoang O di ndp so tién tam ung an phi so tham la
30.000.000 dong theo bién lai thu s6 0002516 ngay 04/8/2020 cua Cuc Thi hanh 4n
dan sy tinh Quang Nam nén hoan tra lai cho ba O s tién 11.855.340 dong.

6.2. Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gi4 tai san 1a 21.000.000 (hai
muoi mot triéu) dong, ba Ong Thi Hoang O da ndp xong va ty nguyén chiu.

6.3. An phi dan sy phiic thim:

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Ban an dan sy phtc thim co hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: ’ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa én nhan dan t0i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai ba Nang; ‘

- TAND tinh Quang Nam;

- VKSND tinh Quang Nam;

- Cuc THADS tinh Quang Nam; (Pa ky)

- Puong sy (theo dia chi);

- Luu Van phong, hd so vuan, LT.

Pham Ton
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