TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG BUK Poc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH PAK LAK

Ban an sd: 42/2022/DS-ST
Ngay: 16 - 9 - 2022
“V/v: Tranh chap hop ddong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG BUK, TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan - Chii tog phién toa: Ong Trwong Vin Chinh
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Y Mung Nié

2. Ong Tran Minh Thuan

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Yén - Thu ky Toa an Toa an nhan dan
huyén Krong Buk, tinh bBak Lak.

- Dgi dign Vign kiém sét nhan dan huyén Kréng Bk, tinh Dak Lik tham
gia phién toa: Ong Pinh Quang Ngoc — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Krong Buk,
tinh Pak Lak xét xir so thim cong khai vu én thu 1y s6: 102/2021/TLST-DS
ngay 10 thang 02 ndm 2022 v€ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur s6: 46/2022/QDXX-ST
ngay 29 thang 8 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Dinh V, sinh nim 1987 va chi Lé Thi H, sinh
nam 1990.

Dia chi: Buon M, x& C, huyén K, tinh . C6 mat.
- Bi don: Anh Y H MI0, sinh nam 1974.
Dia chi: Buén M, x& C, huyén K, tinh . C6 mat.
- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Tran Thi M.
Dia chi: Buon M, X C, huyén K, tinh B. C6 mat
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay dé ngay 10/02/2022, trong qud trinh gidi quyét
vu dn nguyén don trinh bay:



Vao ngdy 14/10/2012 vo chong anh Nguyén Dinh V, chi Lé Thi H ¢6 nhan
chuyén nhuong tir anh Y H M16 01 16 dit rdy vé6i dién tich 2.000 m? ¢6 tir cén:
Phia Dong giap dat ong H; Phia Tay giap dat 6ng Tr; Phia Nam giap dit éng H;
Phia Béc giap duong di.

Gia chuyén nhuong 13 25.000.000 dong (Hai muoi lam tricu déng), vo
chdng anh Nguyen Pinh V, chi Lé Thi H di dua day du s tién noi trén cho anh
Y H MI6, tiép dén vao ngay 02/4/2013 vg chong anh Nguyen binh V, chi Lé
Thi H mua them tir anh Y H MI16 lién ké phia sau vOi thira d4t noi trén véi dién
tich 1.200 m? véi gia 13 triéu, anh Y H da nhén du tién chuyén nhuong. Hai bén
co lap hop dong chuyen nhuong viét gidy tay v&i nhau. Luc nhan chuyén
nhuong dat thi dat tréng, tuy nhién sau do anh Nguyén Pinh V, chi Lé Thi H
quan 1y st dung canh tac ca phé va trong cac loai cay lau nam trén dét tir ndm
2012 cho dén nay.

Toan bd hai thira dat noi trén thudc thira dat so 168, td ban do so 53, c6
téng dién tich 13613 m? mang tén 6ng Y H MI6 dit di dwoc UBND huyén
Krong Buk cip vao ngay 18/11/2009 theo gidy ching nhan quyén su dung dat
s6 AP 875394,

Sau khi mua ban duoc biét gidy chung nhan quyén st dung dat anh Y H
MI16 dang thé chap tai Ngan hang nén chua thé tach bia sang tén dugc, tuy nhién
sau khi rat bia do tai Ngan hang thi anh Y H MI16 khong chiu lam thu tuc sang
tén tach bia cho vo chong anh Nguyén Dinh V, chi Lé Thi H nén anh huéng dén
quyén va loi ich hop phap cua anh Nguyén Pinh V, chi Lé Thi H nén vo chdng
anh Nguyén Dinh V, chi Lé Thi H khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét cong
nhan hop ddng chuyén nhuong dat riy vao ngay 14/10/2012 va ngay 02/4/2013
v6i tong dién tich chuyén nhuong 13 3.200 m® giira bén chuyén nhuong anh Y H
MI6 va bén nhan chuyén nhuong Nguyén Pinh V, Lé Thi H, budc anh Y H MId
c¢6 nghia vu 1am thu tuc sang tén tach thira cho vo chong anh Nguyén Dinh V,
chi Lé Thi H ddi véi thira dat néi trén. Sau khi xem xét tham dinh tai chd thi
dién tich dat thyc té 1a 3.103,8 m?, trong d6 dién tich chuyén nhuong dot 1 13
2.000 m?, dién tich chuyén nhuong dot 2 1a 1103,8 m?, trong d6 c6 148,26 m” bi
chong 1an v&i ngudi khac. Nay anh Nguyén Dinh V, chi Lé Thi H thay doi mot
phan yéu cau khéi kién 1a quyét cong nhan hop dong chuyén nhuong dat riy vao
ngay 14/10/2012 va ngay 02/4/2013 véi tong dién tich chuyén nhuong thuc té 14
2.955,54 m? giita bén chuyén nhuong anh Y H MI6 va bén nhéan chuyén nhuong
anh Y H MI6, budc anh Y H MI6 c6 nghia vu lam thu tuc sang tén tach thira cho
vo chong anh Nguyén Dinh V, chi Lé Thi H ddi véi thira dat néi trén.

*/ Bi don ong Y HMIO trinh bay:

Ong Y H MI6 thira nhan 1a vao ngay 14/10/2012 anh Y H MI6 c6 chuyén
nhuong cho vo chong anh Nguyén Dinh V, chi Lé Thi H 01 16 dét rdy vé6i dién
tich 2.000 m* ¢ tir can: Phia Dong giap dat ong H; Phia Tay giap dat éng Tr;
Phia Nam giap dat 6ng H; Phia Bac giap duong di. Gia chuyén nhuong la
25.000.000 dong (Hai muoi 1am triéu dong), vo chong anh V, chi H da dua day
du sb tién néi trén cho anh Y H MIb, tiép dén vao ngay 02/4/2013 vg chong vo
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chdong anh Nguyén Dinh V, chi Lé Thi H mua thém tir anh Y H MI6 lién ké phia
voi thira dat noi trén vai dién tich 1.200 m? vé6i gid 13 triéu, anh Y H da nhan da
tién chuyén nhuong. Hai bén c6 1ap hop dong chuyén nhuong gidy tay voi nhau.
Ldc chuyén nhuong thi dat tréng, sau khi nhan chuyén nhuong thi anh V, chi H
d3 quan 1y str dung canh tac ca phé trong cdy 1au nim tir ndm 2012 cho dén nay.

Nay vo chdng anh V, chi H khéi kién thi anh Y H MI6 khong dong v, anh
Y H MId co v kién 1a vé dat thi anh Y H MI6 khong tranh chép, anh V, chi H
van dang quan ly st dyng. Tuy nhién, truge day do chuyén nhuong khong bia
nén gia ré nén nay anh V, chi H mudn sang tén tach bia thi phai thuong lugng
gia theo gia bia d6 tai thoi diém hién nay thi anh Y H MI6 méi dong y lam tha
tuc sang tén tach bia cho anh V, chi H. Cu thé: mubn tach bia sang tén thi anh V
Chi H phai tra cho anh Y H MIO sO tién 20 triéu/sao. Anh Y H MId khong co
yéu cau phan t6.

*/ Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran Thi M trinh bay: Chi M
1a vo ctia anh Y H M16, chi M va anh Y H M16 két hon tir nam 2014, viéc anh Y
H MI6 chuyén nhuong cho vo chong anh V, chi H trude khi ching toi két hon
nén chi M khong biét, ciing khong lién quan, vi tai san nay trudc day la ciia anh
Y H MI16 mdt minh anh Y H MI6 ding tén. Sau nay chi M ¢ nghe anh Y H MI6
ké lai thi mé&i biét. Nay chi M dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cia
phap luat.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat to tung cua
Tham phan, Hoi dong xet xu, thu ky Toa an va cua nguoi tham gia t6 tung trong
qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét
xtr nghi 4n va phat biéu vé ndi dung vu an: Nguyén don, bj don chép hanh dung
quy dinh cua phap luat. Vé noi dung: Pé nghi Hoi ddng xét xtr chdp nhan yéu
cau khoi kién ciia nguyén don. V& an phi, budc bi don phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don anh Nguyén Dinh V, chi L€ Thi H khdi kién
yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, buoc anh Y H
MI6 c6 nghia vu lam thu tyc sang tén tach thira cho vo chong anh Nguyén Pinh
V, chi Lé Thi H ddi voi thira dét da chuyén nhuong nén Toa xac dinh quan hé¢
phap luat tranh chap dan sy vé hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit va
thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Krong Buk, tinh Pik
Lak theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39 ctia B luat t6 tung dén su.

[2]. V& noi dung tranh chip: Trong qué trinh giai quyét vu an nguyén don
va bi don déu thira nhan vao ngay 14/10/2012 anh Y H MI6 ¢ chuyen nhuong
cho vo chong anh Nguyén Dinh V, chi Lé Thi H 01 16 dat ray voi dién tich
2.000 m? ¢6 tir can: Phia Pong giap dat ong H; Phia Tay giap dat ong Tr; Phia
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Nam giap dat 6ng H; Phia Bac giap duong di. Gia chuyén nhugng 1a 25.000.000
déng (Hai muoi 1am triéu dong), vo chdéng anh V, chi H di dwa day dua sd tién
noi trén cho anh Y H M1, tiép dén vao ngay 02/4/2013 vo chong vo chong anh
Nguyén Pinh V, chi Lé Thi H mua thém tir anh Y H M6 lién ké véi thira dit noi
trén v6i dién tich 1.200 m? vé6i gia 13 triéu, anh Y H dé nhan du tién chuyén
nhuong. Hai bén ¢6 1ap hop dong chuyen nhu’ong gidy tay v6i nhau. Llc chuyen
nhuong thi dat trong sau khi nhan dat riy va quan 1y sir dung thi vo chdng anh
V, chi H da tréng ca phé, cac loai cdy lau nam khéc trén dat tir nim 2012 cho
dén nay. Tuy nhién, anh Y H MI6 khong dong y véi ly do trudc day chuyén
nhuong khong bia nén gia ré nén nay anh V, chi H mudn sang tén tach bia thi
phai thuong luong gia theo gia bia do tai thoi diém hién. Cu thé: mudn tach bia
sang tén thi anh V Chi H phai tra cho anh Y H MI sé tién 20 triéu/sdo thi anh Y
H MI6 méi dong ¥ 1am tha tuc sang tén tach thira cho anh V, chi H.

Xét hop hop dong chuyén nhugng quyén s dung dat giita anh Nguyén
Dinh V, chi Lé Thi H va anh Y H MI6 1a c6 that, dugc cac bén thira nhan va thé
hién bang Gidy sang nhuong dat ray ca phé vao cac ngay 14/10/2012 va ngay
02/4/2013, tuy khong tuan thi quy dinh vé hinh thirc nhung anh Nguyén Pinh
V, chi Lé Thi H d3 thanh toan toan bo tién chuyén nhuong va anh Nguyén Dinh
V, chi Lé Thi H da nhan dét sir dung, trong cac ciy trong lau ndm trén dat, ranh
gidi dat da rao on dinh, cac bén khong tranh chap vé dién tich dat, cac bén da
thue hién duoc it nhat hai phan ba nghia vu cua hop ddng, hon nita qua Xac
minh thi dién tich dat nam trong thira dat s6 168, to ban d6 sd 53, c6 tong dién
tich 13613 m” mang tén dng Y HMI6 dat da duge UBND huyén Krong Buk cap
vao ngay 18/11/2009 theo glay chtng nhan quyén st dung dat s0 AP 875394
chua thé chap, tang cho, gop von, chuyen nhuong cho ca nhan, té chirc ndo nén
Hoi ddng xét xtr can chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh Nguyen Dinh V, chi
Lé Thi H, cong nhan hiéu lyc cta hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
vao cac ngay 14/10/2012 va ngay 02/4/2013 giita bén nhan chuyén nhuong anh
Nguyén Pinh V, chi Lé Thi H va bén chuyén nhuong anh Y H MI6 1a phu hop
v0i quy dinh tai Piéu 129 B luat Dan su 2015 va phu hop voi tinh than tai diém
b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 phan I ciia Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan Tdi cao. Anh Nguyen DPinh
V, chi Lé Thi H phai c6 nghia vu lién h¢ vdi cac co quan co tham quyén lam thu
tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat di voi thira dat da chuyén nhuong
cho anh Nguyén Dinh V, chi Lé Thi H theo quy dinh phap luat dat dai.

Xét vé dién tich chuyén nhuong gitta cac bén thiy ring: Anh Y H MI6
khong tranh chap vé dién tich dat. Vé sy chénh léch dién tich dét chuyén nhugng
thuc té it hon so voi dién tich dét chuyen nhuong viét trong gidy sang nhuong:
Hoi dong xét thay sur chénh 1éch vé dién tich dat do dac trén thuc té it hon so voi
dién tich dat ghi trong gidy sang nhuong khong lam thay d6i ban chat cua giao
dich chuyen nhuong dat, anh Nguyén Dmh V, chi L& Thi H dong y véi dién tich
dat thuc té do dac duogc 1a 2.955,54 m* (da trir di dién tich chong l4n), phu hop
v6i dién bién cia qua trinh chuyén nhuong dat cling nhu 101 khai ctia cac bén.



[2.1]. Ttr nhimg phén tich noi trén, Hoi dong xét XU can cong nhan horp
ddéng chuyén nhuong quyén su dung dat vao cac ngay 14/10/2012 va ngay
02/4/2013 gilta bén chuyén nhuong anh Y H MI6 va bén nhan chuyén nhu’O‘ng
anh Nguyén Dinh V, chi Lé Thi H ddi vai do dac thuc té 1a 12 2.955,54 m? thudc
mot phan cua thira dht s6 168, t& ban dd sb 53, co téng dién tich 13613 m® mang
tn 6ng Y H MIo dit di dugc UBND huyén Krong Buk cdp vao ngay
18/11/2009 theo gidy ching nhin quyén st dung dat sd AP 875394. Pit c6 tir
can kich thudc d dai cac canh nhu sau:

+ Phia Pong giap dat rdy 6ng Y H MI6 ¢6 canh dai lan luot 12 91,32 m va
50,7 m

+ Phia Ty giap dat rdy anh Tr dd chuyén nhuong cho anh V, chi H ¢6 cac
canh lan luot 1a 97,5 mva 57,18 m

+ Phia Nam giap dat 6ng Tran Phudc Th c6 canh dai 19,81 m
+ Phia Bac giap dudng di c6 canh dai 20,09 m.

Tai san gin liénrvéi dat gom: 23 cay sau riéng 16m, 12 cdy sau riéng nho, 10
cay bo, 50 tru ti€u song, 02 cay dira xiém lun, 288 cay ca phé, 01 giéng dao va
181,92 m ludi thép gai (canh phia Bong, Nam,Bac)

Budc anh Y H MI3 ¢6 nghia vy sang tén, tach thira d6i vai thira dat noi trén
cho anh Nguyén Dinh V, chi Lé Thi H.

Anh Nguyen Dinh V, chi Lé Thi H c6 trach nhiém lién h¢ voi cac co quan
c6 tham quyén dé hoan thién cac thu tyc sang tén gidy ching nhan quyén st
dung dat theo quy dinh phap luat. Chi phi hop 18 lién quan dén thu tuc sang tén
dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat hién hanh.

[3]. V& chi phi td  tung: Chi phi t6 tung 1a 3.000.000 dong (Ba triéu dong)
da chi xong, anh Nguyen binh V, chi Lé Thi H ty nguyén chiu toan b chi phi t6
tung, dugc khau trir s6 tién 3.000.000 dong (Ba triéu dong) da ndp tam Gng chi
phi té tung

[5]. An phi dan sy so thdm: Cian ¢t vao khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet 326
/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé mire thu
mien, giam thu ndp quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa én budc anh Y H MI6
phai chiu tién an phi dan su so tham la: 300.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

_ Can cfr\Vélo Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Qiéu 35, diém a khoan 1
bicu 39, Diéu 144, bicu 147, bicu 158, Di€u 165, diém b khoan 2 Dieu 227,
khgén 3 Diéu‘228 Bo luef}t To tung glén su; Piém b khoan 1 Diéu 688, Diéu 117,
Bief:u 129, Dbieu SQO, Diéu 501, Biéu 502 B0 luat Dan su nam 2015. Khoan 4
Diéu 26 Nghi quyét s6 326/UBTVQH 12 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hoi veé an phi, 1€ phi Toa an;



1. Tuyén xur: Chép nhan don yéu cdu khdi kién cua nguyén don anh
Nguyén Dinh V, chi Lé Thi H.

1.1. Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén str dung déat vao cac ngay
14/10/2012 va ngay 02/4/2013 giita bén chuyén nhuong anh Y H MI6 va bén
nhan chuyen nhuong anh Nguyén Pinh V, chi Lé Thi H ddi vai do dac thyc té 1a
2.955,54 m? thudc mot phﬁn cua thira dét s6 168, t& ban dd sb 53, ¢o téng dién
tich 13613 m* mang tén 6ng Y H M16 dit da dugc UBND huyén Krong Buk cip
vao ngay 18/11/2009 theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AP 875394,
DAt co tir can kich thudce do dai cac canh nhu sau:

+ Phia Pong giap dat rdy 6ng Y H MI6 c6 canh dai lan luot 12 91,32 m va
50,7 m

+ Phia Ty giap dat rdy anh Tr dd chuyén nhuong cho anh V, chi H ¢6 cac
canh lan luot 1a 97,5 mva 57,18 m

+ Phia Nam giap dat ong Tran Phudc Th c6 canh dai 19,81 m

+ Phia Bic giap dudng di c6 canh dai 20,09 m.

- Tai san gan lién vOi dat gom: 23 cay sau riéng 16n, 12 cdy sau riéng nho,
10 cay bo, 50 try tiéu song, 02 cay dua xiém lun, 288 cay ca phé, 01 giéng dao
va 181,92 m ludi thép gai (canh phia BPong, Nam,Bac);

1.2. Budc anh Y H MI6 c6 nghia vu sang tén, tach thira doi véi thira dat co
dién tich 2.955,54 m? thuoc mot phan cua thira dat s 168, t& ban d6 sd 53, co
téng dién tich 13613 m” mang t&n 6ng Y H MI16 dat di dwgc UBND huyén
Krong Buk cip vao ngay 18/11/2009 theo gidy ching nhin quyén st dung dat
s6 AP 875394 cho anh Nguyén Dinh V, chi Lé Thi H. Dia chi thira dat: Buon M,
xa C, huyén K, tinh D.

Anh Nguyen binh V, chi Lé Thi H co trach nhiém lién h¢ véi cac co quan
c6 tham quyén dé hoan thién cac thu tyc sang tén gidy ching nhan quyén st
dung dat theo quy dinh phap luat. Chi phi hop 18 lién quan dén thu tuc sang tén
duoc thyc hién theo quy dinh cta phép luat hi¢n hanh.

2. An phi dan su so tham: Budc anh Y H MI0 phai chiu 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho anh Nguyén Dinh V, chi Lé Thi H s6 tién 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) tam Gmg an phi dan su da ndp theo bién lai thu tam Gng an phi,
1& phi Toa 4n s6 60AA/2021/0007729, ngay 10/02/2022 ciia Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Krong BUk, tinh Dik Lak.

Nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dugc quyén
khang c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, Tava
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9 Ludt‘ Thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Bieu 30 Ludat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cdc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Kréng Biik;

- Chi cuc THADS huyén Krong Buk;

- TAND tinh Bak Ldk

- Luu Ho so, Vin phong.

Trwong Van Chinh



