TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Sd: 70/2022/DS-PT

Ngay: 28/3/2022
VIV: “Tranh chdp doi nha dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
-V6i thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom c6:
Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Tran Thi Thu Nam
Cdc Thiam phdn: Ong Lé Thanh Binh
Ba Nguyén Thu Hong
-Thur ky phién toa: Ba Tran Thi Huong Lan, Thu ky Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi.
-Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dén thanh phé Ha Néi: Ba Cao Thi Hong- Kiém sat
vién tham gia phién toa.
Ngay 28 thang 3 nam 2022, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi xét xtr phiic
tham cong khai vu an dan sy thu 1y sé: 447/2022/TLPT-DS ngay 09/12/2021 vé
“tranh chdp doi nha dat”.
Do ban an dan sy so tham s6 117/2021/DS-ST, ngay 27/10/2021 ctia Toa 4n nhan dan
huyén HP bi khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic tham sé 14/2022/QD-PT ngay 13 thang 01
nam 2022, gitta cac duong su:
Nguyén don:
Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1988 (vang mdt tai phién toa).
Tra tai: Thon 3, x3 LY, huyén HD, thanh phd HN.
Bi don:
Ong Tran Viét H, sinh nam 1960 (ving mdt tai phién toa)
Ba Nguyén Thi M, sinh ndm 1960 (vang mdt tai phién toa).
Cung tra tai: Poi 7, xa CQ , huyén HP, thanh phé HN.
Nguoi dai dién theo ty quyén cia 6ng H : Ong Nguyén Duy D sinh nim 1950; Dja
chi: Thon 7, x3 CQ , huyén HP, thanh phd HN (6ng H ¢6 mdt tai phién toa).

Ngudi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:



1. Anh Tran Viét D , sinh nam 1977 (vang mdt tai phién toa).
2. Anh Tran Viét T , sinh nam 1981 (vdng mdt tai phién toa).
Cung tra tai: Po1 7, xa CQ , huyén HD, thanh phé HN.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va cdc 167 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don - ba Nguyén Thi H trinh bay:

Nha dat tai thira s6 131, to ban d6 s6 320 - D - I dién tich 360m? tai thon 7, xa
CQ, huyén HPD, thanh phé Ha Noi dang tranh chip c6 ngudn gbc 1a cta gia dinh 6ng
Tran Viét H , bd Nguyén Thi M , nim 2010 6ng H ba M thé chap cho Ngan hang
TMCP K dé dam bao cho khoan vay ng. Sau khi Ngan hang khoi kién ddi véi 6ng H
va ba M do vi pham nghia vu thanh toan theo Hop dong tin dung hai bén da ky két.
Ngay 21/11/2014 Toa 4n nhan dan huyén HD, thanh phé Ha Noi di ra Quyét dinh
cong nhan sy théa thuan cua cac duong su. Sau khi ¢6 quyét dinh, 6ng H ba M khong
thanh toan dugc no cho Ngan hang nén Ngan hang dé nghi ké bién phat mai tai san
va ban dau gia. Nam 2020 ong Nguyén Vian P 1a ngudi mua trang ddu gia tai san nay,
sau khi tring dau gia 6ng D da duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Thang 1 nam 2021, ba H d4 nhan chuyén nhuong lai tai san néu trén cia ong
Pu. Dién tich chuyén nhuong 360m? dat cliing toan bd tai san gan lién véi dat gom:
01 nha 2 tang, 01 nha cap 4 ba gian, 1 nha ton khoang 3 - 4m? & vuon, hai bén di tién
hanh xong thii tuc chuyén nhuong. Sau dé, khi ba H dén 1am thu tuc cho thué thira dét
thi thiy gia dinh 6ng H dang ¢ trong do.

Ba H khang dinh tai san nay 13 tai san riéng cia ba khong lién quan dén nguoi
khac. Qua trinh giai quyét vu an ba H dua ra quan diém, néu gia dinh 6ng H mudn
chudc lai ba H dong y voi gia tir 4.000.000.000d6ng dén 4.200.000.000d6ng, tuy
nhién phia éng H khong dong y v6i quan diém cua ba H nén hai bén khong thoa
thuan duoc.

Nay ba H khoi kién yéu cau gia dinh 6ng H phai tr lai tai san 13 quyén st dung
dat va tai san gan lién v6i dat tai thaa dat s6 131, to ban do s6 320-D-I dién tich
360m? tai thon 7, xd CQ , huyén HP, Ha Noi, Gidy ching nhan quyén sir dung dat
dtng tén ba Nguyén Thi H .

Bi don - 6ng Trén Viét H va nguoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng H trinh
bay:



Thira dat dang tranh chép gitta ba H véi 6ng H ¢6 ngudn gdc ctia bd 6ng H chia
cho 6ng H dién tich 360m? trén d6 c6 3 gian nha cip 4, sau d6 vo chong 6ng H da
1am ng6i nha 2 tAng trén dién tich dat do.

Khoang nam 2010 dng H , ba M vay vén cua Ngan hang TMCP Kvdi s tién
vay 2.000.000.000d0ng, thoi han vay 12 nim, qué trinh vay 6ng H ba M khong c6
tién tra cho Ngan hang nén Ngan hang khai kién 6ng H .

Sau khi c6 quyét dinh ctia Toa an, co quan Thi hanh an dan su huyén HD tién
hanh ké bién phat mai tai san ma 6ng H , ba M thé chap cho Ngan hang, khi co quan
Thi hanh an 1am tha tuc ban d4u gia (do cdng ty HP 1am trung gian dau gid), 6ng B
Ngoc R 14 cht tri, nguoi tham gia mua ban dau gia chi c¢6 1 bén 1a 6ng Nguyén Van b
- chau rudt ctua ong Rang nén ong P di trang dau gia tai san 1a 1.750.000.000d6ng.
Qua trinh phat mai tai san gia dinh dng H van ¢ tai nha dat nay. Thang 12/2020 6ng
Rang 1a nguoi chi huy cudng ché giao nha cho 6ng D, toan bo tai san ctia nha 6ng H
bi mang ra ngoai vi tri ctia thira dat ma 6ng B tring dau gia. Sau khi cudng ché xong
gia dinh 6ng H ba M van ¢ tai thira dat néu trén cho dén nay.

Trén thira dat hién nay c6 vo chong 6ng H clng cac con 1a Tran Viét D , sinh
nam 1977, Tran Viét T, sinh nam 1981 dang sinh song.

Qua trinh giai quyét vu an nguoi dai dién theo iy quyén ctua 6ng H ba M ¢
nguyén vong dé nghi ba H ban lai cho 6ng H ba M véi gia tir 2.000.000.000d6ng dén
2.500.000.000d6ng nhung ba H khéng dong ¥ nén hai bén khong thong nhat duoc, do
vay dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép luat.

Pong bi don la ba Nguyén Thi M da dwoc Toa dn cdp so tham triéu tdp hop 1é
nhiéu lan nhung ba M khéng dén lam viéc theo yéu cdu va ciing khéng c6 quan diém
va givi van ban néu quan diém vé viéc gidi quyét vu dn cho Toa an.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan la anh Tran Viét D va anh Tran Viét T
da dwoce Toa dn triéu tdp hop 1é nhiéu lin nhung ciing khong dén lam viéc theo yéu
cau va ciing khong cé quan diém va giri van ban néu quan diém vé viéc gidi quyét vu
an cho Toa an

Tai ban an dan sy so' thim s 117/2021/DS - ST, ngay 27/10/2021 ciia Toa
an nhan dan huyén HD da xét xur:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién doi tai san ctia ba Nguyén Thi H .

2. Budc 6ng Nguyén Viét H , ba Nguyén Thi M , anh Nguyén Viét T, anh
Nguyén Viét D phai tra Thira dat s6 131, to ban dd sb 320-D-1, dién tich 360m? tai



Poi 7, xd CQ , huyén HP, thanh phd Ha Noi va céac tai san gan lién vai dat cho ba
Nguyén Thi H .

Viéc giao tai san c6 so do chi tiét kem theo.

Vé thoi gian luu cu: Ong Nguyén Viét H , ba Nguyén Thi M , anh Nguyén Viét
T, anh Nguyén Viét D c6 quyén luu cu trén Thira dat s6 131,td ban d6 s6 320-D-I tai
d6i 7, xa CQ , huyén HP, thanh phé Ha Noi trong thoi han 01 (Mot) thang ké tir ngay
ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé phan an phi, quyén khang céo va nghia vu thi
hanh an cua cac bén duong su.

Sau khi xét x{r so tham, tai don khang cao dé ngay 10/11/2021 bi don - 6ng
Tran Viét H khang cao toan bd ban an so tham vi cho ré'tng, viéc phat mai, dau gia tai
san khong minh bach; c6 nhiéu diém vi pham phap luat ctia ong Bui Ngoc Rang cha
tri. Tai san ban dau gia thap hon gia thi trudng. Pé nghi hity ban an so tham va dé
nghi co quan c6 tham quyén kiém tra toan b quy trinh phat mai d4u gia tai san va
chuyén nhuong tai san gitta 6ng Nguyén Van P véi ba Nguyén Thi H (méanh dét
dang c6 tranh chap ma vin dugc sang tén tir 6ng D sang ba H).

Tai phién toa phtic thim, nguyén don vang mit.

Bi don - ba Nguyén Thi M vang mat; ngudi dai dién theo iy quyén ctia bi don
- 0ng Tran Viét H c6 mat tai phién toa van gilt nguyén yéu cau khang céo va dé nghi
Toa an cip phic tham giai quyét theo ndi dung Pon khang céo.

Sau khi xét xir so thim cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée
giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu va dé nghi:

Vé thii tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir d tudn thu dung cac quy
dinh cta Bo luat to tung dan su, cac duong su da thuc hi¢n quyén, nghia vu theo quy
dinh cua phap luat.

Vé ndi dung: Sau khi phan tich, danh gia qua trinh giai quyét vu an, dai dién
Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu va dé nghi:

Khéng c6 can ctr dé chap nhan yéu cau khang cdo cta bi don.

Pé nghi Hoi dong xét xtr cAp phuc thdm can cir khoan 1 Piéu 308 Bo luat td
tung dan su gir nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an, duoc tham tra tai phién
tod va cin ctr vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

1. Ve t6 tung: Bi don c6 don khang cdo trong thoi han luat dinh, da ndp tién
tam Ung 4n phi phuc thAm nén xac dinh khang céo 13 hop 16.

2. Vé Ngi dung: Xét khang cao ctia bj don, Hoi dong xét xir xét thay:

Thira dat sd 131, t& ban dd sd 320-D-1, dién tich 360m? cung toan bd tai san
trén dat tai doi 7, xa CQ , huyén HD, thanh phd Ha Noi (sau day goi tat 1a thira dat s6
131 va cic tai san trén dét) c6 ngudn gdc ctia 6ng H , ba M . Nam 2010 6ng H ba M
thé chip cho Ngan hang TMCP K(Techcombank) dé dam bao cho khoan vay cta éng
ba. Qua trinh vay von dng H , bd M vi pham nghia vu trd no nén nam 2014 Ngan
hang Techcombank khai kién 6ng H , ba M va yéu cau xu 1y tai san bao dam. Ngay
21/11/2014 Toa an nhan dan huyén HD ra Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua
cac duong su. Do khong tu nguyén thi hanh an nén Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
HP di ra Quyét dinh thi hanh an theo don cta ngudi yéu cau. Qua trinh ké bién ban
dau gia tai san, 6ng Nguyén Vin D 13 nguoi d3 tring tai san dau gia. Sau khi trdng
dau gia, 6ng P da thanh toan day du tién theo gia ctia H6i dong ban dau gia, tuy nhién
gia dinh 6ng H khong giao tra nha dit cho ngudi mua trang tai san dau gia.

Pau nim 2021 Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén HP tién hanh cudng ché ban
giao nha dét cho 6ng Pu, ong P di x4y tudng bao xung quanh dé bao vé thura dat, tuy
nhién gia dinh 6ng H , ba M van chiém giit va sir dung nha dat trén. V& trinh tu thu
tuc mua ban ddu gid tai san ctia Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén HP thuc hién ding
quy dinh ctia phap luat, sau khi 6ng P trang dau gia ong P di duoc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat.

Theo quy dinh tai Piéu 103 Luat thi hanh an dén su, quy dinh vé Bao vé quyén
clia ngudi mua tai san ban ddu gia, ngudi nhan tai san dé thi hanh an:

“I. Nguoi mua dwoc tai san ban ddu gid, ngwoi nhdn tai san dé thi hanh dn
dwrpe bdo vé quyén sé hitu, sir dung doi véi tai san do.

2. Truong hop ngwoi mua dwge tai san ban dau gid da ndp di tién mua tai san
ban ddu gid nhung bdn dn, quyét dinh bi khdang nghi, sira déi hodc bi hiiy thi co quan
thi hanh an dan sw tié’p tuc giao tai san, ké ca thuc hién viéc cuong ché thi hanh an
dé giao tai san cho nguoi mua dwoc tai san ban dau gid, triv trieong hop két qua bdn

ddu gid bi hity theo quy dinh ciia phdp ludt hodc dwong sw c¢é thoa thudn khdc.



3. Viéc cueong ché giao tai san cho ngwoi mua dwoc tai san ban dau gid, nguwoi
nhén tai san dé thi hanh dan thuce hién theo quy dinh tai cdc Piéu 114, 115, 116 va
117 cua Ludt nay.”

Can ctr quy dinh di vién dan, 6ng D 13 ngudi mua duge tai san ban dau gia nén
c6 quyén s hitu va st dung hop phap ddi véi nha dat néu trén nén ong B c¢6 quyén
chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thtra ké, tang cho ...quyén sur
dung dat va cac tai san trén dat theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 28/01/2021 v¢ chong 6ng Nguyén Vian D , ba Nguyén Thay H da
chuyén nhuong toan bo nha dat trén cho ba Nguyén Thi H . Hai bén 1ap hop dong va
duogc cong ching tai Van phong cong chimg Bao Viét. Ngay 26/3/2021 ba H da duogc
S Tai Nguyén - Mbi truong thanh phd Ha Noi cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat dbi véi thira dat nhan chuyén nhuong. Viéc chuyén nhuong quyén st dung dét
giita vo chong 6ng P va ba H duoc thuc hién ding quy dinh cua phap luat. Trong qua
trinh chuyén nhuong ciing nhu sau khi chuyén nhuong khong ¢ ai khiéu nai hodc
khoi kién vé Hop dong chuyén nhugng. Can ct Diéu 221, 223 Bo luat dan sy nim
2015, ba H 1a chu st dung, so hiru hop phap d6i véi thira dat sé 131 va cac tai san
trén dat.

Ong H, ba M, anh D va anh T khong thuc hién viéc giao tra lai nha dat néu
trén theo quyét dinh cudng ché thi hanh 4an va hién dang chiém giit thira dat s6 131 to
ban d6 s6 320-D-I cung toan b tai san trén dat tai doi 7, xa CQ , huyén HD, thanh
phd Ha Noi va cac tai san trén dat v6i Iy do khong biét viéc mua ban chuyén nhuong
giira ong D véi ba H, dong thoi cho rang viéc ké bién phat mai tai san khong ding th
tuc ciing nhu vi pham quy dinh vé ban dau gia tai san la vi pham phap luat, tuy nhién
ong H, ba M, anh D va anh T khong dua ra dugc tai liéu, ching cir chirng minh cho
trinh bay ctia minh 13 ¢6 co sé, dong thoi nhu d3 phan tich ¢ ndi dung néu trén, sau
khi mua duogc tai san ddu gid thi nha dét trén thudc quyén st dung hop phap cua vo
chdng ong B, do vay vo chdng 6ng B c¢6 quyén mua ban, chuyén nhuong tai san 1a
nha dat cho ba H. Ba H ciing da lam thi tuc va dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét va sé hitu nha & theo quy dinh. Do d6, Toa an cap so tham di chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don phai tra lai nha dat cho nguyén don la
dung theo quy dinh tai cac Diéu 164, 166, 189, 190 Bo luat Dan su 2015 va Diéu 103
Luat thi hanh an dan su.



Tuy nhién Bo luat dan sy niam 2015 khong c6 quy dinh vé quyén duoc luu cu
ctia duong sy nén Toa an cp so tham quyét dinh cho bi don dugc quyén luu cu mot
thang ké tir ngay ban an c6 hiéu luc 1a khong phu hop, nhung sau khi xét xir so thim
nguyén don khong khang céo, Vién kiém st cling khong khang nghi nén khong c6
can ctr dé sira ban an vé ndi dung nay.

Nhiing phan tich néu trén cling 1a cin cir dé Hoi dong xét xir cdp phuc tham
khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don.

Phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi 13 phu hop
v61 nhan dinh cua Hoi déng xét XU.

3. Vé dn phi: Ong Nguyén Viét H , ba Nguyén Thi M 13 ngudi cao tudi nén
thudc truong hop duoc mién an phi. Ong H , ba M khong phai chiu an phi dan su so
tham.

Anh Tran Viét T va anh Tran Viét D 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
khong c6 yéu cau doc 1ap nén khong phai chiu an phi dan sy so tham, Toa an céap so
tham tuyén anh T va anh D phai chiu an phi 1a khong ding quy dinh nén Hoi dong
xét xir cAp phiic tham sira ban 4n so tham vé phan an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Biéu 308 B luit td tung dan sy ndm 2015;

Cin cir cac Diéu 164, 166, 189, 190, 221 va Piéu 223 B luat Dan su 2015.

Ap dung cac Diéu 168, 169, 179 va Piéu 188 Luat Pat dai nam 2013;

Can cr vao Piém d Khoan 1 Diéu 12; diém a, khoan 2 diéu 27 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hodi vé an phi, 18
phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién doi tai san ctia ba Nguyén Thi H .

2. Budc ong Nguyén Viét H , ba Nguyén Thi M , anh Nguyén Viét T, anh
Nguyén Viét D va nhitng nguoi dang sinh séng tai nha, dat thudc thira dat s6 131, to
ban d6 s6 320-D-I, dién tich 360m?, tai Poi 7, xa CQ , huyén HP, thanh phé Ha Noi
phai tra lai nha, dat nay cho ba Nguyén Thi H .

Viéc giao tdi san c6 so do chi tiét kém theo.

Ong Nguyén Viét H , ba Nguyén Thi M , anh Nguyén Viét T, anh Nguyén Viét
D c6 quyén luu cu trén Thira dat sb 131,td ban do s6 320-D-I tai Poi 7, xd CQ



huyén HD, thanh phé Ha Noi trong thoi han 01 (mot) thang ké tir ngdy ban an ¢6 hiéu
luc phap luit.

3. Vé dn phi:

Mién an phi dan su cho bi don - dng Nguyén Viét H , ba Nguyén Thi M. Ong
H , ba M khong phai chiu 4n phi dan sy so thim va an phi dan sy phtc tham.

Anh Nguyén Viét T, anh Nguyén Viét D khong phai chiu an phi dan su so
tham.

Hoan tra cho nguyén don - ba Nguyén Thi H sb tién 300.000ddng (Ba trim
nghin dong) tam tmg an phi di ndp theo Bién lai thu s6 0015152 ngay 08/6/2021 tai
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén HD, thanh phé Ha Noi.

4. Truong hgp ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguol dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n,tu nguyén yéu cau thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su, thot hi¢u thi hanh an duoc quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

An xtr cong khai phtic thim, c¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhdn: 2 . > en \
- Vién kiém sit NDTP Ha Noi; Tham phan - Chu toa phién toa
- Toa an nhéan dan huyén HD;

- Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén HD;

- Cac duong su;

- Luu HO so vu an, VP.

Tran Thi Thu Nam



