TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PUC HOA

TINH LONG AN DPoc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 139/2020/DS - ST
Ngay: 17-9-2020
Vv “tranh chap hop dong dat coc”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Tho.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Tran Thi D6i;

2. Ong Nguyén Chi Lin.

- Thw ky phién toa: Ba Kiéu Thi Tung Khuong - 14 thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Puc Hoa.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhén dan huyén Pivc Hoa tham gia phién toa: Ong
Ping Vian Quy - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 9 nam 2020 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Duc Hoa, tinh
Long An xét xur so thdm cong khai vy an thy ly so 78/2020/TLST-DS ngay 18
thang 02 nam 2020 vé tranh chap “hgp dong dat coc” thep Quyeét dinh dua vu an ra
xét xir so 207/2020/QbXX-ST ngay 06/8/2020 va Quyét dinh hodn phién toa so
92/2020/QBST-DS ngay 28/8/2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vian T, sinh nam 1983. Dja chi: Ap B, xi D1,
huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phap cua cua nguyén don: Ong P6 Anh H, sinh nim
1995. Dia chi: O6, Khu B,‘ thi tran H, huyén D, tinh Long An 1a ngudi dai dién theo
uy quyén (van ban uy quyén ngay 20/02/2020, c6 mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Thanh Nh, sinh nim 1977. Dia chi: Ap 5, xi D1,
huyén Btrc Hoa, tinh Long An (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n; trong qud trinh Toa dn gidi quyét vu dn va tai phién toa
nguoi dai dién hop phdp cia cua nguyén don éng Po Anh H trinh bay:

Ong Nguyén Thanh Nh 14 chu sir dung thira dét 563, to ban dd S(j) 26, toa lac
tai xa D1, huyén Dirc Hoa, tinh Long An. Ngay 03/5/2019, 6ng Nguyen Van T va
ong Nh ky ket giay nhan coc dé dam béao cho viéc chuyen nhuong phan dat c6 dién
tich ngang 10m, thudc thira dat vira néu véi gia 1.300.000.000 dong. Ong T da giao
cho 6ng Nh s6 tién 100.000.000 dong. Theo thoa thuan trong giay nhan coc: Ngay

1



03/6/2019, hai bén s& ra cong chimg dé ky chuyen nhuong quyén st dung dat néu
trén. Néu dén ngay 03/6/2019, ong Nh thay doi y klen vé viéc chuyén nhuong phan
dat nay thi phai dén bt cho bén mua gap hai lan s tién dd nhan coc. Noi dung “bén
ban lo cac thi tuc vé glay (QSDD)” trong gidy nhan coc 1a do 6ng T viét dugc hiéu
la 6ng Nh d3 hoan tat thu tuc vé gidy to, co ban v&, dam bao du diéu kién ky hop
doéng chuyén nhuong nhu thoa thuan trong gidy nhan coc. Ngay 03/6/2018 ghi
trong gidy nhan coc 13 ghi nham, thyc chit 1a ngay 03/6/2019 vi ngay ky hop dong
dat coc la ngay 03/5/2019. Tuy nhién, dén ngay 03/6/2019, 6ng Nh van chua hoan
tat cac tha tuc gidy to dé c6 thé ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
nhu thoa thuan.

Trong qua trinh Toa 4n giai quyét vu an, 6ng Nh c6 cung cap cho Toa an gidy
nhan coc ¢6 mot phan ndi dung khac véi gidy nhan coc ma ong T cung cap cho Toa
an ding 1am can ct khoi kién. Cu thé, tai dong thur 28 tir trén xudng trong gidy nhan
coc cua Ong Nh ¢6 ndi dung “mot tram tri¢u dong; sb tién con lai ra cong ching chong
du; khong ra cong chimg s& mat coc” (do dng Nh viét); con trong gidy nhan coc cia
6ng T c6 ndi dung “bén ban lo cac thu tuc vé gidy QSDD”(do 6ng T viét). Ong T thira
nhan chit ky trong 02 gidy nhan coc déu 1a cua minh. Tuy nhién, 6ng T xac dinh hai
bén di c6 sy nham 1an khi x4c 1ap giao dich dit coc dan dén mdi bén co cach hiéu
khac nhau nén da ty minh viét vao gidy nhan coc ndi dung khong théng nhat. Nhu vy,
cac bén da khong dat dugc muc dich cua viéc xac lap giao dich nén giao Kkét hop déng
dit coc gitta 6ng T va 6ng Nh v6 hiéu do bi nham 1an.

Theo don khot kién ban dau, 6ng T yéu cau huy gidy nhan coc ngay 03/5/2019
gitra 6ng T va ong Nh; yéu cau 6ng Nh phai tra cho 6ng T s6 tlen coc 100.000.000d
va tién phat coc 100.000.000d. Trong qua trinh Toa an giai quyet vu an, ong T thay
d6i yéu cau khoi kién, yéu cau Toa 4n tuyén bd vo hiéu gidy nhdn coc ngay
03/5/2019 giita 6ng T va dng Nh, budc 0ng Nh phai tra cho ong T sd tién coc da
nhan 100.000.000 dong va 7.000.000 13 tién thiét hai phat sinh tir hop dong dat coc
vO hiéu. Tai phién toa, Ong H dai dién cho 6ng T rat lai yéu cau doi 7.000.000 1a
tién thiét hai phat sinh tir hop dong dit coc vo hiéu.

Trong qud trinh Toa dn gidi quyét vu dn Va tai phién toa, bi don éng Nguyén
Thanh Nh, trinh bay:

Ong Nh xac nhan ngay 03/5/2019, 6ng T va 6ng Nh c6 ky két gidy nhan coc
dé dam bao cho viéc chuyén nhuong phan dat co dién tich ngang 10m, thudc 01
phan thira 563, to ban do s6 26, toa lac tai xa Puc Hoa Thuong, huyén buc Hoa,
tinh Long An voi gia 1.300.000.000 dong va Ong T da g1a0 cho 6ng s tién
100.000.000 dong. Tai dong thir 28 tur trén xubng cua “gidy nhan coc ngay
03/5/2019”, 6ng T ¢6 viét ndi dung “bén ban lo cac thu tuc vé gidy QSDD” nhung
ong khong déng ¥ n6i dung nay, 6ng yéu cau 6ng T lap lai gidy khac va ciing tai dong
thir 28 tir trén xudng 6ng viét “mot tram triéu ddng; sd tién con lai ra cong chimg
chdng di; khong ra cong ching s& mét coc”, duoc hiéu 1a dén ngay 03/6/2019, 6ng T
phai dua thém cho ong sO tién 100.000.000 dong dé ong ra ban vé, sd tién con lai ra
cong chung s& chong da, néu 6ng T khong ra cong ching s& mat nhung cac bén
khong hily bo gidy coc ban dau ma ong T viét thém. Ong T giir ban cua 6ng T, dng
gilt ban cua 6ng, chir ky trong 02 giay nhan coc la cua 6ng. Ngay 03/6/2018, ghi
trong 02 gidy nhan coc 14 ghi nham, thuc chét la ngay 03/6/2019.
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Nay 6ng T thay doi yéu cau khoi kién, yéu cau Toa an tuyén bo vo hiéu “gidy
nhan coc ngay 03/5/2019”, bugc 6ng phai tra cho ong T sO tién coc da nhan
100.000.000 dong, 6ng cung dong y vo hi€u “gidy nhén coc ngay 03/5/2019”
nhung khong dong y trd lai 100.000.000 dong.

Dai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa phat biéu y kién:

, Vé tb tung: Tu khi vu an dugc thu ly dén khi xét xtir ThAim phan, thu ky, nguoi
tién hanh t6 tung ,tai phién toa thyc hién dﬁpg quy dinh cua B0 luat to tung dan su.
Nguoi tham gia t6 tung thyc hién ding quyen, nghia vy cuia minh theo quy dinh cua
B9 luat T6 tung dan su.

V& ndi dung: Ong T va 6ng Nh xac 1ap giao dich dit coc, duoc thé hién qua
“gidy nhan coc ngay 03/5/2019” nhung mdi bén giit mdt ban cd ndi dung khac
nhau. Tai dong thir 28, tir trén xudng trong gidy nhan coc cua 6ng T, Ong T viét
“bén ban lo cac thu tuc vé gidy QSDD?; ciing tai dong thir 28, tur trén xudng trong
gidy nhan coc ctiia 6ng Nh, 6ng Nh viét “mot tram tridu dong; s tién con lai ra cong
chimg chong du; khong ra cong chung s& mat coc”. Nhu vy, cac bén da tu thé hién ¥
chi ciia minh trong glay nhan coc dan dén cac bén khong dat duoc muyc dich cua viée
xéac lap giao dich nén “gidy nhan coc ngdy 03/5/2019” giira 6ng T va 6ng Nh vd
hiéu tir thoi diém ky két. D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don tuyén bd hop ddng dit coc ngay 03/5/2019 (thé hién qua gidy nhéan coc
ngay 03/5/2019) gitra 6ng T v6i 6ng Nh v6 hi¢u. Buge 0ng Nh phai tra cho 6ng T
s6 tién coc100. .000.000 dong. Doi voi viée dai dién nguyén don it lai yéu cau doi
7.000.000 1 tién thiét hai phat sinh tir hop ddng dit coc vo hiéu, dé nghi giai quyét
theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chirng ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, Hoi dong xét xtr ¢6 du co s¢ nhan dinh nhu sau:

[1] Vé quan hé tranh chap, tham quyén giai quyét vu an:

Vé quan hé tranh chap: Ong Nguyén Vin T khoi kién yéu cau Toa an tuyén
bo vo hiéu “gidy nhan coc ngay 03/5/2019”, budc 6ng Nguyén Thanh Nh phai tra
lai tién coc nén Toa an xac dinh quan hé tranh chap 1a “hop dong dat coc”.

Vé tham quyén giai quyét vu an: Ong Nh trinh bay, ngoai viéc giri don khoi
kién tai Toa an, 6ng T con giri don t6 cdo tai Co quan canh sat diéu tra Cong an huyén
Puc Hoa cho rang dng Nh Iira dao 6ng T. Tai Thong bao s6 19/TB-DCSKT ngay
15/01/2020 ctia Cong an huyén Ptrc Hoa xac nhan ngay 13/01/2020, 6ng T da tu
nguyén rit don khéng yéu cau xtr Iy hinh su déi véi 6ng Nh, Co quan canh sat diéu tra
Céng an huyén Dirc Hoa khong con thy 1y don cua 6ng T. Dén ngay 05/02/2020, dng
T ndp don khoi kién tai Toa an, ngay 18/02/2020, Toa an thy ly giai quyét vu an theo
thi tuc chung. Nhu vay, tai thoi diém Toa an thy 1y giai quyet vu an, O0ng T chi ndp
don tai Toa an, khong ndp don tai bat ky co quan nao khac. Ong Nh c0 dia chi cu tr
tai Xa D1, huyén D, tinh Long An nén can cr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1
Dleu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat To tung dan sy, vu an thudc tham
quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Dic Hoa.

[2] Vé thu tuc té tung:



Pai dién hop phép cta nguyén don 6ng PS Anh H c6 don dé nghi Toa an
khong tién hanh hoa giai, can ctr vao Piéu 207 ciia Bo luat T tung dan su thi vy 4n
thudc truong hop khong tién hanh hoa giai dugc nén Toa 4n chi tién hanh cong
khai ching cu.

Vé triéu tdp nguoi tham gia to tung: Trong qua trinh giai quyet vu an va tai
phién toa, 6ng Nh ¢o ¥ kién, yéu cau Toa an triéu tap ba Pham Thi Tr, ong Nguyén
Minh T1 — Phé trudng phong Tai nguyén & Moi truong huyén Bac Hoa; ong Doan
Vé Q — Can bo Co quan canh sat diéu tra Cong an huyén Dirc Hoa dé 1am rd ndi dung
vu 4n. Sau khi nghién ctru hd so vu 4n va xem xét danh gia cac tai liéu chimg ctr lién
quan, Hoi dong xét xtr xét thay, ba Tr, 6ng T1 va 6ng Q khong lién quan dén noi dung
vu an nén ¥ kién ctia 6ng Nh khong dugc chap nhan.

[3] V& noi dung:

Tranh chip cua cac duong sy lién quan dén “gidy nhén coc ngay 03/5/2019”
giita 6ng T va ong Nh dé dam bao cho viéc chuyen nhuong phan dat co dién tich
ngang 10m, thuoc 01 phan thira 563, to ban do sb 26, toa lac tai xa Puc Hoa
Thuong, huyén Ptic Hoa, tinh Long An véi gia 1.300.000.000 déng. Tuy nhién,
giao dich khong thé thuc hién dugc do phat sinh tranh chdp. Xét thay, thoa thuin
dat coc la mot giao dich dan su, do do, viéc dat coc chi ¢6 hi€u luc khi c6 du cac
diéu kién quy dinh tai Piéu 117 Bo luat dan sy 2015 va phai dugc l1ap thanh van
ban.

Xét yéu cau tuyén bd vo hiéu “gidy nhan coc ngay 03/5/2019”;

V& chi thé tham gia giao dich: Cin ctr vao Coéng van sb 2857/CV-
CN.VPDKDBD ngay 01/9/2020 va tai li¢u kem theo cua Chi nhanh van phong dang
ky dat dai huyén Dirc Hoa, tai thoi diém céac bén ky két glay nhan coc dé dam bao
cho viéc chuyén nhuong 01 phéan thira dat 563, to ban d6 sé 26, 6ng Nh chinh 1a
chu st dung thira dét nén ong Nh dua diéu kién xéac lap giao dich dat coc véi 6ng T.
Céc bén x4ac 1ap giao dich dat coc 1a hoan toan ty nguyén.

Ve ndi dung va muc dich cua giao dich dat coc:

Tai liéu chung cr do cac bén cung cip cho Toa an: Ong T va dng Nh déu
cung cép cho Toa an “gidy nhan coc ngay 03/5/2019”. Cac duong sy déu thira nhan
chir ky trong 02 glay nhan coc la cua minh. Tuy nhién, tai dong thir 28 tir trén
xudng cia 02 gidy nhan coc ¢6 ndi dung khac nhau. Cu the, trong gidy nhén coc
ciia 6ng T, 6ng T viét: (bén ban lo céc thu tyc veé glay (QSDD)”; con trong gidy nhan
coc cua 6ng Nh, dng Nh lai viét: “mot tram triéu dong; sb tién con lai ra cong chimg
chong du; khong ra cong ching s& mat coc” . Nhimg néi dung con lai cua 02 giay nhan
coc déu gidng nhau va dugc cac bén thong nhat, khong tranh chap. Nhur vay, noi dung
quan trong trong gidy nhan coc, quy dinh nghia vu ctia cac bén, c6 tinh chat quyét dinh
dén myc dich cta L giao dich lai duge cac bén hleu khac nhau. Chinh vi ¢ cach hiéu
khéc nhau nén mdi bén da ty minh ghi vao gidy nhan coc ctia minh ndi dung khong
gidng nhau va mdi bén déu dua ra cach giai thich khac nhau theo y chi cua minh. Ong
T cho rang dén ngay 03/6/2019 (ghi nham 1a 03/6/2019), ong Nh phai hoan tat cac tha
tuc gidy to, nghia 1a dat da duogc tach thira, da co giay CNQSD dat dam bao du diéu
kién ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu thoa thuan. Con 6ng
Nh lai khang dinh dén ngay 03/6/2019, 6ng T phai giao tiép cho 6ng Nh sd tién
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100.000.000 dong dé dng Nh déng thué chuyén muyc dich sir dung dat, lam tha tuc
tach thira, s6 tién con lai 6ng T c6 nghia vu giao cho dng Nh vao ngay cac bén cong
ching hop dong chuyén nhuong, cic bén di dua ra cach giai thich hoan toan trai
nguoc nhau.

Theo quy dinh tai Diéu 328 B luat dan su 2015, dit coc 1a viéc bén dit coc
giao cho bén nhan dat coc mdt khoan tién hodc kim khi quy, d4 quy hodc vat co gia
trj khac trong mot thoi han dé dam bao giao két hodc thuc hién hop dong thi cach
hiéu cua 6ng T 1a phu hop con theo cach hiéu cta Ong Nh bugc sau thoi han 01
thang ong T phai giao tlep cho dng Nh sé tién 100.000.000 dong 1a ¢6 sy nham 14n,
trai v6i ban chét cua giao dich dat coc. Tuy nhién, tai thoi diém giao két, cac bén da
chii quan khong xac dinh va théa thuin rdo nghia vu ctia minh phai thuc hién vao
ngay 03/6/2019. Noi dung cua hop dong dit coc di bi cac bén nham 1an din dén
cac bén khong dat dugc muc dich ctua viéc xac 1ap giao dich. Tur d6 c6 co sé xac
dinh hop dong dit coc gitta 6ng T va 6ng Nh (theo gidy nhan coc ngay 03/5/2019)
vO hiéu do nham 14n theo quy dinh tai Piéu 126 B¢ luat dan su 2015 nén nguyén
don khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd vo hiéu “gidy nhan coc ngay 03/5/2019” 1a
co can cir duoc Hoi déng xét XU chép nhan.

Xét yéu cau giai quyét hau qua phap 1y ctia hop dong dit coc vo hiéu:

Vé viéc khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra lai cho nhau nhitng gi da
nhan: Ong Nh thira nhan da nhan cua 6ng T s6 tién 100.000.000 dong thi 6ng Nh
phai co nghia vu tra lai cho 6ng T. Do d6, yéu cau khoi kién ctia nguyén don budc
bi don phai tra lai 100.000.000 déng la ¢6 co s, duoc Hoi déng x&t XU chép nhan.

Vé boi thudng thiét hai phét sinh: Tai phién toa, dng H dai dién cho dng T rit
lai yéu cau budc 6ng Nh phai boi thudng s tién thiét hai 7.000.000 dong. Viéc rat
mot phan yéu cau cia dai dién nguyén don la ty nguyén nén Hoi dong xét xir chap
nhan va dinh chi xét xtr d6i v&i yéu cau nay.

Pé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa la dung phap luat, phu hop voi nhan
dinh ctia Ho1 dong xét xir nén chap nhan.

Tt nhiing nhén dinh trén, Ho1 dégg xet xu quyét dinh chép nhan toan bo yéu
cau khoi kién cua nguyén don, tuyén bo hop dong dat coc (theo giay nhan coc ngay
03/5/2019) gitra 6ng Nguyén Van T Vé’ ong Nguyén Thanh Nh v6 hiéu, budc ong
Nh budc c6 trach nhiém tra cho 6ng T so tién coc 100.000.000 dong.

[4] Vé an phi: Ong Nguyén Thanh Nh phai chiu 300.000 dong an phi dan su
so thdm khong c6 gia ngach va 5.000.000 dong an phi c6 gia ngach trén so tien
100.000.000 dong. Ong Nguyén Van T khong phai chiu an phi.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:
~ Cén ctr vao Diu 26, dicm a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39;
biéu 147; khoan 1 Biéu‘273 cua Bo luat T6 tung dan su 2015;
Can ctr vao cac Diéu 116, 117, 126, 328 ctua Bo luat dan sy 2015;



Cin cir Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy Ban
Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp quan ly va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

, Chap nhén toan bo yéu ciu khoi kién cua 6ng Nguyén Van T vé viéc “Tranh
chap hop dong dat coc” vai 6ng Nguyen Thanh Nh.

Tuyén bd hop dong dat coc ngay 03/5/2019 (~thé hién qua gidy nhdn coc ngay
03/5/2019) gitra 6ng Nguyen Van T vai ong Nguyen Thanh Nh vo hi¢u.

Bugc 6ng Nguyén Thanh Nh phéi trd cho 6ng Nguyén Vian T sd tién
100.000.000 dong.

Pinh chi xét xir phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé bdi thuong thiét
hai phat sinh tir hop dong vo6 hi¢u véi so tien 7.000.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh xong 4n, trudong hop nguoi c¢6 nghia vu cham thi hanh s tién trén thi
ngudi d6 phai tra 13i di vai sd tién cham tra tuong ing voi thoi gian cham tra theo
muc 13i sudt phat sinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 B6 luét dan su.

Vé an phi: Ong Nguyén Thanh Nh phai chiu 300.000 dong 4n phi vé viéc vo
hiéu hop ddng dat coc va 5.000.000 dong an phi dan sy so tham c6 gia ngach sung
vao ngan sach nha nuéc. Hoan lai cho 6ng Nguyén Van T sb tién tam tng an phi
300.000 dong theo bién lai thu s6 0004699 va 5.000.000 dong theo bién lai thu sb
0004698 cung ngay 17/02/2020 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Buc Hoa.

Vé quyén khang cdo: Puong su c6 mit duoc quyén khang cio ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua
Luat thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Piéu 9 cta Lut thi hanh an
dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Buc Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Buc Hoa;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu an van.

Lé Thj Tho



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

] ‘ . Lé Thi Th
Nguyén Chi Lin — Trin Thij Déi © A 2o



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

x AR x . Lé Thi Tho
Nguyén Chi Lin — Nguyén Thi Rat :
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