TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 33/2022/DS-PT
Ngay 04/5/2022
VIV “Tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung
ddt va nha 6
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cg:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Mai Tan Hoang

Cdc Tham phdn: Ba Vi Ngoc Ha

Ong Ngo Chiu

- Thuw ky phién toa: Ba VO Thuy An, Can bd toa an nhan dan tinh Pha Yén.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dén tinh Phit Yén: Ba Tran Thi Thu Anh, Kiém
sat vién.

Ngay 04 thang 5 nim 2022 tai Toa 4n nhan dan tinh Pha Yén xét xir phtic thAm
cong khai vu an dan su thu 1y s: 87/2020/TLPT-DS ngay 02 thang 11 nim 2020 vé
viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sit dung dat va nha 6.

Do ban 4n dan sy so thAim s6 13/2020/DS-ST ngay 10 thang 9 nim 2020 cia
Toa an nhan dan huyén Song Hinh, tinh Pha Yén bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sb: 04/2021/QD-PT ngay 08
thang 01 nam 2021 gi{ra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pang Thi My N, sinh nam 1984 va 6ng Vii Van M, sinh nam
1971; Noi cu tri: Khu phd 6, thi trdn H, huyén S, tinh Phu Yén. C6 mit.

2. Bi don: Ba L€ Thi Q, sinh nam 1984 va ong Lé Huy V, sinh nam 1977; noi cu
trd: Khu phd N, thi trAn H, huyén S, tinh Phu Yén. Ba Q iy quyén cho ong V. Co mit.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hgp phap cua bi don: Ba Tran Thi Nhu T- Luat su
thudc Van phong Luat su Dan Phic — Poan Luat su tinh Phtl Yén; Dia chi: duong N,
phuong 5, thanh phé T, tinh Phu Yén. C6 mat.

3. Nguroi khang cao: Bi don ba Lé Thi Q va 6ng Lé Huy V.

NOI DUNG VU AN
Tai don khoi kién ngay 21/4/2020, tai liéu co tai ho so va tai phién toa vo ché‘ng
ba Pdang Thi My N va dng Vii Van M trinh bay: Ngay 31/12/2019 vo chong dng nhan
chuyén nhuong nha va dat ctia vo chong ong V thira dit sb 243, to ban d6 s 35, dién
tich 240 m? tai Khu phé N, thi trdn H, huyén S, tinh Pha Yén voi gia thuc té 1a



800.000.000 ddng, s tién nay do vo chdng ong giao cho vg chong éng V dé tra ng
ngan hang V, nhan lai gidy chimg nhan quyén st dung dat dé lam thu tuc chuyén
nhuong. Sau d6 hai bén 1ap hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat nhung khong
ghi tai san trén dat, hop dong dugc UBND thi trdin H, huyén S chimg thuc ngay
31/12/2019, gia tri chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a 200.000.000 dong va da
dugc dang ky sang tén cho nguyén don, viéc ghi sb tién chuyén nhuong thip hon thuc
té 13 nhdm trén thué. Tir khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat d&én nay, vo
chéng 6ng V khong chiu ban giao nha dat , nén yéu cau toa céng nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gan lién nha & va vo chong 6ng V phai giao nha dat
lai cho nguyén don dung nhu hién trang da cam két.

Tai liéu ¢6 tai ho so va tai phién toa vo chéng ba Lé Thi Q va ong Lé Huy V
trinh bay: Khoang thang 11 nim 2019 vo chéng ong ¢ vay cua vo chong ong M véi
tong sb tién 14 1.450.000.000 déng, do 1am an thua 16 nén c6 thoa thuan giao nha & va
quyén st dung dat véi gia 1.800.000.000 dong cung vai xe 6 to bién s6 78A-04958 v4i
gia 700.000.000 dong dé khau trir ng. Dé thyc hién thoa thuan vo chong ong M da ndp
800.000.000 déng vao Ngan hang V — Phong giao dich huyén S dé rat hd so 1am hop
ddng sang nhuong. Do vo chong 6ng M khong giao gidy no sb tién 1.450.000.000
ddng, nén vo chong dng khong giao nha. Vo chong dng c6 don phan td yéu cau huy
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va nha & giira vo chong éng va vo chdng
6ng M va khong yéu ciu giai quyét hau qua hop ddng vo hiéu, néu vo chong dng M
hoan tra gi4 tri nha va dat theo gia thi truong nhu hién nay thi vo chdng éng ban giao
nha va dat theo hop dong.

Tai ban an dan sy so thAim s 13/2020/DS-ST ngay 10 thang 9 nim 2020 cua
Toa an nhan dan huyén Song Hinh di quyét dinh:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Dicu 35, khodn 1 Diéu 39, cac Diéu 147, 165
ctia BO luat to tung dan sy 2015;

Can ct Diéu 117, 124, 500, 502, 503 cta Bo Luét dan sy nam 2015;

Can ct Diéu 167 Luat dat dai 2013;

Can ct Diéu 117, 122 Luat nha & 2014;

Can cr khoan 2, 5 DPiéu 26 ciia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. V& yéu cau khéi Kién:

- Chip nhédn yéu cau khai kién ctia nguyén don: Cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va nha ¢ gitta 6ng Vil Van M, ba Dang Thi My N va éng
Lé Huy V, ba Lé Thi Q vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va nha ¢ tai thira



dat s6 243, to ban dd s6 35, dién tich 240 m? theo gidy chimg nhan quyén st dung dat
s& AE 225966, sb vao s6 cdp GCN H03217 do UBND huyén Song Hinh cip ngay
21/11/2006. Budc 6ng Lé Huy V va ba Lé Thi Q giao nha va dat da chuyén nhuong
néu trén.

- Khong chip nhdn yéu cau phan té tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat vo hiéu cua 6ng Lé Huy V va ba Lé Thi Q.

- Khdng xem xét gié tri chuyén nhuong cua hop dong vi khong yéu cau, 6ng Lé
Huy V va ba Lé Thi Q c6 quyén khéi kién bang mot vu an khac.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quy dinh vé quyén
khang cdo cua duong su.

Ngay 22 thang 9 nam 2020, bi don ba Lé Thi Q va ong L& Huy V c¢6 don khang
c40 toan bo ban 4n so tham.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don giit nguyén ¥ kién. P& nghi Toa cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ctia hai bén, néu bi don dong y tra cho nguyén don s tién
chuyén nhuong 800.000.000d6ng va khoan 13i tir 46 dén nay 200.000.000d0ng, thi
nguyén don giao lai nha dat cho bi don.

Bi don yéu cau hily hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gan lién véi
nha &, hién nay ngdi nha nay gia khoan 1,5 ty néu nguyén don giao thém cho bi don
SO0.000.000déng thi bi don giao lai nha thuc hién theo hop dé)ng dd cam két. Luat su
ctia bi don thi cho rang viéc giai quyét ctia Toa an cap so tham 1a khong ding phap
luat, cAn phai hiy an dé xét xur lai 1a phu hop.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pha Yén phat biéu quan diém: V& viée
tuan theo phap luat td tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién tda va cia
duong su trong qua trinh giai quyét vu 4n 1a dung theo quy dinh cta phap luat. Vé noi
dung: pé nghi Hoi déng xét xir can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat tb tung dan su,
khong chip nhan yéu cau khang céo cua bj don ba Lé Thi Q va 6ng Lé Huy V, giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu ching cir ¢6 tai ho so vu an duoc thim tra tai phién
tda; can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, ¥ kién cac bén duong su, Vién kiém
sat, HO1 déng xét xtr nhan dinh:

[1] Viéc lap Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 31/12/2019 thira
dat s6 243, to ban d6 sb 35, dién tich 240 m? tai Khu phd N, thi tran H, huyén S, tinh
Phi Yén gitta 6ng V, ba Q va ba N dugc cong ching, ching thuc theo quy dinh phap
luat, déu dugc cac bén thira nhan, hop dong 1a c6 that va rang budc quyén va nghia vu



ctia cic bén. Céc bén khong tranh chép viéc giao két hop dong ma chi khong théng
nhit gia trj hop ddng, viéc nay khong 1am anh hudng dén hiéu luc hop déng. Ong V,
ba Q cho rang s tién chuyén nhuong 13 1.800.000.000 dong dé trir hét cac khoan no,
con 6ng M, ba N thira nhan viéc ghi sé tién 200.000.000 dong 1a gia tao nhim muc
dich tron thué, thyc té sé tién mua nha va dat 1a 800.000.000 dong vi lic nay éng V,
ba Q dang thé chap dé vay ngin hang V sé tién 800.000.000 dong, 6ng M, ba N tra
toan bd cho 6ng V, ba Q sb tién 800.000.000 dong chuyén vao Ngin hang dé nhan lai
gidy chimg nhan quyén sir dung dat va 1am thu tuc sang nhuong. Diéu nay cho thiy bi
don d3 nhan du tién chuyén nhugng nha va dat, nhung cho rang nguyén don khong
dua gidy to vay muon ng dé khoéng giao nha va dat 1a vi pham hop dong chuyén
nhugng, ddy khong phai 13 cin cir dé khong thuc hién nghia vu giao nha va quyén sir
dung dat.

Thong qua hop ddng chuyén nhuong dugc xac lap gilta vo chong ba Q va vo
chéng ba N, gidy ching nhan quyén sir dung dat dimg tén ba Lé Thi Q dugc UBND
huyén S cip ngay 21/11/2006 s6 H03271 da duoc chuyén sang cho ba Pang thi My N
dtng tén ky ngay 10/01/2020. Do d6 viéc chuyén nhuong ciia hai bén da hoan thanh,
can budc bi don giao nha gan lién quyén sir dung dat 13 c6 cin ctr. Thuc té hai bén
duong su chi tranh chdp gia trj thira dat tai thoi diém hién nay theo gia thi trudng,
nguyén don dong ¥y tra lai dit va yéu cdu nhdn lai tién d3 chuyén nhuong
800.000.000d kém theo 14i suat 200.000.0004 tai phién toa, bi don déng ¥ nhung xin
gia han thoi gian tra vi hién nay khong c6 tién mit dé giao cho nguyén don, nén
nguyén don khong déng ¥, dé nghi giir nguyén ban 4n so tham.

Mot phin ban an so thAim quyét dinh “Khéng xem xét gid tri chuyén nhwong
ciia hop dong vi khéng yéu cau, éng Lé Huy V va ba Lé Thi Q ¢é quyén khéi kién bang
mdt vy dn khdc” 1a mau thudn véi viéc cong nhan hop ddng chuyén nhugng quyén str
dung dat giita vo chong 6ng M va vo chong 6ng V, 1am anh hudng dén quyén va loi
ich hop phap ctia nguyén don khi giao két hop dong, nén can sira mot phan ban an so
thaim dbi voi phan quyét dinh nay. Déi véi ban an sé 14/2020/DSST ngay 10/9/2020
cua TAND huyén Song Hinh cong nhan sy théa thuan cua vo chéng ong M va vg
chdng 6ng V vé viée tra ng 1.270.000.000d6ng va 1ai suat thi khong lién quan dén ban
an nay, nén 101 trinh bay cua luat su tai phién toa 1a khong c6 co so thuyét phuc.

Tt nhitng cdn c@ nhu trén cin stta mot phan ban an so thim cho dung voi quy
dinh ctia phép luat.

[2] Vé chi phi dinh gi4, xem xét tham dinh tai chd: Puong su phai chiu theo quy
dinh cua phap luat.

[3] Vé an phi: Puong sy phai chiu theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH:

Can cir khoan 2 Diéu 308 B luét td tung dan sy ndm 2015, stra mot phﬁn ban
an so tham.

Ap dung Diéu 117, 124, 500, 502, 503 cua BO Luat dan sy nam 2015; Can cu
Diéu 167 Luat dét dai 2013; Cin ct Diéu 117, 122 Luat nha & 2014; cac Diéu 26, 29
cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu
Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢
phi Toa an.

Tuyén xur:

[1] Chap nhan yéu cau cta vo chong ba Ping Thi My N va dng Vil Van M theo
don khoi kién ngay 21/4/2020. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va nha ¢ gifra vo chong ba Piang Thi My N, 6ng Vii Vin M va ba Lé Thi Q, 6ng
Lé Huy V vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va nha ¢ tai thira dat sb 243, to
ban d6 s6 35, dién tich 240 m? theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AE
225966, s vao s6 cap GCN H03217 do UBND huyén Séng Hinh cdp ngay
21/11/2006 dtng tén ba Lé Thi Q di chuyén cho ba Pang Thi My N dung tén ngay
10/01/2020.

Budc vo chong ba Lé Thi Q va ong Lé Huy V phai giao nha va dit dung nhu
hién trang di cam két theo hop dong va gidy chirng nhan quyén st dung dét.

[2] Khong chdp nhan yéu ciu phan té ctia vo chong ba Lé Thi Q va éng Lé Huy
V doi tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu, vi khong c6 cin
cu.

[3] V& chi phi dinh gi4 tai san: Nguyén don va bi don mdi ngudi phai chiu mét
ntra chi phi dinh gia tai san. Nguyén don d3 ndp du sd tién chi phi dinh gia 1.600.000
ddng nén bi don phai hoan tra lai cho nguyén don 800.000 (Tam trim nghin) dong.

[4] V& an phi:

- Bi don 6ng Lé Huy V va ba Lé Thi Q phai chiu 300.000 dong tién an phi dan
su so tham; da ndp dit ¢ bién lai thu tién s6 0005653 ngay 17/7/2020 tai Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Song Hinh. Hoan tra cho vo chong ba Q sé tién 300.000 (Ba
trim nghin) dong tam Gng an phi dan su phic thim di ndp & bién lai thu tién sb
0005556 ngay 30 thang 9 nam 2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Song Hinh.

- Hoan tra cho vo chong ba Pang Thi My N va 6ng Vil Van M 300.000(Ba tram
nghin) ddng tién tam Gng an phi dan su so thim d ndp & bién lai thu tién s 0015193
ngay 04 thang 5 nam 2020 tai Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Song Hinh.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguot dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hoic



bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luét Thi hanh an dan sy;
thot hi€u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.
Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn:. o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cap cao tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Pha Yén (2); ¥

- TAND huyén Song Hinh (2);

- CCTHADS huyén Song Hinh;

- P.GDKT;

- VP-TNV;

- Céc duong su; Mai Tan Hoang

- Luu AV, ho so vu an.

THAM PHAN - CHU TQA
, D , PHIEN TOA
CAC THAM PHAN



Mai Tan Hoang

Vii Ngoc Ha Lé Thi Thai Lan






