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- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thanh Trtic

Cdc Tham phdn: Ong Truong Vian Hién
Ong Nguyén Tién Diing
- Thu ky phién toa: Ong Chu Minh Sang

Thu ky Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.
- Dgi dign Vign kiém sit nhan dén Thanh pho Ho Chi Minh tham gia phién toa:
Ba Nguyen Thi Nhu Khuong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20 thang 12 nam 2021, ngay 10 va 21 thang 01 nam 2022,
ngay 18 va 22 thang 02 nim 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh, xét xtr phtic thAim cong khai vu an dan su thu 1y s6 267/2021/TLPT-DS
ngdy 28 thang 10 nim 2021, vé viéc “Tranh chip doi tai san va tranh chap hop
d6ng mua ban nha”.

Do Ban 4an dan sy so tham s6 141/2021/DS-ST ngay 24 thang 5 nim 2021
ctia Toa an nhan dan quin Q3, Thanh phd HO Chi Minh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham sd 4484/2021/QP-PT
ngdy 29 thang 11 niam 2021; Quyét dinh tam nging phién toa sb
11766/2021/QD-PT ngay 20 thang 12 nam 2021; Quyét dinh hodn phién toa sd
222/2022/QP-PT ngay 10 thang 01 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa s6
708/2022/QP-PT ngay 21 thang 01 ndm 2022 ctia Toa an nhan dan Thanh phd
Hb Chi Minh, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong N1, sinh nim 1966.
Dia chi: 195 Pudng D1, Phuong P1, Quan Q1, Thanh phd H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo tty quyén: Ong L1, sinh ndm 1979 (c6 mt).
Dia chi thuong tr(: 23/46 Puong D2, Phuong P2, thanh phd T1, tinh T2.
Dia chi lién lac: 81 Pudng D3, Phudng P3, Quin Q2, Thanh phd H6 Chi Minh.



2. Bi don: Ba H1, sinh nam 1950.
Dia chi: 487 Puong P4, phuong P4, quan Q3, Thanh phé Ho Chi Minh.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba N2, sinh nim 1984 (c6 mit).
Dia chi: 487 Pudng P4, phuong P4, quin Q3, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su T3 - Cong ty
Luat C1 thudc Poan Luat su Thanh phd H5 Chi Minh (c6 mit).
Dia chi: 124/5K Puong D5, xa X1, huyén H2, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong V1, sinh ndim1952 (c6 mit)
Dia chi: 12 Puong D6, Phuong P5, Quan Q4, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.2. Ong H3, sinh nam 1945

3.3. Ba H9, sinh nam 1977

3.4. Ong P9, sinh nim 1979

3.5. Ba X4, sinh nam 1989

3.6. Ong P10, sinh nim 1982

3.7. Tré L2, sinh nam 2010

3.8. Tré Al, sinh nam 2016

3.9. Tré M2, sinh nam 2019

Ong P9 1a ngudi dai dién theo phap luat cua cac tré L2, Al va tré M2.
Cung dia chi: 487 Puong D4, phuong P4, quan Q3, Thanh phé HO Chi Minh.

3.10. Ong H10, sinh nim: 1981
Dia chi: 3 Puong P10, phudng P4, quan Q3, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo Uy quyén cua nhitng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan ong H3, ba HY9, 6ng P9, ba X4, 6ng P10, 6ng H10 la ba N2, sinh nam
1984 (c6 mat).
Dia chi: 487 Pudng P4, phudng P4, quan Q3, Thanh phd HO6 Chi Minh.

3.11. Ba N2, sinh nim 1984.
3.12. Tré V2, sinh nam: 2012
3.13. Tré S1, sinh nam: 2015
Ba N2 la nguoi dai dién theo phap luat ctia cac tré V2 va S1.
Cung dia chi: 487 Puong D4, phudng P4, quan Q3, Thanh phé HO Chi Minh.
3.14. Ba H4, sinh nam: 1959 (c6 don xin ving mat)

Dia chi: 18 Duong D6, Phuong P5, Quin Q4, Thanh phé HO Chi Minh.
3.15. Ba H5, sinh ndm: 1973 (c6 don xin ving mat)

Dia chi: 195 Pudng D1, Phuong P1, Quan Q1, Thanh phé HO Chi Minh.
4. Nguoi lam chung:
4.1. Ong T4, sinh nam: 1970 (c6 don xin vang mat)

Dia chi: 575/7 Puong D4, K1, phudng P4, quin Q3, Thanh phd HO Chi Minh.



4.2. Ba PG, sinh nim: 1977 (c6 don xin ving mit)

Dia chi: 129 Pudng D7, Phudng P7, Quan Q5, Thanh phé HO Chi Minh.
4.3 Ong N3, sinh ndm: 1960 (c6 mit)

Dia chi: 727 Puong D8, Phudng P3, Quan Q5, Thanh phd H6 Chi Minh.
4.4 Ba H6, sinh ndm: 1969 (c6 don xin ving mat)

Dia chi: 77/25 Puong D9, Phuong P8, Quan Q4, Thanh phé H6 Chi Minh.
4.5 Ba C2, sinh naim: 1954 (c6 don xin ving mit)

Pia chi: X6m X2, X X3, huyén H8, thanh phd Ha Noi.
4.6 Ong C3, sinh nam: 1973 (c6 don xin ving mit)

Pia chi: 189/54 Puong D7, Phuong P7, Quan Q5, Thanh ph Ho Chi Minh.

Nguoi khang cdo: Ba H1 - Bi don.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 12/02/2020, Pon khéi kién bé sung Cac ngay
1213 va 15/5/2020, Pon xin thay déi, bé sung Pon khéi kién ngay 03/11/2020,
Pon xin rit mot phan yéu cau khoi kién ngay 04/11/2020, Pon xin thay doi, bé
sung yéu cau khoi kién ngay 18/5/2021, cdc y kién trong qud trinh gidi quyét vu
an va tai phién toa so tham, nguyén don 6ng N1 do 6ng K2 dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Nha, dit s6 487 Puong P4, khu phd K3, phuong P4, quan Q3, Thanh phd
Hb Chi Minh (sau day goi tat 1a nha, dit 487 Puong P4) 1a tai san cua 6ng N1.
Ba H1 14 chi rudt cua 6ng N1. Gia dinh ba H1 & ngoai Béic vao Sai Gon, 6ng N1
cho gia dinh ba H1 ¢ trong cin nha nay va cho dung tén trén gidy ching nhan
quyén s& hiru nha & va quyén str dung dat &. Cin nha ndy 6ng N1 mua cta 6ng T4
vao nim 2004 véi gia khoang 1.800.000.000 dong (mét ty tam trim triéu dong),
tuong duong khoang 202 lwong vang 9999. Khi mua chi 13 ngdi nha nhd, cip bén
v6i dién tich dat nhu trén gidy chimg nhan. Tir khi mua xong nha, dng N1 dé cho
gia dinh ba H1 ¢ trong cin nha nay, dén nam 2017 thi ba H1 b tién ra xay nha.
Do c6 nhu cau lay lai nha ong N1 d nhiéu lan thuong lwong véi ba H1 nhung ba
H1 khong thuc hién nén 6ng N1 khdi kién yéu cau ba H1 va 6ng H3 phai tra lai
nha, dat néi trén cho ong N1.

Tai don khoi kién ban dau, nguyén don yéu cau ba H1 phai tra lai quyén so
hiru cn nha ¢6 dién tich 8,86m? va quyén sir dung dat cd dién tich 97,5m?, thudc
thira 35-1, t& ban d6 16 toa lac tai dia chi 487 Puong D4; cong nhin quyén sé
hiru cho ong N1 dbi voi nha, dat noi trén; huy phan cip nhat tai trang 4, ngay
21/9/2004 sang tén 6ng H3 va ba H1 tai Gidy chirmg nhan quyén so hitu nha ¢ va
quyén st dung dat & hd so gbe s6 558/2003 do Uy ban nhan dan huyén H7 (nay 1a
quan Q3) cip ngay 20/02/2004. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an, ong N1
thdy rang hién nay ba H1 va 6ng H3 dang song trong nha ndy va gidy to dang



mang tén ba H1, 6ng H3. Xét vé tinh cam chi em, 6ng N1 van mong cho ba H1 va
cac chau chd ¢ 6n dinh nén 6ng N1 dong y cho ba H1 va 6ng H3 duoc lay nha,
dat nhung phai tra lai tién bang gia tri nha, dat theo két qua tham dinh gia cho 6ng
N1.

Ngay 03/11/2020 dng N1 di c6 don thay ddi, bd sung ndi dung don khai
kién: Rt toan bo yéu cau khoi kién theo don khoi kién ban dau va b sung yéu
cau mdi: Yéu cau ba H1 va 6ng H3 phai tra lai tai san 1a gi4 tri bang tién tuong
duong voi gia tri nha va dat tai dia chi 487 Pudng P4 theo két qua Chung thu
tham dinh gia cua Cong ty V3 1a 14.219.000.000 dong, trong d6 gia tri nha 1a
2.089.482.773 dong va gia tri dat 1a 12.129.780.000 dong, trir s6 tién ba H1 va
6ng H3 bo ra xay nha 1a 2.089.482.773 dong, trir cho ba H1, éng H3 sb tién
20.000.000 dong da ndp cac loai thué nha, dat hang nam, tu nguyén cho ba H1 sé
tién 1.000.000.000 dong do co coéng gin gitr tai san. Tuy nhién, nguyén don da
cho ba H1 & trong can nha nay gan 20 ndam nay ma khong lay tién, chua ké ba H1
da cho thué mot phan nha dé huong hoa loi, loi ttrc khai thac tir tai san nay. Sau
khi trir cac muc ndi trén, 6ng N1 chi con yéu cau ba H1 tra so tién 1a
11.109.780.000 dong 13 mot phan gia tri tai san nha, dat tai dia chi 487 Puong
P4, yéu cau tra mot 1an ngay sau khi ban 4n c6 hiéu luc phéap luat. Riéng cin nha
cili trude day ba H1 va 6ng H3 da pha bo dé xay nha méi, nguyén don khong cé
yéu cau hay y kién gi, khéng ddéng ¥ yéu cau phan té cta bi don vi 6ng N1 khéng
ky gidy mua ban nha véi ba H1. Nguyén don thong nhat véi két qua xem xét thAm
dinh tai chd va thim dinh gia do Cong ty V3 1ap. Bdi véi chimg ctir ba H1 da nop
cho Toa 4n 13 Gidy giao kéo sang nhuong nha dat ky ngdy 14/4/2016, dng N1 dé
nghi ba H1 phai ndp ban chinh dé xem c6 diing 14 gidy mua ban nha cac bén da
ky hay khong. Nguyén don khong giir bat ky gidy to gi lién quan dén cin nha.

Bi don ba H1 trinh bay tai cdac ban tw khai, cdac bién ban hoa gidai va cac
bién ban lam viéc tai Toa an nhu sau:

V& ngudn gbc nha, dat 487 Puong P4: Nam 2001, gia dinh ba H1 tir Bic
vao Nam lam cho éng N1, dugc 6ng N1 cho ¢ nho tai kho. Pén nam 2004, co
mua nha cho vo chdng ba & va néi tién bac tinh sau va dé cho vo chong ba dimng
tén trén gidy chimg nhan va & trong cin nha nay. Gia ca mua ban va cac thi tuc
gidy to ong N1 1a nguoi truc tiép di lam. Ba H1 khong tranh chap gi voi 6ng N1
vé van dé nay va gia ca mua ban giita 6ng N1 va chu cil, ba théng nhat vé gia ma
ong N1 da mua, ba khong phai la nguoi mua can nha nay ma nguoi mua can nha
nay la 6ng N1. Khi gia dinh ba dén ¢ cin nha nay thi phan nha chi 1a cin nha nho
cii. Nam 2017, 6ng V1 va cac con ba 1a N2, H9 cho vo chong ba muon tién xay
lai toan bo cin nha nay, Xay nha hét khoang 2.500.000.000 dong (hai ty nim trim
triéu dong). Ba H1 khong tranh chap sd tién ndy, sau nay ai khoi kién s& giai
quyét trong vu an khac. Thoi gian ¢ trong nha nay, vo chong ba c6 dong thué nha
dat, hién nay khong du cac bién lai nop thué hang nam, tuy nhién chi udc khoang
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trén dudi 5.000.000 déng (ndm triéu déng), ba khong co6 y kién hay yéu cau gi ddi
voi phan thué nay. Pén nam 2016, dng N1 da ky thoa thuan ban cin nha nay cho
ba bang gidy giao kéo 1ap ngay 14/4/2016, voi gia thoa thuan 1a 2.000.000.000
dong (hai ty ddng), giao tién trong vong 07 ngay, nhung ba xoay tién chua co.
Pén khi ba H1 c6 tién tra cho dng N1 thi 6ng khong nhan va khong chiu ban nha.
Dbi voi yéu cau khoi kién 6ng N1 doi tai san gia tri cin nha twong dwong sd tién
1a 12.129.780.000 ddng, ba H1 ddng y tra gia tri nha, dat bang tién nhung sb tién
ndy qua nhiéu ba khong c6 kha ning tra, ba chi c6 kha ning tra 2.000.000.000
ddéng nhu thoa thuan lap nam 2016, d& nghi 6ng N1 tiép tuc cho vo chong ba
duoc tra sb tién 1 2.000.000.000 déng. Trong vu 4n nay, ba H1 ¢ yéu cau phan
t6 ddi véi nguyén don, yéu cau éng N1 tiép tuc thuc hién hop dong mua ban nha
theo gidy Giao kéo da ky ngdy 14/4/2016, dé nghi ong N1 ban nha theo gia
2.000.000.000 dong (hai ty dong) va cho vg chong ba dugc 1iy nha, ding tén trén
gidy chimg nhan. Hién nay, ban chinh gidy to nha cta can nha nay va Gidy giao
kéo sang nhuong nha dat ngay 14/4/2016 déu do ong V1 dang giir. Ba H1 khéng
giit ban chinh va khong giir bat ky gidy to gi lién quan dén cian nha nay nén khdng
c6 dé nop cho Toa theo nhu thong bao cua Toa. Ba H1 théng nhat véi két qua
xem xét thAm dinh tai chd va thdm dinh gia tai san tranh chap. Can nha nay hién
nay chua dang bd cap nhat méi, khong thé chép cho ai, khong cho ai thué muon.
Trudce day, ba H1 c6 cho Cong ty M3 thué mat bang dé kinh doanh nhung nay da
ldy mat bang lai va khong con cho ai thué. Ba H1 di giai quyét xong phan thué
nha nay, khong con lién quan gi, trong vu 4n ndy ba khong tranh chap gi vé phan
thué nha, néu sau nay co tranh chip s& giai quyét trong mot vu an khac. Ba H1
khong dong v gia ma 6ng N1 yéu cdu, dé nghi dugc thanh toan sb tién la
2.000.000.000 ddng (hai ty dong) cho 6ng N1.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng V1 trinh bay tai cdc ban tw
khai, cdc bién ban hoa gidi va cdc bién ban lam viéc tai Toa dn nhw sau: Ong
khong phai 1 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an. Dbi v4i hai bén
ong khong mudn ai thing ai thua, 1am dung 1& phai, lvong tim, cong 1y. Ong
khong c6 y kién gi bo sung, van giit nguyén y kién nhu trude, 6ng xac dinh khong
c¢6 quyén loi, c6 nghia vu lién quan gi trong viéc tranh chip gitra ong N1 va ba
H1. Nhung 6ng c6 nghia vu lién quan 14 nguoi lam gidy mua ban giita ba H1 va
6ng N1 ngay 14/4/2016, hién nay ong dang giit ban chinh cac gidy to, tuy nhién
hién nay ong s& khong ndp ban chinh cho Toa an. Ong s& cung cap cho Toa an
sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ong khong dong v véi cac ¥ kién cia ong
N1. Két qua dinh gia theo Cong ty V3 6ng khong c6 ¥ kién, ong chi dong ¥ theo
gia 6ng N1 yéu cau ma hai bén d thoa thuan nim 2016 theo cac bén da ky hop
dong chuyén nhuong. Hom ong dua cho 6ng N1 gidy sang nhuong ong N1 khéng
dong v ky, nhung sau d6 ong N1 c6 dong ¥ ky tén vao gidy chuyén nhuong. Gia
dinh ba H1 trude day lam cho 6ng N1, 6ng N1 chi tra lwong cho gia dinh ba H1



chi bang ' s luong tra cho ngudi ngoai, ba H1 dd hét long voi ong N1 nhung
6ng N1 da khong lam dang luong tam. Pé nghi Toa 4n giai quyét theo tinh than
c6 tinh, ¢ 1y. S tién ong cho ba H1 vay dé xy nha, 6ng khong ¢ yéu cau hay y
kién trong vu an nay, sau ndy c6 tranh chdp 6ng s& giai quyét trong mot vu an
khac. Viéc ong cho ba H1 muon tién xay nha 1a tién riéng cua 6ng tiét kiém duoc
dé lo tudi gia, khong lién quan gi dén vo con 6ng. Vi vay, dé nghi khong moi vo
ong tham gia t6 tung trong vu an. Ong lam theo ¥ kién cua tap thé va c6 v kién tap
thé, trong thoi gian gia dinh ba H1 ¢ tam trong kho cta 6ng N1 dé 1am an, ba H1
c6 d& nghi anh em mua nha riéng cho ¢ ngoai kho dé ngoai lac 1am in c6 chd dé
nghi ngoi, dam bao stc khoe vi tudi cao siic yéu. Tt ca cic anh em ban nhau
d6éng ¥ mua nha cho ba H1 va di tim nhiéu chd ba H1 khong chiu, khi dén nha sd
487 Puong P4 thi ba H1 dong y ¢ cin nha nay, lic d6 ong N1 xuat tién ra mua
nha va dong thoi anh em trai ché ba H1 di 1am chu quyén nha. Sy viée lam chu
quyén 6ng khong biét, vi ong khong co tién, khong cé quyén. Ong gia st khong
dugc anh em dong ¥ thi c6 di tim nha khong, néu ngudi ngoai ¢6 dan di lam chu
quyén khong. Riéng phan hop dong mua ban nha giita 6ng N1 va dng T4 thi 6ng
khong gitt, gia ca mua ban gitra ong N1 va ong T4 6ng khong c6 y kién gi, ong
khong tranh chp gi vi trong gia dinh ong khoéng c6 quyén gi ca. Ong 13 anh trai
16n chi mubén moi nguoi trong gia dinh ai cling c6 cong an viéc lam, dugc hoc
hanh dang hoang. Ngoai ra khong con yéu cu hay ¥ kién gi khac.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ng H3 trinh bay tai bién ban ldy
107 khai ngay 29/5/2020 nhw sau: Can nha s 487 Puong P4, phuong P4, quin
Q3, Thanh phé H6 Chi Minh do 6ng N1 mua cho vo chong éng dung tén trén
Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén so hitu nha 6. Vo chong 6ng sinh
séng trong cin nha ndy tir nim 2004 dén nay. Trudc ddy chi 13 mot miéng dat,
trén dat ¢6 01 can nha nat, dén ndm 2017 éng V1 cho vay tién dé stra chita lai cin
nha. Nay cac em ctia ba H1 xay ra tranh chip véi gia dinh ddi v6i can nha nay thi
ong dé vo 6ng tham gia giai quyét vu an. Ong khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi
trong vu an nay, moi viéc do vg Ong quyét dinh. Do 16n tudi, bénh tat nén ong
khong thé dén Toa tham gia té tung trong vu an, ong xin dugc ving mit trong
sudt qué trinh Toa 4n nhan dan cac cap giai quyét vu an.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba N2 trinh bay bay tai cdc ban tw
khai, cdac bién ban hoa gidi va cdac bién ban lam viéc tai Toa dn nhu sau: Ba la
con géi ctia ba H1 va 6ng H3, viéc tranh chip giita me ba vdi ong N1, ba khong
c¢6 y kién gi. Ba c6 cho me ba vay tién dé xay nha, tuy nhién ba khong doi sd tién
nay, s& yéu cau trong mdt vu an khac, trong vu an nay ba khong ¢ yéu cau gi.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba N2 la nguwoi dai dién theo phdp
ludt cua cac tré V2 va Sl trinh bay tai ban tw khai nhw sau: Céac con ba c6 dang
ky tam tra tai s6 nha 487 Puong P4, phuong P4, quan Q3, Thanh phd HO Chi



Minh. Tuy nhién, cac con ba khong song & day, cac con ba con nho khong tham
gia lién quan gi dén can nha nay.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng P9 trinh bdy tai ban tw khai
Nhw sau: Ong cling vo 1a X4 va cac con la L2, M2 va Al song nho trong cin nha
487 Pudng P4, phuong P4, quan Q3, Thanh phd Ho Chi Minh, 13 cin nha cta b
me ong. Ong khong dong gop, stra chita hay lam ting thém gia tri tai san clia can
nha nay, do d6 6ng khong ¢ yéu cau hay y kién gi trong vu an ndy. Do cong viée
Va cac con Ong con nhoé nén xin duoc ving mit trong qua trinh Toa an giai quyét
vu kién.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng P9 |1& nguwoi dai dién theo phdp
ludt cua cac tré L2, M2 va Al trinh bay tai bdn tw khai nhw sau: Cac con ong la
L2, M2, Al cung sinh sdng voi 6ng trong cin nha 487 Puong P4, phuong P4,
quan Q3, Thanh phd H6 Chi Minh. Cac con 6ng con nho nén khéng tham gia vao
bat ky viéc tao 1ap hay mua ban dén cin nha niy.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba X4 trinh bay tai ban tw khai nhw
sau: Do ba méi lam dau nén khong biét chuyén tranh chap nha ¢ ciia 6ng N1 va
ba H1. Ba khong c6 y kién vé viéc tranh chap nha & ctia 6ng N1 va ba H1.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng P10 trink bay tai ban tw khai
nhi sau: Tl ndm 2002, dng vao Sai Gon ¢ sd nha 487 Pudng P4, phuong P4,
Quan 10, Thanh phé HO Chi Minh va lam viéc cho cau N1. Luong va nha ctra do
me va cdu ong tu 1am viéc v6i nhau. Ong khong ¢6 ¥ kién gi trong vu 4n.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba H4 trinh bay tai ban tw khai nhw
sau: Trong vu an nay, ba khong c6 quyén loi, nghia vu lién quan va trach nhiém
gi. Vé viéc kién céo nay thudc vé gia dinh nha chong, ba khong biét gi ca.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba H5 trinh bay tai ban tw khai nhw
sau: Nguyén ba va 6ng N1 trude ddy 1a vo chong hop phap, c¢6 dang ky két hon
vao nam 2001. Pén nam 2006, ba va 6ng N1 d3 ly hon theo Quyét dinh cong
nhan thuan tinh ly hon s6 11/2006/HNGD-ST-TL ngay 20 thang 01 nim 2006 cta
Toa an nhan dan Quéan Q5, Thanh phd H6 Chi Minh. Trong thdi ky hén nhan, b
c6 biét va dong thuan dé 6ng N1 bo tién dé mua cin nha 487 Puong D4, phuong
P11, quan Q3, Thanh phé H6 Chi Minh va cho chi rudt 1a ba H1 dtng tén. Khi ly
hén, giira ba va ong N1 d3 co su thoa thuin vé tai san theo d6 ong N1 ¢6 toan
quyén so hiru va dinh doat véi tai san nay. Hién ba khong con lién quan dén tai
san tai dia chi 487 Puong P4, phuong P4, quan Q3, Thanh phd HO Chi Minh.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba H9 trinh bay tai ban tir khai nhuw
sau: Ba khong co y kién, yéu cau gi vé viéc tranh chip gitta 6ng N1 va ba H1.



Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng H10 trinh bay tai ban tw khai
nhir sau: Ong khong co ¥ kién, yéu cau gi vé viéc tranh chap giita ong N1 va ba
H1.

NQuoi lam chirng ong T4 trinh bay tai ban tw khai nhw sau: Can nha 487
Puong P4, phuong P4, quan Q3, Thanh phé HO Chi Minh trudc day ciia ong, sau
d6 6ng c6 ban can nha nay. Do thoi gian ban can nha qua lau nén 6ng khong nhé
ban cho ai va gid ca bao nhiéu. Hop ddng mua ban 1ap tai vin phong cong ching
nao 6ng ciing khong nhd. Viéc mua ban di hoan tit va thoi gian dd 1au nén ong
khong con lién quan dén cian nha nay nita. Trong vu 4n nay, ong khong c6 ¥ kién
hay yéu cau gi, ciing khong nhé 6 s tién da ban nha dé lam chimg trong vu an.
Ong cam doan 16i khai nay dang sy that. Cac 1an Toa moi lam viéc ong nhan
duoc gidy moi nhung do 6ng bi bénh nén khong dén Toa duoc. Ong khong ¢ ¥
kién vé& viéc vang mit cua 6ng trong cac 1an Toa an lam viéc.

Nguoi lam chirng ba P6 trink bay tai ban ty khai nhu sau: Khoang nam
2003 dén nam 2004, ba c6 biét 6ng N1 bo ra 202 lwong vang 9999 dé nhan
chuyén nhuong cin nha 8,86m? trén phan dién tich 97,5m? thudc thira 35-1, to
ban d6 s6 16 (so dd nén) toa lac tai dia chi 487 Puong P4, phuong P4, quan Q3,
Thanh phé HO Chi Minh. Viéc 6ng N1 nhan chuyén nhuong nay ba va tit ca cac
thanh vién trong gia dinh déu biét. Sau d6, 6ng N1 cho chi 16n trong gia dinh 14 ba
H1 dung tén. Ly do dé ba H1 dtmg tén thi ba khong duoc 1d. Ba ciing dd 1am don
dé nghi dugc vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Nguoi lam chitng ong N3 trinh bay tai ban tw khai nhw sau: Ong va ong
N1, ba H1 1a anh chi em rudt trong gia dinh c6 nguyén quan tai tinh Ha Tay ci.
Khoang nim 1982, gia dinh di cu vio Nam dé lam #n sinh séng (ba H1 vin con ¢
qué). Pén khoang ndm 2002, do hoan canh gia dinh khé khin ngoai Bic, 6ng N1
va anh em gia dinh 6ng c¢o tao diéu kién cho chi rudt 1a ba H1 chuyén vao Nam
nhu céc anh em. Ban ddu, do khong c6 cong viéc 6n dinh nén 6ng N1 ¢ cho 02
chéu 13 con cua ba H1 duoc 1am trong xudng san xuat nho cia gia dinh. Nam
2004, 6ng biét 6ng N1 bo von dau tu 202 lwong vang 9999 dé chuyén nhugng cin
nha 8,86m? trén phan dién tich 97,5m?, thudc thira 35-1, t& ban d6 sd 16 (so do
nén) toa lac tai dia chi 487 Puong P4, phuong P4, quan Q3 ctia 6ng T4. Viéc 6ng
N1 nhan chuyén nhuong nay 6ng va cac thanh vién trong gia dinh déu biét. Tai
thoi diém nhan chuyén nhugng, do viéc 1am dn c6 nhiéu chuyén bién, 6ng N1 dé
cho ba H1 dung tén giim trén gidy dé nhan chuyén nhuong phan nha va dat nay
(gia dinh van théng nhat day 13 tai san ctia 6ng N1). Sau thoi gian ong N1 va gia
dinh ong ¢ yéu cau ba H1 giao tra cin nha trén lai cho 6ng N1 ciing nhu 6ng N1
s& hd tro ba H1 chi phi quan 1y, chi phi di doi cho ba H1 nhung ba H1 va gia dinh
ba khong dong ¥. Nay 6ng N1 khoi kién yéu cau ba H1 giao tra cin nha trén, 6ng
cho riang hoan toan hop tinh, hop 1y va c6 du can ctr dé ba H1 giao tra cin nha cho
6ng N1, d& nghi Toa 4n chip nhan yéu cu khai kién cho ong N1.



Nguoi lam chirng ba H6 trinh bay tai ban tw khai nhw sau: Khoang nim
2003 dén nam 2004, ba c6 biét 6ng N1 bo ra 202 luong vang 9999 dé nhan
chuyén nhuogng cin nha 8,86m? trén phan dién tich 97,5m?, thudc thira 35-1, to
ban do sb 16 (so dd nén) toa lac tai dia chi 487 Buong B4, phuong P4, quan Q3,
Thanh phé H6 Chi Minh. Viéc 6ng N1 nhan chuyén nhuong nay ba va tit ca cac
thanh vién trong gia dinh déu biét. Sau d6 ong N1 cho chi 16n trong gia dinh 1a ba
H1 dtng tén, Iy do dé ba H1 dung tén 1a gi thi khong dugc rd. Ba ciing da lam
don dé nghi dugc ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Nguoi lam ching ba C2 trinh bay tai ban ty khai nhw sau: Khoang nam
2003 dén niam 2004, ba co biét 6ng N1 bo ra 202 luong vang 9999 dé nhan
chuyén nhugng cin nha 8,86m? trén phén dién tich 97,5m2, thudc thura 35-1, to
ban d6 sd 16 (so do nén) toa lac tai dia chi 487 Buong P4, phuong P4, quan Q3,
Thanh phé H6 Chi Minh. Viéc 6ng N1 nhan chuyén nhuong nay ba va tit ca cac
thanh vién trong gia dinh déu biét. Hién nay cin nha trén ai dimg tén hodc c6
chuyén nhuong mua ban gi chua thi ba khong 16 do ba ¢ ngoai Bic. Ba ciing da
1am don dé nghi duoc vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Nguoi lam chimg ong C3 trinh bay tai ban tw khai nhw sau: Ong va ong
N1, ba H1 1a anh chi em rudt trong gia dinh c6 nguyén quan tai tinh Ha Tay ci,
nay 13 Ha Noi. Khoang nim 1982, gia dinh 6ng di cu vao Nam dé 1am an sinh
song (ba H1 vin con & qué). Nam 2004, ong c6 biét 6ng N1 bé vén dau tu 202
luong vang 9999 dé chuyén nhuong cin nha 8,86m? trén phan dién tich 97,5m?,
thudc thira 35-1, t& ban do sb 16 (so dd nén) toa lac tai dia chi 487 Puong b4,
phuong P4, quan Q3, Thanh phd HO Chi Minh ctia éng T4. Viéc 6ng N1 nhin
chuyén nhuong nay ong va cac thanh vién trong gia dinh déu biét, tai thoi diém
nhan chuyén nhuong, do viéc lam in c6 nhiéu chuyén bién, 6ng N1 dé cho ba H1
dtng tén gitim trén gidy dé nhan chuyén nhuong phan nha va dit ndy (gia dinh
van thdng nhat day 1a tai san ctia 6ng N1). Nay 6ng N1 khai kién yéu cau ba H1
giao tra cin nha trén hoan toan hop tinh, hop 1y va c6 du can ctr dé budc ba H1
giao tra can nha cho 6ng N1, dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khai kién cho ong
N1.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don 6ng N1 ty nguyén ting thém s tién cong sirc gin giir tai san
cho bi don, sau khi trir hét cac chi phi lién quan chi con yéu cau bi don ba H1 va
6ng H3 phai hoan tra s6 tién 1a 10.000.000.000 dong (mudi ty dong). Pong thoi,
yéu cau thoi han thanh toan sau 30 ngay ké tir ngay ban an ¢ hiéu luc phéap luat
va khong dong ¥ yéu cau phan to ctia bi don.

Bi don ba H1 khong dong v tra sd tién 10.000.000.000 dong (mudi ty
d6ng) cho nguyén don, chi déng v tra sb tién 1a 2.000.000.000 dong (hai ty dong)
va gifr nguyén yéu cau phan to.



Ngudi ¢6 quyén loi lién quan 6ng V1 va ba N2 déu c6 yéu cau Hoi dong
xét xir tién hanh xét xir vu an dang quy dinh ctia phap luat.

Nguoi lam chimg 6ng C3 va 6ng N3 déu c6 cung ¥ kién xac nhan 6ng N1
14 nguoi mua nha 487 Pudng P4, phuong P4, quan Q3, Thanh phd H6 Chi Minh.

Tai Ban an dan sy so thim s 141/2021/DS-ST ngay 24 thang 5 nam 2021
ctia T0a an nhan dan quan Q3, Thanh phé H6 Chi Minh di cin ctr khoan 2 Diéu
21, khoan 2, 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 228, khoan 2 Diéu 229, Piéu 244, khoan 1
Piéu 273 va khoan 1 Piéu 280 ctia Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015; Diéu 688,
166 Bo luat Dan sy ndm 2015; khoan 1 Piéu 12 Luét nha & nim 2014; Piéu 2
Luat ngudi cao tudi nim 2009; An 1¢ s6 02/2016/AL duoc Hoi ddong Tham phan
Tda an nhan dan tdi cao thong qua ngay 06 thang 4 nim 2016 va dugc cong bd
theo Quyét dinh 220/QP-CA ngay 06 thang 4 nim 2016 ctia Chanh an Toa an
nhan dan t6i cao; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don 6ng N1 d6i voi bi don ba
H1 vé viée doi tai san.

2. Budc bi don ba H1 va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ong H3
cuing c6 nghia vu tra sb tién 13 10.000.000.000 dong (muoi ty dong) cho 6ng N1,
bao gém: 1.800.000.000 dong (Mot ty tam trdm triéu dong) 1a sd tién ong N1 da
b6 ra mua nha, dat va 8.200.000.000 dong (tam ty hai trim triéu dong) 13 gia tri
tai san con lai (d6i voi tai san tai s6 487 Puong P4, phuong P4, quan Q3, Thanh
ph6 Ho Chi Minh theo gidy ching nhan Quyén S¢ hiru nha & va quyén sir dung
dat ¢ theo hd so gdc s6 558/2003 do Uy ban nhin dan quan Q3 cdp ngay
20/2/2003).

Thoi diém thanh toan: Sau 30 ngay, ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap
luat ba H1 va 6ng H3 phai thanh toan s tién néu trén cho dng N1.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duge thi hanh an, néu
ngudi phai thi hanh an khong thuc hién hodac cham thuc hién nghia vu thanh
toan s tién néu trén thi hang thang ngudi phai thi hanh 4n con phai tra thém tién
141 ddi voi so tién cham tra twong Gng v&i thoi gian cham tra theo quy dinh tai
Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat Dan sy ndm 2015,

3. Khong chip nhan yéu cau phan t6 cua bi don ba H1 d6i voi nguyén don
6ng N1 vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng mua ban nha theo “Gidy
giao kéo sang nhuong nha dat hai bén 1ap ngay 14/4/2016”.
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Ngodi ra, ban an dan su so tham con tuyén vé an phi, chi phi xem xét tham
dinh tai chd, chi phi tham dinh gia tai san, chi phi do v&, quyén khang cdo, quyén
va nghia vu cta duong sy trong giai doan thi hanh an, thoi han thi hanh an.

Ngay 07/6/2021, bi don ba H1 ndp Pon khang céo toan bd ndi dung ban
an dan sy so thAm, yéu cu cip phtic thim hiy toan bd Ban 4n dan su so tham sb
141/2021/DS-ST ngay 24 thang 5 ndam 2021 cua Toa an nhan dan quan Q3,
Thanh phé H6 Chi Minh. Ngay 02/12/2021, ba H1 c6 Pon khang céo sira ddi, bd
sung, yéu cau Toa an cip phuc thim chip nhin Gidy giao kéo ngay 14/4/2016
giita 6ng N1, ba H1, 6ng H3, sira Ban an dan su so tham sé 141/2021/DS-ST
ngdy 24 thang 5 nim 2021. Pong thoi, bi don ba H1 cung cap 02 ching cir moi:
Hop dong mua ban nha 487 Pudng P4, khu phé 3, phudng P4, quan Q3, Thanh
phé HO Chi Minh ngay 03/9/2004, s6 cong chimg 23589, quyén s6 09 do Phong
Cong ching C4, TP.HCM chirng nhan gitta 6ng T4, ba L2 vdi 6ng H3, ba H1;
Gidy giao kéo sang nhuong nha dat ngay 14/4/2016 giita ong N1, ba H1, 6ng H3
va €6 yéu cau giam dinh chit ky ctia 6ng N1 tai gidy giao kéo trén.

Tai phién toa phiic tham,
Céc duong su khong thdéa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Nguyén don 6ng N1 do 6ng L1 dai dién theo ty quyén khong rat yéu cau
khoi kién. Theo ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don, ban an dan su so
thaim budc ba H1, 6ng H3 tra cho 6ng N1 sb tién 10.000.000.000 dong 13 tién
quy d6i gia tri nha, dat 487 Puong P4, phudng P4, quan Q3, Thanh phd Ho Chi
Minh 14 hoan toan dung phap luat va hop tinh. Toa &n cip so thim bac don phan
t6 ctia ba H1 13 hoan toan co co so. Céc chimg cit ba H1 cung cép tai cap phuc
tham khong du co sé dé xac dinh c6 viée thoa thuin mua ban gitta 6ng N1 va ba
H1 boi 1&: Khong c6 viéc ong N1 mua nha cho ba H1 hay mua gium hoac cho
muon tién mua nhia ma 6ng N1 nhd ba H1, 6ng H3 démg tén gium; 6ng N1
khong ky vao gidy giao kéo sang nhuong dat ngay 14/4/2016; cac con cta ba H1
khong c6 su lién quan va dong gdp vao viéc chuyén nhuong nha, dat tranh chép.
Nguoi lam chimg ong V1 xac nhan 6ng V1 1a nguoi soan thao Gidy giao kéo
nay nhung khong nhd ngiy soan thao, nhiéu lan yéu cau 6ng N1 ky tén nhung
6ng N1 khong muén ky nhung khong biét bang cach nao d6, 6ng V1 da c6 duoc
chit ky giéng chir ky ctia 6ng N1 hodc lira ong N1 dé co chir ky trong vin ban
nay. Ong V1 luén mong mudn ba H1 c6 nha dé ¢, khong chdp nhan cho nhiing
anh em khac ra Toa lam chimg. Khi Toa so thim yéu cau ndp ban chinh gidy
giao kéo dé tham dinh tinh chinh xac thi ba H1, dng V1 khong giao ndp, chi ndp
sau khi Toa xét xir. Ngoai ra, ong P9 1a con cua ba H1 nén viéc lam chirng cta
6ng P9, 6ng V1 la khong khach quan, da c6 su thién vi cho ba H1. V& hinh thuc,
ndi dung gidy giao kéo néu trén khéng hop 18, duoc 1ap khong ding theo quy
dinh tai Diéu 502 Bo luat dan su va khoan 3 Diéu 167 Luat dit dai, néu co that
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thi chi c6 01 ban duy nhit chir khong phai 02 ban nhu ndi dung cua gidy giao
kéo ghi nhan. Theo ndi dung gidy giao kéo thi 6ng H3, ba H1 phai thanh toan
cho 6ng N1 2.000.000.000 dong trong vong 07 ngay ké tir ngay giao kéo duogc
xac 1ap. Tuy nhién, cho dén nay 6ng H3, ba H1 chua thuc hién dung thoa thuan
nay. Gidy giao kéo ban dit ngay 04/3/2020 cua ba H1, 6ng H3 1ap sau khi 6ng
N1 khoi kién va viéc khdi kién nay khong lién quan gi dén viéc sang nhuong
hay mong mudn tra tién ctia ba H1, 6ng H3. Can ctr Diéu 127, 129 B6 luat Dan
su, thoa thuan tai Giéy giao keo ngay 14/4/2016 l1a giao dich dan sy v6 hi¢u do
bi lira ddi, de doa, cudng ép, khong tuan thi quy dinh vé hinh thire. Két luan
giam dinh ngay 12/01/2022 xac dinh dung chit ky ctia 6ng N1 tai Gidy giao kéo
ngay 14/4/2016 1a xdm pham dén quyén khdi kién bo sung huy gidy giao kéo
cua 6ng N1. Can ct Diéu 287 BO luat TH tung dan sy, nguoi dai dién theo uy
quyén cua 6ng N1 dé nghi Hoi dong xét xir khong xem gidy giao kéo nay la
chtng ctr ctia vu an. Néu xem 13 chtng ctr thi budc long phai huy ban an dan su
so tham dé dam bao quyeén, loi ich hop phap ctia 6ng N1. Can cir khoan 1 Piéu
308 Bo luat T6 tung dan sy, nguoi dai dién theo Gy quyén ciia nguyén don yéu
cau Hoi dong xét xir phiic tham bac khang cdo cua bi don, giit nguyén ban an
dan sy so thAm.

Bi don ba H1 do ba N2 dai dién theo uy quyén khang cdo toan bd ban an
dan sy so tham, yéu cau Hoi ddng xét xir phuc thaim khong chdp nhan toan bo
yéu cau khoi kién cta nguyén don; chip nhan yéu cau phan té cta bi don, sta
ban an so tham, chap nhan gidy giao kéo sang nhuong nha dat ngay 14/4/2016.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don 1a Luét su T3 trinh
bay:

Nam 2001, gia dinh ba H1 tur Béc vao Nam lam viéc cho ong N1, dugc
6ng N1 cho ¢ trong nha kho nén viéc sinh hoat cua gia dinh ba H1 rt kho khan.
Ngay 03/9/2004, tai Phong Cong ching C4, Thanh phd H6 Chi Minh, vo chong
ba H1 va 6ng H3 mua nha, dat sé 487 Puong P4, phuong P4, quan Q3, Thanh
phdé H6 Chi Minh cua ong T4, ba L2 véi gia 200.000.000 dong. Do khéng cé
tién mit sin dé thanh toan nén vo chong ba H1 nho ong N1 éng sb tién nay dé
thanh toan. Phan tién nay gia dinh ba H1 thanh toan dan cho 6ng N1 bang tién
lwong hang thang khi lam viéc cho ong N1 va chi duoc 6ng N1 tra bang % sb
tién luong thuc té. Ngay sau khi mua nha, gia dinh ba H1 da nhan nha va sdng
6n dinh cho dén nay. Tir ngay 21/9/2004, vo chdng ba H1, 6ng H3 di dugc Uy
ban nhan dan quan Q3, Thanh phé H6 Chi Minh cép nhat bién dong thay ddi vé
chu sé hitu. Do d6, viéc nguyén don 6ng N1 cho rang vo chong ba H1, 6ng H3
ding tén gium ong la khong dung.

Ngay 14/4/2016, anh chi em ba H1 hop thong nhat, 1ap “Gidy giao kéo
sang nhuong nha, dat” nham cé vin ban chinh thic viéc can trir tién cong lao

12



dong, tién nho ong N1 dimg ra thanh toan tién mua nha va phan quyén huong
hoa cua ba H1 tai Ha Noi. Vo chong ba H1 con phai thanh todn cho ong N1 s6
tién 2.000.000.000 ddng 1a du. Gidy giao kéo nay dugc 1ap thanh 02 ban, ong N1
gitr 01 ban, 6ng V1 - Nguoi lam ching gitr 01 ban nén ba H1 khong c6 ban
chinh chtng ctr nay giao ndp cho Toa 4n cdp so tham. Do viéc ban dét ciia ba
H1 tai Ha N6i khong sudn sé nén ba H1 c¢6 cham thanh toan cho 6ng N1 s6 tién
da thoéa thuan. Ong N1 ciing hiéu nguyén nhdn cia viéc cham thanh toan nén
khong héi thuc gi. Sau khi mua nha, ba H1 duoc 6ng V1 cho vay tién va cac con
cung dong gdp di d& bo cin nha cap 4 khi mua, xdy mdi cin nha theo hién trang
hém nay. Cac con 6ng H3, ba H1 da cung thoa thuan va thong nhat dé 6ng H3,
ba H1 ding tén trén gidy ching nhan nha, dit 487 Puong P4 va toan quyén
quyét dinh cac vin dé lién quan dén cin nha, khong thic mac, khiéu nai gi.
Trong suét qua trinh xay nha, 6ng N1 khong phan ddi hay c6 y kién gi. Toa an
cap so thAm chi dua vao 101 khai ctia nguoi dai dién theo y quyén cta ong N1,
6ng N3, dng C3 cho rang ong N1 mua nha nho ba H1 dung tén giim, xac dinh
gia nha ltc mua 1.800.000.000 dong va 4p dung An 1 s6 02/2016/AL budc dng
H3, ba H1 tra cho 6ng N1 gia tri nha, dat tranh chap 13 10.000.000.000 dong 1a
vi pham phap luat, chua xem xét déy du cac tai li€u, chung cu, xam pham
nghiém trong dén quyén, lgi ich hgp phap cta gia dinh ba H1. Giita 6ng N1 va
ba H1 chua timg c6 sy thoa thuan vé viée dimg tén gitim.

Ngay 13/01/2011, 6ng H3 va ba H1 da thé chip nha, dat 487 Pudng P4
cho ba C4 vay tién tai Ngan hang Q6. Su kién ndy d3 chirng minh nha, dét tranh
chap thudc quyén so hiru cua 6ng H3, ba H1.

Do ba H1 di 16n tudi, 13 nong dan khong hiéu biét phap lut, trinh do vin
hoa thap - Lép 3/12, séng tinh cam do qua tin ngudi. Khi giai quyét vu an & cip
so tham, ba H1 khong c6 Luat su bao vé, khéng duoc giai thich phap luat nén da
ky vao nhiéu bién ban khong dtung véi ¥ chi cua ba H1, 1am anh hudng dén
quyén, loi ich hop phap cua ca gia dinh ba H1.

Can cir Két luan giam dinh s6 415/C09B ngay 12/01/2022 ctia Phan vién
khoa hoc hinh sy B Cong an; can clr cac Piéu 3, 116, 117, 357, khoan 2 Piéu
468 Bo luat Dan su 2015; Piéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 huéng din mot sd quy dinh cua phap luat vé 1ai, 13i suat, phat vi
pham; khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy, ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phép ctia bi don dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo cia bi don,
stra Ban an dan su so thim s 141/2021/DS-ST ngay 24 thang 5 nim 2021 cua
Toa an nhan dan quan Q3, Thanh phé HO Chi Minh theo huéng: Chap nhan yéu
cau phan t6 cta bi don, cho ba H1 va ong H3 tra cho 6ng N1 sd tién
2.000.000.000 dong thanh nhiéu dot theo thoa thudn tai Gidy giao kéo sang
nhuong nha, dat ngay 14/4/2016 va khong &p dung 1di sudt vi c6 16i ctia 6ng N1
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khong chiu nhan tién, khong thira nhan chir ky tai giéy giao kéo nén viéc ba H1
cham thanh toan la do 16i cua d6i bén.

Kiém sat vién - Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh phét
biéu ¥ kién vé& viéc tuan thu phap ludt trong qua trinh giai quyét vu an & giai
doan phtc thim:

Vé t6 tung: Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh thu 1y vu 4n dung
thAm quyén. Thim phan di chip hanh dung cac quy dinh ctia Bo luat t§ tung
dan sy trong qua trinh giai quyét vu an: Cé thong bao bang vin ban cho céc
duong su va Vién kiém sét cung cép vé viéc thu 1y vu an, quyét dinh xét x1r cung
h6 so vu an chuyén Vién kiém sat nghién ctru dung thoi han quy dinh tai Diéu
292 B luat td tung dan sy ndm 2015. Tai phién toa, HO1 déng xét xur, Thu ky
Toa an thuc hién dung trinh ty, tha tuc xét xur phic tham theo quy dinh cua Bo
luat T tung dan sy nam 2015. Ngudi tham gia to tung da thuc hién day du
quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh phép luat.

Vé nbi dung vu an: Can cu nhitng tai li¢u, ching clr ¢6 trong ho so vu 4n
va 101 trinh bay cua cac duong su, két qua tranh luan tai phién toa, Vién kiém sét
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh nhan thdy nguyén don 6ng N1 khong ching
minh dugc nha, dat 487 Puong P4, phuong P4, quan Q3, Thanh phd HO Chi
Minh thudc quyén s& hitu ctia 6ng N1 nén khong ¢6 co s& chidp nhan yéu cau
khoi kién ctua nguyén don. Cin ctr Két luan giam dinh s6 415/C09B ngay
12/01/2022 cta Phan vién khoa hoc hinh sy B§ Cong an, c6 co s& chép nhan
mot phﬁn phan td cta bi don ba H1. Can ¢t khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TH
tung dan sy nam 2015, Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh dé nghi
Ho61 déng xét XU chép nhan mot phﬁn khéng cdo cua bi don, stra Ban 4n dan su so
tham s6 141/2021/DS-ST ngay 24 thang 5 nim 2021 cua Toa 4n nhan dan quan
Q3, Thanh phd H6 Chi Minh: Khong chdp nhan yéu cau khai kién ctia nguyén
don 6ng N1 vé viéc budc ba H1 va dng H3 cing ¢6 nghia vu tra cho dng N1 sb
tien 10.000.000.000 dong (mudi ty dong); chap nhan mot phan yéu cau phan to
ctia bi don, budc ba H1 va 6ng H3 phai tra cho 6ng N1 2.000.000.000 dong (hai
ty dong) theo thoa thuan tai Gidy giao kéo sang nhugng nha dat ngay 14/4/2016
va tién 1di cham tra tir ngdy 22/4/2016 dén ngay xét xir so tham do cham thuc
hién nghia vu tra tién. Cac duong sy phai chiu an phi theo quy dinh cua phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa va két luan cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc chap hanh phap luat té tung va noi
dung cua vu an, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:
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[1.1] Pon khang céo cua bi don ba H1 thuc hién trong thoi han luat dinh
nén duoc Toa an cap phiic tham chip nhén.

[1.2] Viéc xac dinh thAm quyén, quan hé phdp luat tranh chip, viéc ap
dung phap luat cua Toa an cip so thAm phu hop véi quy dinh tai khoan 2 va 3
Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a va ¢ khoan 1 Diéu 39 cua B¢ luat TH
tung dan su 2015; Piéu 688 Bo luat Dan sy 2015 1a phu hop quy dinh nén dugc
thdng nhét chip nhan.

[1.3] Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba H4, ba H5 c6 don xin vang
mat nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
228 B luat TO tung dan sy nam 2015.

[1.4] Nguoi lam ching 6ng T4, ba P6, ba H6, ba C2, 6ng C3 c6 van ban
néu ¥ kién va ban cam két nhing 15i trinh bay dung sy that khach quan, yéu cau
xét xUr vang mat nén Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xir theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 229 B luat T tung din s nam 2015.

[2] Xét yéu cau khang cdo ctia bi don ba H1:

[2.1] Nguyén don 6ng N1 do 6ng L1 dai dién theo iy quyén cho rang:
Ngay 01/9/2004, dng N1 c6 thoéa thuan dng N1 nhan chuyén nhugng nha, dat
487 Pudng P4, phuong P4, quian Q3, Thanh phd H6 Chi Minh cua 6ng T4. Hai
bén thoa thudn gia chuyén nhuong 13 202 luong vang SIC, ¢6 quy doi bang dong
Viét Nam nhung 6ng N1 khong nhé chinh xac s tién cu thé, wdc tinh khoang
1.800.000.000 dong. Ngay 01/9/2004, 6ng N1 d3 ky hop dong dit coc mua ban
nha vé&i 6ng T4 va 6ng N1 da dat coc cho 6ng T4 10 Iugng vang SJC nhung hién
nay 6ng N1 khong con luu gitt hop dong. Ngay 03/9/2004, sau khi 6ng T4, ba
L2 v6i ba H1, 6ng H3 ky hop déng mua ban nha tai Phong cong chimg thi 6ng
N1 c6 thanh toan tiép cho 6ng T4 190 luong vang SJC, con giit lai 02 lugng
vang SJIC khi nhan duoc gidy chimg nhan quyén sé hitu s& thanh toan hét. Viéc
thanh toan vang khi mua ban nha éng N1 khéng cho 6ng T4 ky nhan. Sau khi
mua nha, 6ng N1 da nho vo chong ba H1, 6ng H3 dung tén gium trén gidy
chtng nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat 6. Tir nam 2017, 6ng N1
yéu cau ba H1 6ng H3 tra lai nha hodc thanh toan tién mua nha cho 6ng nhung
ba H1 khong thuc hién va khong co cdu tra 1oi cu thé.

[2.2] Can cir hop dong mua ban nha ngiy 3/9/2004 dugc Phong Cong
chting C4, Thanh phé HO Chi Minh chimg nhan sb 23589, quyén s6 09 TP/CC-
SCC/HPGD giita 6ng T4, ba L2 véi ong H3, ba H1, c6 co s¢ dé Hoi ddng xét
xtr xac dinh: Nha dat 487 Puong D4, phuong P4, quan Q3, Thanh phd Hb Chi
Minh do 6ng H3, ba H1 nhan chuyén nhuong cta ong T4, ba L2 véi gia
200.000.000 ddng (hai trim triéu dong). Ngay 21/9/2004, 6ng H3, ba H1 duoc
Uy ban nhin dan quan Q3, Thanh phé HO Chi Minh cép nhét thay d6i vé chi s&
hiru tai Gidy ching nhan quyén sé hiru nha & va quyén st dung dét &, hd so gdc
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s6 558/2003 do Uy ban nhan dan huyén H7, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay
20/02/2003. Ngay 13/01/2011, 6ng H3, ba H1 da thé chap nha, dat néu trén dé
dam bao khoan vay cho ba C4 tai Ngan hang Q6 va di xoa dang ky thé chip
ngay 10/5/2012.

[2.3] Theo su thira nhan cua cic duong su, tir khi ky hop dong mua ban
nha cho dén nay, gia dinh ba H1 d3 don vé cu tra tai nha, dat 487 Puong D4 va
ba H1, éng H3 da thuc hién nghia vu ndp thué nha, dit cho co quan co thAm
quyén cho dén nay. Ngay 31/3/2017, 6ng H3, ba H1 di dugc Uy ban nhan dan
quan Q3, Thanh phé H6 Chi Minh cép Gidy phép xay dung s6 1616/GPXD-
UBND dugc phép xay dung nha & theo hién trang. Theo nguyén don 0ng N1,
tir nim 2017 khi ba H1 xay nha, 6ng N1 c6 dén gip yéu cau ba H1 tra tién mua
nha hodc tra lai nha nhung ba H1 xin éng cho x4y nha dé &, khong tra 1oi dut
khoat tra tién hay tra nha. Do mdi quan hé trong gia dinh nén 6ng N1 khong
ngin can viéc vo chong ba H1 thao bo toan bd nha cii, xdy dung nha méi c6
kién triic nhu hién nay. Hoi dong xét xtr nhan thay: T thang 9 nam 2004, gia
dinh ba H1 di vao cu tra tai nha 487 Pudng P4. Pén thang 3 nim 2017, ba
H1, ong H3 xdy dung moi can nha 487 Puong P4 nhung 6ng N1 khong phan
d6i. Bén thang 01 nam 2020, 6ng N1 yéu cau Uy ban nhan dan phudng P4,
quan Binh Binh giai quyét tranh chap. Ong N1 khdi kién tranh chap doi tai san
1a gia tri nha, dat 487 Puong P4, phudng P4, quan Q3, Thanh phé HO Chi
Minh nhung ong N1 khéng C3 cip duoc tai liéu, chimg ¢t ching minh quyén
s& hitu nha, dat néu trén thudc vé ong N1 theo quy dinh tai cac Diéu 166, 221,
223 B luat Dan su va cac quy dinh khac c6 lién quan dén viéc xac lap quyén
so hiru. Ngoai ra, dng N1 khong C3 cip duoc tai lidu, ching cr chimg minh
nam 2004 6ng di nhd ba H1, 6ng H3 dung tén gium khi nhan chuyén nhuong
nha, dit 487 Pudng P4. Cian ct khoan 1 Piéu 91, khoan 1 Diéu 96 Bo luat TH
tung dan su 2015, khong ¢6 co s& dé Hoi dong xét xir chap nhan yéu ciu khoi
kién cua nguyén don.

[2.4] Can ctr Quyét dinh cong nhan thudn tinh ly hon s6 11/2006/HNGD-
ST-TL ngay 20/01/2006 ctia Toa an nhan dan Quan Q5, Thanh phé H6 Chi
Minh di cong nhan su thuin tinh ly hon giita 6ng N1 va ba H5. V& tai san
chung: Hai bén khai khong c6. Hoi dong xét xir nhan thiy: Ong N1 trinh bay
nha, dat 487 Puong P4 do 6ng mua tir nim 2004, trudc khi ong N1, ba H5 ly
hon. Tuy nhién, thoi diém thuan tinh ly hon thi ong N1, ba H5 khai tai san
chung khong c6. Nguoi dai dién theo ty quyén cta ong N1 cho rang: Khi ly hon
néu ong N1, ba H5 khong tranh chép tai san chung thi Toa 4n s& ghi nhan tai san
chung khong cé. Loi trinh bay nay ctia ngudi dai dién theo iy quyén ciia 6ng N1
1a khong phu hop véi quy dinh cta phap luat nén khong c6 co so chap nhan.

[2.5] Theo 101 trinh bay cua nguyén don va sy thira nhan cua bi don thi 6ng
N1 14 nguoi tra tién mua nha, dat 487 Puong D4. Tuy nhién, cic duong su
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khong théng nhét s6 tién ong N1 di bo ra dé mua nha, dat néu trén. Tai Toa an
cap so tham, nguoi dai dién theo ty quyén ctia 6ng N1 va nguoi lam ching ong
N3 trinh bay: Nam 2004, ong N1 ¢ bo ra 202 lugng vang 9999 dé mua, nha dat
487 Puong D4. Tuy nhién, tai phién toa phic tham, 6ng L1 1a nguoi dai dién
theo Uy quyén cua nguyén don va ngudi 1am ching ong N3 trinh bay: Nam
2004, 6ng N1 c6 bo ra 202 luong vang SJIC dé mua, nha dat 487 Puong 4.
Nhu vay, 101 trinh bay ctia ngudi dai dién theo ty quyén ctia 6ng nguyén don va
ngudi lam chimg 6ng N3 trong qua trinh giai quyét vu an khong thong nhit. Can
ctr Hop ddng mua ban nha ngay 03/9/2004, s6 cong chimg 23589, quyén sé 09
do Phong Cong chitng C4, Thanh phd HO Chi Minh chiig nhén giita ong T4, ba
L2 v&i 6ng H3, ba H1; can cir diém ¢ khoan 1 Piéu 92 Bo luat T tung dan su,
c6 co s& dé Hoi dong xét xir xac dinh: Gid tri nha, dat 487 Puong D4, phuong
P4, quan Q3, Thanh phé H6 Chi Minh tai thoi diém ky hop dong mua ban ngay
03/9/2004 14 200.000.000 ddng (hai trim triéu dong).

[2.6] Can ci Gidy giao kéo sang nhuong nha dat ngay 14/4/2016 c6 ndi
dung: “Ong N1 ddng y nhugng lai phan dat va cin nha gan lién v6i dat s6 487
buong B4, Phuong P4, Quan Q3, TP.HCM cho 6ng ba H3 + H1 cung cac con
v6i gia 2.000.000.000d (Hai ty déng). Vi gia thoa thudn trén di bao gom ca dat
huong hda ctia cha me dé lai tai Ha Noi noi ba H1 sinh ra. Tinh tir hom nay téi
mii mii vé sau ba H1 khong c6 quyén ddi hoi, khiéu kién, vuéng mic gi vé
quyén loi ctia minh tai Ha Noi va TP.HCM. Khi 6ng N1 cing gia dinh c6 yéu
cau ky x4c nhin vé nha dat tai Ha Noi ba H1 phai vui vé ky xac nhan ma khong
doi hoi bat ctr diéu kién nao. Ong H3 cuing ba H1 ¢ trach nhiém thanh toan day
du s tién trén cho ong N1 trong vong 07 ngay ké tir ngay giao kéo ndy duoc cic
bén dong ¥ ky tén”. Ngay 14/4/2016, cac con ba H1 d3 c6 vin ban thoa thuin
théng nhit dé 6ng H3, ba H1 dung tén trén gidy chimg nhan va hoan tra 6ng N1
s6 tién 2.000.000.000 ddng nhu théa thudn.

[2.7] Hop ddng mua ban nha ngay 03/9/2004, s6 cong ching 23589,
quyén s6 09 do Phong Cong chimg C4 chimg nhan gitta 6ng T4, ba L2 vdi ong
H3, ba H1 va Gidy giao kéo sang nhuong nha dat ngay 14/4/2016 do bi don
cung cap tai cap phiic thim duoc xem 1a giao dich dan su va dam bao cac diéu
kién c6 hiéu luc theo quy dinh tai cac Piéu 116, 117 va Piéu 119 cua Bo luat
Dan sy nam 2015 nén duoc Hoi ddng xét xir chap nhan. Pay 1a tinh tiét mdi phat
sinh tai cdp xét xir phuc tham. Nguoi dai dién theo uy quyén cua dng nguyén
don cho rang: Gia sir gidy giao kéo ndy c6 that thi thoi diém 6ng N1 ky gidy
giao kéo ndy 13 bi 6ng V1 lira dbi, de doa, cudng ép nhung khéng C3 cip duoc
tai liéu, chimg c&t chimg minh cho 15i trinh bay nay. Pong thoi, ngudi dai dién
theo Uy quyén cua nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir khong xem gidy giao
kéo sang nhugng nha dat ngay 14/4/2016 la ching cur cua vu an; néu xem 1a
chtng ctr thi yéu cau hiy ban an dan sy so thim dé dam bao quyén, loi ich hop

17



phap ctia ong nguyén don. Xét thdy yéu cau ciia nguoi dai dién theo Gy quyén
ctia nguyén don khong phu hop véi quy dinh cua cac Piéu 91, 93 va Diéu 108
BO luat T6 tung dan su nén khong c6 co s¢ dé Hoi déng xet XU chép nhan.

[2.8] Ong N1 khong thira nhan chir ky ctia 6ng tai Gidy giao kéo sang
nhuong nha dat ngay 14/4/2016. Can ct Két luan giam dinh sé 415/C09B ngay
12/01/2022 ctia Phan vién khoa hoc hinh sy B§ Cong an da xac dinh: “Chir ky
dung tén N1 trén tai liéu can giam dinh ky hiéu A so véi chit ky dting tén N1
trén 33 tai liéu mau so sanh ky hiéu tir M1 dén M33 1a do cing mot ngudi ky
ra”. Nhu vay, c6 du co s¢ xac dinh ong N1 d3 ky Gidy giao kéo sang nhuong
nha dat ngay 14/4/2016 va&i ba H1 va 6ng H3. Khi 6ng N1 va ba H1, 6ng H3 ky
giéy giao kéo nay, cac bén c6 du nang luc phap ludt dan sy, nang luc hanh vi
dan sy phu hop véi giao dich dan sy dugc xéc lap; chu thé tham gia giao dich
hoan toan tu nguyén; myc dich va ndi dung giao dich nay khong vi pham diéu
cam cua luat, khong trai dao dic x3 hoi nén Gidy giao kéo sang nhuong nha dat
ngay 14/4/2016 c6 hiéu lyc phap luat. Thoi diém ky gidy giao kéo, nha dat 487
Puong P4 di dugc co quan c6 tham quyén cap gidy chimg nhan quyén so hitu
nha & va quyén st dung dat & cho 6ng H3, ba H1. Do d6, Ong H3, ba H1 c6
trach nhiém thanh toan day du sé tién 2.000.000.000 dong cho ong N1 trong
vong 07 ngay ké tir ngay giao kéo (14/4/2016) nén c6 co s¢ dé Hoi dong xét xir
chap nhdn mot phan yéu ciu phan t6 cua bi don.

[2.9] Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho bi don cho ring: Ngay
04/3/2020, 6ng H3 va ba H1 da chuyén nhuong duoc quyén sir dung dat thira ké
ctia Ong H3 tai Ha Noi va dén tra sd tién 2.000.000.000 dong (hai ty ddng) cho
6ng N1 nhung 6ng N1 khong déng ¥ nhan nén ba H1 khong co 16i trong viéc
cham thuc hi¢n nghia vu tra tién cho ong N1. Hoi déng xét XU nhan théy: Theo
thoa thudn tai Gidy giao kéo sang nhuong nha dat ngay 14/4/2016, ba H1 va dng
H3 ¢6 trach nhiém thanh toan day du s6 tién 2.000.000.000 dong (hai ty dong)
cho 6ng N1 trong vong 07 ngay ké tir ngay giao kéo. Do 6ng H3, ba H1 khéng
thuc hién dung nghia vu tra tién va khéng C3 cip dugc tai lidu, chimg ctr ching
minh cho viéc 6ng N1 khong dong ¥ nhan sd tién 2.000.000.000 dong (hai ty
d6ng) nhu thoa thuan nén ba H1, dng H3 phai co trach nhiém tra so tién trén cho
6ng N1 mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat va phai tra 13i trén s tién
cham tra tr ngdy 22/4/2016 dén ngay xét xir so tham (24/5/2021) la:
(2.000.000.000 dong x 10%/thang) x 61 thang 02 ngay = 1.017.534.246 dong
(mot ty khong trim mudi bay triéu ndm trim ba muoi bon nghin hai trim bdn
muoi sau dong) theo quy dinh tai khoan 1 va 3 Diéu 440, Diéu 357 va Diéu 468
B0 luat Dan sy 2015 nén c6 co sO chép nhan mot phén khang cdo cua bi don.
Tong sb tién ba H1 va 6ng H3 phai tra cho 6ng N1 1a: 2.000.000.000 dong +
1.017.534.246 ddng = 3.017.534.246 dong (ba ty khong trim mudi bay triéu
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nam trim ba muoi bon nghin hai trim bon muoi sau déng), tra mot lan ngay khi
ban an c6 hi¢u luc phép luat.

[3] Tai phién toa phic thaim, cdc dwong su xac dinh phan dat huong hoa
ctia cha me ong N1, ba H1 dé lai chua phan chia, cac bén khong c6 tranh chip gi
trong vu 4n nay nén Hoi ddng xét xir khong dé cap giai quyét.

[4] Toa 4n cip so thim ap dung An 1& sb 02/2016/AL duoc Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan téi cao thong qua ngay 06 thang 4 nim 2016 va
dugc cong bd theo Quyét dinh 220/QD-CA ngay 06 thang 4 nim 2016 cua
Chéanh 4n Tda an nhan dén tdi cao 13 chua phu hop. Khoan 2 Piéu 8 Nghi quyét
04/2019/NQ-HDTP ngay 18/6/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
tdi cao vé quy trinh lya chon, cong bd va ap dung an 1¢ khéng dinh: “Khi xét xtr,
Tham phan, Ho1 tham phai nghién ctru, 4p dung an 1€, bao ddm nhiing vu viéc co
tinh huéng phap 1y twong ty thi phai dugc giai quyét nhu nhau”. Hoi dong xét
xtr nhan thay, ndi dung cua An 18 s6 02/2016/AL dugc thong qua ngay 06 thang
4 nam 2016 khong co tinh huéng phap 1y twong tu ndi dung vu an ndy nén
khong c6 co s¢ dé ap dung.

[5] Kiém sat vién - Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh dé
nghi Hoi déng xét xu chép nhan mot phﬁn yéu cau khang cdo cua bi don, stra
Ban an dan sy so tham s 141/2021/DS-ST ngay 24 thang 5 nim 2021 cta Toa
an nhan dan quan Q3, Thanh phd HO Chi Minh 13 ¢6 cin cir nén chip nhan.

[6] An phi dan su so thim: Do stra ban 4n dan su so thim va chap nhan
mot phﬁn khang cao cua bi don, HO1 déng x€t xur xac dinh lai nghia vu nop tién
an phi dan su so tham cua cac duong su.

[6.1] Nguyén don 6ng N1 phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 147 Bo luat TH tung dan su.

[6.2] Bi don ba H1, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng H3 thudc
dién nguoi cao tudi, c6 Pon xin mién 4n phi nén duogc xét mién an phi dan su so
thim theo quy dinh tai Piéu 2 Luat ngudi cao tudi naim 2009 va diém d khoan 1
Pidu 12 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi.

[7] An phi dan su phtic thim: Toa 4n cap phic thim sira ban 4n dan sy so
thaim nén ba H1 khéng phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 2 va 3 Diéu 26, khoan 2 Diéu 148, Diéu 293, khoan 2 Diéu
296, khoan 2 Diéu 308 ctia B¢ ludt T tung dan sy ndm 2015;

Ap dung:

19



Cac Diéu 116, 117, 119, 166, 221, 223, khoan 1 va 3 Diéu 440, Piéu 357,
Diéu 468 va Piéu 688 Bo luat Dan su 2015;

Khoan 1 Piéu 12 Luat nha ¢ nim 2014;
Diéu 2 Luat ngudi cao tudi naim 2009;
Lu4t Thi hanh 4n dan sy nam 2008, dugc stra ddi, bd sung nam 2014;

Piém & khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an

Tuyén xur:

Chap nhan mdt phan khang cdo ctia bi don ba H1. Stra Ban 4n dan sy so
tham s6 141/2021/DS-ST ngay 24 thang 5 nim 2021 cua Toa an nhin din quin
Q3, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ong N1 vé viéc
budc bi don ba H1 va nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng H3 cling c6
nghia vu tra s6 tién 13 10.000.000.000 dong (mudi ty déng) cho 6ng N1 sau 30
ngay ké tir ngdy ban an cé hiéu luyc phép luat, bao gom: 1.800.000.000 dong
(Mot ty tam trim triéu dong) 13 s6 tién ong N1 d3 bo ra mua nha, dat va
8.200.000.000 dong (tam ty hai trim triéu dong) 13 gia tri tai san con lai clia bat
dong san sd 487 Puong P4, phuong P4, quan Q3, Thanh phé HO6 Chi Minh theo
Gidy ching nhan quyén s¢ hiru nha & va quyén sir dung dat o, hd so gbec sb
558/2003 do Uy ban nhan dan huyén H7, Thanh phé HO Chi Minh cdp ngay
20/02/2003.

2. Chap nhan mot phan yéu cAu phan t6 cua bi don ba H1.

Ba H1, 6ng H3 phai tra cho dng N1 téng sb tién 3.017.534.246 dong (ba
ty khong trim mudi bay triéu nim trim ba muoi bon nghin hai trim bon muoi
sau dong), bao gdm: 2.000.000.000 ddng (hai ty ddng) theo thoa thuin tai Gidy
giao kéo sang nhuong nha dat ngay 14/4/2016 va 1.017.534.246 dong (mot ty
khong trim mudi bay triéu nim trim ba muoi bon nghin hai trim bon muoi sau
d6ng) tién 13i cham tra. Thoi han tra: Mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc phap
luat.

3. Ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an, néu
ngudi phai thi hanh an khong thuc hién hodc cham thuc hién nghia vu thanh
toan s tién néu trén thi hang thang ngudi phai thi hanh 4n con phai tra thém tién
141 ddi voi sb tién cham tra twong Gng v&i thoi gian cham tra theo quy dinh tai
Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat Dan sy ndm 2015,
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4. Chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi tham dinh gi4 tai san, chi phi
do v& tai san tranh chdp do nguyén don 6ng N1 tu nguyén chiu. Ong N1 di ndp
du cac chi phi nay.

5. An phi dan su so tham:

Ong N1 phai chiu 114.982.465 dong (mot trim mudi bon tridu chin trim
tam muoi hai nghin bén trim sau muoi lim dong) an phi dan sy so thim, duoc
trir vao sd tién tam tng an phi 6ng N1 dd ndp tong sb tién 1a 70.364.890 dong
(bay muoi triéu ba trim sau muoi bon nghin tdm trim chin muoi ddng) da ndp
theo cac bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 0062388 ngay 09/11/2020 s tién 1a
60.064.890 dong (sau muoi triéu khong trim sau muoi bén nghin tam trdm chin
muoi dong); Bién lai s6 0065488 ngay 15/5/2020 sé tién 1a 300.000 dong (ba
tram nghin dong); Bién lai s 0064955 ngay 14/02/2020 so tién 1a 10.000.000
doéng (Mudi triéu déng) cung ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy quan Q3, Thanh
ph6é HO Chi Minh. Ong N1 con phai nop 44.617.575 dong (bén muoi bén triéu
sau trim muoi bay nghin ndm trim bay muoi lam dong) an phi dan sy so tham.

Ba H1, 6ng H3 duoc mién an phi dan su so tham theo quy dinh ctia phap
luat.

6. An phi dan su phtic tham: Cac duong sy khong phai chiu 4n phi dan su
phuc tham.

7. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

8. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh &4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
cO quyén thoa thuan thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu
9 Luat Thi hanh 4an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dén sy.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhin dan t0i cao; ‘ THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai TP.HO Chi Minh; °

- Vién kiém sat nhan dén cap cao tai TP.HO Chi Minh;

- Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh;

- Toa &n nhén dan quan Q3;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Q3;

- Puong su;

- Luu (T18). Pham Thi Thanh Truc
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