TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 14p - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n s6: 116/2022/DS-PT
Ngay: 06-7-2022

V/V tranh chip hop dong

dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Vian Diép.

Cdc Thdam phdan: Ong Tran Quéc Vil

Ba Phan Thi Mai Dung

- Thuw ky phién toa: Ba Ha Thi Cam Van, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dgi di¢n Vién k{ém sdt nhdn din tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Bé Thi — Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 7 nam 2022, tai tru s¢ Toa 4n nhén dan tinh Tay Ninh xét xtr
phuc thdm cong khai vu an thu ly s6 95/2022/TLPT-DS ngay 16 thang 5 ndm
2022, vé “tranh chap hgp dong dit coc”; do Ban an Dan sy so tham so 23/2022/DS-
ST ngay 06 thang 4 ndm 2022 cua Toa 4n nhan dén Huyén D, tinh Tay Ninh bi
khang cao; theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phtc tham so: 116/2022/Qb-PT
ngay 01 thang 6 nam 2022, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin M, sinh nim 1966; dia chi: 4p Ph, xi M,
huyén D, tinh Tay Ninh. (C6 mat)

- Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia 6ng M: Ong Dinh Thai H —
Luat su thuoc Cong ty Luat THHH MTV Bao Nguyén Minh doan luat su tinh Tay
Ninh (c6 mat).

- Bi don: Ong V6 Viin T, sinh nim 1964; ba Pham Thi B, sinh nim 1966;
dia chi: ap Ph, xa M, huyén D, tinh Tay Ninh. (C6 mat)

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia dng V6 Vin T Va ba Nguyén
Thi Bong: Ong Nguyén Hitu L — Luat su thuoc Cong ty Luat THHH MTV Tai Loc,
doan luat su tinh Tay Ninh (c6 mat).

4. Co khang cdo cia bi don: éng Vé Van T, ba Pham Thi B.

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khdi ki¢n ngay 15 thang 3 nam 2021 va b6 sung trong qud trinh
gidi quyét vu dn, nguyén don 6ng Nguyén Vin M trinh bay:

Ngay 02-4-2020, ong M va 6ng T, ba B thoa thuan chuyen nhuong 01 phan
dat thira sb 4154, t6 ban dd s6 01, dién tich dat 734 m? theo gidy ching nhan quyén
su dung dat cap cho 6ng Vo Van T va ba Pham Thi B; va dat coc 100.000.000
d6ng (mot tram triéu).

_ Hai bén tién hanh do dac va sau khi trir 1§ gi6i con lai s6 dién tich dat mit
tien 1a 12,4 mét ngang, 0ng M tinh gia tri 740.000.000 dong nhung dong y mua voi
s0 tien 900.000.000 dong. Ong T, ba B khong dong y ban.

o Mady thang sau, ong T, ba B da chuyén nhuong cho anh Long, chi Mui v6i
s0 tién 1.200.000.000 dong nhung khong dong y tra lai tién coc 100.000.000 dong.

Khi dng T, ba B chuyén nhuong cho anh Long, chi Mui ong Tai va ba Bong
c¢6 qua nha nin ni dé 6ng T, ba B ban xong sé tra lai sd tién 100.000.000 dong nén
6ng M khong yéu cau chinh quyén dia phuong ngan can viéc chuyén nhuong gitra
6ng T, ba B voi anh Long, chi Mui. Sau khi thuc hién xong hop dong chuyén
nhugng 6ng T, ba B khong tra nén cac bén xay ra tranh chap va 6ng M c6 don khai
kién yéu cau tra sb tién coc 100.000.000 dong va yéu cau phat coc véi so tién
100.000.000 dong. Tai phién Toa, 6ng M rat mot phan yéu cau khoi kién vé phan
phat coc 100.000.000 dong va yéu cau 6ng T, ba B tra s tién coc 100.000.000
dong.

Bi don 6ng Vé Van T trinh bay:

Tai bién ban 14y 10i khai, cac bién ban hoa giai dng Tai thira nhan c6 nhan sb
tién dat coc 100. 000.000 (Mot tram triu) ddng vao ngay 02-4-2020 tir nguoi tén
Mén nhung trong gidy dit coc ghi tén cua ong Nguyén Vin M. Ly do giay dat coc

1a do con dau va vo ciia 6ng M dong ¥y cho 6ng M dumg tén trong glay dat coc va
dong y dé cho 6ng M dutng tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dat sau nay.

Ban dau d¢ dia chinh x3 Trudéng Mit vao do nhung khong déng ¥ va thoa
thuan lai dé van phong diang ky dat dai tinh Tay Ninh — Chi nhanh huyén D do.
Sau khi do dac xong 6ng M xem gidy va cho rang gia cao nén khong mua.

Trich trong gidy dat coc ghi “Bén ban cam két thong tin trén la dung sy that
va dat khong co tranh chip, néu bé coc thi bén ban bdi thuong gip doi sb tién coc
14 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong).

Bén mua cam két thong tin dung sy that va néu khong mua thi chip nhan bo
coc (chi mua khi da trir phan 16 gi61)”.

Ong Tai khong dong ¥ tra lai tién ddt coc cho 6ng M 100.000.000 dong, vi
ong M da vi pham nghia vy nén mat tién coc.

Bj don ba Phgm Thi B trinh bay: Ba thong nhat 10i trinh bay ciia 6ng Tai
va khong bo sung gi thém.

Tai Ban dn ddn sy so tham so 23/2022/DS-ST ngay 06 thang 4 nim 2022
cua Toa an nhdn dan Huyén D, tinh Tay Ninh da quyét dinh:
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Cén ctr vao khodn 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Dicu 39; Piéu 147;
khoan 1 Diéu 273 B luat To6 tung dan su.

Diéu 328; Diéu 422 Diéu 423 va Diéu 427 B luat Dan sy;

~ Diéu 27 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
cua Uy Ban Thuong vu Quoc Héi 14 quy dinh v€ mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an. Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Van M ddi véi ong Vo Vin
T, ba Pham Thi B.

Huy hop dong dit coc ngay 02-4-2020 giita 6ng Nguyén Van M véi ong VG
Van T, ba Pham Thi B.

~_ Bugc 6ng V6 Van T, ba Pham Thi B ¢6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Vin M
s0 tién coc 100.000.000 (Mot tram tri¢u) dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va quyén
yéu cau thi hanh an.

No6i dung khang céo: Theo don khang cao dé ngay 19 thang 4 nam 2022
6ng Vo Van T, ba Pham Thi B dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Tdy Ninh: Stra ban an
so tham, khong chép nhan yéu cau khoi kién cua ong M vé viéc budc vo chéng
ong tra lai s6 tién nhan coc 1a 100.000.000 déng. Tai phién toa ong Tai va ba Bong
giit nguyén yéu cau khang cio.

- Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia 6ng T, ba B phat biéu: Hop
ddng dit coc tuy do ong Nguyén Vin M dung tén, nhung qué trinh thoa thudn gia
chuyén nhuong va dit coc déu do ba Van va chi Mén (Vo va con dau ciia 6ng M)
truc tiép thuong lugng véi vo chbng ong T, ba B, 6ng M hoan toan khong biét. Sau
khi co két qua do dac, thi chi Mén 1a ngudi truc tiép gip Vo chong ong T, ba B
thuong luong gia ca. Ong M trinh bay 6ng 13 ngudi tryc tiép thuong lugng nhung
khong ¢ chimg ctr chirg minh. Viéc cac duong su trinh bay phan dat sau khi do
dac trir 10 giGi con lai chiéu ngang 13 12,4 mét, d6 chi 1a 16i ndi cua ngudi do dac,
khong co tai liéu ching minh. Trong khi két qua do dac ngay 08/6/2020 thé hién
phan dat ciia 6ng T, ba B ¢6 chiéu ngang van con 20 mét, dién tich 929, 7m”.

Tai phién toa 6ng M thira nhan thuong luong gia 900.000.000 dong khong
phai phan dat chiéu ngang 12,4 mét, ma tinh ludn phan 16 gidi. Ong T, ba B dong y
ban voi gia 1.200.000.000 dong, dng M khong ddng y mua nén Ong M 1a nguoi co
16i trong viéc khong thue hién dugc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.
Tir d6 cho thay Toa an cip so tham xét xur, chap nhén don khoi kién cua ong M la
khéng c6 can cir. D& nghi Hoi dong xét xtr chdp nhén yéu cau khang cdo cua dng
T, ba B. Sita ban 4n so tham ctia Toa an nhan dan Huyén D.

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng Nguyén Vin M phdat biéu:
Hop dong dat coc duge 1ap ngay 02/4/2020 gitta vo chong ong T, ba B véi 6ng M
1a phu hop voi quy dinh ctia Piéu 328 Bo luat dan su; cac bén déu thong nhat két
qua do dac, sau khi trir 1§ gioi con lai 12,4 mét ngang. Khi cac bén khong thoa
thuan dugc gia chuyén nhugng thi khong co6 bat ctr théa thusn nio vé viéc hily bo
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hop déng dat coc. Nhung dén ngay 05/3/2021 vo chéng o6ng V6 Van T va ba
Nguyén Thi Béng da tién hanh chuyén nhuong phan dat nay cho nguoi khac ma
khong chiu tra lai tién coc cho 6ng M. Xét thdy Toa an cip so tham chip nhan yéu
cau khai kién ctia 6ng M 1a ¢6 cin cir phap luat. Dé nghi Hoi ddng xét xtr khong
chap nhan khang cdo ctia ong Tai va ba Bong. Giit nguyén ban an so thim cua Toa
an nhan dan Huyén D.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh T ay Ninh:

+ V& t6 tung: Tham phén thy 1y vu an, thu thap ching ct, chuan bj xét xtr va
quyet dinh dua vy an ra xét xu déu bao dam dung quy dinh vé thoi han, ndi dung,
tham quyén ciia Bo luat T tung dan sy; Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa thyc

hién dung trinh tu, thu tyc d6i véi phién toa dan su. Nhitng ngudi tham gia t6 tung
deu thuc hién ding quyén va nghia vu cua minh, chap hanh t6t N1 quy phién toa;

+ V& ndi dung: Xét thay Toa an cap so tham xét xtr chap nhan yéu cau khoi
kién ctia 6ng Nguyén Vin M 1a c6 cin ct phap luat. Ong T, ba B khang c4o nhung
khong xuat trinh duoc ching cr méi. Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan
khang céo ctia ong Tai va ba Bong. Giit nguyén ban an so tham ctia Toa an nhan
dan Huyén D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr vao cac chung cw, tai liéu co trong ho so vu dn duwoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung, Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung:

Sau khi Toa an nhan dan Huyén D xét xtr so thAm ngdy 06-4-2022 dén ngay
19-4-2022 ong V6 Van T ba Pham Thi B c6 don khang cdo; dng T ba B ¢6 ndp
tién tam ng 4n phi phic tham. Xét thay viéc khang cdo ctia 6ng T ba B 1a dam
bao theo quy dinh cua phap luat.

[2] Xeét khang cao ctia 6ng T ba B:

Ong M trinh bay ong va ong T ba B c6 thoa thuan chuyén nhuong phﬁnAdét
thudc thira 4154, to ban do6 s6 0} tai xa Trudng Mit, Huyén D, tinh Tay Ninh. Ong
T ba B ¢6 nhan 100.000.000 dong tién coc va c6 1ap “ Giay dat coc” ngay 02-4-
2020.

Sau khi c¢6 két qua do dac cua dia chinh Huyén D thi dién tich sau khi trur 1
gioi con khoang 12,4 m ngang, tinh theo gia chuyén nhuong cua gidy dat coc 1a
60.000.000/01 mét thi gia tri phan dét trén 740.000.000 dong nhung & ong van dong
y nhan chuyén nhugng voi gia 900.000.000 dong; Ong T ba B khong dong ¥ ban vi
cho ring gia thip. Ong T ba B khéng tiép tuc chuyén nhuong cho 6ng ma chuyén
nhuong cho anh Long chi Mui nhung ciing khong tra lai s tién d& nhan coc cho
ong.

C)ng T ba B thira nhan c6 nhan 100.000.000 dong tién coc tir chi Nguyén Thi
Kleu Mén 1a con dau ctia 6ng M, c6 lap “Gidy dat coc” ngay 02- 4-2020. Theo nhu
glay dat coc thi “Bén mua cam két thong tin dung sy thdt va néu khéng mua thi
chap nhdn bé coc (chi mua khi da trir phan 16 gi6i). Sau khi ¢ két qua do dac thi
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ong M khong tiép tuc nhan chuyen nhuong do 6ng M cho ring gia cao. Do d6 6ng
M mét coc, ong ba khong dong ¥ tra lai s6 tién da nhan coc.

Ong T ba B cho ring dng M c6 15i trong viéc khong tiép tuc nhan chuyén
nhuong nhung 6ng ba khong ching minh dugc viée ong M c6 16i dan dén khéng
thue hién hop dong, 6ng M khong dong y nhan chuyen nhuong. Mat khac ngay 05-
3-20216ng T ba B chuyen nhugng phan dién tich dat trén cho nguoi khéc, ong ba
cing khong co bat ctr gidy to gi thé hién huy bo hop dong dit coc. Do d6 Toa an
cap so tham chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng M budc 6ng T ba B ¢6 nghia vu
tra lai cho dng M 100.000.000 dong tidn coc la cé co s¢ dung phap luat.

Xét thay 10i trinh bay cua ngudi bao vé quyén loi hop phéap cho dng T, ba B
1a khong c6 co sé chap nhan.

Ong Tai ba Bong khang cao nhung khong xuat trinh thém chimg ctr khac,
nén khong c6 co s chap nhan yéu cau khang cao ciia 6ng T ba B;

Chép nhan 10i trinh bay ciia ngudi bao vé quyén lgi hgp phap cho dng M;

7 (;hép nhan dé nghi ciia Kiém sat vién tai phién toa. Gitt nguyén ban an so
tham s0 23/2022/DS-ST ngay 06 thang 4 nam 2022 cua Toa an nhan dan Huyén D,
tinh Tay Ninh.

[3] V& an phi: Do khang céo khong duge chap nhan nén 6ng Vo6 Van T ba
Pharp Ihi B phai chiu an phi dan sy phic tham theoqquy dinh tai Diéu 29,Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa
an;

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Cin ctr vao khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan suy.

Khong chap nhan yéu cél} khang cdo cua 6ng V6 Van T, ba Pham Thi B;
gilt nguyén Ban an dan sy so tham so 23/2022/DS-ST ngay 06 thang 4 nam 2022
cta Toa 4n nhan dan huyén D, tinh Tay Ninh.

Cin cir vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39; Diéu 147;
khoan 1 Dicu 273 B9 ludt T6 tung dan su; Diéu 328; Dieu 422 Dicu 423 va Dicu
427 B6 luat Dan su; Diéu 27, 29 Nghi quyét so: 1326/2016/UBTVQH 14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy Ban Thuong vu Qudc Hoi 14 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va I¢ phi Toa an:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ciia 6ng Nguyén Van M dbi véi 6ng VS Vin
T, ba Pham Thi B.
Huy hop ddng dit coc ngay 02-4-2020 giita 6ng Nguyén Van M véi ong V6
Van T, ba Pham Thi B.
~_ Budc 6ng V5 Van T, ba Pham Thi B ¢6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Van M
s0 tién coc 100.000.000 (Mot tram tri€u) dong.
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2. V& an phi dan sy SO tham: Ong V& Van T, ba Pham Thi B phai chiu
300.000 (Ba tram nghin) dong an phi dan sy so tham.

Ong Nguyén Vin M khong phai chiu an phi dan sy so thim. Hoan tra tién
tam Ung an phi 6ng M di ndp 300.000 (Ba trim nghin) ddng theo bién lai thu sb
0005641 ngay 19-3-2021 va 5.000.000 (Nam triéu) dong theo bién lai thu sé
0005640 ngay 19-3-2021 cta Chi cuc Thi hanh an Déan sy Huyén D, tinh Tay
Ninh.

3. An phi dan sy phuc tham: 0ng V& Van T ba Pham Thi B phai chiu
300.000 (ba trim nghin) déng. Nhung duoc khau trir sb tién tam Gmg an phi phic
tham da ndp theo Bién lai thu sb: 0012265 ngay 20-4-2022 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy Huyén D, tinh Tay Ninh.

Ké tir ngay 6ng Nguyén Vin M c6 don yeu cau thi hanh dn, néu éng Vé Vin
T, b& Pham Thi B chwa thi hanh sé tién trén, thi hang thang ong Vo Van T, ba
Pham Thi B con phdi trd cho éng Nguyén Vin M sé tién ldi doi véi so tién cham
tra twong ing voi thoi gian chdm trd theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 ciia Bé
luat Dan su.

Ban 4n ndy duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n Dan sy
thi nguo1 dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh an Dan su;
tho1 hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
Dan su.

4. Ban 4n phuc thim co hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND.TTN,; A AN _ r 7 o
_TAND. H D: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS. H D;
- Phong KTNV. TATTN; (Pa ky)
- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu tap an DSPT.

Pham Van Diép









