TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA HOA THANH Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH TAY NINH
Ban an sd: 78/2020/DS-ST
Ngay 01/12/2020
VIV tranh chap “Hop dong thué tai san”

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA HOA THANH, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lam Tan Nhan.

Céc Hoi tham nhan dan:

1. BaLé Ngoc Tram.

2. Ong L& Vin Thuan.

- Thu ky phién toa: Ong Hoang Kim Anh - Thu ky Toa an nhan déan thi xi
Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén din thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh
tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi Bich Du - Kiém sat vién.

Ngay 01/12/2020, tai tru s6 Toa an nhan dan thi xa Hoa Thanh, tinh Tay
Ninh xét xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 491/2019/TLST-DS ngay
13 thang 12 nam 2019 vé viéc tranh chap “Hop dong thué tai san” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xur s6 95/2020/QDXXST-DS ngay 22 thang 10 nim 2020 va
Quyét dinh hodn phién toa s6 50/2020/QDST-DS ngay 06/11/2020, giita céac
duong su:

- Nguyén don: Cong ty Co phan A

Tru so: SO A, duong B, khu phd C, phuong D, thanh phd TN, tinh Tay
Ninh.

Pai dién theo phap luat cia Cong ty: Ong Truwong Anh T— Chirc vu: Chu
tich Hoi dong quan tri.

Pai dién theo uy quyén ctiia Cong ty:

- Ong Nguyén Vin Th, sinh nim 1961 — chirc vu: Giam déc (c6 don xin
vang mat)

- Anh Nguyén Hiéu Th1, sinh nim 1994 — chirc vu: Chuyén vién (c6 mit).

Cung dia chi lién hé: S6 A, duong B, khu phd C, phuong D, thanh phé TN,
tinh T4y Ninh.

- Bi don: Ong L& Minh H, sinh nim 1958 (vang mit).

bia chi: F108/1, khu phé X, phuong Y, thi xa HT, tinh Tay Ninh.

NOI DUNG VU AN:



- Theo don khdi ki¢n ngay 02/12/2019 va cdc 107 khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn, ciing nhw tai phién toa so thim, dai dién theo iy quyén ciia
nguyén don 13 6ng Nguyén Hiéu Thl trinh bay:

Ngay 26/11/2014, Cong ty Co phan xay dung A (goi tit Cong ty) — Chu dau
tu dy an Trung tdm thuong mai LH va 6ng Lé Minh H ¢6 ky 02 hop dong vé viéc
cho thué sap T151 va T169 nganh hang quan 4o may san tai khu A-B Trung tam
thuong mai LH, thi trin HT, huyén HT, tinh Tay Ninh (nay 12 phudng LH, thi xa
HT, tinh Tay Ninh) v&i gia thué nhu sau:

- Gia thué sap T151: 9.100.000 dong/nam.
- Gia thué sap T169: 9.100.000 dong/nam.

Thoi gian thué d6i véi hop dong néu trén 1a 02 nim, tir ngay 01/11/2014
dén hét ngay 31/ 10/2016. Trong qua trinh thyc hién hop dong giai doan 2014 —
2016, 6ng H c6 ndp tién thué cho cong ty. Pén ngay 01/11/2016, hop dong cho
thué sap hét thoi han, cong ty di nhiéu lan thong bao moi 6ng H ky lai hop dong
thué 1an 2 néu c6 nhu cau tiép tuc kinh doanh nhung 6ng H khong hop tac.

Thuc hién theo ¥ kién chi dao ciia Uy ban nhan dan huyén HT(nay l1a Uy
ban nhan dan thi xa HT), trong thoi gian tir ngay 22/3/2017 — 31/3/2017, Cong ty
d3 phdi hop v6i Ban quan 1y cho LH t6 chiic 1ay ¥ kién cac ho kinh doanh chua
thue hién viée tai ky hop dong thué mit bang tai Trung tim thuong mai LH giai
doan 2016 — 2018. Khi nhén vién Cong ty dén lay y kién cua ho L& Minh H, 6ng
H khong hop tac 1ap bién ban lay ¥ kién, chi néi miéng déng ¥ thué mit bang, chd
y kién ctia Uy ban nhan dan huyén. Ong H vén tiép tuc st dung vi tri kinh doanh
ciia Cong ty dén nay mic du khong tai ky hop dong voi Cong ty. Viéc nay giy
kho khan cho hoat dong kinh doanh ctia Cong ty trong thoi gian qua.

_Ngay 28/8/2020, Cong ty c6 don rit mot phan yéu cau khoi kién ve viée
yéu cau ong H thyc hién di chuyén hang hoa ra khoi Trung tam thuong mai LH va
hoan tra lai mat bang tai vi tri kinh doanh sap T151 va T169.

Tai phién toa, Cong ty yéu cau xem xét, giai quyét:

- Budc 6ng H thuc hién viéc thanh toan du tién thué 02 vi tri kinh doanh
T151 va T169 cho Co6ng ty trong thoi gian tir ngay 01/11/2016 dén ngay
31/10/2018 theo don gia thué giai doan 2014 — 2016 13 9.100.000 ddng/nim/sap.
Gi4 thué 02 nim cua 02 sap 1a 36.400.000 dong.

+ Tién 141 cham thanh toan tir 01/11/2018 dén ngay xét xtr so tham.

- Theo cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don 6ng L& Minh
H trinh bay:

Ong thira nhan toan bd 16i trinh by cua ngudi dai dién theo Gy quyén cua
nguyén don vé qua trinh ky két hop dong va thue hién hop dong. Sau khi hét han
hop dong, Cong ty va dng c¢6 lam viéc véi nhau vé viée tai ky hop d6ng nhung hai
bén khong thuong luong dugce va keo dai dén nay. Nay voi yéu cau khai kién cua
Cong ty thi 6ng khong dong y.



- Y kién ciia dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan thi xd Hoa Thanh:
Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky tién hanh giai quyét vu an

dung cac quy dinh cua Bo luat T tung dan su; cac duong su thuc hién quyén,
nghia vy ciia minh ding quy dinh cua B luat T tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung cac Piéu 357, 472, 473,
481 B6 luat Dan su va Nghi quyet 326 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH vé an phi,
1¢ phi Toa an: Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, bude ong H cb nghia
vu tra cho Cong ty C6 phan xay dung A sd tién thué tai san 36.400.000 dong va
tién 14i do cham thanh toan tinh tr ngay 01/11/2018 dén ngdy xét xir so tham
01/12/2020.

Dinh chi d6i véi yéu cau tra lai mit bang c4c sap cho thué.

Tinh an phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ong L& Minh H da duoc triéu tip hop 18 nhung 6ng H vang
mit khong c6 1y do va ong Nguyén Vin Th c¢6 don xin vang mit nén Hoi dong xét
XU tién hanh xét xtr theo quy dinh tai Diéu 228 cua bd luat TH tung dan su. Theo
don khoi kién, nguyén don Cong ty yéu cau bi don 6ng L& Minh H tra tién thué tai
san 1a vi tri kinh doanh sap T151 va T169 tai Trung tdm thuong mai LH nén tranh
chép giita cac duong su 1a “Tranh chap hop dong thué tai san” theo quy dinh tai
khoan 3, Piéu 26 B¢ luat Té tung dan su; bi don 6ng L& Minh H c¢6 dia chi cu tra
tai khu phé X, phuong Y, thi xa H, tinh Tay Ninh. Do d6, Toa an nhan dan thi xa
Hoa Thanh, tinh Tay Ninh thu 1y va giai quyét 1a dung theo quy dinh tai khoan 1,
Piéu 35; diém a, khoan 1, Diéu 39 B luat T6 tung dan su.

[2] Cong ty da rat phan yéu cau khai kién vé yéu cau 6ng L& Minh H thuc
hién di chuyén hang hoa ra khoi Trung tdm thuong mai LH va hoan tra lai mat
bang tai vi tri kinh doanh sap T151 va T169, vige rat yéu cau do Cong ty tur
nguyén, do do, Hoi ddng xét xr dinh chi phan yéu cau nay va duong su co quyén
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét lai theo quy dinh ctia phap luat t6 tung dan su.

[3] Vé noi dung vu 4n:

[3.1] Xét yéu cau vé nghia vu thanh toan tién thué sap T151 va T169 tai
Trung tAm Thuong mai LH, thay rang:

Ong H 14 tiéu thuong thué sap dé kinh doanh tai Trung TAm thuong mai LH
nhiéu nam, hop dong gan nhat 6ng ky két thué sap kinh doanh 1a Hop dong sd
315/HP-T-2014 duoc ky két gitra Cong ty va ong H ngay 26/11/2014 ddi véi viec
thué sap T151, nganh hang kinh doanh quan 4o may sin, thoi han thué sap T151tr
ngay 01/11/2014 dén ngay 31/10/2016 véi gia thué sap T151 1a 9.100.000
dong/nam va Hop dong s6 333/HP-T-2014 dugc ky két giita Cong ty va 6ng H
ngay 26/11/2014 dbi véi viéc thué sap T169, nganh hang kinh doanh quan 40 may
san, thoi han thué sap T169 tir ngay 01/11/2014 dén ngay 31/10/2016 véi gia thué
sap T169 la 9.100.000 déng/nam . Trong qua trinh thuc hién hop dong giai doan
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2014 - 2016, 6ng H co nop tién thué cho Coéng ty. Tuy nhién, dén ngay
01/11/2016, hop dong cho thué sap hét thoi han, Cong ty di nhiéu 1an théng bao
moi 6ng H tai ky hop déng nhung dng H khong hop tac. Sau khi hop dong két
thdc thi gitra 6ng H va Cong ty khong thoa thuan dugc gia thué maéi nén khong ky
két hop dong khac nhung 6ng H van sir dung sap T151 va T169 lién tuc tir ngay
01/11/2016 dén nay dé kinh doanh quan 4o may sian. Mic du khong cé hop dong
thoa thuan ky két gitra cac bén nhung thuc té ngudi thué co st dung tai san thué
ctia bén cho thué, do dé, bén thué tai san (6ng H) phai c6 nghia vu tra tién thué
cho bén cho thué (Cong ty), yéu cau khoi kién cua Cong ty dbi voi ong H 1a co
can ct.

[3.2] Xét murc gia cho thué:

Tai phién toa, Cong ty yéu cau dng H c6 nghia vu thanh toan gia thué tir
ngay 01/11/2016 dén ngay 31/10/2018 theo mirc gia cta hop dong co hiéu luc lién
ké trudc d6 1a hop dong s6 315/HP-T-2014 va hop dong s6 333/HP-T-2014, gia
cho thué sap T151 va T169 mdi sap la 9.1 00.000 dong/nam 1a phu hop nén can
chap nhan.

Vi vay, chép nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty doi voi ong H va budc
6ng H phai tra cho Cong ty so tién thué con ng va tién 1ai phat sinh do cham tra
theo quy dinh tai cac biéu 357, 472, 473, 481 B luat Dan su.

Thoi gian chim tré tién thué tir ngay 01/11/2018 dén ngay 01/12/2020 14 25
thang. Sé tién 1ai 6ng H phai tra cho Cong ty 1a 36.400.000 dong x 0 ,83%/thang x
25 théng la: 7.553.000 dong Téng cong 6ng H phai tra la 43.953.000 dong.

[4] V& an phi: Ong H da 62 tudi 12 ngudi cao tudi nén can cr vao diém d,
khoan 1, Piéu 12 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thu:ong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, micn, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung 4n phi va 1& phi Toa an thi 6ng H dugc mién an phi dan sy so tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cian ctr Dicu 357; Dieu 472; Diéu 473; Diéu 481 Bo luat Dan sy; Diéu 217
cia B luat T6 tung dan su; diém d, khoan 1, Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty Co phan xay dung A dbi voi
6ng L& Minh H vé viéc “Tranh chap hop dong thué tai san” Buoc 06ng Lé
Minh H c6 nghia vu trda cho Céng ty Co6 phan xay du’ng Asd tién thué 1a
36.400.000 dong va tién 13i 7.553.000 ddng, tong cong la 43.953.000 dong.

Ké tir ngdy Cong ty Co6 phan xay dung Acé don yéu cau thi hanh 4n ma 6ng H
khong chiu tra lai sb tién néu trén, thi hang thang éng H con phai tra cho Cong ty
C6 phan xay dung Asd tién 1ai d6i véi s6 tién cham tra tuong ung véi thoi gian
cham tra theo quy dinh tai Diéu 468 cua B luat Dan su.



2. Pinh chi giai quyét ddi voi yéu cau 6ng L& Minh H thuc hién di chuyén
hang hoéa ra khoi Trung tam thuong mai LHva hoan tra lai mat bémg tai vi tri kinh
doanh sap T151 va T169 cua Cong ty Co phan A Cong ty C6 phan xay dung Acd
quyén khai kién yéu cau Toa an giai quyét lai theo quy dinh cia B ludt T tung
dan su.

3. Vé 4n phi déan sy so thim:

- Mién an phi d6i véi 6ng Lé Minh H,

- Hoan tra cho Cong ty C6 phan xay dung A1.302.500 dong tién tam tng an
phi theo bién lai thu s 0008281 ngay 11/12/2019 cta Chi cyc thi hanh 4n dan su
thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

4. Cong ty Co phan xay dung Aco quyen khang cdo ban an lén Toa an nhan
dan tinh Tay Ninh trong thdi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ong H c6 quyén
khang cdo trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duge ban an hodc ban an duoc
téng dat hop 18.

Trong truong hop Ban 4an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, 7a va Piéu 9
Luat Thi hanh 4n dan sy; thot hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan - Chii toa phién toa
Noi nhén: ' (D ki)
- TAND tinh Ty Ninh;
- VKSND thj x4 Hoa Thanh;
- CC.THADS thi xa Hoa Thanh;
- Céc duong su;

- Luu hd so vu an; R i
- Luu tap an. Lam Tan Nhan



