TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 79/2022/DS - PT
Ngay: 10/11/2022
VIV tranh chdp quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH THAI NGUYEN

- Véi thanh phdn héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Minh Ly

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Van Qué va 6ng Hoang Quy Stru

- Thw ky Toa an ghi bién bdn phién toa: Ba Luong Thi Ty Linh - Thu ky
Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dén tinh Thdi Nguyén tham gia phién toa:
Ba Duong Thi Huong Lién - Chirc vu: Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 11 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén
mo phién toa xét xtir phuc tham cong khai vu an dan su thu ly sb6 43/2022/TLPT-
DS ngay 03 thang 10 nam 2022 vé viéc "Tranh chdp quyén sir dung dat".

Do ban an dan su so thim sé 08/2022/DS-ST ngay 28/7/2022 cua Toa an
nhan dan huyén Pong Hy, tinh Thai Nguyén bi khang cio.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 59/2022/QD-PT ngay 26
thang 10 nam 2022 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Vian S, sinh nam 1979.

Noi cu tri: Xom TQ, x& HT, huyén DH, tinh Thai Nguyén. (CO mat tai
phién toa)

Bi don: - Ba Tran Thi H, sinh ndm 1968.

- Ong Bui Van V, sinh nam 1963.

Cung noi cu tra: Xom TQ, X&8 HT, huyén BH, tinh Thai Nguyén. (Ba H, 6ng
V ¢6 mat tai phién toa)

Nhiing nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pao Thi T, sinh nam 1949 (me ké ctia 6ng Nguyén Vin S).

2. Ba Nguyén Thi KA, sinh nim 1967 (chi cua éng Nguyén Vin S).

3. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1974 (chi ctia 6ng Nguyén Vin S).

4. Ong Nguyén Vin H1, sinh nam 1985 (em trai ctia dng Nguyén Vin S).

Cung noi cu tra: X6m TQ, x& HT, huyén Dong Hy, tinh Thai Nguyén.

(Ba KA va ba B c6 mit; ba T va anh H1 c6 don dé nghi Toa an xét xir ving
mat)

Nguwoi lam chibng: Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1962 (vang mit)



Dia chi: Xom TQ, x& HT, huyén BH, tinh Thai Nguyén.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tu khai, trong qué trinh giai quyét vu 4n va tai phién
tda, nguyén don 1a ong Nguyén Vin S trinh bay: B6 me 6ng c6 thira dat s6 1076
to ban d6 s6 6 xa HT, huyén PH, ngudn gbc do bd me ong khai pha tir ndm 1970
va d3 duogc Nha nuéc cip doi Gidy chimg nhan quyén st dung dat nam 2002,
dién tich 282m’ cho ho 6ng Nguyén Vin H2 (hién nay bd me ong S déu di chét).
Gia dinh ba Tran Thi H st dung thira dat s 1075 to ban d6 sé 6 xa HT, huyén
Pong Hy lién ké da s dung va lam ngd di 1an sang thira dat s6 1076 ciia bd me
6ng khoang 50m?” theo ban do giai thira 299 nam 1983. Nay bd me 6ng S di chét,
6ng 1a con trai Toc hang thira ké thir nhat khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
budc bi don 1a gia dinh ba Tran Thi H phai thao d& cong trinh kién trac, tra lai
cho gia dinh 6ng khoang 50m?® dién tich dat da 14n chiém va dd muon lam 16i di
tai thira dat s6 1076 to ban dd s6 6 xd HT, huyén Pong Hy, tinh Thai Nguyén;
yéu cau Toa an xac dinh ranh gi6i cua hai thira dat 1075, 1076 theo ban d6 giai
thtra 299 ndm 1983.

Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, bi don ba Tran Thi H va
6ng Bui Vin V trinh bay: Gia dinh 6ng ba st dung thira dat s6 1075 to ban dd s6
6 xd HT, huyén Bong Hy, dién tich 450m® c6 ngudn gdc do bd me cho tir nim
1986, da duoc Nha nudc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nim 2002 cho
ho ba Tran Thi H. Qu4 trinh st dung dat tir d6 dén nay nha 6ng ba khong lan sang
thira dat s6 1076 to ban do s6 6 xa HT, huyén Pong Hy nha b me ong S. Gia
dinh 6ng ba st dung dét theo ding ranh gidi thira dat nha ong ba di duoc cip
quyén st dung, 16i di vao nha ong ba di c6 tir naim 1986 khi 6ng ba dén xay nha ¢
rong khoang 1,8m, nim 2021 6ng ba vira nhan chuyén nhuong thém 16m’ dat dé
mo rong ngd di tai thira 1048 1ién ké ctia ba Nguyén Thi M, trong d6 chiéu rong
giap duong bé tong x6m la 2,4m, cong lai ngd di nha 6ng ba hi€én nay rOng
khoang 4,2m, 6ng ba khong muon dat tai thira 1076 nha 6ng S. Nay ong Nguyén
Vin S khai kién, vo chong 6ng ba khong nhat tri v6i v kién, yéu cau khoi kién
ctiia nguyén don 1a 6ng Nguyén Vin S.

Nhing ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gdm me ké va cac chi em cua
ong Nguyén Vin S trinh bay: Nhat tri v6i ndi dung, ¥ kién trinh bay va yéu cau
khoi kién ctia 6ng Nguyén Vin S, dé nghi Toa an giai quyét theo yéu cau cua ong
S, budc bi don 1a gia dinh ba Tran Thi H phai thdo d& cong trinh kién trac, tra lai
cho gia dinh cic 6ng ba dién tich dat bi don da 14n chiém tai thira dat s6 1076 to
ban d6 s6 6 xa HT, huyén Pong Hy, tinh Thai Nguyén.

Nguoi lam chimg ba Nguyén Thi M trinh bay: Ba c6 thira dat s 1048 to ban
d6 s6 6 xa HT, huyén Dong Hy lién ké thira 1075 ctia nha ba Tran Thi H. Cudi
nam 2021 ba da chuyén nhuong cho nha ba H khoang 16m? dat dé 1am ngd di tai
thira 1048 lién ké voi thira 1075 cua nha ba Tran Thi H véi gia 30.000.000 dong,



ba d4 nhan du tién va da giao dat cho nha ba H st dung mé rong ngd di. Cu thé ba
chuyén nhuong 16m® dit cho nha ba Tran Thi H ¢ chiéu rong giap duong bé
tong ctia xom 1a 2,4m, chiéu giap san nha ba H rong 1,6m, chiéu dai khoang 8m.
Ba M trinh bay nha H van c6 ngd di tir trude khi ba chuyén nhuong dién tich dat
trén cho nha ba H, viéc nha ba H mua dién tich 16m? d4t tai thira 1048 cua nha ba
muc dich dé mé rong ngd di.

Tai ban an dan su so thdm sb 08/2022/DSST ngay 28/7/2022 Toa &n nhan
dan huyén Pong Hy, tinh Thai Nguyén da quyét dinh:

Can cir vao khodn 9 Diéu 26, khodn 1 Diéu 35, 39, 147, Diéu 157, 165, 227,
228, 271, 273 cia B ludt 16 tung ddn sw; Diéu 164, 166 B ludt dan sw 2015;
bPiéu 12, 166, 203 Ludgt dat dai sita doi nam 2014, Nghi quyét
326/2016/UBTVOHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy
dinh vé an phi, 1é phi Toa dén.

Tuyén xir: Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién cia 6ng Nguyén Vin S vé
viéc budc ho ba ba Tran Thi H phdi thao do cong trinh kién tric, trd lai cho gia
dinh éng khodng 50m® dién tich dat da lan chiém tai thira dat so 1076 to ban do
s6 6 xa HT, huyén Pong Hy, tinh Thai Nguyén.

Ranh gidi dat giita thira 1076 dd dwoc cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat
nam 2002 cho hé éng Nguyén Van H2 Va thira 1075 dé dwoc cap Gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat nam 2002 cho hé ba Trdan Thi H, ciing to ban do sé 6 xd HT,
huyén DPong Hy, tinh Thdi Nguyén dwoc xdc dinh tai cdc diém
36,9,10,11,12,13,14,15. (Co ban trich do hién trang sw dung dat kém theo ban an).

Vé chi phi té tung khdc: Ong Nguyén Vin S phdi chiu toan bo chi phi xem
xét, tham dinh tai chd, do dac bang mdy va dinh gid tai san la 10.200.000 dong.
Ong Nguyén Vin S di chi phi xong.

An phi: Ong Nguyén Vin S phdai chiu 300.000 dong tién dn phi DSST ndp
ngdn sach Nha nuée, dwge trir vao sé tién 300.000 dong tam vmg dn phi éng
Nguyén Vin S da ndp tai Chi cuc Thi hanh dn déan sy huyén Pong Hy, tinh Thdi
Nguyén theo bién lai T s¢ 0005248 ngay 04/01/2022. Ong Nguyén Van S dd ndp
i dn phi dén s so tham.

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu thi hanh 4n, quyén khang céo.

Sau khi xét xir so tham, ngay 11/8/2022 nguyén don éng Nguyén Vin S khéang
cao toan bg ban an, yéu cAu xac dinh dét theo ban d6 do nim 1983.

Tai phién toa phtic tham 6ng S giit nguyén ndi dung khang cao.

Dai dién Vién kiém st nhan dan tinh Thai Nguyén phat biéu su tudn theo phép
luat cia Tham phan, chu toa phién toa va Hoi déng xet xur tur khi thu 1y vu an dén
trudc khi nghi an da thuc hién dang cac quy dinh cua B0 luat t6 tung dan su. Vé
quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr: Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo
luét t6 tung dan sy, Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an. Khong



chap nhan khang cao cta 6ng Nguyén Vin S, giit nguyén ban an dan sy so tham cua
Toa an nhan dan huyén Pong Hy, tinh Thai Nguyén.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an dd dugc thim
tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién
Vién kiém sat phat biéu y kién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Nguyén don 6ng S khang cdo trong han luat dinh, da
nop du phi khang cao 14 hop 1& va dugc xem xét theo trinh tu phuc thim

[2.] V& noi dung:

[2.1] Xét khang cao cua ong S 1dy mbc do dac nam 2002 1a khong dung véi
hién trang dat ctia gia dinh 6ng, Hoi dong xét xtr thiy rang;

Thira dat s6 1076 to ban dd s6 6 xa HT, huyén Pong Hy, ngudn gbc do bd
me 6ng S khai pha tir nim 1970 va d3 duogc Nha nudc cip Gidy ching nhan
quyén sir dung dat nam 2002 cho ho ng Nguyén Vin H2 dién tich 282m? (Bt
luc 04)

Thira dat s6 1075 to ban d6 s6 6 x4 HT, huyén Pdng Hy c6 ngudn gbc do bd
me ba H cho tir nam 1986, da duoc Nha nudc cép Giéy ching nhan quyén st dung
d4t nam 2002 cho hd ba Tran Thi H dién tich 450m? (Bt luc 06)

Két quéa do dac hién trang thuc té sur dung thtra dat thang 3 nam 2022 cua
Cong ty TNHH Ha Nguyén Chau thé hién hién trang thira 1075 cta gia dinh ba H
dang st dung 1a 485m’ (ting so v&i Gidy chimg nhan quyén sir dung dét 1a 35m°).
Thira 1076 gia dinh 6ng S dang str dung 14 292,2m” (ting so v&i Gidy ching nhan
quyén st dung dit [a 12,2m?). (But luc 68)

Tai phién toa phtc thim 6ng S xac dinh nha ba H di dudng bd rudng tir nim
1993, 1994 sau d6 muon dit ciia bd me ong (6ng xac dinh khéng co6 tai lidu gi
chirng minh ba H muon dét); Nam 1994 6ng H2 duoc cép 282m? dén nam 2002
cap lai 282m°. Ong S xac dinh luc d6 do bang day nén dién tich 282m?* 1a khong
chinh xé4c, tuy nhién ong ciing khong biét chinh xac dién tich 1a bao nhiéu, dng
yéu cau xéac dinh dién tich theo ban d6 1983. Hoi dong xét xir thiy rang ban than
6ng S xac dinh khong co tai liéu vé viéc muon dat, yéu cau xac dinh theo ban dd
1983 nhung khong biét thira nao, dién tich 1a bao nhiéu m?, trong khi dé theo don
dang ky quyén st dung dat thi naim 2000 bd ong S 13 Nguyén Vian H2 ké khai
dang ky thira 1076 13 282m? dén nam 2002 thi dwoc cdp gidy ching nhan quyén
str dung dat véi dién tich trén.

Tai van ban sé 1020/UBND-TNMT ngay 24/6/2022 ctua Uy ban nhan dan
huyén Pong Hy di tra 11 viée cAp Gidy chung nhan quyén st dung dat cho hd
6ng H2, ba H tai thoi diém nam 2002 ¢ nodi dung:... Viéc cap gidy GCNOSD dit
s6 W 164957 ngay 19/11/2002 cho hé éng Nguyén Van H2 doi véi thira dat sé
1076, to ban do s6 6 dién tich 282m* va GCNQOSD dat so6 W 194177 ngay
19/11/2002 cho hé ba Tran Thi H doi véi thira dat s6 1075, to ban dé sé 6, dién



tich 450m? dwoc UBND huyén Bo”‘ng Hy thyc hién dung trinh tu, thu tuc quy dinh
ciia phdp ludt dat dai tai thoi diém cap GCNQSD dt...

Do thita dét s6 1076 va thira ddt sé 1075, to ban dé sé 6 da dwoc cap gidy
chirng nhdan quyén sir dung ddt nén ranh giGi hién tai dwoc xdc dinh theo két qua
cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt ciia cdc thira dat trén (But luc 87).

Nhu vay, khong c6 can ctr chap nhan ndi dung khang cdo nay cia 6ng S.

[2.2]. Pbi véi nodi dung khang c4o 6ng S cho rang ba H khong ¢6 16i di vao
nha. Hoi dong xét xir thiy rang:

Nha ba H st dung ngd di hién nay tir nim 1986, dén thoi diém xay ra tranh
chép nam 2019 da hon 30 nam, theo quy dinh tai Piéu 175 B9 luat dan sy thi ranh
gidi gitra cac bat dong san c6 thé dugc xac dinh theo ranh gidi da ton tai tir 30
nam tré 1én. Ngoai ra ong S cho rang nha ba H muon dat nha ong tai thira 1076
dé 1am ngd di nhung khong cung cap dugc tai liu, ching ¢ ndo dé ching minh
c6 viéc nha ba H muon dit cta nha 6ng.

[3.] Qua trinh giai quyét tranh chip qua tién hanh do hién trang thi thiy: Gia
dinh ba H sir dung sang thira 1076 1a 3,8m? gia dinh ong S sir dung sang thua
1075 1 3,6m’ (but luc 68). Tai phién toa ba H va 6ng V xac dinh ranh giéi sir
dung nhu trén 13 dung va xac dinh gia dinh ong S khong 1an sang dat nha ba H.
Hoi dong xét xir thdy mdc gidi hai bén st dung 6n dinh nén can ton trong giir
nguyén mdc gidi nay.

Nhu vdy, v6i nhitng phan tich ¢ trén khdng c6 can cir chap nhan yéu cau kH2
kién ctia nguyén don d6i v6i bi don. Khong ¢ cin ctr chdp nhan ndi dung khang céo
cta nguyén don, Tod &4n nhan dan huyén Pong Hy khong chip nhan yéu cau kH2
kién ctia nguyén don la c6 can cur va phu hop voi quy dinh caa phap luat.

[4.] V& an phi dan sy so thAm va phuc tham: Do yéu cau kH2 kién va yéu cau
khang cdo khong duoc chdp nhan nén 6ng Nguyén Vin S phai chiu 4n phi dan su
so thim va déan sy phuc thim theo quy dinh cua phap lut.

[5.] V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vin S phai chiu chi phi xem xét thAm
dinh, dinh gi4 tai sdn theo quy dinh cta phap luat.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Diéu 308, Diéu 148 Bo luat t6 tung dan sy, Diéu 95, 96, 97,
100, khoan 1 Diéu 166, Piéu 203 Luat dit dai; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1é phi Toa an. Khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don. Giir nguyén
ban 4n dan sy so tham sd 08/2022/DS-ST ngay 28/7/2022 ciia Toa an nhan dan
huyén Ddng Hy, tinh Thai Nguyén.

Tuyén xu:

1. Khdng chip nhan yéu cau khoi kién ctia dng Nguyén Vian S vé viéc budc
ho ba ba Tran Thi H phai thao d& cong trinh kién trac, tra lai cho gia dinh 6ng



khoang 50m* dién tich dat da 1an chiém tai thira dét s6 1076 to ban do s6 6 xa HT,
huyén Pong Hy, tinh Thai Nguyén.

2. Ranh giodi dat gitra thira 1076 d3 dugc cAp Gidy chung nhan quyén sir
dung dat nim 2002 cho ho 6ng Nguyén Vin H2 va thira 1075 da duoc cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dat naim 2002 cho ho ba Tran Thi H, ciing to ban d6
s6 6 xa HT, huyén Pong Hy, tinh Thai Nguyén duoc xac dinh tai cac diém
36,9,10,11,12,13,14,15. (Co ban trich do hién trang sir dung dat kém theo ban an).

3. V& chi phi t6 tung khac: Ong Nguyén Vin S phai chiu toan bd chi phi
xem xét, tham dinh tai chd, do dac bang may va dinh gia tai san 1a 10.200.000
d6ng. Ong Nguyén Vian S da chi phi xong.

4. An phi:

4.1. V& an phi dan sy so thim: Ong Nguyén Vian S phai chiu 300.000 dong
tién an phi DSST ndp ngan sach Nha nudc, duge trir vao sb tién 300.000 dong
tam Ung 4n phi 6ng Nguyén Vin S d3 nop tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Pong Hy, tinh Thai Nguyén theo bién lai thu sé 0005248 ngay 04/01/2022. Ong
Nguyén Vin S dd ndp du an phi dan su so tham.

4.2. V& an phi dan su phac tham: Ong Nguyén Van S, phai nép 300.000d an
phi dan su phiic thim. Puoc khau trir vao tién tam tng an phi phic tham theo
bién lai thu s6 0005397 ngay 19/8/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Pong Hy, tinh Thai Nguyén

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
Thi hanh an Dan sy, thi ngudi duge Thi hanh &n Dan sy, nguoi phai thi hanh an
c6 quyén thoa Tén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén yéu cau thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an Dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Pong Hy;

- THADS huyén Dong Hy;

- Cac duong su;

- Luu hd so. (Di ky)

Nguyén Minh Ly



