TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHiI MINH DPoc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4an s: 394/2022/DS-PT

Ngay: 16 — 6 — 2022

VIV Tranh chap doi lai tai san Ia
quyén str dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cg:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Duyén
Cdc Tham phan: Ong Phan Buc Phuong
Ong V1 Ngoc Huynh

- Thu ky phién toa: Ong Bui Pic Anh — Thu ky Tda an nhan dan cap cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhan dén cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién téa: Ong Pham Ba Duy — Ki€ém sat vién.

Ngay 16 thang 6 nim 2022, tai tru s& T0a 4n nhan dan cap cao tai Thanh
phé HO Chi Minh mé phién toa xét xir phiic tham cong khai vu 4n dan su thy 1y
s6: 508/2021/TLPT-DS ngay 09 thang 11 nim 2021 vé viéc “Tranh chap doi lai
tai san 14 quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham sd: 23/2020/DS-ST ngay 11 thang 9 nam 2020
cua Toa &n nhan dan tinh Vinh Long bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sd 182B/2022/QD-PT
ngay 01 thang 6 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Poan Vin P, sinh nim 1951 (ving mat)
2. Ba Nguyén T5, sinh naim 1952 (ving mat)
Cung dia chi: USA.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ba Poan Thi Viét P, sinh
nam 1981 (c6 mat)

Dia chi: 1/8D C, phudng V, thanh phd R, tinh Kién Giang.

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho nguyén don: Luit su Tran Ho
N — DPoan luit su tinh Vinh Long (c6 mat)



- Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1976 (vang mat)
bia chi: Ap T, xa T1, huyén B, tinh Vinh Long.

Nguroi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ong Nguyén Quyét Q, sinh nim
1990 (c6 mat).

Dia chi: S6 33/6 M, phudng X3, thanh phé V, tinh Vinh Long.
- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Ngoc H1, sinh nim 1975 (c6 don xin ving mit)
bia chi: USA.
2. Ba Huynh Thi C, sinh nim 1929 (c6 don xin ving mit)
Dia chi: USA.
3. Ong Tran Thanh T1, sinh nim 1974 (c6 don xin vang mit)
bia chi: Ap P, xa D, huyén C, tinh Hau Giang.
4. Ong Tran Ngoc L2, sinh nim 1996 (c6 mit)
bia chi: Ap T, xa T1, huyén B, tinh Vinh Long.
5. Ong Nguyén Quyét T2, sinh nim: 1990 (ving mit)
bia chi: Khu vuc B, phuong P, quan O, thanh phé Can Tho.
6. Ong Tran Hoai B, sinh nim 1978 (c6 don xin ving mit)
bPia chi: Ap T, xa T1, huyén P, tinh Hau Giang.
7. Ong Nguyén Hoang V1, sinh nim 1985 (ving mit)
bia chi: Ap A, xa T, huyén B, tinh Vinh Long.
- Ngwroi khang céo: Bi don ba Nguyén Thi T.
NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn ngueoi dai dién
theo 1y quyén ciia nguyén don la ba Doan Thi Viét P trinh bay:

Trude day vo chéng 6ng P, ba T5 c¢6 nhu ciu vé qué huong Viét Nam
sinh sdng ltc vé gia nén 6ng P, ba T5 c¢6 giri tién vé cho em vo 13 6ng Nguyén
Ngoc HI, chdu vo 1a Nguyén Thi T va chéu ré Tran Thanh T1 dtng ra nhan
chuyén nhuong dum vo chdng dng P, ba T5 céac thira dat:

- Thira 11, dién tich 4.500m? dat lGa; thira 12, dién tich 4.510m? dat la;
thira 16, dién tich 7.060m? dat lta; thira 17, dién tich 5.140m? dat la; thira 1078,
dién tich 528m? dat dat vuon cac thua dat trén cung toa lac tai ép T1, xa T2,
huyén B, tinh Vinh Long.



- Thura 133, dién tich 3.440m? dat vuon; thira 134, dién tich 16.790m? dat
lGa; thira 135, dién tich 1.654m? dat lua cung toa lac tai ap T3, xa T2, huyén B,
tinh Vinh Long.

- Thira 398, dién tich 778m? dét tho cu; thira 373, dién tich 3.306m? dat
la; thira 374, dién tich 3.355m? dit laa; thia 375, dién tich 3.418,7m? dat lda.
Thira 56, dién tich 2.056m? dat thd cu; thua 57, dién tich 720m? dét thd qua
cung toa lac tai ép T4, xa T2, huyén B, tinh Vinh Long.

- Thira 301 dién tich 1.290m? dat tho vuon toa lac tai ap T5, xa T2, huyén
B, tinh Vinh Long.

Pén nam 2011 vo chong Thao va Tung ly hon. Vo chéng éng P, ba T5 du
dinh hoi huong vé Viét Nam sinh song dén cudi doi nén yéu cau ba T giao tra lai
toan bo cac phan dat va gidy chimg nhan quyén st dung dat néu trén. Ba T ¢c0
cam két s& tra lai nén vao ngay 18/04/2011 ba T cung véi 6ng P, ba T5 dén Uy
ban nhan dan xa T2 lap “Van ban xin xac nhan viéc cam két thuc hién nghia vu
chuyén giao quyén st dung dét” Ké tir khi 1ap van ban cho dén nay ong P, ba
T5 nhiéu lan vé Viét Nam yéu cau ba T hién 1a nguoi quan ly sir dung dat gidy
chimg nhan quyén st dung dat giao tra lai dat va gidy chung nhan quyén sir
dung dat. Nhung ba T khong tra lai ma c6 y dinh chiém l4y lam tai san riéng.
Vién c& dit nay ba T duoc ba ngoai 14 Huynh Thi C va cau 1a 6ng Nguyén Ngoc
H1 cho nén khong tra lai. Vu viéc da duoc 6ng P, ba T5 khiéu kién va duoc Uy
ban nhan dan x& T2, huyén Binh Tan, tinh Vinh Long hoa giai khong thanh.

Vin ban xin xdc nhdn viéc cam két thuc hién nghia vu chuyén giao quyén
str dung dit duoc Uy ban nhan dan xa T2 chtng thuc vao ngay 18/4/2011 do ba
T 1én Uy ban nhan dan x4 T2 xin x4c nhan vin ban nay dé ba T giao cho 6ng
Doan Van P.

Nay Phia nguyén don yéu ciu budc ba Nguyén Thi T tra lai cic thira dét
gém: Thtra 11, dién tich 4.500m? dat lGa; thira 12, dién tich 4.510m? dét laa; thira
16, dién tich 7.060m? dt lua; thira 17, dién tich 5.140m? dat laa; thira 1078, dién
tich 528m? dat dat vuon cac thira dat trén cung toa lac tai ép T1, xa T2, huyén B,
tinh Vinh Long. Thtra 133, dién tich 3.440m? dat vuon; thira 134, dién tich
16.790m? dat lta; thira 135, dién tich 1.654m? dat lua cing toa lac tai 4p T3, x4
T2, huyén B, tinh Vinh Long. Thira 398, dién tich 778m? dét thd cu; thua 373,
dién tich 3.306m? dat laa; thira 374, dién tich 3.355m? d4t lua; thira 375, dién
tich 3.418,7m? dt Ita. Thira 56, dién tich 2.056m? d4t thé cu; thira 57, dién tich
720m? dat thd qua cung toa lac tai ép T4, xa T2, huyén B, tinh Vinh Long. Thtra
301 dién tich 1.290m? dét thd vudn toa lac tai 4p TS, xa T2, huyén B, tinh Vinh
Long. Néu phép luat Viét Nam khong cho phép ngudi Viét Nam dinh cu tai
nuéc ngoai duge ding tén quyén st dung dat thi yéu cau ba T hoan tra lai bing
tién theo gia thi truong cua Hoi dong dinh gia do Toa an thanh 1ap dinh gia.

- Newoi dai dién theo 1y quyén cia bi don la éng Nguyén Quyét O trinh
bay:



Phia bi don khong dong y toan bd yéu cau khoi kién cua phia nguyén don.
Vin ban xin xac nhan viéc cam két thuc hién nghia vu chuyén giao quyén sir
dung dit dugc Uy ban nhan dan x4 T2 chimg thuc vao ngay 18/4/2011 ba T
khong ¢ ky tén vao bién ban. Tat ca cac bién nhan tién nguyén don cho rang ba
T ¢6 nhan tién ctia 6ng P goi vé déu khong c6 cin cir chimg minh ba T ¢6 nhan
tién ctia 6ng P.

Ba Hupnh Thi C trinh bay: Tir nim 2002 dén nim 2004 con gai ba tén
Nguyén T5 dinh cu & Hoa Ky mua dat & qué nha nén ba C ban bac vdi con gai
va con ré dé cho con trai ba tén Nguyén Ngoc H1 va chau ba tén Nguyén Thi T
nhan chuyén nhuong va diang ho tén cho con gai va con ré ba cac phan dat tong
cong khoang 15-16 thira di¢n tich khodng 60 cong, sau d6 ba va con trai tén
Hiéu dugc 6ng P va vg 6ng P bao lanh vé sinh song tai Hoa Ky nén gia dinh ban
bac cac phan dat do Nguyén Ngoc HI dung tén chuyén cho Nguyén Thi T ding
tén dum. Theo yéu cau cua ong P va Nguyen T5 ba théng nhat va khong cé yéu
cau doc 1ap va xin dugc ving mat tai toa an dén khi ban an c6 hiéu luc phép luat.

- Ong Nguyén Ngoc HI trinh bay: Tt nam 2002 dén nam 2004 dng P va
ba Nguyén T5 mua dit & qué nha nén gia dinh ban bac s& do ong va ba T dung
ra nhan chuyén nhuong va ding ten ho dum phan dit ong nhan chuyen nhuong
gom thira 133, dién tich 3.440 m?; thua 134, dién tich 16.790 m?; thua 57, dién
tich 720 m2. Sau d6 6ng dugc bao lanh sang Hoa Ky nén gia dinh ban bac dé lai
cac thira dat trén cho Nguyén Thi T va chong 13 Tran Thanh T1 dang tén dat
dum cho anh, chi 6ng. Theo yéu cau clia Ong P va Nguyén T5 thi 6ng thong nhat
va khong co6 yéu cau ddc 1ap va xin dugc vang mat tai toa an.

- Ong Trdn Hoai B trinh bay: Ong nhan chuyén nhuong cac phan dat cta
Nguyén Thi T va Tran Ngoc L2, cic phan dat di nhan chuyen nhuong hop phap
theo quy dinh cua phap luat, 6ng khong lién quan gi dén vu kién gitra vo chong
6ng P va ba T, 6ng xin ving mit tai Toa an.

- Ong Trdn Ngoc L2 trinh bay: Ong c6 nhan cho tang quyen str dung dat
tir ba T, da dugc nha nudc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat hop phap va
da chuyén nhuong lai cho Tran Hoai B, ong khong lién quan gi dén vu 4n giira
6ng P, ba T va xin ving mit tai Toa an.

- Ong Trdn Thanh TI trinh bay: Tir nim 2002 dén nim 2004 dugng ré
6ng 1a dng P va di 12 ba Nguyén T5 c6 nhu cau vé qué huong sinh séng, lic niy
vo ong 1a Nguyén Thi T con trén danh nghia vo chong. Ong duoc biét gia dinh
bén vo ban bac 1a dé cho vo ong va cau vo la ong Hiéu dirg ra nhan chuyén
nhuong va dung tén ho dum 0ng P va ba Nguyén T5 (do ngudi nudc ngoai
khong dtng tén dugc dat). Cac phan dat vo 6ng dung tén dum goém thira
11,12,16,17,1078, 398 56,373,374,375,301; phan ong ding tén dum thtra 301,
d1en tich 1.290 m? va thira 135, dién tich 1.654 m?; vao nim 2004 ong Hiéu sang
Hoa Ky dinh cu nén ban bac dé lai thura 133, dlen tich 3.340 m?; thua 134, dién
tich 16.790 m? cho Tran Thanh T1 dtng tén dum. Pén ndm 2011 vo chong mau
thudn nén ong va ba T ly hon, 6ng khong yéu ciu chia tai san chung, 6ng khong



yéu cau doc lap trong vu an va yéu cau Toa an cac cap gidi quyét cho 6ng vang
mat tai Toa.

- Ong Nguyen Quyet T2 va ong Tran Hoang Vi duoc Toda an tridu tap
hop 1é nhiéu lan nhung ving mit khong dén phién toa.

Cian ctr do dac thuc té va dinh gia tai san tai cap so tham thé hién:

+ Phan déit thira 11, 12 thanh thira 189, dién tich 9.936,9 m? Gia dat
60.000 d/ m? = 596.214.000 dong.

+ Phan dat thira 134 thanh thira 62, dién tich 16.910,9 m?2; Gia dat 184.000
d/ m? = 3.111.605.600 dong.

+ Phan dét thira 397, 398 thanh thira 104, dién tich 2.697.8 m?2; Gia dat
216.000 &/ m? = 306.588.000 dong.

+ Phan dét thira 373, 374, 375 thanh thira 82, dién tich 9.994.8m?% Gia dat
180.000 ¢/m? = 1.799.064.000 dong.

+ Phan dat thira 133 thanh thira 66, dién tich 2.828,7 m? (300 m? dat & tai
nong thon; 2.528,7 m? dat trong cay lau ndm); gia dat 71.000 d/ m? trong cay lau
niam; 230.000 d/m? dat ¢ tai ndng thon. Tong thanh tién = 248.537.700 dong.

+ Phan dat thira 301 thanh thira 120, dién tich 1.393,8 m? gi4 dat 71.000
d/m? (trong phan dat nay c6 300 m*dat ¢ gia 230.000 d/m?). Tong thanh tien =
146.659.800 dong.

+ Phan dat thira 1078 thanh thira 168, dién tich 528,4 m? gia dat 71.000
d/m? (trong phan dat nay c6 300 m* dat ¢ gid 230.000 d/m?). Tong thanh tien =
69.316.400 dong.

+ Phan dat thira 56 thanh thira 111, dién tich dat & néng thon 300 m?, gia
230.000 d/m? va 936,3m* dat trong cay lau nam, gid 71.000 d/m?; Tong thanh
tién = 135.477.300 dong.

Déng thoi cac duong su tu thdéa thuan dinh gia ngay 13/7/2020 nhu sau:

+ Thira 16, t& ban do s0 4, dién tich 7.060 m?, loai dat LUC gié trj 60.000
d/m?. Thanh tién: 423.600.000 dong.

+ Thura 57, t0 ban d0 s6 1, dién tich 720 m?, loai dat ONT+LNQ. Trong do
gid tri dat trong cay lau nim 71.000 d/ m* x 420 m® = 29.820.000 d; Pat ¢
230.000 dm? x 300m? = 69.000.000 d. Tong cdng thanh tieén 98.820.000 dong.

+ Thira 135, t& ban do s0 2, dién tich 1.654m?, loai dat LUC gia trj 184.000
d/m?. Thanh tién: 304.336.000 dong.

Tai phién toa so tham: Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don Va
ngudi bao vé quyén loi cho nguyen don trinh bay: Yéu cau ba T tra gia tri quyén
str dung dat cho 6ng P, ba Nguyén T5 tong gia tri thanh tlen la: 7.800.000.000
dong, phan dat 3.355 m? khéng yéu cau nén khiu trir vao sé tién 7.800.000.000



ddng, con lai budc ba T tra. Pi voi tién chi phi do dac, khao sat, dinh gia
nguyén don tu nguyén chiu toan bg. Nguoi dai dién theo uy quyén cua b1 don va
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don khong ddng ¥ theo yéu cau
cia nguyén don vi phan dit tranh chip 1a caa ba T. Ong P va ba Nguyén T5
khong c6 chung ctr chirng minh.

Tai Ban dn dén su so tham so: 23/2020/DS-ST ngay 19 thang 11 nam
2020 cua Toa an nhan dan tinh Vinh Long da quyét dinh nhu sau:

1/Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée yéu cau
ba Nguyén Thi T tra lai cac thira dat c6 tong dién tich 13 53.298,6 m?, tri gia
thanh tién la 6.537.498.000 dong (sdu ty nim trim ba muoi bay triéu bon trim
chin muoi tdm ngan dong).

_ Budc ba Nguyén Thi T tra cho dng Poan Van P va ba Nguyén T5 gia tri
quyén sur dung dat s tién 6.537.498.000 dong (sau ty nam tram ba muoi bay
triéu bon tram chin muoi tAm ngan dong).

2/Binh chi xét xir phac tham doi v6i thira dat s6 394, dién tich 3.355 m?
do ba T thira ké tir ong Sén (do nguyén don rut yéu cau).

_ Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung khéc, an phi va
quyén khang cdo theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xtr so thim,

Ngay 16/9/2020 bi don ba Nguyén Thi T khang c4o toan bo ban an so
tham.

Tai phién toa phiic tham, dai dién theo uy quyén cta bi don c6 khang céo
van gitr nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan
noi dung don khoi kién cuia nguyén don, vi nguyén don khong chirng minh dugc
viéc guri tién nho bi don mua dat ma phan dat nay 1a do bi don dugc nguoi nha
ting cho. Mit khac, néu nguyén don cé ching clir chig minh gui tién nho bi
don mua dt thi viéc Toa an cap so tham khong &p dung An 18 dé xét xir 13 sai,
gay thiét hai quyen lo1 ich hop phap cho cho bi don. Phia nguyén don khéng
ddng v yéu cau khang cao, dé nghi Hoi ddng xét xir bac don khang céo va giit
nguyén ban an so tham.

Trong phan tranh ludn:

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don trinh bay: Cac thira dat nguyén
don khoi kién da dugc bi don cung cap ddy du tai liéu, ching ctr chimg minh.
Noi dung céac bién lai bi don cung cép khong phu hop thoi gian nén khong co gia
tri chimg minh. Tai cap phuc tham phia bi don di cung cap lai 161 khai cua
nhirng nguoi biét vé su viéc nay. Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don bao
lwu v kién da trinh bay tai cdp so tham, khong dong ¥ voi ¥ kién khoi kién cua
nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xtr stra ban 4n so tham, bac yéu cau khai kién
cua nguyén don.



Nguoi bao vé quyér} loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay: Nguyén
don khong dong y yéu céu khang cao cua bi don, dé nghi Hoi dong xét xu gitr
nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhéan dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
néu quan diém giai quyét vu an:

Vé thu tuc t6 tung Tda an cdp so thdm va phiic thim da tién hanh dung
theo qui dinh cta luat to tung hién hanh, khong lam anh hudng t61 quyén va lgi
ich hop phap ctia cac duong su.

Xét vé noi dung vu an, ban an so tham nhan dinh c6 viéc bi don dung tén
dim nguyén don dé nhan chuyen nhuong céc phan dat dang tranh chip 13 c6 cin
ctr. Tuy nhién, Toa an cap so thAm chua xem xét dén cong strc giit gin, bao quan
tai san cla bi don 1a gdy anh huong dén quyen lo1 ich hgp phéap cua duong su.
Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan khang cao cua bi don, huy an so
tham chuyén ho so vu 4n vé cho Toa 4n cap so tham dé giai quyét lai.

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hd so vu an dugc theflm tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, y kien phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat,

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phuc tham, nhirg duong su vang mit d3 c6 nguoi dai
dién theo uy quyén hodc xin xét xu vang mat. Do vay, Hoi ddng xét xir can clr
Diéu 296 Bo luat td tung dan su tién hanh xét x{r vu an.

[2] Nguyén don trinh bay: Ong P va ba Nguyén T5 co goi tién vé cho 6ng
Nguyén Ngoc H1, ba Nguyén Thi T va Tran Thanh T1 dé mua cac thira dit gom
thua 11, dién tich 4.500 m?, Thira 16, dién tich 7.060 m?; Thtra 17, dién tich
5.140 m?; Thira 1078, dién tich 528 m?, Thtra 133, dién tich 3.440m?; Thira 373,
dién tich 16.790 m?; Thira 135, dién tich 1.654 m? Thura 398, dién tich 778 m?;
Thira 373, dién tich 3.306 m?; Thira 374, dién tich 3.355 m? Thua 375, dién tich
3.418,7 m? Thira 56, dién tich 2.056 m?; Thua 57, dién tich 720 m?; thtra 301,
dién tich 1.290 m?. Phia nguyén don yéu cau ba T tra lai cho nguyén don céc
thira dit néu trén theo gia tri dat ma Hoi dong dinh gia di dinh gia ngay
10/6/2020 va cac duong su thoa thuan gia ngay 13/7/2020.

Bi don cho rang céac thira dat tranh chép 1a cta bi don va khong dong ¥
theo yéu cau cua nguyén don, dong thoi thdng nhat theo gia tri dit ma Hoi dong
dinh gid da dinh gid ngay 10/6/2020 va cac duong su thoa thuan gid ngay
13/7/2020.

[3] Hoi dong xét xtr cAp so tham di can clr cac ching cur gian tiép 1a 10i
trinh bay cua cac nguoi lam ching, 16i trinh bay ctia ngudi ¢ quyén loi nghia
vu lién quan dé nhan dinh va phan quyét chdp nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don nhu sau:



“Xét yéu cau cua nguyén don la c¢é cin cit mot phan, boi 1€ theo trinh bay
ciia ba Huynh Thi C, dng Nguyén Ngoc HI, Tran Thanh T1 va cdc chi sir dung
dat cii da chuyén nhwong dit cho ba T déu xdc nhdn sé tién dng P va ba
Nguyén T5 géi vé cho éng Hiéu (cdu rudt ba T), ong T1 (chong trude ddy ba T)
dé nhan chuyén nhieong dat va nho éng H, ba T, ong T1 ding tén dim do 6ng P
va ba Nguyén T5 dinh cu & Hoa Ky la ¢é xdy ra trén thuc té, phit hop 101 trinh
bay cia nguyén don va nguoi lam chimg thi phan dat cia nguyén don duwoc
chcfp nhan la thira 11, 12 thanh thira 189, dién tich 9.936,9m?; Thira 134 thanh
thiea 62, dién tich 16.910,9m%; Thira 397, 398 thanh thia 104, dién tich
2.697,7m2, trj gid 582.724.800 dong; Thira 17 thanh thia 275, dién tich
5.109,8m?; Thita 373,374, 375 thanh thira 82, dién tich 6.639,8 m? (do nguyén
don rit yéu cau 3.355 m? nén con lai 6.639,8 m? ); Thita 133 thanh thira 66,
dién tich 2.828,7 m?; thira 301 thanh thira 120, dién tich 1.393,8 m?; Thira 1078
thanh thira 168, dién tich 5284 m?, Thita 56 thanh thua 111, dién tich
1.236,3m2; Thira 16, dién tich 7.060 m?%, Thira 135, dién tich 1.654 m% Téng
dién tich nguyén don dwoc chdp nhédn la 53.298,6m2, do nguyén don la ngueoi
dinh cu tai Hoa Ky va nguyén don yéu cau bi don tra lai gid tri thanh tién theo
bién ban dinh gia dwoc cac dwong su théng nhat cu thé: dién tich 9.936,9 m?
(596.214.000 dong) + 16.910,9 m? (3.111.605.600 dong) + 5.109,8 m?
(306.588.000 dong) + 6.639,8 m? ( 1.195.164.000 dong) + 2.828,7 m?
(248.537.700 dong) + 1.393,8 m? (146.659.800 dong) +1.236,3m? (135.477.300
dong) + 7.060 m? (423.600.000 dong) ; 1.654 m? (304.336.000 déng) =
6.537.498.000 dong.

Nén bugc ba Nguye~n Thi T tra cho éng Podn Vin P va ba Nguyén TS gia
tri quyen sir dung dat sé tién 6.537.498.000 dong (sdu ty ndm trdm ba muoi bdy
triéu bon trdm chin muweoi tdm ngan dong).”

[4] Nhan dinh cua Hoi ddng xét xtr cip phuc thim;

[4. 1] Noi dung tranh chap trong vu kién nay tuong tu noi dung da giai
quyét tai An 18 s6 02/2016/AL. Do vay, dé co can clr giai quyét yéu cau khoi
kién ctia nguyén don thi Toa an cp so thim cin phai thu thap chung cir dé lam
rd cac ndi dung gdm:

- Co6 su viéc nguyén don giri tién vé Viét Nam mua cic thira dat ma
nguyén don dang doi lai khong?

- S6 tién giri cu thé 13 bao nhiéu?

- Gia tri tai thoi diém tranh cua cac thtra dat 1a bao nhiéu? (cin cir két qua
dinh gia)

Tuy vay, trong qua trinh thy 1y gidi quyet vu an, Toa an cip so tham da
khong thu thap chimg cir dé ching minh s6 tién cu thé ma nguyén don da bo ra
dé nhin chuyén nhuong quyén str dung cac thira dat dang kién doi. Phan nhan

dinh ctia ban an so tham da khong dé cap dén noi dung nay va cac chimg cur thu
thap trong hd so ciing khong thé hién dugc s tién ma nguyén don da bo ra 1a



bao nhiéu. Trong khi d6, chimg ctt ma Tda an cip so tham ap dung dé xem xét
yéu cau khoi kién 1a cac chimg ctr gian tiép (161 trinh bay cua ngudi lam ching,
va ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan) 1a chua du. Trong vu viéc nay,
viéc chimg minh nguyén don di bo s6 tién cu thé bao nhiéu c6 y nghia vo clng
quan trong dé giai quyét tranh chip dtung phap luat, va khong lam anh hudng t6i
quyén va loi ich hop phap ciia cac duong su.

[4.2] Trong qua trinh thy ly giai quyét vu an tai cap phuc tham, nguyen
don khong cung cap chimg cir nao mdi ching minh vé sb tién da gui vé Viét
Nam dé chuyén nhuong quyén sir dung dat dang doi lai. Nguoi dai dién nguyén
don gitt nguyén 101 trinh bay nhu tai cap so tham la so tlen gui cho nguoi co
quyen loi nghia vy lién quan, nhung khong néu duoc tong sb tlen da gui veé, sb
tién cu thé phai tra cho timg 16 dat. Pé lam 1d nodi dung thi can phai duoc dbi
chat hodc xac nhan cu thé cia ba C, 6ng Hiéu, 6ng T1 va nhitng ngudi ban dat,
nhung T0a &n cdp so tham chua thuc hién viéc nay trong qua trinh thu thap
chtg ctr, gdy anh hudng dén viéc danh gia ching cu khi giai quyét vu viéc.

[4.3] Mat khac, nhu nhan dinh & phan trén thi ndi dung tranh chap trong
vu kién nay thudc truong hop ap dung An 18 s6 02/2016/AL. Theo d6, néu c6 co
so xac dinh sd tién nhan chuyén nhuong dat 1a do nguyén don bé ra, va bi don
chi la ngudi dimg tén dum (do nguyén don ¢ nudc ngoai), thi phai xem xet va
tinh cong strc bao quan, gitr gin, tén tao lam tang gia tri quyén st dung dat cho
nguoi dung t€n ho. Do vay, viéc chimg minh s6 tién ma nguyén don dé bo ra dé
nhan chuyén nhuong cac quyén str dung dat con cd y nghia dé xac dinh phan gia
tri tang thém, 1am can cur tinh cong stc cua nguoi dung tén ho.

[5] Tt nhiing nhén dinh trén, Hoi dong xét xtr cAp phuc tham xét thay:;
Tda an cdp so thAim dd cé nhing thleu sot vé thu thap ching cr chirng minh
chua thuc hién diy du ma tai Toa an cap phuc tham khong thé bd sung duoc.
Nhitng thiéu sot nay giy anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua cac
duong sy trong viéc giai quyét vu an. Do vdy, Hoi dong xét xir cip phiic tham
can ct khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Piéu 310 chap nhan quan diém cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién toa,
chap nhan mot phan yéu cau khing cdo cua bi don, huy toan b ban an so thim,
giao hd so vu an vé cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an.

[6] An phi dan su phtc thAim: Do huy ban an so thAm nén ngudi co khang
cdo khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr, khoan 3 Diéu 308 va khoan 1 Diéu 310 Bo luat TS tung dan su
nam 2015;

1. Chap nhian mot phan yéu cau khang cdo cua bi don ba Nguyén Thi T.



Huy toan bo ban 4n dan sy so thAm s6 23/2020/DS-ST ngay 11/9/2020
cua Toa an nhan dan tinh Vinh Long; Chuyén h6 so vu an vé cho Toa an cap so
tham giai quyét lai vu an theo quy dinh phap luat.

2. An phi dan sy phic thim: Ba Ngyyén Thi T khdng phai chiu. Hoan tra
cho ba T 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) tién tam Ung an phi da ndp theo
bién lai thu so 0003154 ngay 16/9/2020 ctua Cuc thi hanh a4n dan sy tinh Vinh
Long.

Ban an phuc thim co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhén dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM

- TAND tinh Vinh Long;

- VKSND tinh Vinh Long;

- Cuc THADS tinh Vinh Long;

-ND (2);

-BD (1);

-NLQ (7); , Pham Thi Duyén
- Luu (10) 25b (An BDA). : :

10



