TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Quyét dinh giam d6c thim

S6: 27/2021/DS-GDT

Ngay: 02/6/2021

V/v “Tranh chdp hop dong tin dung”’

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
Thanh phin Uy ban Tham phdan Toa dn nhén din cdp cao gom cé:

10/12 thanh vién tham gia xét xtr, do 6ng V6 Van Cuong — Pho Chanh an
Toa an nhan dan cap cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh lam chu toa phién toa, theo
uy nhiém cua Chanh 4n Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Trung — Tham tra vién.

Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhin din cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Ha Van Hung — Kiém sat vién.

~ Ngay 02 thang 6 ndm 2021, tai Tru s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh m¢ phién toa giam doc tham xét xir vu an dan sy vé “Tranh
chdp hop dong tin dung” gitra cdc duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Lién doanh V.
Pia chi: S6 01, phd Y, quéan H, thanh phd H.
2. Bi don: Cong ty PT.

Pia chi: L6 1-NX7B, dudng Tao Lyc 2, Khu phd 2, phuong P, thanh phd
T, tinh B.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Tran T, sinh nam 1941.

Pia chi: S6 40, duong B, Phuong 13, quan T, Thanh phé H.

3.2 Ba Tran Thi H, sinh nam 1947.

3.3 Ba Tran Thi T, sinh nam 1980.

Cung dia chi: S6 40, dudong B, Phuong 13, quan T, Thanh pho H.
3.4 Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1971,

3.5 Ong Truwong Minh H, sinh nim 1964.

Cung dia chi: S6 46/5 Pong A, phuong D, thi xa D, tinh B.
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3.6 Ba Duong Thuy G, sinh nam 1975.

3.7 Ong Nguyén Huynh Nguyén V, sinh nam 1976.

Cung dia chi: S6 68, Duong s6 8, khu dan cu H3, phuong H, thanh phé T,
tinh B.

3.8 Cong ty K.

Dia chi: S6 23, duong T, phuong T, Quan A, Thanh phd H.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don Ngdan hang Lién doanh V trinh bay:

Vao nam 2014, gitta Ngan hang Lién doanh V va Cong ty PT da ky két
cac hop dong tin dung nhu sau:

Hop dong tin dung han mic s6 60/2014/HDTD ngay 14/4/2014 va céc
phu luc s6 60/2014/PLO1 ngay 17/6/2014, s6 60/2014/PL0O2 ngay 23/9/2014 véi
muyc dich vay von bo sung von luu dong phuc vu hoat dong san xuat va Ngan
hang cap da han muc tin dung t61 da 10.000.000.000 dong. Trén co s& hop dong
han mirc néu trén, Ngan hang da giai ngan cho Cong ty PT cac khoan nhu sau:

- Ngay 10/12/2014, giai ngan 17.800 USD;

- Ngay 12/12/2014, giai ngan 37.300 USD;

- Ngay 29/12/2014, giai ngan 449.063.308 dong;

- Ngay 27/01/2015, giai ngan 970.000.000 dong;

- Ngay 12/02/2015, giai ngan 300.000.000 dong;

- Ngay 08/4/2015, giai ngan 1.035.000.000 dong;

Hop déng tin dung han muc sb 091/2015/HDTD ngay 23/4/2015 v6i han
mure tin dung t61 da 10.000.000.000 dong muyc dich vay von la bo sung von luu
dong phuc vu hoat dong san xuat va Ngan hang da giai ngan ngay 14/5/2015 voi
s0 tién 1.700.000.000 dong. B¢ dam bao cho nghia vu tra ng cho Ngan hang, cac
bén bao 1anh da ky két cac hgp dong thé chap sau:

- Hop dong thé chap bat dong san sO 63/2014/HDTC ngay 05/6/2014
dugc ky két voi ong Tran T, ba Tran Thi H (gia tri tai san 5.400.000.000 dong),
dugc cong ching tai Phong Cong chimg s6 1 Thanh pho H6 Chi Minh va dang
ky giao dich bao dam tai Van phong Dang ky quyen str dung dét quan T, Thanh
pho H ngay 09/6/2014; tai san bao dam la Quyén so hitu nha & va quyén su dung
dat & tai s0 40, duong D, Phuong 13, quan T, Thanh phé H, theo _gidy chung
nhan quyén s& hiru nha 6 va quyén str dung dat & sb6 3859/2002 do Uy ban nhan
dan Thanh phé H cip ngay 05/02/2002.

- Hop dong thé chap bat dong san so 119/2014/HDTC ngay 18/9/2014
duoc ky ket voi ba Tran Thi T (gié tri tai san 700.000.000 dong), duoc cong
ching tai Phong Cong ching s6 1 Thanh pho H6 Chi Minh ngay 18/9/2014 va
dang ky giao dich bdo dam tai Van phong Pang ky quyén st dung dat Quén Z,
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Thanh phd H ngay 19/9/2014; tai san bao dam 1a Quyén sd hitu nha & va quyén
st dung dat & tai s6 144/53-TCH18, Khu phé) 2, phuong T, Quan Z, Thanh phé
H, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat & s6 4253 do Uy ban nhan dan Quén
Z, Thanh phd H céap ngay 05/02/2002.

- Hop ddng thé chip bat dong san sé 120/2014/HPTC ngay 23/9/2014
duogc ky két voi ba Nguyén Thi X (gia tri tai san 600.000.000 déng), dugc cong
chtng tai Phong Cong ching sb 2 tinh B ngay 23/9/2014 va dang ky giao dich
bao dam tai Van phong Dang ky quyén st dung dat tinh B ngay 23/9/2014; tai
san bao dam la Quyén so hitu nha ¢ va quyén stir dung dat ¢ thira dat s6 2108, to
ban do s6 4DH1, khu phd Pong A, phudng P, thi x3 D, tinh B theo Gidy chiing
nhan quyén st dung dat sé CH 05913 do ny ban nhan dan thi x3 D cap ngiy
11/4/2013.

- Hop dong thé chap s6 07/2013/HPTC ngay 22/3/2013 dugc ky két giira
bén thé chap la Cong ty PT véi Ngan hang (gia tri tai san 1.880.000.000 dong),
duoc dang ky giao dich bdo dam tai Trung tdm dang ky giao dich tai san tai
Thanh ph6 H ngay 28/3/2013; tai san bao dam bao gdm hé thong may moc thiét
bi tai nha may san xudt theo hop ddng mua ban may moc thiét bi sb
060812/NTP-PT ngay 06/8/2012 va cac héa don gia tri gia ting s6 0000030;
0000031 ngay 27/2/2013, s6 0000098 ngay 04/02/2013, chi tiét: May bao hai
mit; may cat ngang; may rong ludi dudi; may rong ludi trén; may nham thing
1,3; may bao 4 mat 07 truc; may danh finger; may ghép doc; may ghép ngang;
may bom hoi (02 bd); may cit phay hai dau; may mai tu dong; may mai dao bao
600mm va xe nang 3,5 tan.

Sau khi Ngan hang giai ngan cac khoan vay cho Cong ty PT thi dén thang
4/2015 phia Cong ty PT da vi pham vé thoi han thanh toan 1ai va gbc cho Ngan
hang. Khi Cong ty PT khong thanh toan no goc va 13i cho Ngan hang thi phia
Ngan hang c6 moi nhimg nguoi bao 1anh 1én dé lam viéc va ba Duong Thuy G,
ong Nguyén Huynh Nguyén V da thanh todn cho Ngan hang sé tién
1.600.000.000 dong va lay tai san thé chap vé. Trong qua trinh giai quyét vu an,
ba Tran Thi T d4 thanh toan cho Ngan hang duoc sd tién 1a 700.000.000 dong va
Ngén hang di giai chp tai san thé chap ddi voi ba T. Ngoai ra, ba Nguyén Thi
X ciing d4 thanh toan cho Ngan hang dugc sd tién 600.000.000 ddng va Ngan
hang ciing di giai chp ddi voi phan tai san cta ba X. Dbi voi cac tai san ma
phia Cong ty PT thé chap bao lanh cho khoan vay theo Hop dong thé chép sb
07/2013/HDTC ngay 22/3/2013, qua xac minh hién nay khong biét & dau do
Cong ty da di chuyén tai san di noi khac. Nay, Ngan hang yéu cau:

L Yéu cau Cong ty PT phai thanh toan cho Ngén hang téng sb tién con
thiéu ng tam tinh dén ngay 05/9/2019 nhu sau:

- Tien Viét Nam dong la 3.220.429.361 dong no goc, 1ai 1a 2.014.997.218
dong;
- Tién ngoai té 14 55.100 USD no gdc, 14i 14 14.344,52 USD.
2. Yéu cau Cong ty PT tiép tuc phai tra 1ai theo 1ai suit da thoa thuén
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trong hop ddng tin dung di ky cho Ngan hang tir ngay 05/9/2019 dén khi tra
Xong no.

3. Truong hop phia Cong ty PT khong thanh toan hodc thanh toan khong
day du thi Ngén hang c6 quyén yéu cau xtr 1y tai san thé chap 1a quyén so hiru
nha & va quyén sir dung dat & tai sé 40, duong B, Phuong 13, quan T, Thanh
phé H, theo Gidy ching nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén st dung dét § sb
3859/20002, do Uy ban nhan déan thanh phé H cip ngay 05/02/2002 dé thu hodi
no.

* Qua trinh giai quyet vu an, bi don Cong ty PT khong ctr nguoi dai dién
hop phap dén Toa an dé lam viéc va ciing khong gui van ban ghi y kién ciing
nhu quan diém ctia minh nén Toa 4n khong thé ghi nhan ¥ kién ctia Cong ty PT
duoc.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran T trinh bay:
~ Nguyén vao ngay 05/6/2014, 6ng Tran T, ba Tran Thi H c6 ky Hop dong

thé chap bat dong san s6 63/2014/HDTC voi Ngan hang V, dugc Phong cong
ching s6 1 Thanh pho H chimg nhan s6 012522 vao ngay 06/6/2014. Trong hop
dong néu trén, tai phan “Co so két 1ap hop dong” 6ng T, ba H va Ngan hang V
da thong nhat thoa thuan rang;:

“Cac quan hé trong hop ddng nay duoc diéu chinh va cho phép boi cac
van ban phap luat va cac van ban sau:

- Céc van ban phap luat sau:

+ B lugt dan sy ndm 2005; Luat dat dai nim 2003; Luat céc t6 chuc - tin
dung ndm 2010;

+ Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam;
Nghi dinh s6 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 cta Chinh phu vé dang ky giao
dich bao dam; Cac van ban quy pham phap luét c6 lién quan.

+ Hop dong tin dung han mirc s6: 60/2014/HDTD ngay 14/4/2014 duoc
ky gitra Ngan hang va Cong ty PT; Cac van ban c¢6 lién quan khac”.

Pong thoi, tai khoan 2, Piéu 1 ciia hop dong néu trén, da thoéa thuan nhu
sau:

“ Pham vi nghia vu bao dam:

Bén thé chap dong y dung toan b tai san thé chip duoc md ta tai Didu 2
Hop dong nay dé bao dam thuc hién toan bd nghia vu d3, dang va s& phat sinh
trong tuong lai theo toan bo cac Hop dong tin dung di va sé ky gitra Ngan hang
v0i Bén vay trong gioi han s6 tién t01 da bang gia tri tai san thé chap theo quy
dinh tai Diéu 3 Hop dong nay, bao gdm nhung khong gidi han cac nghia vu sau:
No géc; no 1ai; 1ai phat qua han; phi; khoan phat; khoan boi thuong thiét hai
(néu c6) theo hgp dong tin dung, hgp dong cap bao lanh”.

Cin cr Hop dong tin dung han mirc s6 60/2014/HDTD ngay 14/4/2014 va
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Hop dong thé chip bt dong san s 63/2014/HDTC ngay 06/6/2014 néu trén,
Ngén hang da ky két cac Hop dong tin dung cu thé voi Cong ty PT va giai ngan
han muec tin dung 1,5 ty dong cu thé nhu sau:

- Gidy d¢ nghi giai ngan kiém hop dong tin dung cu thé s
106/2014/HDTDCT ngay 11/6/2014. Can ca hop dong tin dung cu thé nay,
Ngén hang di giai ngan cho Cong ty PT sb tién 33.986,31 USD. Khoan no nay,
Cong ty PT di thanh toan va duge Ngan hang tit toan vao ngay 12/11/2014.

- Gidy dé¢ nghi giai ngan kiém hop dong tin dung cu thé sd
65/2014/HDTDCT ngay 15/4/2014. Can ctr hop dong tin dung cu thé nay, Ngan
hang di giai ngan cho Coéng ty PT sb tién 240.000.000 dong. Khoan ng nay,
Cong ty PT d4 thanh toan va duoc Ngan hang tat toan vao ngay 15/10/2014.

- Gidy dé nghi giai ngan kiém hop ddong tin dung cu thé sb
73/2014/HDTDCT ngay 25/4/2014. Can ctr hop dong tin dung cu thé nay, Ngan
hang di giai ngan cho Cong ty PT sb tién 241.000.000 dong. Khoan ng nay,
Cong ty PT ciing di thanh toan va duoc Ngin hang tit toan vao ngay
25/10/2014.

~ Ngoai 3 hop dong tin dung cu thé chiu sy diéu chinh va cho phép béi Hop
dong tin dung han murc s6 60/2014/HDTD ngay 14/4/2014 néu trén thi khong
con hgp dong tin dung cu thé nao khac.

Can ctr thoa thuén tai co s¢ két 1ap hop dong va khoan 2 Diéu 1 cta Hop
dong thé chip bat dong san sb 63/2014/HDTC ngay 06/6/2014 thi 6ng T, ba H
chi chiu trach nhiém bdo dam “thuc hién toan by nghia vu da, dang va s¢€ phat
sinh trong tuong lai theo toan bd cac Hop dong tin dung da va s& ky giita Ngan
hang v6i Bén vay” ma cac hop dong tin dung cu thé d6 chiu sy diéu chinh va
cho phép bai Hop dong tin dung han mitc s6 60/2014/HDTD ngay 14/4/2014.
Nghia 13, ong T va ba H chi chiu trach nhiém bao dam d6i voi cac khoan ng
duogc giai ngan trén co so chiu sy diéu chinh va cho phép boi Hop dong tin dung
han mtrc s6 60/2014/HDTD ngay 14/4/2014, cu thé 1a cac hop dong tin dung cu
thé sé6 106/2014/HDTDCT ngay 11/6/2014; s6 65/2014/HPTDCT ngay
15/4/2014 va sb 73/2014/HDTDCT ngay 25/4/2014. Tuy nhién, theo sy xac
nhén cua phia Ngan hang thi Cong ty PT da thanh toan tat ca cac khoan ng theo
cac hgp dong tin dung cu the néu trén va phia Ngan hang ciing da tit toan cac
hop ddng nay vao ngay cudi cing 1a 25/1 1/2014. Do vay, can ctr theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 357 B luat dan sy nim 2005 vé viéc thé chap tai san cham dut
khi nghia vu duoc bao dam bang thé chap cham dat thi Hop dong thé chip bat
dong san s6 63/2014/HDTC ngay 06/6/2014 da cham dut, hét hiéu luc tir ngay
25/11/2014. Tuy nhién, Ngén hang V da khong thanh 1y hop dong thé chap nay,
tra lai ban chinh Gidy chtng nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén su dung dat 4
tai so 40, duong D, Phuong 13, quan T, Thanh phé H c6 s6 hd so gdc:
3859/2002 do Uy ban nhan dan Thanh phd H cip ngay 05/02/2002 cho 6ng T,
ba H 1a vi pham phép lut, xdm pham nghiém trong dén quyén va lgi ich hop
phap cua ong T, ba H.
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Ngay 17/6/2014, Ngan hang va Cong ty PT ky két Phu luc 01 stra ddi, bd
sung hop dong tin dung han muc sb 60/2014/HDTD ngay 14/4/2014, nang han
muc tin dung tir 1,5 ty dong 1én 5 ty dong Ngay 23/09/2014, Ngan hang va
Cong ty PT ky két Phu luc 02 sira d6i, bo sung hop ddng tin dung han mirc s6
60/2014/HDTD ngay 14/4/2014, nang han muc tin dung tir 1,5 ty dong 1én 10 ty
d6ng. Tuy nhién, gitra Ngan hang va 6ng T, ba H khong hé ky Phu luc hop dong
thé chip nao dé sira doi, bo sung hop dong thé chip sé 63/2014/HPTC ngay
06/6/2014 vé pham vi bao ddm cua 6ng T, ba H. Do vay, pham vi bdo dam cua
ong T, ba H van 1a cac khoan ng dugc giai ngan trén co s& chiu su diéu chinh va
cho phép boéi Hop dong tin dung han muc sé 60/2014/HDTD ngay 14/4/2014
chtr khong bao dam cho cac khoan ng dugc giai ngan theo cac hop dong tin
dung cu thé chiu su diéu chinh va cho phép bé1 Phu luc 01, Phu luc 02 néu trén.

Tuong tu, ngdy 23/4/2015, Ngan hang va Cong ty PT ky két Hop dong tin
dung han murc s6 091/2015/HPTD, xé4c dinh han muc tin dung t6i da ma Ngan
hang cho Cong ty PT vay 1a 10 ty dong. Tuy nhién, sau khi ky Hop dong tin
dung han murc s6 091/2015/HDTD ngay 23/4/2015 néu trén, gitta Ngan hang va
ong T, ba H cung khong he ky Phu luc hop dong thé chip nao dé sta doi, bo
sung hop dong thé chap sd 63/2014/HPTC ngay 06/6/2014 vé pham vi biao dam
cua ong T, ba H. Do vay, pham vi bdo dam cua 6ng T, ba H van 1a cac khoan ng
duogc giai ngan trén co s chiu su diéu chinh va cho phép boi Hop dong tin dung
han muc s6 60/2014/HDTD ngay 14/4/2014 vbn di da cham dut va hét hiéu luc
tor ngay 25/11/2014, chtr khong bao dam cho cac khoan ng dugc giai ngan theo
cac hop dong tin dung; cu thé chiu sy diéu chinh va cho phép béi Hop dong tin
dung han murc s6 091/2015/HPTD ngay 23/04/2015 néu trén.

Nhan thay, hién nay Ngan hang khoi kién Coéng ty PT, yéu cau Cong ty
PT phai tra so tién ng goc gom: Tién Viét Nam dong 1a 3.220.429.361 dong ng
gdc, tién 13i 14 1.921.228.611 dong; tién ngoai t& USD 14 55.100 USD n¢ gbc, 13
1a 13.637,40 USD. Cac nghia vu tra ng nay déu phat sinh theo cac hgp dong tin
dung cu thé duoc ky két chiu sy diéu chinh va cho phép boi Phu luc 02 ctia Hop
dong tin dung han muc sé 60/2014/HDTD ngay 23/9/2014 va Hop dong tin
dung han mirc s6 091/2015/HDTD ngay 23/4/2015.

Do nghia vu tra ng gdc, ng 1di ma Ngan hang dang khéi kién Cong ty PT
néu trén khong lién quan dén nghia vu bao dam cua 6ng T, ba H nhung Ngan
hang yéu cau Toa an cho xir Iy tai san thé chip cua cta 6ng T, ba H dé thu hdi
s0 ng goc, no lai néu trén la khong co6 can cur, khong ding quy dinh cua phap
luat. Vi vay, ong T, ba H khong dong v voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a
Ngan hang Lién doanh V.

Vi cac 18 trén, 6ng T yéu cau Toa an tuyén bé Hop dong thé chap s
63/2014/HDTC ngay 06/6/2014 gitra 6ng T, ba H va Ngéan hang cham dut hiéu
luc, budc Ngan hang phai giai chap, tra lai cho 6ng T, ba H ban chinh Gidy
ching nhan quyén s¢ hiru nha & va quyen sir dung dat o tai s6 40, duong D,
Phuong 13, quan T, Thanh phé H c6 s6 hd so gbe: 3859/2002 do Uy ban nhan
dan Thanh phd H cap ngay 05/02/2002. Bi v6i viéc Ngan hang khai kién yéu
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cau Cong ty PT tra tién thi 6ng T khong co ¥ kién.

* Nguweoi ¢é quyén loi, _nghia vu lién quan ba T ran Thi H: théng nhat véi
101 trinh bay ciing nhu yéu ciu cua ong Tran T va khong b6 sung gi thém.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Trdan Thi T trinh bay: Ba T
c6 ky hop dong thé chip bat dong san sd 119/2014/HPTC ngay 18/9/2014 dé
bao lanh cho Coéng ty PT vay theo cac hop dong han muc s6 60/2014/HDTD
ngay 14/4/2014 va cac phu luc s 60/2014/PL1 ngay 17/6/2014, phu luc sb
60/2014/PL02 ngay 23/9/2014 muc dich vay vn bd sung von luu dong phuc vu
hoat dong san xuat va ngan hang da cap han muc tin dung tdi da 10.000.000.000
ddng, gia tri tai san dinh gia cua ba T 1a 700.000.000 dong. Hién nay, ba T da
thuc hién xong phan nghia vu bao 1anh cua ba T cho Cong ty PT d6i v6i Ngan
hang va phia Ngan hang ciing dd hoan tra lai tai san thé chap cho ba T. Ngoai ra,
phia Ngan hang ciing da rat mot phan yéu cau khai kién c6 lién quan dén ba T
Vi vay, ba T khong c6 ¥ kién gi khac.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi X va éng Truwong
Minh H théng nhat trinh bay:

Ngay 23/9/2014, vo chong ba X, ong H c6 ky hop dong thé chap bat dong
san dé bao 1anh Cong ty PT vay theo cac hop dong han muc sé 60/2014/HDTD
ngay 14/4/2014 va cac phu luc s 60/2014/PL1 ngay 17/6/2014, phu luc sb
60/2014/PL02 ngay 23/9/2014 véi muc dich vay von bo sung von luu dong phuc
vu hoat dong san xuit va ngin hang d3 cip han muc tin dung t6i da
10.000.000.000 dong, gia tri tai san dinh gia cua ba X, 6ng H 1a 600.000.000
dong. Hién nay, ba X, ong H da thyc hién xong phan nghia vu bao lanh cho
Cong ty PT d6i v6i Ngan hang va phia Ngan hang cling da hoan tra lai tai san
thé chap cho ba X, 6ng H. Ngoai ra, phia Ngan hang ciing da rat mot phan yéu
cau khoi kién c6 lién quan dén ba X, 6ng H. Vi vay ba X, 6ng H khong ¢o ¥ kién
gi khac.

* Nguwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan ba Dwong Thiy G va 6ng
Nguyén Huynh Nguyén V thong nhdt trinh bay:

Vo chdng ba G, 6ng V ¢6 ky hop dong the chap bat dong san dé bao lanh
Cong ty PT vay theo cac hop dong han muc s6 91/2015/HPTD ngay 23/4/2015
voi muc dich vay vbn bd sung von luu dong phuc vu hoat dong san Xuat va
Ngén hang da cap han muc tin dung tdi da 10.000.000.000 dong, gia tri tai san
dinh gia cua ba G, 6ng V 1a 1.600.000.000 déng. Hién nay, ba G, 6ng V da thuc
hién xong phan nghia vu bao lanh cua ba G, 6ng V cho Cong ty PT ddi véi Ngan
hang va phia Ngan hang cling da hoan tra lai tai san thé chap cho ba G, ong V.
Vi vay, ba G, ong V khong c6 ¥ kién gi khéc.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty K do éng Lé Viét T lam
dai dién trinh bay:

Ngay 12/3/2012, giita Cong ty K c6 ky két hop dong cho thué tai san véi
Cong ty KT do 6ng Lé Viét T lam giam doc. Khi cho thué nha xudng thi phia
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Cong ty K c¢6 cho Cong ty KT thué ca may moc dé 1am gia cong gd. Tuy nhién,
thuc té thi hoat dong tai nha xuong 1a mot phap nhan khac 13 Cong ty PT. Khi
thué thi phia Cong ty K di trang bi toan bd may moc, thiét bj nganh gd tai nha
xudng cua minh va cho Cong ty KT thué. Ngoai ra, Cong ty PT khong trang bi
thém may modc, dung cu gi tai nha xudng da thué cia Cong ty K. Sau do, ong Lé
Viét T ty ¥ nging san xuét va tra lai nha xuong, may méc cho Cong ty K, hién
nay nha xudng nay Cong ty K da cho thué lai con cadc may moc thi Cong ty K da
thao d dé bao tri. Cac tai san ma phia Cong ty thé chap cho Ngén hang thi
Cong ty K khong quan ly vi phia Cong ty PT ciing khong dem vé lap dat tai nha
xuong cua Cong ty K. Pbi voi tranh chap giita cic bén thi phia Cong ty K khong
c6 ¥ kién, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai Ban an d,an Su SO tham sb 11/2019/KDTM-ST’ngay 12/9/2019, Toa an
nhan dan thanh pho Thu Dau Mot, tinh Binh Duong quyét dinh:

Dinh chi xét xir yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang Lién doanh
Va"oz VGi yéu cau xik Iy tai san la quyén sé hivu nha & va quyén s dung dat ¢ tqi
s6 144/53- TCHIS, Khu pho 2, phuong T, Qudn Z, Thanh phé H, theo gidy
ching nhdn quyén sir dung ddt ¢ s6 4253 do Uy ban nhén dan Qudn Z, Thanh
phé H cap ngay 05/02/2002 mang tén ba T ran Thi T va Quyén sé hitu nha & va
quyén sir dung dat & thira dat sé 2108, to ban do6 sé 4DHI, khu pho Déng A,
phuong B, thi xd D, tinh B, theo Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat s6 CH
05913 do Uy ban nhén ddn thi xd D cdp ngay 11/4/2013 mang tén ba Nguyén
Thi X.

Chd'p nhan mot phcfn’ yéu cd‘u‘khé’i kién cua nguyén don Ngdan hang Lién
doanh V vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” voi bi don la Cong ty PT.

Bugc Cong ty PT phai tra cho Ngan hang Lién doanh V s6 tién no goc va
ldi phat sinh tinh den ngay 05/9/2019 la:

- Tién Viét Nam: 5.235.426.579 dong (trong do ng goc la 3.220.429.361
dong va no ldi la 2.014.997.218 dong).

- Tién Ngoai té: 69.444,52 USD (trong dé ng goc la 55.100 USD va no ldi
la 14.344,52 USD).

Céng ty PT tiép tuc phai tra ldi phat sinh cho Ngan hang Lién doanh V tir
ngay 05/9/2019 cho dén khi tra xong ng theo ldi sudt thoa thudn trong cac hop
dong tin dung da ky.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang Lién doanh V vé vige
xit Iy tdi san thé chap la quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat & tai so 40,
duong D, Phuong 13, qugn T, Thanh pho H, theo Gidy chitng nhdn quyén so
hitu nha o va quyen sur dung ddt & c6 s6 hé so goc: 3859/2002 do Uy ban nhan
dan Thanh phé H cdp ngay 05/02/2002 mang tén éng Tran T; ba Tran Thi H.

Chdp nhdn yéu cau ddc ldp ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Tran T vé viec “Tranh chdp hop dong theé chdp quyén su dung dat va tai san
gan lién voi dat” doi voi nguyén don la Ngan hang Lién doanh V.



9

Tuyén bé hop dong thé chdp sé 63/2014/HPTC ngay 06/6/2014 da ky
gita ong Tran T, ba Tran Thi H; Ngdn hang Lién doanh V - Chi nhanh Thanh
phé Hva Cong ty PT cham dirt hiéu lyc.

Ngdn hang Lién doanh V phdi tra lai cho éng T, ba H ban chinh Gidy
chitng nhdn quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ tai so 40, dwong P,
Phwong 13, qudn T, Thanh phé H ¢6 s6 hé so goc: 3859/2002 do Uy ban nhdn
dan Thanh phé H cdp ngay 05/02/2002 mang tén éng Tran T, ba Tran Thi H.

Ong Tran T va ba Tran Thi H 6 trdch nhiém tu lién hé véi Chi nhanh
Van phong Dang ky Ddt dai quan T, Thanh pho H dé lam thu tuc xoa dang ky
thé chap theo quy dinh.

Ngoai ra, ban &n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac
duong su.

Ngay 24/9/2019, nguyén don Ngan hang Lién doanh V ¢6 don khang cao
ban an so tham.

Tai Ban an dan sy phtic tham s6 20/2020/KDTM-PT ngay 26/8/2020, Toa
an nhan dan tinh Binh Duong quyét dinh:

Chdp nhdin khang cdo cua nguyén don Ngan hang Lién doanh V.

Sitra mét phan Ban dn so tham so6 11/2019/KDTM-ST ngay 12/9/2019
ciia Toa dn nhdn dan thanh phé Thii Dau Mot, tinh Binh Dwong.

Chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia Ngdn hang Lién doanh V vé viéc xir 1y
tai san thé chap cia éng Tran T, ba Tran Thi H.

Khong chap nhdn yeu cau déc ldp cia nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan ong Tran T vé viéc “Tranh chdp hop dong thé chdp quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat” doi véi nguyén don la Ngdn hang Lién doanh V.

Tuyén bé hop dong thé chdp sé 63/2014/HPTC ngay 06/6/2014 da ky
giita ong Tran T, ba Tran Thi H; Ngan hang Lién doanh V — Chi nhanh Thanh
phé Hva Cong ty PT ¢é hiéu liec phdp ludt.

Truong hop Cong ty PT khong thanh toan hodc thanh todan khong day du
s ng thi Ngan hang Lién doanh V co quyén yéu cau xir ly tai san thé chap la
quyén s¢ hitu nha ¢ cé tong dién tich sir dung 214,62m’, két cdu tu’O’ng gach,
san BTCT, mdi ton va quyén sir dung dat ¢ gdn lién dién tich 120,75m’ tai sd
s6 40, dwong b, Phuwong 13, quan T, Thanh pho H theo Gidy chirng nhdn quyen
SO hitu nha 6 va quyén so hitu ddt & ¢6 sé hé so goc: 3859/2002 do Uy ban
nhdn ddn Thanh phé H cdp ngay 05/02/2002 cho éng Tran T, ba Tran Thi H.

Ngoai ra, Toa an cap phuc thidm con quyét dinh vé chi phi giam dinh, an
phi, quyén va nghia vu cia cac duong su trong giai doan thi hanh éan.

Ngay 21/9/2020, ong Tran T, ba Tran Thi H c6 don dé nghi xem xét theo
thu tuc gidm doc tham.

Tai Quyét dinh Khang nghi 5O 10/KNGDT-VKS-KDTM  ngay

07/12/2020, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi
Minh khang nghi Ban an kinh doanh thuong mai phuc tham sé 20/2020/KDTM-
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PT ngay 26/8/2020 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Duwong, dé nghi Uy ban
Tham phan Toa 4n nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh xét xir giam
dbc tham hiy toan bd Ban an dan su phiic thAm néu trén va giit nguyén Ban an
kinh doanh thwong mai so tham s6 11/2019/KDTM-ST ngay 12/9/2019 cta Toa
an nhan dan thanh phé Thi Dau Mét, tinh Binh Duong.

Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd HO
Chi Minh d¢ nghi Uy ban Tham phan chap nhén khang nghi cia Vién truéng
Vién Kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

~[1]. Vao cac nam 2013 va 2014, gitra Ngan hang V va Cong ty PT da ky
két cac hop dong tin dung nhu sau:

- Hop dong tin dung han mirc s6 15/2013/HDTD ngay 22/3/2013 véi han
mtc cho vay la 1.500.000.000 dong.

- Hop dong tin dung han muc ‘sé 60/2014/HDTD ngay 14/4/2014 v6i han
muc vay 1.500.000.000 dong, s6 tién nay bao géom phan du ng 540.000.000
dong ma Doanh nghiép dang con du no tai Ngan hang.

- Phu luc ‘sé 60/2014/PLO1 ngay 17/6/2014 nang han muc cho vay Ién
5.000.000.000 dong, sO tién nay bao gom phan du ng 780.000.000 dong va
33.986,31 USD ma Doanh nghi€p dang con du n¢ tai Ngan hang.

- Phu luc sb 60/2014/PLO2 ngay 23/9/2014 nang han muc cho vay Ién
thanh 10.000.000.000 ddng, s tién nay bao gém phan du ng 481.000.000 dong
va 209.096,78 USD ma Doanh nghi¢p dang con du ng tai Ngan hang.

- Hop dong tin dung han muc s6 091/2015/HPTD ngay 23/4/2015 véi han
muc tin dung toi da 10.000.000.000 ddng, sb tién nay bao gdbm phan du ng
4.305.000.000 dong va 115.448,81 USD ma Doanh nghiép dang con du no tai
Ngan hang.

~ Theo phia Ngén hang thi nhiéq hop dong tin dung cu thé phia Cong ty PT
da tat toan, nhung doi voi cac hop dong tin dung cu thé sau day thi Cong ty PT
chua thanh todn cho Ngan hang gom:

- Gidy d& nghi giai ngin kiém hop dong tin dung cu thé sd
305/2014/HDTDCT ngay 10/12/2014. Ngan hang da giai ngan cho Cong ty PT
so tién 17.800 USD;

- Gidy d& nghi giai ngan kiém hop dong tin dung cu thé sd
309/2014/HDTDCT ngay 12/12/2014. Ngan hang da giai ngan cho Cong ty PT
s0 tién 37.300 USD;

- Gidy d& nghi giai ngan kiém hop dong tin dung cu thé sd
328/2014/HDTDCT ngay 29/12/2014. Ngan hang da giai ngan cho Cong ty PT
s6 tién 2.000.000.000 dong;

- Gidy dé nghi giai ngan kiém hop dong tin dung cu thé sd
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018/2015/HDTDCT ngay 27/01/2015. Ngan hang da giai ngén cho Cong ty PT
s0 tien 970.000.000 dong;

- Gidy d& nghi giai ngan kiém hop dong tin dung cu thé sd
032/2015/HDTDCT ngay 12/02/2015. Ngéan hang da giai ngan cho Cong ty PT
s6 tién 300.000.000 dong;

- Gidy dé nghi giai ngan kiém hop ddng tin dung cu thé scf)
055/2014/HDTDCT ngay 07/4/2015. Ngén hang da giai ngan cho Cong ty PT s6
tién 1.035.000.000 dong;

- Gidy dé nghi giai ngdn kiém hop dong tin dung cu thé s0
092/2015/HDTDCT ngay 14/5/2015. Ngan hang da giai ngan cho Cong ty PT s6
tien 1.700.000.000 dong.

Tinh dén ngay 05/9/2019, Cong ty PT con thiéu Ngan hang Lién doanh V
- Chi nhanh Thanh phd H sb tlén la 5.235.426.579 déng va 69.444,52 USD (bao
gom ca ng gbc va 1ai). Toa an cap so tham va phuc tham tuyén budc Cong ty PT
phai tra s6 no trén va tiép tuc tra 13i phat sinh cho Ngan hang tir ngay 05/9/2019
cho dén khi tra xong khoan ng 1a ¢6 can ctr.

[2]. Ddi véi yéu cau xtr 1y tai san thé chap ctia Ngan hang va yéu cau doc
1ap ctia ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran T, xét thay:

Pé dam bao cho khoan vay 1.500.000.000 dong cua Cong ty PT theo Hop
dong tin dung s6 60/2014/HDTD ngay 14/4/2014 thi gitra Ong Tran T, ba Tran
Thi H va Ngan hang c6 ky két hop dong thé chip sd 63/2014/HPTC ngay
05/6/2014. Theo do, ong T va ba H ddng v thé chip tai san 1a quyén sir dung dét
c6 dién tich 1 120,75m’ va can nha 02 tang gén hén voi dét c6 dién tich stir dung
1a 214,62m’; dat thudc thura sb 392; to ban do s 3, tai sb 40, duong D, , Phuong
13, quan T, Thanh phd H do ong Tran T va ba Tran Thi H dung tén glay ching
nhan quyén st dung dat. Tai khoan 2 Diéu 1 ctia Hop dong thé chap co ghi:

...Hop dong nay dé bdo dam thuc hién toan bé nghia vu dd, dang va sé hinh
thanh trong tuong lai theo toan bg cac Hop dong tin dung da va sé ky giita
Ngdn hang voi Bén vay trong gioi han so tién t6i da bang gid tri tai san thé
chdp...”. Tuy nhién, xét thiy ring ngdy 17/6/2014 va ngay 23/9/2014, gitra
Ngan hang V va Cong ty PT ky phu luc hop dong 1an luot sé 60/2014/PLO1 va
60/2014/PL02 dé nang han muc tin dung tir 1.500.000.000 dong 1én thanh
5.000.000.000 dong va 10.000.000.000 dong; Pén ngay 23/4/2015, giita Ngan
hang va Cong ty PT tiép tuc ky hop ddng s6 091/2015/HDTD véi han mirc tin
dung t6i da 10.000.000.000 ddng, viéc ky ning han muc vay tin dung tir
1.500.000.000 dong 1én 10.000.000.000 dong nhung khong hé c6 y kién cua
ngudi thé chap 1a 6ng Tran T va ba Tran Thi H 1a khong dung quy dinh. Mt
khac, viéc Ngan hang ky nang han muc vay tir 1.500.000.000 dong lén
10.000.000.000 dong d3 vuot qué gid tri tai san thé chap 1a diéu bat hop 1y.

[3]. Qua trinh gidi quyét vu an, phia Ngan hang c6 cung cap “Ban cam két
thé chap” dé chimg minh ong T, ba H cam két dung tai san dé dam bao nghia vu
tra ng thay cho Coéng ty PT. Tai Két luan Giam dinh s6 916/C09B ngay
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19/4/2019 cia Phan vién Khoa hoc hinh sy - B Cong an két luan chit ky va chir
viét 6ng Tran T va ba Tran Thi H trong “Bdn cam két thé chdp tdi san dé bao
lanh vay von ngdn hang” ngay 05/6/2014 khong phai chit ky, chit viét that cua
ong T, ba H. Nhu vay, 6ng T, ba H khong cam két dung tai san ciia minh dé dam
bao nghia vu tra ng thay cho Cong ty PT dbi véi khoan nog cta Ngan hang voi
han mtrc 1a 5.000.000.000 dong. Pdi voi han mirc vay 10.000.000.000 dong,
phia Ngan hang ciling khong c6 tai liéu, ching ctr dé chimg minh 6ng T, ba H
d6ng y ky nang han mirc vay tin dung nay.

[4]. Qua trinh gidi quyet vu an, nguyén don Ngin hang Viét Nga thura
nhian Céng ty PT dd tit toan cac khoan vay tr Hop dong tin dung sb
60/2014/HDTD ngay 14/4/2014 lan luwot vao cac ngdy 15/10/2014; ngay
25/10/2014 va ngay 12/11/2014. Vi vay, viéc thé chap tai san cua 6ng T, ba H
da chidm dut theo quy dinh tai khoan 1 biéu 357 Bo luat dan sy nam 2005 va
khoan 1 Diéu 327 Bo luat dan sy nam 2015. Do d6, viéc Ngan hang yéu cau
duoc xtr 1y tai san thé chip cua 6ng T, ba H dé thu hdi ng 1a khéng ¢ co s. Do
hop déng thé chap da chém dat nén Ngan hang co trach nhiém hoan tra ban
chinh Gidy chimg nhan quyen s& hitu nha ¢ va quyen st dung dat & cho ong T,
ba H. Toa 4n cap so tham tuyén Hop dong thé chap s6 63/2014/HDTC ngay
06/6/2014 da ky giira 6ng Tran T, ba Tran Thi H; Ngan hang V va Cong ty PT
cham dit hiéu luc. Ngan hang phai tra lai cho 6ng T, ba H ban chinh Gidy
chtng nhan quyén sé hiru nha & va quyén sir dung dat & tai s6 40, duong D,
Phuong 13, quan T, Thanh phé H s6 hd so gbc: 3859/2002 do Uy ban nhan dan
Thanh phd H cap ngay 05/02/2002 mang tén ong Tran T, ba Tran Thi H 1a c6
can cu, dung quy dinh cta phap luat. Toa an cép phuc tham chap nhan khang
cao cua Ngan hang V, tuyén hop dong thé chap s6 63/2014/HPTC ngay
06/6/2014 da ky gitta ong Tran T, ba Tran Thi H; Ngan hang V va Cong ty PT
c6 hi¢u lyc phap luat. Ngan hang V c¢6 quyén yéu cau xir Iy tai san thé chap la
quyén s hitu nha & tai s6 40, duong D, Phuong 13, quan T, Thanh phé H do
ong Tran T, ba Tran Thi H dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a
khong phu hop véi nhitng tinh tiét khach quan ctia vu 4n, 1am anh hudéng nghiém
trong dén quyén va loi ich hop phap ctia duong su.

Vi cac le trén;
QUYET PINH:
Cin cr vao Diéu 343 va Diéu 345 B luat t6 tung dan su 2015.

1. Chap nhan Khang nghi sO 10/KNGDT-VKS-KDTM ngay 07/12/2020
ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Huy Ban 4n kinh doanh thuwong mai phac tham s6 20/2020/KDTM-PT
ngay 26/8/2020 cuia Toa an nhan dan tinh Binh Duong va git nguyén Béan an
kinh doanh thwong mai so tham s6 11/2019/KDTM-ST ngay 12/9/2019 ctia Toa
an nhan dan thanh phé Tha Dau Mét, tinh Binh Duong d6i véi vu an “Tranh
chdp hop dong tin dung” giira nguyén don Ngan hang Lién doanh V véi bi don
Cong ty PT.
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3. Quyét dinh giam dbc thim nay c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay ra
quyét dinh.

Noi nhin: T/M UY BAN THAM PHAN

- Chanh 4n (d¢ béo céo); PHO CHANH AN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC; (Bd ky )

- TAND tinh Binh Duong; ~ X7y R

- TAND thanh phé Thi Diu Mot; Vo Van Cuong

- Chi cuc THADS thanh phé Tha Dau Mot;
- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu Phong LTHS, HS, THS. (NTT).



