TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Q’uyét dinh giam déc thim
So: 83/2021/DS-GBT
Ngay 21/9/2021

V& “Tranh chd}? vé yéu cau tié}) tuc thuee hién
hop dong chuyén nhwong quyén sw dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN )
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phén tham gia xét xir gidm doc thim gom:
Thdam phdn Chii toa phién toa: dng Pang Kim Nhan
Cdc Tham phan: 6ng Nguyén Anh Tién va ong Tran Minh Tuan

- Thuw ky phién toa: ba Pham Thi Tuyét - Tham tra vién Toa an.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din cdp cao tai Pa Ning tham gia
phién toa: ba Bui Thi Dung - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 21/9/2021, tai try sé Toa 4n nhan dan cip cao tai Pa Nang, mo
phién toa giam dbc tham xét xt vu an dan su “Tranh chdp vé yéu cdu tiép tuc
thuwe hién hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” gitta:

1. Nguyén don: ba Nguyén Thi Thu P; dia chi: thén X, xa |, huyén G,
tinh Gia Lai.

Nguoi dai dién theo Gidy ay quyén ngay 18/01/2019 cua nguyén don la
6ng Nguyén Minh H; dia chi: to dan phd K, thi tran K, huyén G, tinh Gia Lai.

2. Bi don: 6ng Pham Hiru V va ba Tran Thi V; clng dia chi: thén N, x4
T, thanh phé P, tinh Gia Lai.
NOI DUNG VU AN:

- Tai Pon khéi kién dé ngdy 12/10/2018 va qua trinh 6 tung nguyén don
la ba Nguyén Thi Thu D trinh bay: Ngay 26/12/2017, éng Pham Hitu V va ba
Tran Thi V ¢6 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Thu P thira dat s6 43, to ban
d6 s6 110, dién tich 9.084,6m” tai thén X, xa I, huyén G, tinh Gia Lai theo
Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt quyén sé hitu nha & va tdi san khéc gdn
lién véi dat sb BS 525125 do Uy ban nhan dan huyén G, tinh Gia Lai cAp ngay
24/01/2014 cho 6ng Pham Hiru V va ba Tran Thi V, gid chuyén nhuong
80.000.000 dong, viéc chuyén nhuong cé 1ap Gidy sang nhwong ddt ngay
26/12/2017, da giao du tién. Lay 1y do Gidy chiung nhan quyén sir dung dat sai
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s6t tén nén 6ng V, ba V hen dén ngay 30/02/2018 (am lich) sé& giao Gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho ba B dé lam cac thu tuc chuyén nhuong theo quy
dinh cta phap luat, nhung qua han ma 6ng V va ba V khéng thuc hién mac du
ba D d3 nhiéu lan yéu cau nén nay ba D khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
budc ong V, ba V thuc hién hoan tit hop déng chuyén nhuong dat cho Ba.

- Bi don 1a ba Tran Thi V trinh bay: Thira nhan ngdy 26/12/2017 vo
chong Ba ¢ ky Gidy sang nhirong ddt chuyén nhuong cho ba P thira dat sé 43,
td ban dd s6 110, dién tich 9.084,6m” tai thén X, xa I, huyén G, tinh Gia Lai
theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khdc
gan lién véi ddt s6 BS 525125 do Uy ban nhan dan huyén G, tinh Gia Lai cip
cho Ong Ba ngay 24/01/2014, véi gia 80.000.000 déng va da nhan du tién. Do
Gidy ching nhan quyén st dung dat ghi nhdm tén ba V thanh “Vuong” nén
Ong Ba phai lam thu tuc dinh chinh nén c6 hen ba B dén ngay 30/02/2018 (4m
lich) s& giao Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat da dinh chinh cho ba b dé
hoan tt cac thi tuc chuyén nhuong dat theo quy dinh cua phép luat nhung dén
nay, chua hoan tat thu tuc dinh chinh nén chwa giao Gidy chtng nhan quyén st
dung dit cho ba B. Nay, ba D khai kién thi ba V cam két trong han 45 ngay s&
giao Gidy chiing nhan quyén str dung dat da dinh chinh lai cho ba B dé hoan tat
cac thi tuc chuyén nhuong dat theo quy dinh ctia phép luét.

- Bi don 1& 6ng Pham Hiru V khong c6 16i khai, khong tham gia t6 tung.

- Tai Ban an dan sy so tham sb 34/2019/DS-ST ngay 10/9/2019, Toa &n
nhan dan huyén G, tinh Gia Lai quyét dinh:

1. Chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi Thu D:

Céng nhdn hiéu lyc ciia hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dat
theo “Gidy sang nhwong dat” dé ngay 26-12-2017 giita 6ng Pham Hitu \ va ba
Tran Thi V véi ba Nguyé~n Thi Thu B. Buoc ong Pham Hitu V va ba Tran Thi V
tiép tuc thiwe hién hop dong chuyén nhwong quyén sic dung dat ngdy
26/12/2017 cho ba Nguyén Thi Thu P doi véi thira dat sé 43, to ban do sé 110,
c6 dién tich 9.084,6m* tai thon X, X& |, huyén G, tinh Gia Lai theo Gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khdc gdn lién véi dat sé
BS 525125 do UBND huyén G, tinh Gia Lai cdp ngay 24/01/2014 cho ba Tran
Thi V va éng Pham Hitu V.

Truong hop éng Pham Hitu N va ba Tran Thi N khéng thuc hién hop
dong thi ba Nguyén Thi Thu D c6 quyén lién hé véi co quan qudn 1y ddt dai ¢é
tham quyén dé thuc hién thi tuc cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung dat va
quyén sé hitu nha & sang tén ciia minh theo trinh tw, thi tuc cia phdp ludt dat
dai ddi véi dién tich dat da nhdn chuyén nhwong ciia éng Pham Hitu V va ba
Tran Thi N ma khéng phdi thie hién viéc cong chitng, chimg thiee hop dong.
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2. Buoc ong Pham Hitu V va ba Tran Thi V phai co nghia vu lién doi
hoan lai cho ba Nguye’n Thi Thu D toan bé so tién tam ung chi phi dinh xem
xét, tham dinh tai ché la 2.300.000 dong (Hai triéu ba tram nghin dong).

Toa 4n cap so tham con quyét dinh vé 4n phi, vé nghia vu thi hanh thi
hanh &n va tuyén bd quyén khang céo.

- Ngay 05/02/2021, Vién Kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Ning nhan
duge Cong vin sd 61/CV-CCTHADS ngay 29/01/2021 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén G, kién nghi xem Xét khang nghi theo thu tuc giam ddc thAm
Ban an dan sy so tham sb 34/2019/DS-ST ngay 10/9/2019 cua Tda an nhan dan
huyén G, tinh Gia Lai.

- Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sé 74/QPKNGDT-VKS-DS
ngay 07/6/2021, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Ning dé
nghi Uy ban Tham phan Tda 4n nhan déan cap cao tai Pa Nang xét xur giam doc
tham, huly toan bd Ban an dan su so tham s6 34/2019/DS-ST ngay 10/9/2019
ctia T0a an nhan dan huyén G; giao h6 so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén G,
tinh Gia Lai xét xr so' tham lai v&i nhéan dinh:

Ngay 24/01/2014 , ba Tran Thi N va éng Pham Hiwu N dwoc Uy ban
nhdn dan huyén G, tinh Gia Lai cdp Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat,
quyén s¢ hitu nha & va tai san khdc gén lién véi dat so BS 525125 déi véi thira
ddt s6 43, to ban do so 110, ¢6 dién tich 9.084,6m” tai thon X, xd la Té, huyén
G, tinh Gia Lai. Ngay 26/12/2017, ba Tran Thi V, 6ng Pham Hiru N ldp gidy
sang nhirong viét tay doi véi thira ddt néu trén cho ba Nguyén Thi Thu P. Ong
Pham Hitu N dd nhdn di sé tién chuyén nhwong 80.000.000 dong. Theo két
qua xdc minh diéu kién thi hanh dan do Vin phong dang ky dat dai Chi nhdanh
huyén G, tinh Gia Lai va tai liéu do Ngdan hang Thiong mai ¢é phan dau tir va
phat trién Viét Nam - Chi nhanh Nam Gia Lai cung cdp, thé hién: Thira ddt sé
43, to ban do sé 110, ¢6 dién tich 9.084,6m? tai thon X, xd la T6, huyén G, tinh
Gia Lai (Gidy chitng nhdn quyén sit dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khdc gén lién véi dat sé BS 525125 do Uy ban nhén déan huyén G, tinh Gia Lai
cdp ngay 24-01-2014 cho ba Trdn Thi N va éng Pham Hiru \) dang dwoc thé
chap tai Ngdn hang Thiong mai ¢é phan dau tw va phat trién Viét Nam - Chi
nhanh Nam Gia Lai (h6 so ddng ky thé chdp sé 4721 ngay 09/12/2016). Hién
nay, éng Pham Hitu Nl con ng Ngdn hang 188.300.000 dong tién goc; quyén sir
dung ddt néi trén chira dwoc xéa dang ky thé chap.

Xét thdy: Thira dat so 43, to ban dé sé 110 da dwoc 6ng V, ba V thé
chdp cho Ngdn hang Thwong mai cé phan dau tw va phat trién Viét Nam - Chi
nhanh Nam Gia Lai tir ngay 09/12/2016 theo diing quy dinh ciia phdp ludt (thé
chdp truée giao dich chuyén nhirong quyén sir dung dat giiva éng V, ba V voi
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ba Nguyén Thi Thu P). Qud trinh gidi quyét vu an, Toa dn chi yéu cau Van
phong déing ky dat dai huyén G cung cdp hé so cdap Gidy chirng nhdn quyén sie
dung ddt, quyén sé hiru nha & va tai san khdac gan lién véi dat s6 BS 525125,
khong thu thdp chitng cir vé nhitng bién déng doi véi quyén sir dung thira dit
trén; khong dwa Ngdn hang Thiong mai ¢ phan Pau tw va phdt trién Viét
Nam - Chi nhanh Nam Gia Lai vao tham gia t6 tung la vi pham quy dinh tai
Piéu 68 B ludt To tung dan su nam 2015.

Bdn dn ddn sw so tham sé 34/2019/DSST ngay 10/9/2019 ciia Toa dn
nhan ddn huyén G, tinh Gia Lai céng nhdn hiéu lec ciia hop dong chuyén
nhieong quyén sir dung dat (Gidy sang nhwong dat dé ngay 26/12/2017 giira
ong Pham Hiru N va ba Tran Thi V véi ba Nguyén Thi Thu D). Bdan dn khéng
thi hanh dn dwoc do thira ddt s6 43, to ban do s6 110 tai thon X, x& la To,
huyén G, tinh Gia Lai éng V, ba V dang thé chap cho Ngan hang TMCP Pau
tw va Phdt trién Viét Nam - Chi nhanh Nam Gia Lai.

- Tai phién toa gidm dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao
tai Pa Nang dé nghi Hoi ddng xét xtr giam ddc thim chdp nhan khang nghi cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 24/01/2014, ba Tran Thi V va ong Pham Hitu V duoc Uy ban
nhan dan huyén G, tinh Gia Lai cAp Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat,
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khdc gdn lién véi dat s6 séri BS 525125 ddi véi
thira dat s6 43, to ban dd s6 110, dién tich 9.084,6m°, dia chi thén X, x4 I,
huyén G, tinh Gia Lai. Ngay 08/12/2016, 6ng Pham Hitu V va ba Tran Thi V
thé chap thira dat néu trén cho Ngan hang TMCP Pau tu va Phét trién Viét
Nam - Chi nhanh Nam Gia Lai dé bao dam cho khoan tién 110.000.000 dong
ong Pham Hu V vay Ngan hang tai Hop dong tin dung s6
01/2016/25550377/HDTD ngay 08/12/2016 (ho so diang ky thé chap s 4721
ngay 09/12/2016), hién nay, 6ng V con ng Ngan hang 188.300.000 ddng tién
gbc VA quyén sir dung dét noi trén chua duge xoa diang ky thé chap (tir but luc
141 dén but lyc 170). Mic du thia dat s6 43 néu trén dang thé chap hop phap
tai Ngan hang nhung ngay 26/12/2017, ba V va éng V lap Gidy sang nhwong
ddt viét tay chuyén nhuong thira dat cho ba Nguyén Thi Thu B véi gia
80.000.000 dong (da nhan du tién) va cam két dén ngay 30/02/2018 (am lich)
giao Gidy chting nhan quyén st dung dit cho ba B dé 1am cac thu tuc chuyén
nhuong theo quy dinh cua phép luat 1a trai phép luat.

[2] Sau khi thy 1y vu 4n dan su “Tranh chdp vé yéu cdu tiép tuc thuwc hién
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo Pon khéi kién cua ba B; vo
chong 6ng V, ba V khai dang lam thil tuc xin dinh chinh Gidy ching nhan
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quyén st dung dat vi ghi nham tén “V” thanh “Viegng” nhung Tda an nhan
dan huyén G khong yéu cau ong V, ba V xuit trinh tai liéu vé viéc dang 1am
thii tyc xin dinh chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat, khong x4c minh tai
Vin phong diang ky dat dai huyén G, tinh Gia Lai dé kiém tra 1oi khai cta ong
V, ba V c6 dung hay khong? va trong khi khong ai cung cap dugc ban gbc
Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan
lién voi ddt s6 séri BS 525125 ma Uy ban nhan dan huyén G cip cho vo chong
ba V va 6ng V ngay 24/01/2014, nhung Tda an nhan dan huyén G di chip
nhan yéu cau khoi kién ciia ba P, cong nhan hiéu luc Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét gitta vo chong ong V, ba V véi ba D theo Gidy sang
nhirong dat viét tay ngay 26/12/2017 1a khong c6 co sé, khong ding quy dinh
ctiia phap luit nén di anh hudéng quyén va loi ich hop phép ciia Ngan hang
Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Nam Gia Lai.

[3] Tir [1] va [2] néu trén, Hoi dong xét xir giam ddc tham xét thiy
Quyét dinh khang nghi giam ddc tham sé 74/QPKNGDT-VKS-DS ngay
07/6/2021 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang 1a c6
co s& nén chép nhan, vi vay;

QUYET PINH:

Can ctr vao diém a khoan 1 Diéu 337; khoan 3 Diéu 343, Diéu 345 va
Diéu 349 cta Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;

1. Huy Ban an dan su so tham sé 34/2019/DS-ST ngay 10/9/2019 cua
Toa &4n nhan dan huyén G, tinh Gia Lai vé “Tranh chdp vé yéu cdu tiép tuc
thire hién hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”, gitra nguyén don 1a ba
Nguyén Thi Thu P véi bi don 6ng Pham Hiru V, ba Tran Thi V

2. Giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén G, tinh Gia Lai dé xét xur
so tham lai theo ding quy dinh ctia phap luat.

3. Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay Hoi dong
giam ddc tham ra quyét dinh.

Noi nhgn: - TM. UY BAN THAM PHAN
-Vu Il - TANDTC; . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Pa Nang;

- TAND huyén G, tinh Gia Lai (kém hd so

vu an dé xét xir so thim lai);

- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén G, tinh

Gia Lai (d¢é thi hanh);

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: Phong Luu trit; Phong GDKT vé

DS-LD-KDTM va hd so vu an. DPing Kim Nhin



