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Vv “Tranh chap hop dong dat coc
chuyén nhwong quyén sir dung dat”
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TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH, THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom coé:
Théim phdn — Chit toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Huyén.
Cdc Hgi tham nhén dan:

1. BaTran Thi Nga.
2. BaNguyén Thi Van.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Ngan — Thu ky Toa 4n ctia Toa 4n nhan
dan huyén Binh Chanh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Binh Chdnh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thay Hién — Kiém sat vién.

Trong ngay 31 thdng 3 nam 2021, tai try s Toa an nhan dén huyén Binh Chanh
xét X so tham cong Khi vu an dan sy thu 1y s6 335/2020/TLST-DS ngay 15/7/2020 vé
viéc “Tranh chip hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6 390/2020/QDXXST-DS ngay 14 thang 12 nam 2020, Quyét dinh
hodn phién toa s6 12/2021/QDST-DS ngay 13 thang 01 niam 2021, Quyét dinh tam
ngimg phién toa sd 12/2021/QDST-DS ngay 05 thang 02 nim 2021, Quyét dinh hodn
phién toa s6 63/2021/QDST-DS ngay 05 thang 3 nim 2021, giira cac duong sy

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh L, sinh nim 1970 — C6 mat.
Dia chi: 40E Nguyén D, Phuong K, Quan 8, Thanh phdé Hé Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Tan Hoang Kh,
sinh nam 1992 — Co6 mat. ’
‘ Dia chi: 40E Nguyén D, Phuong K, Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh (Giay uy
quyén ngay 17/11/2020).
Bi don:
1. Ong Duong Vian H, sinh ndm 1960 —’Véng mat khong ly do.
2. Ba Tran Thi Nh, sinh nam 1960 — Vang mat khéng ly do.

~ Cling h¢ khau thuong tri: 28/7H1 khu phd B, phuong Binh Th, Quén 7, Thanh
pho H6 Chi Minh.



NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi ki¢n ngay 06/8/2018, nguyén don ba Nguyén Thi Thanh L trinh
bay:

Ngay 10/10/2016, ba L véi vo chdng éng Duong Vian H va ba Tran Thi Nh c6 ky
hop ddng dat coc dé thyuc hién viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat. Noi dung hop dong nhu sau: Ba L va vo chf)ng
ong H, ba Nh da ky hop dong dit coc nham thuc hién viéc chuyen nhuong quyén st
dung dit, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dét tai dia chi A6/6 Nguyén
Cuu P, ap 1, xd Tan K, huyén Binh Chanh, Thanh phé HO Chi Minh, dién tich
520,5m? theo Gidy chimg nhén quyén st dung dét sé BV816075 ngay 10/9/2008; gia
chuyén nhwong: 1.900.000.000 dong; phwong thirc thanh toan dugc chia thanh ba dot:
Trong do, dot 1 dat coc 300.000.000 déng, dot 2 va dot 3 s€ thanh toan khi hop déng
chuyén nhugng quyén str dung dat duoc cong ching tai vin phong cong chimg va khi
dé hoan thanh xong thu tuc dang ky sang tén. Tuy nhién, vg chong ong H, ba Nh da
khong tién hanh va thyc hién theo dang hop dong da ky két. Nhan thay quyén loi bi
xam pham nén ba L khai kién yéu cau Toa an giai quyét ndi dung sau:

~_Budc ong Duong Van H va ba Tran Thi Nh tra lai cho ba Nguyén Thi Thanh L
s0 tién dat coc da nhan la: 300.000.000 (Ba tram tri¢u) dong.
_Budc 0ng Duong Vin H va ba Tran Thi Nh bdi thuong vi pham hop dong (gip
04 lan) 1a 1.200.000.000 (Mot ty hai tram tri¢u) dong.
Tai don thay déi yéu cfiu‘ khéi kién ngay 03/10/2019, nguyén don ba Nguyén
Thi Thanh L co thay doi yéu cdau khaoi kién nhw sau:
_1. Budc dng Duong Van H va ba Tran Thi Nh tra lai cho ba Nguyén Thi Thanh L
s0 tién dat coc da nhan 1a: 300.000.000 (Ba tram tri¢u) dong.
2. Rat yéu 05}1 budc 6ng Duong Van H va ba Tran Thi Nh bdi thuong vi pham
hop dong (gap 04 lan) 1a 1.200.000.000 dong.
Bi don Duong Van H va ba Ti rcjn Thi Nh ving mdt khéng cé bat ky vin ban thé
hién y kién hodc yéu cau cua minh doi voi ngi dung khoi kién cua nguyén don.
Tai phién toa:
1. Nguyén don ba Nguyén Thi Thanh L vén giir nguyén yéu cau:
- Budc ong Duong Van H va ba Tran Thi Nh tra lai cho ba Nguyén Thi Thanh L
s0 tién dat coc da nhan 1a: 300.000.000 (Ba tram tri¢u) dong.
- Rut yéu céu‘buéc 6ng Duong Van H va ba Tran Thi Nh boi thuong do vi pham
hop dong (gap 04 1an) 1a 1.200.000.000 dong.
2. Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh phat biéu y kién:
- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n ctia Tham
phan, Hoi dong xét xir, va Thu ky phién toa da chap hanh dung céac quy dinh cua B

luat t6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an. Nguoi tham gia t6 tung da thuc
hién day du quyén va nghia vu té tung.

- V& quan diém giai quyét vu 4n nhu sau: Ap dung Diéu 21, Diéu 26, Piéu 35,
biéu 147, Piéu 277 Bo luét to tung dan su; Ap dung khodan 1 Diéu 358 B0 luat dan su
2005, Pé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan toan bd yéu cau ciia nguyén don. Ba
L phai chiu &n phi theo quy dinh cua phap luat.
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NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét vu an: Ba Nguyén Thi
Thanh L khoi kién 6ng Duong Van H va ba Tran Thi Nh tranh chip vé hop dong dit
coc chuyén nhuong quyén str dung dét tai dia chi A6/6 Nguyén Ciru P, 4p 1, x4 Tan K,
huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh nén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, Piéu 36 va diém c khoan 1 Piéu 39 Bo luat td tung dan su
nam 2015, ddy 1a tranh chip vé hop dong dan su thudc tham quyén giai quyét cia Toa
an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh ph H6 Chi Minh.

- [2] Vé luat 4p dung: Do giao dich dan su giita cac bén duoc xac 1ap vao thoi
diem Bo lualt dan su ng“lm 2005 c6 hiéu luc nén HGi dong xét xur ap dung Bo luat dan su
nam 2005 dé giai quyéet vu an.

[3] Vé su ving mit ciia cac duong su: Bi don 1a 6ng Duong Van H va ba Tran
Thi Nh dé dugc Toa an tri€u tap hop 1€ xeét xu lan thir hai nhung van vang mit nén Hoi
dong xét xir xét xir vang mit cac duong su trén la phu hop voi quy dinh tai diém b
khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Piéu 228 B6 luat t6 tung din sy nim 2015. Ngoai ra, trong
qua trinh giai quyét vu an bi don la ong Duong Van H va ba Tran Thi Nh du dugc Toa
an tong dat hop 18 cac vin ban t6 tung bao gom: Thong bao vé viéc thu Iy vu an, théng
bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong Khi ching cir va hoa giai,
thong bao ket qua phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong Khi ching ctr va
hoa giai, quyét dinh dua vy an ra xét xu, quyét dinh hodn phién toa, quyét dinh tam
ngimg phién toa... néu rd yéu cau cia nguyén don nhung o6ng Duong Van H va ba
Tran Thi Nh khong dén Toa trinh bay ¥ kién, khong tham du phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong Khi chimg cir, hoa giai, xét xir theo quy dinh ma vang mat
khong cd ly do, cling khong giao ndp bat ky tai liéu chutng ctr ndo thé hién c6 yéu cau
phan t6 ctia minh. Nhu vdy, bi don 1a 6ng Duong Van H va ba Tran Thi Nh da ty tir bo
quyén chung minh cua minh nén phai chiu hau qua cua viéc khong chiing minh duoc
theo quy dinh tai Diéu 91 Bo luat tb tung dan sy nam 2015. Do d6, Hoi déng x¢ét xur
can clr cac tai lidu, chimg clr c6 trong hd so vu an va két qua tranh tung tai phién toa
dé giai quyét vu an.

[4] Vésucomat cia nguoi lam chimg 1a 6ng Tran Hiru T vang mdt khong ly do;
Toa an Binh Chanh da ra Quyét dinh yéu cu cung cap ching cu sd 19/2021/Qb-
CCTLCC yéu cau nguyén don 1a b Nguyén Thi Thanh L cung cap dia chi cua nguoi
lam chimg, nhung d4 qua thoi han quy dinh ma nguyén don van khong cung cép duoc.
Vi vay, Hoi dong xét xtr khong xét trinh bay cia nguoi lam ching.

[5] Can ctr vao cac tai li€u ching cir c6 trong ho so vu an va su trinh bay cua
nguyén don ndi dung vu an dugc thé hién nhu sau:

Vao ngay 10/10/2016, gitra ba Nguyén Thi Thanh L va ba Tran Thi Nh ¢6 ky hop
dong dit coc chuyén nhuong quyen str dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat. Noi dung hop dong nhu sau: Vo chéng 6ng H, ba Nh ban cho ba L nha va
dat tai dia chi A6/6 Nguyén Ciru P, 4p 1, x4 Tan K, huyén Binh Chanh, Thanh phd Ho
Chi Minh, dién tich 520,5m? theo Gidy chimg nhén quyén st dung dit s BV816075
ngay 10/9/2008; gi4 chuyén nhuong: 1.900.000.000 dong; tién d6 thanh toan dugc chia
thanh 3 dot nhu sau: Dot 1: Ngay 10/01/2017 nguyén don dit coc cho bi don sd tién
300.000.000 dong; Dot 2: Sau khi ky két hop dong cong chung thanh toan
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1.400.000.000 dong; Dot 3: Sau khi ding bd sang tén nguyén don s& tra ndt sb tién
200.000.000 dong. Phuong thirc thanh todn bang tién mat hodc chuyén khoan vao tai
khoan ngan hang do bén B chi dinh. Néu bén nio vi pham s& bi phat coc gip 04 lan. Sau
khi ba L va ba Nh ky vao hop dong dit coc trén, qua thoi han quy dinh ma ba Nh va éng
H van khong ra cong chimg sang tén cho ba L nén ba L khai kién yéu cau Toa an bude
6ng Duong Vian H va ba Tran Thi Nh tra lai cho ba Nguyén Thi Thanh L s6 tién dit coc
d3 nhan 1a 300.000.000 (Ba tram triéu) déng, khong yéu cau bdi thuong do vi pham hop
déng dat coc.

[6] V& yéu ciu ctua nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay:

- Tai khoan 1 Piéu 358 Bo luat dan su 2005 quy dinh: “Dac coc la viéc mgt bén
giao cho bén kig mot khoan tién hodc kim khi qui, da quj hogc vat c6 gié tri khac trong
mot thoi han dé bdo dam giao két hogc thec hién hop dong dan su”

- Tai Piéu 02 cua Hop ddng dit coc ngay 10/10/2016 ky két giita hai bén c6 ghi:
“Ngay 10/01/2017, bén A dit coc cho bén B sé tién 300.000.000 (ba tram triéu dong)
ngay sau khi ky hop dong ddt coc nay”. Tuy nhién, nguyén don 1a ba L da khong cung
cap dugc cho Toa an chimg cr nao chirng minh vao ngay 10/01/2017 (hodc ngay
10/10/2016) bi don 1a 6ng H, ba Nh di ky nhan sé tién 300.000.000 (Ba trim triéu)
dong tir ba L. Ngoai ra ba L ciing khong c6 bat ctr gidy to nao ching minh 13 di
chuyén s tién dat coc trén vao tai khoan ngan hang cho 6ng H va ba Nh nhu quy dinh
tai diém 2.3 khoan 2 ctia Hop dong ma hai bén da ky két.

- Tai phién toa ba L khai 1a khong nh¢ 1d chinh xac ngdy dua tién cho 6ng H va
Nhung, ba L cho rang da dua tien cho ba Nh nhicu lan, tong cong la 300.000.000 dong,
nhung moi 1an dua tién thi hai bén khong 1am bién ban giao nhan tién.

Tir nhitng nhan dinh néu trén. Hoi dong xét xir xét thady khong c6 co s& chip
nhan yéu cau ctia ba Nguyén Thi Thanh L vé viéc budc 6ng Duong Vian H va ba Tran
Thi Nh tra lai cho ba Nguyén Thi Thanh L s tién dit coc da nhan 1a 300.000.000 (Ba
tram triéu) dong.

[7] Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don da ty nguyén rat lai yéu cau
budc ong Duong Van H va ba Tran Thi Nh boi  thuong vi pham hop dong (gap 04 lan)
1a 1.200.000.000 ddng. Xét thdy viéc rat yéu cau cua nguyén don la tu nguyén, khong
trai phap luat nén can ctt khoan 2 biéu 244 B luat to tung dan sy, Hoi dong xét XU
dinh chi xét x{r yéu cau ndy cta nguyén don.

[8] Tu nhiing Iy 18 di vién dan trén, Hoi dong xeét xur chap nhan dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat huyén Binh Chanh; khong chip nhan yéu ciu ctia nguyén don Ve
viéc budc 6ng Duong Van H va ba Tran Thi Nh tra lai cho ba Nguyén Thi Thanh L )
tién dat coc di nhan 1a 300.000.000 (Ba trim triéu) dong.

[9] V& an phi: Do yéu ciu cua nguyén don khdng dugc Hoi dong xét xtr chip
nhén nén nguyén don phai chiu an phi dén sy so tham ddi voi yéu cau khong duge
chap nhan theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015 va Nghi Quyét
s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé an phi, 18 phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET DPINH:



Cén ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, Diéu 36, diém ¢ khoan 1
bicu 39, khoan 1 Dbiéu 91, khoan 1 Diéu 147, khoan 2 diéu 244, diém b va di€m c
khoan 1 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 va Diéu 273 B luat t6 tung dan su;

Can ctr vao khoan 1 Diéu 358 B luat dan sy 2005;

Cén cir Didu 147 BY ludt t6 tung dan sy va Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:
~ 1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don la ba Nguyén Thi Thanh
L ve viéc budc bi don Ia 6ng Duong Van H va ba Tran Thi Nh trd lai cho ba Nguyen Thi
Thanh L so tién dat coc da nhan la 300.000.000 (Ba tram triéu) dong.

2. Dinh chi xét xtr d6i voi yéu cau cia nguyén don V?; viéc bude 6ng Duong Vian
H va ba Tran Thi Nh boi thuong vi do pham hop dong (gap 04 lan) 1a 1.200.000.000
(M6t ty hai tram tri¢u) dong.

3. Véan phi déan su so tham: Ba Nguyén Thi Thanh L phai chiu 15.000.000
(Muoi lam tri€u) dong an phi dan su so tham.

Do ba L di dong tam tng an phi sd tién 1a 28.500.000 (Hai muoi tam triéu nim
tram nghin) dong theo Bién lai thu tam Gmg ap phi 16 phi Toa an sé AA/2018/0005791
ngay 21/8/2018 va s6 tién 6.000.000 (Sau triéu) dong theo Bién lai thu tam tng ap phi
1¢ phi Toa an s6 AA/2018/0006008 ngay 19/9/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n déan sy
huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho Chi Minh. Téng cong 1a 34.500.000 dong. Hoan lai
cho ba Nguyén Thi Thanh L s6 tién 13 19.500.000 (Muoi chin triéu nim trim nghin)
dong.

4. Vé quyén khang cao: Cac duong sy c6 mdt tai phién toa céd quyen khang céo
trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy vang mit tai
phién toa hoac khong cd mat khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang
c4o 1a 15 (muoi lim) ngay tinh tir ngdy nhan dugc ban an hoic duoc téng dat hop 1.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND H. Binh Chanh (2);
- Chi cuc THADS H. Binh Chéanh (1);
- Céc duong su (6);

- Luu VP, hd so vu an (5).
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