TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO VINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phtc
TiNH NGHE AN

Ban 4n sb: 30/2022/DS-ST
Ngay: 15-9-2022
VIv: Tranh chap vé Kién doi tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO VINH - TINH NGHE AN

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' thdm gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Thanh Nga

Céac Hgi tham nhan dan: 1. Ba Nguyén Thi Xuéan Oanh

2. Ba Phan Kim Hoa

- Thw ky phién toa: Ba Ngd Thi Minh, Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Vinh - tinh Nghé An

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Vinh tham gia phién toa: Ba
V6 Thi Kiéu Trang; Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 9 nim 2022 tai: Tru sé Toa an nhan dan thanh phd Vinh, tinh
Nghé An xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6: 76/2022/TLST — DS ngay 06
thang 6 nam 2022, vé viéc: Tranh chap vé kién doi tai san.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6: 48/2022/QDST-DS ngay 26/8/2022
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi Hoai T; Sinh nam: 1970

Dia chi: X6m 15, x4 N, thanh phé V, tinh NA.

C6 mat tai phién toa.

2. Bj don: Cong ty TNHH thuong mai M (goi tat 1a Cong ty M);

Pia chi tru s chinh: 9-11E T, phuong 4, Quan 5, thanh phd H;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi T1; Sinh nam: 1956; Pia chi: 11E
T, phuong 4, Quan 5, thanh phé H; Chac vu: Giam dc Cong ty. Vang mit tai phién
toa (C6 Pon xin giai quyét ving mat).



3. Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Pinh K; Sinh nim:
1948; Dia chi: 11E T, Phuong 4, Quan 5, thanh phd H. Ving mit tai phién toa (C6
Pon xin giai quyét ving mat).

NOQI DUNG VU AN:

Trong "Pon khai kién" ngay 01/6/2022; Ban tu khai ngay 21/6/2022, Pon xin
lya chon Toa an c6 tham quyén giai quyét ngay 16/8/2022 va cac loi khai trong
qua trinh giai quyét vu an, ciing nhu tai phién tda so thim, nguyén don 1a ba Pham
Thi Hoai T trinh bay: Ngay 30/01/2011, ba T nép cho Coéng ty TNHH thuong mai
M s tién 500.000.000 dong dé dit coc mua 16 dat sb B1-20, dién tich 110m? thudc
Du 4n nha ¢ tai xa N, thanh phd V.

Pén thang 04 nam 2011, do khong c6 nhu cau sir dung 16 dat nay, nén ba T da
chuyén nhuong phiéu thu tién dat coc trén cho ba Phan Thi T2 (CMND sé
181879815, Cong an tinh Nghé An cap ngay 18/11/1997). Tuy nhién, sau nhiéu
nam, mac du da dugc ba T va Cong ty TNHH M thong bao, nhung ba Phan Thi T2
da khong dén nop tién va lam hop dong mua 16 dat nhu quy dinh. Vi vay, dén nim
2014, Cong ty TNHH M di ban 16 dat B1-20 ma ba da dat coc.

Sau khi ba Phan Thi T2 khai kién doi lai s6 tién dit coc va tién chénh léch
(theo thoa thuan giita ba T va ba T2 bang Giay chuyén nhuong ghi ngay
07/3/2011), ba T da lam viéc vi Cong ty TNHH M nhiéu lan. Bén ngay
10/5/2019, Cong ty M da 1ap Bién ban théa thuan chbt ng cho ba T. Theo Bién ban
thoa thuan ngay 10/5/2019 thi Cong TNHH M dong y thanh toan tra lai sé tién
500.000.000 dong (Nam tram triéu ddng) va lai suat ngan hang tir ngay 01/2/2011
cho ba T theo phuong thirc: Mdi thang sé& tra ba T 100.000.000 dong (M6t tram
triéu dong). Thoi gian bat dau tra no tir ngay 01/7/2019. Hang thang tir ngay 05
dén ngay 10, Cong ty M tiép tuc thuc hién viéc tra ng nhu cam két.

Tuy nhién, tir khi ky vao cam két dén nay, Cong ty M chua hé thuc hién viéc
tra no theo thoa thuan da ky két cho ba. Vi vay, hién nay ba T khai kién yéu cau
Cong ty TNHH M tra lai cho ba sé tién géc 500.000.000 dong va tién 1ai suat 40
thang ké tir ngay 10/5/2019 dén ngay 15/9/2022 vai 13i suat qua han 1a 10%/nam
(0,83%/thang), cu thé: 500.000.000 dong x 0,83%/thang x 40 thang = 166.000.000
d6ng. Tong ca tién gbc va tién 13i ma ba yéu cau Coéng ty M tra cho ba Ia:
666.000.000 d6ng (Sau trim sdu muoi Sau tridu dong). Pong thoi, tuy Céng ty M
c6 dia chi try s¢ chinh tai s6 11E, dudng T, phuong 4, Quan 5, thanh phd H nhung
tranh chap ctia ba xuat phat tir viéc thuc hién D an nha o tai x4 N cua Cong ty M.
Do tranh chap phét sinh tir hoat dong cia Chi nhanh Céng ty M tai thanh phé V,
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tinh NA, dbi twong tranh chap 1 trong qua trinh thuc hién dy an tai thanh phé V,
tinh NA nén ba xin lya chon Toa &n nhan dan thanh phd V 1 toa an c6 tham quyén
giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

Tai Ban tu khai ngay 16/8/2022; Pon xin giai quyét ving mat ngay
16/8/2022, nguoi dai dién theo phap luat cua bi don Cong ty TNHH thuong mai M
la ba Nguyén Thi T1 trinh bay: Cong ty TNHH thuong mai M co dia chi tru so
chinh tai 9-11E T, phuong 4, Quan 5, thanh phd H; nguoi dai dién theo phép luat 1a ba
Nguyén Thi T, Chtc vu: Giam déc Cong ty. Con dng Nguyén Pinh K giit chic vu
Tong giam dbc va 1a Truong ban dy an bat dong san tai xa N, thanh phd V.

Trude day, ba Pham Thi Hoai T co dat coc dé gop von vao du an so tién 1a
500.000.000 dong. Theo Bién ban thoa thuan ngay 10/5/2019 thi sau d6 6ng K dai dién
Ban quan ly du an dong y tra lai cho ba T 500.000.000 dong. Tuy nhién, dén thoi han
do viéc kinh doanh gap kho khan nén Cong ty M chua thuc hién dugc. Vi vay, hién nay
ba T khai kién yéu cau Cong ty M tra lai cho ba T sé tién 500.000.000 déng thi Cong ty
M ddng Y tra no cho ba T sb tién no gdc 1a 500.000.000 dong, con tién 14i thi xin duoc
mién do Cong ty dang gap nhiéu kho khan. Bong thoi, do diéu kién hién nay ba dang
bi tam giam dé diéu tra cia Cong an tinh NA, khong thé c6 mat theo cac Thong
b&o cua Toa an duoc, nén ba dé nghi Toa &n giai quyét vang mat ba trong sudt qua
trinh giai quyét vu an, cho phép ba vang mat tai cac budi lam viéc, cac phién hop
va hoa giai cling nhu xét xur tai phién toa.

Tai Ban ty khai ngay 22/8/2022, Pon xin giai quyét ving mat ngay
22/8/2022, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Dinh K trinh
bay: Cong ty TNHH thuong mai M c¢6 dia chi tru s& chinh tai 9-11E T, phuong 4,
Quan 5, thanh phé H; ngudi dai dién theo phép luat 14 ba Nguyén Thi T1, Chac vu:
Giam d6c Cong ty. Ba T1 ¢ ay quyén cho 6ng 1a Nguyén DPinh K diéu hanh va chiu
trach nhiém giai quyét moi cong viéc cua Du &n nha & tai x& N, thanh phd V, tinh NA.

Ngay 30/01/2011, ba Pham Thi Hoai T c¢6 nop s tién 500.000.000 dong cho
Cong ty M dé dat coc mua mot 16 dat cia Dy 4n M tai xa N, thanh phé V. Dén thang
4/2011, ba T d& chuyén nhuong Phiéu ndp tién dit coc cho ba T2 nhung sau d6 ba T2
khong dén Ban quan ly du 4n dé dong tién tiép. Ngay 10/05/2019, dng K Vvéi tu cach
Tong giam déc Cong ty M da ky Bién ban thoa thuan véi ba T theo phuong an Cong ty
M ddng y tra sé tién 500.000.000 dong va l4i suat ngan hang ké tir ngay 01/02/2011 cho
ba T. Tuy nhién, do vuéng mac tai du &n M nén Cong ty TNHH thuong mai M chua c6
tién dé tra cho ba T.

Vi vay, hién nay ba T1 khoi kién yéu cau Coéng ty TNHH thuong mai M tra so
tién 500.000.000 dong va tién 14 suat thi ong hoan toan dong Y véi yéu cau khai kién
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caa ba T, dé nghi Toa &n nhan dan thanh phd Vinh chap nhan yéu cau khai kién cua ba
T. Pong thoi, do diéu kién hién nay 6ng dang bi tam giam dé diéu tra cia Cong an
tinh NA, khong thé c6 mit theo cadc Thong bao cua Toa an duoc, nén ong dé nghi
Toa &n giai quyét vang mat 6ng trong suét qua trinh giai quyét vu an, cho phép dng
vang mit tai cac budi 1am viéc, cac phién hop va hoa giai ciing nhu xét xu tai phién
toa.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Vinh tham gia phién tda phét biéu
y kién vé viéc:

- Tuan theo phap luat té tung caa Tham phan, Hoi ddng Xét xir: qua trinh thu
ly va giai quyét vu an, Tham phan di tuan tha dung cic quy dinh tai Piéu 48
BLTTDS; viéc thu Iy va giai quyét vu an dung quy dinh tai Diéu 26, Diéu 35
BLTTDS; xé4c dinh dang tu cach dwong su, thoi han chuan bj xét xir dam bao dung
quy dinh... Tai phién tda, H6i dong xét xtr cling da tuan thu dung cac quy dinh cua
BLTTDS.

- Viéc chap hanh phép luat caa nhitng nguoi tham gia to tung: nguyén don, bi
don, ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan da chap hanh dang quy dinh tai Diéu 70,
71,72, 73 BLTTDS.

- Vé viéc giai quyét vu an: Ap dung Khoan 2 Biéu 26, Khoan 1 Diéu 35, diém b
Khoan 1 Diéu 40, Diéu 147, Biéu 227, Biéu 266 Bo luat To tung Dan sy; Piéu 158,
164, 166, 280, 351, 357, 468 B¢ luat Dan sy 2015; Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va sir dung &n phi va Ié phi Toa an: dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu
cau khai kién ciia nguyén don: bugc Cong ty TNHH thuong mai M tra lai sb tién no
gde 1a 500.000.000 dong va tién 13i suat theo quy dinh cua phép luat. Bong thoi, budc
bi don phai chiu toan bo an phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé thu tuc t6 tung: Ngay 01 thang 6 nim 2022, ba Pham Thi Hoai T c6
don khoi kién goi t6i Toa an nhan dan thanh phd Vinh yéu ciu giai quyét budc
Cong ty TNHH thuong mai M tra sd tién ng theo Bién ban thoa thuan V/v chot ng
ngay 10/5/2019 da duogc ky két gitta hai bén. Qua4 trinh giai quyét vu an, Toa an da
tién hanh x4c minh tai S& K& hoach va dau tu thanh phé H thi Cong ty TNHH
thuong mai M c6 dia chi tru s¢ chinh tai 9-11E T, phuong 04, Quan 5, thanh phé
H. Tuy nhién, do tranh chap phat sinh tir hoat dong cia Chi nhanh Cong ty M tai
thanh phé V, tinh NA, d6i tuong tranh chap 1a trong qué trinh thuc hién dy an nha
& tai xa N, thanh phé V, tinh NA, nguyén don trong vu an c6 Pon xin lya chon Toa
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an c6 tham quyén giai quyét nén Toa an nhan dan thanh phd Vinh thu Iy giai quyét
1a ding thAm quyén theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 26, Khoan 1 Piéu 35, diém b
Khoan 1 Biéu 40 B luat T tung Dén su.

Tuy nhién, tai phién toa, nguoi dai dién theo phap luat cua bi don Céng ty
TNHH thuong mai M 1a ba Nguyén Thi T1 va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Dinh K d3 duoc triéu tap hop 1é nhung van vang mat va déu co
Pon dé& nghi xét xir ving mat. Theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 227 B6 luat T
tung Dan sy, Toa an van tién hanh xét xir vang mat nguoi dai dién theo phap luat
cua bi don Céng ty TNHH thuong mai M 1a ba Nguyén Thi T1 va ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Dinh K.

[2]. Xét c4c yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Pham Thi Hoai T:

[2.1]. Tai phién toa, nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién budc Cong
ty TNHH thuong mai M tra so tién no gbc 1a 500.000.000 dong. Qua trinh giai
quyét vu an, nguoi dai dién theo phap luat caa bi don 1a ba Nguyén Thi T1 va nguoi
c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Pinh K ciing déu thira nhan: Trudc
day, ba Pham Thi Hoai T c6 dat coc dé gop vén vao du an nha ¢ caa Cong ty M tai xa
N, thanh phé V, tinh NA vai s6 tién 1a 500.000.000 dong. Bé xtr ly s6 tién ba T da nop
vao Cong ty M, ngay 10/5/2019, Cong ty M va ba T da 1ap Bién ban thoa thuan V/iv
chét no giira hai bén. Qua trinh giai quyét vu &n, ba T1, dng K ciing thira nhan noi dung
caa Bién ban thoa thuan ngay 10/5/2019, khdng c6 y kién gi vé& ndi dung cua Bién ban
nay. Vi vay, can ci vao noi dung cia Bién ban thoa thuan ngay 10/5/2019 da thé
hién: Cong ty M ddng y thanh toan tra lai s6 tién 500.000.000 déng cho ba T. Tai
cac Ban tu khai, ba T1, 6ng K ciing thtra nhan Cong ty M chua thuc hién duoc
nghia vu tra ng theo dang nhu Bién ban thoa thuan ngay 10/5/2019 da duoc ky két
giita cac bén nén hién nay ba T khai kién thi cling dong y tra so tién no goc la
500.000.000 ddng theo yéu cau khai kién cua ba T. Vi vay, viéc ba T khai kién
budc Cong ty M tra so tién no goc 1a: 500.000.000 dong 1a ¢ can ci va phi hop
Vvé6i quy dinh tai Biéu 158, 164, 166, 280, 351 Bo luat Dan su nén can chap nhan.

[2.2]. Vé tién I&i: Tai Bién ban thoa thuan ngay 10/5/2019 giita ba T va Cong
ty M c6 noi dung: “Cong ty M ddng y thanh toan tra lai s6 tién 500.000.000 dong
va l&i suat ngan hang tir ngay 01/02/2011 cho ba T...”. Tai phién toa, ba T chi yéu
cau Cong ty M tra sb tién 14i suat ké tir ngay 10/5/2019 (ngay lap Bién ban thoa
thuan) dén ngay Toa &n xét xtr so tham (40 thang) nén yéu cau nay 1a co cin ct,
phu hop voi Bién ban thoa thuan ngay 10/5/2019 ciing nhu quy dinh tai Diéu 357
Bo luat Dan su. Tuy nhién, do trong Bién ban thoa thuan ngay 10/5/2019, cac bén
chi thoa thuan vé viéc tra tién 1di ma khong xac dinh rd 14i suat 1a bao nhiéu. Tai
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Ban tu khai ngay 16/8/2022, ngudi dai dién theo phap luat caa bi don 1a ba Nguyén
Thi T1 lai & nghi ba T mién tién I3i cho Céng ty. Vi vay, cin cit vao quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su 2015 thi can chap nhan muc 14i suat 12 10%/nim
(0,83%/thang) nhu yéu cau vé tién I4i suat tai phién toa cua ba T dé xac dinh s6
tién 14i ma Cong ty M phai tra cho ba T 1a: 500.000.000 ddng x 0,83%f/thang x 40
thang = 166.000.000 ddng.

Do d6, tong sb tién ma Cong ty TNHH thuong mai M phai tra cho ba Pham
Thi Hoai T 1a: 666.000.000 dong (Sau trim S&u muoi sau triéu déng), trong do: s6
tién gbe 1a: 500.000.000 ddng; sb tién 1ai suat (tinh tir ngay 10/5/2019 dén ngay
15/9/2022) 1a: 166.000.000 dong.

[3]. V& an phi: Yéu cau khai kién caa nguyén don dugc chap nhian nén Cong
ty TNHH thuwong mai M phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh tai Khoan
2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH.

Vi cac I& trén;
QUYET PINH:

Cin cir vao: Khoan 2 biéu 26, Khoan 1 Biéu 35, diém b Khoan 1 Diéu 40,
Diéu 147, biéu 227, biéu 266 Bo luat T6 tung Dan sy; biéu 158, 164, 166, 280,
351, 357, 468 Bo luat Dan sy 2015; Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don ba Pham Thi Hoai T:

1. Budc Cong ty TNHH thuong mai M ¢6 nghia vu tra cho ba Pham Thi Hoai
T tong sd tién 1a: 666.000.000 dong (Sau trim sau muoi sau triéu dong), trong do:
s6 tién gbc 1a: 500.000.000 dong; sb tién 1di sut (tinh tir ngay 10/5/2019 dén ngay
15/9/2022) 1a: 166.000.000 ddng.

2. Ké tir ngay tiép theo lién ké cua ngay Toa an xét xtr so tham (16/9/2022),
Cong ty TNHH thuong mai M con phai tiép tuc chiju khoan tién 14i caa s6 tién con
phai thi hanh an, theo muc 14i suat quy dinh tai Khoan 2 Biéu 468 Bo luat Dan su
nam 2015 twong (ng vaoi thoi gian chua thi hanh an.

3. Vé an phi: Cong ty TNHH thuong mai M phai chiu tién an phi dan sy so
tham 14 30.640.000 dong (Ba muoi triéu, sdu tram bon muroi ngan dong).

Ba Pham Thi Hoai T duoc nhan lai s tién tam tng an phi di nop Ia
12.000.000 déng (Mudi hai triéu déng) theo Bién lai thu tién tam ang an phi s6
0010120 ngay 03/6/2022 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé Vinh.
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4. Trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

5. Cac duong su cO mit co quyén 1am don khang cao trong thoi han 15 ngay ké

tir ngay tuyén an, duong su vang mat tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tir
ngay nhan dugc ban an hodc dugc téng dat hop 16./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ngh¢ An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Vinh;

- Chi cuc THADS thanh phd Vinh;
- Céc duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Thi Thanh Nga






