TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DONG XOAl, Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
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Ban 4n sb: 27/2022/DS-ST

Ngay: 17/8/2022
VIV: “Tranh chap hop dong ddt coc”

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PONG XOAI, TINH BINH PHUOC

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Thédm phdn - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Hoang Long
Cdc Hgi tham nhdn ddan: Ong Trinh Vin Thanh, 6ng Nguyén Vian Puoc.
- Thur ky phién toa: Ong Pao Hung Thai - Thu ky Toa an
- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Pong Xodi tham gia phién toa:
Ba Chau Thi Ngoc - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11/8/2022 va 17/8/2022, tai Toa an nhan dan thanh phd Dong
Xoai xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y sé 19/2022/TLST-DS, ngay 20
thang 01 nam 2022 vé “Tranh chdp hop dong dat coc”, theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr s6 15/2022/QDXX-ST ngay 18/5/2022, Thong bao vé viéc khong mo
phién toa theo thoi gian da an dinh ngay 30/5/2022; quyét dinh hodn phién toa sd
20/2022/QDST- DS ngay 15/6/2022 va quyét dinh hodn phién toa sb
22/2022/QPST-DS ngay 30/6/2022 va quyét dinh tam ngung phién toa s
11/2022/QDST-DS ngay 26/7/2022 cta Toa an nhan dan thanh phd Pong Xoai
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Trinh Cong Q, sinh nam 1980. Pia chi noi cu tri: Khu
phé Phude Thién, Phuong I, thanh phé Dong Xoai, tinh Binh Phudc.

Ngudi dai dién theo ty quyén cua 6ng Q: Ba Nguyén Thi Thuy N, sinh
nam 1984. Pia chi noi cu tri: Khu phd Phudc Thién, Phuong I, thanh phd Dong
Xoai, tinh Binh Phudc (c6 mat).

- Bi don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1983. Pia chi noi cu tri: Khu phd
3, Phuong B, thanh phd Pong Xoai, tinh Binh Phudc (vang mat khi tuyén an).

- Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

+Ba Tran Thi H, sinh ndm 1978. Dia chi noi cu tra: Khu phé Phuéc Tan,
Phuong I, thanh ph Pong Xoai, Binh Phudc (vang mat khi tuyén an).

+Ong M4 Vin B, sinh nam 1979 (c6 don xin ving mit).

+ Ba Nong Thi L, sinh ndm 1988 (c6 don xin ving mit).

Cung dia chi noi cu tra: Ap Q, x3 K, huyén X, tinh Binh Phudc.

+Ong Bui Ptc M, sinh nam 1982 (c6 don xin ving mit).



+Ba Pham Thi Minh H, sinh nam 1984 (c6 don xin vang mit).

Cung dia chi noi cu tra: Khu phé Phu Tan, phuong Tan Phu, thanh phd
Pong Xoai, Binh Phudc.

+ Ba Nguyén Thi Thuy N, sinh nim 1984. Pia chi noi cu tra: Khu phd

Phuéc Thién, Phuong I, thanh phé Pong Xoai, tinh Binh Phudc (c6 mat).

-Ngwoi lam chirng:

+ Ong Nguyén Phuc V, sinh nam 1988. Pia chi noi cu tri: Khu phé Téan
Tién, phudng Tan Xuan, thanh phd Pong Xoai, Binh Phuéc (c6 don xin vang mit)

+ Ong Nguyén Hiru Tuyén, sinh nim 1990. Dia chi noi cu tri: khu phd
Phudc Tan, Phuong I, thanh phé Déng Xoai, Binh Phudc (c6 mat).

+ Ong Nguyén Thanh U, sinh nim 1988. Pia chi noi cu tra: thanh phd Pong
Xoai, tinh Binh Phudc (c6 don xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdéi kién, trong qud trinh gidi quyét vu én va tai phién toa nguoi
dai dién theo ity quyén ciia nguyén don, nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Thiry N trinh bay:

Vao ngay 27/10/2021 6ng Trinh Cong Q c6 mua ciia éng Nguyén Vin T, ba
Tran Thi H thira dit s6 132, to ban do sb 15 dat toa lac tai ép Q, xa K, huyén X,
tinh Binh Phuédc vai gia 1.365.000.000 déng, 6ng Q co dit coc truwde 200.000.000
déng cho 6ng T, con ng lai 1.165.000.000 déng, hen dén ngay 27/11/2021 s€ lam
hop d6ng chuyén nhuong va hoan tra ndt sb tién con lai, hai bén c6 lam hop dong
dit coc ghi nhan ndi dung trén. Pén sang ngay 27/11/2021 thi 6ng Trinh Coéng Q bi
bét va bi tam giam cho dén nay dé diéu tra vé toi “Giét ngudi” nén khong thé nao
thuc hi¢n giao dich trén dugc. Luc bi bat 6ng Q co6 ndi ba Ngan nhd 6ng Nguyén
Phic V goi dién thoai thong bao cho bén ban dat dé tim cach giai quyét, luc nay ba
Ngan cho ong Viét sb dién thoai 0916106738 dé goi bao viéc 6ng Q bi bét va thoa
thuan. Ong Viét co bao lai voi ba Ngan 1a cO goi dién thoai nhung bén ban dat
(ngudi phu nit nghe may) noéi 1a dang bi covid va cach ly nén c6 gi lién lac sau. Sau
khi bi bt tam giam, 6ng Q van noi ba Ngan cing v6i Nguyén Hitu J(1a ban bé) di
gip bén ban dat 1a 6ng T va ba H dé thoa thuan tiép tuc mua manh dat trén. Ba
Ngan ciing d4 lién hé qua dién thoai may 1an nhung ba H néi dang bi covid nén
khong giai quyét duge, sau d6 ba Ngan goi dién thoai cho 6ng T ciing khong chiu
gip truc tiép ma néi ban. Khoang 01 thang sau ba Ngan méi tim dugc nha 6ng T dé
gip truc tiép trao d6i thi dng T nodi dat ban cho ngudi khac rdi, nén ba Ngan yéu
cau tra lai 200.000.000 dong tién dat coc nhung ba H, 6ng T khong dong y tra lai
cho ong Q.

Nay 6ng Trinh Cong Q yéu cau Toa an tuyén hop ddng dit coc ngay
27/10/2021 giita 6ng Nguyén Vian T va 6ng Trinh Céng Q vo hiéu; budc ong
Nguyén Vin T va ba Tran Thi H phai lién d6i tra sb tién dat coc 1a 200.000.000
d6ng (Hai tram triéu dong), ngoai ra khong ¢ yéu cau gi thém.
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Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don éng Nguyén Vian T
trinh bay:

Thira dat s6 132, t ban d6 sb 15 toa lac tai 4p Q, xa K, huyén X, tinh Binh
Phuéc 1a cua 6ng T va ba Tran Thi H mua cua vo chong 6ng Ma Vin B, ba Nong
Thi L vao ngay 05/6/2021, thura dat s6 132 1a thira dit ndm trong thira dat s 12, to
ban do 15, theo glay chumg nhan s6 CH 00969/Tan Phudc do UBND huyén Pong
Phu cap, khi mua dét cta vo chong ong B thi 6ng B 1a nguoi ding ra thda thuan,
cu thé gia ban 1a 1.390.000.000 dong, ba H va dng T dat coc trude 150.000.000
d6ng, hai bén c6 lam hop dong dit coc nhung ba H 13 ngudi dung ra ky hop dong
dit coc, con 6ng T khong ky. Hai bén hen dén ngay 05/8/2021 s& ky hop dong
chuyén nhuong thira dét trén, ngay 04/8/2021 thi ba H va 6ng T xin dit coc thém
150.000.000 dong va hen lai dén 15/8/2021 mdi ra ky chuyén nhuong thi 6ng B
dong ¥. Ngay 15/8/2021 6ng B noi 1a dién tich dat chua chuyén qua thd cu nhu
trong gidy dat coc ngay 05/6/2021 nén hen lai dén ngay 27/11/2021 s& ra cong
chtng hop dong va thuong luong vé dién tich dat thd cu trong phan dat ¢3 mua.

Ngay 27/10/2021 6ng T, ba H c¢6 thoa thuan ban cho 6ng Trinh Cong Q thira
dat trén vai gia 1.365.000.000 dong, 6ng Q co dit coc trude 200.000.000 ddng, con
ng lai 1.165.000.000 dong, 6ng Q hen dén ngay 27/11/2021 s& lam hop dong
chuyén nhuong va hoan tra nét sb tién con lai, hai bén 1am hop ddng dit coc ghi
nhan ndi dung trén. Pén ngay hen 6ng T, ba H co nhiéu lan goi dién thoai cho 0ng
Q nhung 6ng Q khong nghe may, khong lién lac dugc véoi ong Q nén khdng thuc
hién dugc thoa thuan trong hop dong dit coc.

Sau d6 ngay 07/12/2021 ba H va 6ng T ban thira dit trén cho 6ng Ong B, ba
Pham Thi Minh H hen ngay 10/12/2021 ra cong chimg hop dong chuyén nhuong.
Pén ngay 10/12/2021 dng Nguyén Van T thay mit ba H dan ba H, ong Bién ra van
phong coéng ching Hoang Mai Khanh dé ky chuyén nhugng véi vo chdng 6ng B,
ba L; cling tai ddy, ong T da tra du tlén mua dét cho Y chdng 6ng B.

Thira dat s6 132, o ban do s 15 toa lac tai ap Q, xa K, huyén X, tinh Binh
Phudc 1a ciia 6ng T va ba Tran Thi H cung mua ctia vg chong 6ng B, ba L; thoi
diém nhan coc ban dat cua 6ng Q thi 6ng T va ba H dang lam thu tuc diéu chinh
bién dong trén glay chu:ng nhan v&i 6ng B. D6i véi sb tién 200.000.000 dong ong Q
dat coc mua dét, ba H va dng T da dung dé chi phi dé 1am thu tuc tach sd, sang tén
thira ¢4t ma ba H va 6ng T mua ciing nhau.

Nay 6ng Trinh Cong Q khdi kién yéu cau Toa an budc tra sb tién dit coc 1a
200.000.000 dong (Hai tram triéu dong), ngoai ra khéng c6 yéu cau gi thém thi toi
khong dong y. Ly do 1a vi 6ng Q khong thyc hién theo ding hop dong dat coc ngay
27/10/2021, 6ng T va tdi da nhiéu 1an muén thuc hién hop dong nhung bén 6ng Q
khong dong ¥ thuc hién, 13i 1a phia 6ng Q do do khong dong ¥ tra lai tlen dat coc.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan ba Tran Thi H trinh bay:

Thira dat s6 132, t& ban do sd 15 toa lac tai 4p Q, xd K, huyén X, tinh Binh
Phudc 1a cta ba H va 6ng Nguyén Vin T mua cua éng M3 Vin B vao ngay



05/6/2021, thira dat s6 132 1a thira dat nam trong thira dat s6 12, to ban d6 15, theo
gidy ching nhan s6 CH 00969/Tan Phudc do UBND huyén Pong Phu cap. Khi 6ng
Q hoi mua thira dat 132 thi ba H va dng T dong y ban, ba H dé ong Nguyén Van T
dung tén nhan dit coc, thoi diém nhan coc ban dat ba H va 6ng T dang 1am tha tuc
diéu chinh bién dong trén gidy chung nhan véi 6ng B, gidy chimg nhin quyén st
dung dit van dmg tén 6ng M Vin B, ba Néong Thi L.

Ngay 27/10/2021 ba H va 6ng T c6 thoa thuan ban cho 6ng Trinh Cong Q
thira dat trén voi gia 1.365.000.000 dong, 6ng Q c6 dit coc trude 200.000.000
d6ng, con no lai 1.165.000.000 dong, hen dén ngay 27/11/2021 s& lam hop dong
chuyén nhuong va hoan tra ndt s6 tién con lai, hai bén c6 lam hop ddng dit coc ghi
nhan ndi dung trén. Pén ngay hen ba H va 6ng T c6 nhiéu lan goi dién thoai cho
ong Q nhung 6ng Q khéng nghe may, khdng lién lac dugc véi 6ng Q nén khong
thuc hién dugc thoa thuan trong hop dong dit coc. Sau d6 ngay 28/11/2021 ba H ¢co
nhan tin cho 6ng Q nhung dng Q khong tra 101, va nhiéu lan sau d6 lién lac khong
duogc, khoang 5 ngdy sau c¢6 ngudi nha 6ng Q goi dién (khong nhd rd sb va tén
nguoi goi) ndi 1a gia dinh gip su ¢d nén khong thyc hién duoc hop dong nén ban
cho nguoi khac di. Viéc thoa thuan nay chi qua dién thoai, ngudi nha 6ng Q chi goi
duy nhét 01 1an. Sau khoang 20 ngay sau thi c6 nguoi néi 1a vo 6ng Q hen ra gip
(khong biét tén tudi), ba H va 6ng T cung ra gip ngudi phu nit d6 thi ngudi d6 nodi
xin lai tién coc, ba H dong ¥ hd tro lai 50 triéu dong nhung ngudi phu nir d6 khong
ddng y. Con thira dat trén thi ba H va 6ng T di ban cho 6ng Ong B, ba Pham Thi
Minh H, ngay 10/12/2021 6ng Nguyén Vian T thay mat ba H din vo chong ong
Bién, ba H ra ky hop déng chuyén nhuong voi 6ng B, ba L.

Khi mua ban thira dat trén véi 6ng B, ba L thi ba H dé éng T dimg ra lam tha
tuc trich do dé tach thira tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Pong Phu;
phan dat mua 14 ctia ba H va 6ng T ciing bo tién ra mua ciia v chong 6ng B, ba L.
Viéc ba H va dng T mua dat cua 6ng B, ba L va ban lai cho 6ng Q nhung dng Q
khong thuc hién chuyén nhuong nhu hop dong dit coc nén ba H va 6ng T béan lai
cho 6ng Bién, ba H 1a do thoa thuan cac bén tu nguyén dong ¥ ban-mua.

Nay 6ng Trinh Cong Q khéi kién yéu cau Toa an budc dng T va ba H phai
lién dé6i tra s tién dat coc 1a 200.000.000 déng (Hai tram tri¢u déng), ngoai ra
khong ¢ yéu cau gi thém thi ba H khong dong y. Ly do 1a vi 6ng Q khong thuc
hién theo diing hop ddng dit coc ngay 27/10/2021, 6ng T va ba H da nhiéu lan
mudn thuc hién hop déng nhung bén 6ng Q khong dong ¥ thuc hién, 18i 1a phia 6ng
Q do d6 khong dong ¥ tré lai tién dat coc.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng
Ma Van B, ba Nong Thi L trinh bay:

Vao ngay 05/6/2021 vo chong 6ng B, ba L ¢6 ban cho ba Tran Thi H, dng
Nguyén Vin T thira dat sb 132, to ban do sb 15 toa lac tai ép Q, xa K, huyén X,
tinh Binh Phudc; thoa thuan gia ban 1a 1.390.000.000 dong, ba H va 6ng T dit coc



trude 150.000.000 dong, hai bén 1am hop dong dit coc chi c6 ba H va 6ng B ky tén
va ¢ su chung kién ctia 6ng Pam Vian Thuan, 6ng T va ba L. Pén hen ra ky hop
déng chuyén nhuong thi ba H lai dit coc thém cho vo chéng 6ng B, ba L
150.000.000 ddng nira, hai bén hen lai dén thang 11/2021 méi tiép tuc lam hop
ddéng chuyén nhuong. Pén ngay 10/12/2021 6ng T c¢6 goi vo chong 6ng B, ba L ra
van phong cong ching Hoang Mai Khanh dé ky hop dong chuyén nhuong va thanh
toan nét sd tién con lai. Tai ddy, vo chong 6ng B, ba L ¢6 ky hop dong chuyén
nhuong voi mot ngudi phu nit khéng rd tén tudi, sau ndy mdi biét tén 1a Pham Thi
Minh H, trt tai: Khu phd Pht Tén, phuong Tan Phu, thanh phé Pong Xoai, Binh
Phudc. Khi ki hop dong dng T ciing da néi rd 1a dat dng T da ban cho ba H nén vo
chdéng dng B, ba L biét rd va dong ¥ ky dé hoan tat thil tuc mua ban. Ky xong hop
d6ng thi 6ng T da tra du s6 tién con lai cho vo chong dng B, ba L. Viéc nguyén don
khoi kién bi don yéu cau tra lai s6 tién dat coc 1a 200.000.000 dong thi 6ng B, ba L
khéng c6 ¥ kién hay yéu cau gi.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng
Buii Dure M, ba Pham Thi Minh H trinh bay:

Ngay 07/12/2021, vo chéng 6ng Ong B va Pham Thi Minh H ¢6 mua cua
6ng Nguyén Van T (dja chi: Khu phd 3, Phuong D, thanh phd Pong Xoai, Binh
Phudc) 01 manh dét , theo thira dat s6 132, t& ban d6 sb 15, dia chi tai fip Q,xa kK,
huyén X, tinh Binh Phudc; thoa thuan gia mua ban 1a 1.480.000.000 déng; thda
thuan thanh toan 02 1an, 1an 01 vao ngay 07/12/2021 1a 200.000.000 déng, 1an 02
vao ngay 08/12/2021 1a 1.280.000.000 dong. Khi thoa thuan dng T ¢ cho xem s6
dat, biét vi tri dat, 6ng T néi dat mua cua vo chdng ong Ma Vian B, ba Nong Thi L
nhung chua hoan tat tha tuc sang tén, 6ng T cam doan dat khong tranh chap, chu
dat ban giao dung ranh méc; Pén ngay 10/12/2021 6ng T hen vo chong 6ng Bién,
ba H ra van phong cong chirng Hoang Mai Khanh dé ky hop dong chuyén nhuong
thira dat trén, khi dén noi thi 6ng T n6i vao ky hop dong chuyén nhugng véi dng
B, ba L, do nghi chi 1a thu tuc gidy to dé hoan tat h so mua ban nén vg chong 6ng
Bién, ba H dong y ky va théng nhat 1a dé minh vo 1a Pham Thi Minh H Ky tén cac
gidy to voi 6ng B, ba L, dé hai bén 1am thu tuc sang s6. Sau khi ky hop ddng
chuyén nhuong thira dat, 6ng Bién, ba H da tra di so tién mua dat cho 6ng Nguyén
Vin T, con viéc 6ng T thoa thuan mua ban v6i dng B, ba L nhu nao thi vo chdng
6ng Bién, ba H khong 13, hai vo chdng ciing da tra du tién khong c6 tranh chép gi.
Nay nguyén don khoi kién bi don thi vg chong 6ng Bién, ba H khong c6 ¥ kién
hay yéu cau gi.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa ngwoi c¢é quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi Thiry N trinh bay: Viéc 6ng Q mua ban dat ba Ngan
cling biét rd, sd tién 200.000.000 dong 6ng Q dit coc mua dat cua 6ng T 14 cia hai
v chong, nay ba Ngan dong y thdng nhit véi phan trinh bay va yéu ciu cua
nguyén don, khong c6 y kién gi thém.



Trong qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguwoi lam chirng Nguyén
Hiwu Jtrinh bay: Ong Tuyén c6 chung kién viéc ky hop dong dit coc gitta ong
Trinh Coéng Q va 6ng Nguyén Vian T; dng Q co dit coc mua dat ciua 6ng Nguyén
Van T, ba Tran Thi H thua dat toa lac tai ép Q, xa K, huyén X, tinh Binh Phudc,
dién tich mua ban nhu nao thi 6ng Tuyén khong r5. Ong Q c¢6 dit coc 200.000.000
ddng cho 6ng T va ba H dé mua dat, 6ng T ciing da chi vi tri dt cho 6ng Q. Ngay
27/10/2021 ngoai 6ng Tuyén tham gia chtng kién viéc ky hop dong dit coc con c6
Nguyén Thanh U, ba Tran Thi H, 6ng Nguyén Van T, 6ng Trinh Cong Q va mot
ngudi tén Son (khong rd lai lich). Sau ngay 6ng Q bi bat thi ba Ngan c6 nho ong
Tuyén goi dién thoai trao d6i véi ba H va dng T dé trao doi mua bén tiép nhung ba
H noi dang bi covid nén khong gap, sau do co6 tim gap 6ng T cung ba Ngan, nhung
6ng T va ba H noi dat da ban cho ngudi khac va khong ddng ¥ tra tién coc cho 6ng
Q. 7 ~

Trong qua trinh giai quyét vu an nguoi lam chirng Nguyén Phuc V trinh bay:
Ong Viét ¢c6 nghe 0ng Q ké vé viéc mua ban dat tai ép Q, xa K, huyén X, tinh Binh
Phudc, con 6ng khong biét dng Q mua ban véi ai, gia ca thoa thuan nhu thé nao.
Ngay 27/11/2021 ba Ngan (vo 6ng Q) c6 goi dién thoai nho 6ng goi dién thoai cho
bén ban dit cho 6ng Q bao viéc 6ng Q bi bit, 6ng Viét goi dién thoai theo sb ba
Ngan cho thi ¢6 01 ngudi phu nit bt may (khong rd tén), ong Viét thong bao cho
nguodi phu nir do6 biét viée ong Q bi bét va khong ra thyuc hién chuyén nhuong nhu
da htra dugc, nguoi phu nit dé noi hién cling dang bi covid cach ly nén khong giai
quyét duoc, ngoai ra khong néi gi thém. Sau 1an do6 thi ong Viét khong goi cho
ngudi d6 thém 1an nao khac.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi lam chitng Nguyén Thanh U trinh
bay: Ngay 27/10/2021 ba H, 6ng T ¢6 ban cho 6ng Q 01 thira dat, con viéc mua ban
giita hai bén thoa thuin gia ca, ¢t mua ban tai dau thi ong Phu khong biét. Lic
thoa thuan, 6ng Q c6 nodi chuyén khoan cho ng T, ba H sb tién coc 200.000.000
d6ng, con chuyén tién hay chua thi khong rd.

* Dai dién Vién kiém sdat nhan dan thanh phé Pong Xodi, tinh Binh Phuéc
tham gia phién toa phdt biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phéap luat to tung trong qué trinh giai quyét vu an cia
Tham phan, Hoi dong xét xtr; Viéc chdp hanh phap luat cia ngudi tham gia t6 tung
dan su ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n:
Trong qua trinh gidi quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét xtr va nhiig ngudi
tham gia t6 tung khac da tudn thu theo ding quy dinh cua phap luét.

- V& viéc giai quyét vu an: Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh phd Pong Xoai dé nghi Hoi dong xét xir ap dung Dicu 244 cua Bo luat to
tung dan sy nam 2015; Ap dung Diéu 328, 408 ctia Bo luat dan sy nam 2015; Piéu
168, Pidu 188 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay



30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa 4n chap nhan yéu cau khoi kién
cua ong Trinh Cong Q;

Tuyén bd hop déng dat coc ngay 27/10/2021 vé viéc thoa thuan dit coc
chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat s6 132, to ban d6 sb 15 tai ap Q, xa K,
huyén X, tinh Binh Phudc giita 6ng Trinh Cong Q va 6ng Nguyén Vin T vo hiéu.

Budc 6ng Nguyén Vian T va ba Tran Thi H phai lién déi tra cho ong Trinh
Cong Q sd tién 200.000.000 ddng (Hai tram triéu dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chung ctr c6 trong hd so vu 4n dugc thAm
tra cong khai tai phién toa, Ho1 déng x¢t xur nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét ctia Toa an: Ong Trinh
Cong Q khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét budc 6ng Nguyén Vin T, ba Tran Thi
H phai lién d6i tra cho 6ng s tién dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat 1a
200.000.000 dong (Hai tram triéu dong). Pay 1a vu an dan su co quan hé phap luat
tranh chap 1a “Tranh chdp hop dong dat coc” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26
ctia B luét to tung dan sy 2015. Do bi don 1a 6ng Nguyén Vin T c¢6 dia chi cu tra
tai khu phd 3, Phuong D, thanh phé Pdong Xoai, tinh Binh Phudc nén vu an trén
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phé Pong Xoai, tinh Binh
Phudc theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ctua Bo
luat t6 tung dan su 2015.

[2] V& viéc vang mit cua duong su: Ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan
M3 Vin B, Nong Thi L, Pham Thi Minh H, Ong B va nguoi lam chimg Nguyén
Phuc V, Nguyén Thanh U c6 don xin xét xtr ving mat. Vi vay Hoi dong xét xtr tién
hanh xét xir vang mat d6i voi nhimg nguoi ¢ tén trén 1a phit hop quy dinh tai Didu
227 va Diéu 228 ciia Bo luat t tung dan su. Riéng ddi voi ong Nguyén Van T, ba
Tran Thi H tai phién toa déu c6 mat, tuy Hoi dong xét xtr da thong bao 16 vé thoi
gian, dia diém tuyén 4n nhung khi tuyén an ong T va ba H déu vang mat khong c6
1y do. Can ctr vao diéu 264, Diéu 267 Bo luat td tung dan sy Hoi dong xét xir van
tuyén doc ban an.

[3]Vé noi dung vu an:

Nguyén don ong Trinh Cong Q yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd hop
dong dat coc ngay 27/10/2021 giira 6ng Trinh Céng Q va 6ng Nguyén Van T vo
hiéu, budc 6ng Nguyén Van T va ba Tran Thi H phai lién d6i tra cho ong sé tién
dat coc 1a 200.000.000 dong. Pdi chiéu cac tai liéu, chimg cr do duong sy xuét
trinh va do Toa an thu thap, Hoi déng x¢ét x1r nhan théy:

[3.1]. V& hinh thtc, ndi dung hop ddng: Qua xem xét cac ndi dung ghi trong
hop dong dat coc gitra 6ng Nguyén Van T va 6ng Trinh Cong Q ngay 27/10/2021,
161 trinh bay ctua cic duong sy, c6 co s¢ xac dinh cac bén cd thod thudn vigc
chuyén nhuong thua dat sd 132, to ban d6 sb 15, dia chi thia dat tai ép Q, xa K,



huyén X, tinh Binh Phudc, dién tich thira dat 1514,1m?, cac bén da thoa thuan viéc
dit coc dé dam bao cho viée ky két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
néu trén. Theo thoa thuan dit coc thi bén nhan chuyén nhuong 6ng Trinh Cong Q
dat coc cho 6ng Nguyén Vin T trude véi s6 tién 200.000.000 dong, 6ng T va ba H
nhan tién dat coc myc dich dé chuyén nhuong thira dat s6 132, to ban d6 s6 15 néu
trén. V& hinh thtrc hop dong dit coc phu hop quy dinh tai diéu 119 cua Bo luat dan
su. Tuy nhién, qua xac minh tai Chi nhanh vin phong dang ky dit dai huyén Dong
Phu thi phan dién tich dat 1514,1m? tai thoi diém thang 10/2021 va hién tai van do
6ng M Vin B, ba Nong Thi L dimg tén s dung theo gidy ching nhan quyén st
dung dat s vao s6 cap Gidy chung nhan CH 00969 Tan Phudc do UBND huyén
Poéng Phu, tinh Binh Phudc cap ngay 20/6/2011, phan dién tich dat nay chua duge
cap gidy ching nhan quyén sir dung dét vi chi nhanh vin phong dang ky dét dai
huyén Pong Phit méi chi lam tha tuc trich do, chua lam thu tuc nao khac.

Do d6 vé ndi dung hop ddng dat coc giita 6ng Nguyén Van T va 6ng Trinh
Cong Q co dbi tuong khong thé thue hién duoc nén thude truong hop vo hiéu theo
quy dinh tai diéu 408 cua Bo luat dan su, viéc ong Nguyén Vin T nhan tién dit coc
muc dich dé chuyén nhuong thira dit néu trén 1a khoéng co can cir, cac bén phai
khéi phuc lai tinh trang ban du, hoan tra cho nhau nhimng gi di nhan.

[3.2]. V& viéc giao nhan sb tién dit coc: Ong Trinh Cong Q da giao sb tién
200.000.000 déng cho ong Nguyén Van T va ba Tran Thi H, 6ng T va ba H da
nhan sb tién 200.000.000 dong tir dng Q, theo cong vin sé 265/CV-BIP.22 ngay
29/7/2022 ciua Ngan hang TMCP A Chau — Chi nhanh Binh Phudc xac nhan vao
ngay 27/10/2021 6ng Q c6 chuyén khoan tir s6 tai khoan 45488888 ciia 6ng Q cho
ngudi nhan 1a ba Tran Thi H. Do d6 day 1a ching ctr khong phai chimg minh theo
quy dinh tai diéu 92 B0 luat td tung dan su.

[3.3]. Xac dinh 16i: Theo thdéa thuan ngay 27/10/2021 6ng Trinh Céng Q ¢6
dit coc cho ong Nguyén Van T, ba Tran Thi H s tién 200.000.000 dong (hai traim
triéu déng) dé mua thira dat sb 132, to ban d6 sb 15, dia chi thira dét tai ép Q,xa kK,
huyén X, tinh Binh Phudc, hen dén ngay 27/11/2021 s& lam thu tuc cong ching,
chuyén nhuong tai co quan nha nuéc co tham quyén. Tai thoi diém ky hop dong
dit coc 6ng Nguyén Vin T da cho 6ng Trinh Cong Q xem Gidy ching nhan quyén
sir dung dét, chi vi tri dat, ong Q biét r5 dng T khong phai 13 nguoi dung tén trong
gidy chimg nhan quyén sir dung dat, khong phai 1a chu thé dugc thuc hién viée
chuyén nhuong ddi véi phan dat trén nhung van dong ¥ dit coc dé mua thira dat.
Theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 168 Luat Dat dai thi “I. Nguoi sir dung dat dwoc
thwe hién cdc quyén chuyén nhwong, cho thué, cho tang lai, ting cho, thé chap,
g6p von quyén sir dung dat khi c6 Gidy chitng nhan...” , nhu vy thoi diém ong T
dugc quyén chuyén nhugng 1a khi 6ng T dugc dung tén trén Gidy chimg nhan
quyén str dung dat. Tuy nhién, tai thoi diém ky hop dong dit coc cling nhu ngay



hen chuyén nhuong cho 6ng Q thi 6ng Ma Vian B, ba Nong Thi L 1a ngudi ding
tén trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat, nhu vay ong T khong phai 13 chi thé
duoc thue hién viée chuyén nhuong dbi v6i phan dat trén, khong co cac quyén cua
chu st dung dét theo quy dinh tai diém a Khoan 1 Diéu 188 Luét dit dai. Do dé
xac dinh 6ng Q va 6ng T déu c6 16i ngang nhau trong viéc thoa thuan dat coc dé
mua ban thira dat dan dén hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dit vo
hiéu.

Pén ngay hen, 6ng Trinh Cong Q khong t6i ky chuyén nhuwong va thuc hién
theo hop dong dit coc ngay 27/10/2021 dugc. Theo bién ban xac minh ngiy
30/3/2022 tai Co quan canh sat diéu tra Coéng an tinh Binh Phudc thi ngay
26/11/2021 6ng Q thuc hién hanh vi “Giét nguoi” tai ap 1, xd Tién Hung, thanh
phé Péng Xoai, Binh Phudc, ngay 27/11/2021 bi tam giir, tam giam dé diéu tra
cho dén nay. Do d6 ngay 27/11/2021 6ng Q khong dén dé thuc hién theo hop
ddng dit coc dugc nhu cam két. Xét thiy, viéc 6ng Q bi Co quan Cong an bat dé
didu tra vé hanh vi “Giét ngudi” 13 su kién bat kha khang, 1y do khach quan. Mt
khac, sau khi dng Q bi bit, nguyén vong van mudn tiép tuc thuc hién hop dong, da
nhd vo 12 ba Ngan va ban 1a 6ng Nguyén Phuc V, 6ng Nguyén Hiru Jnhiéu 1an goi
dién va gip gd trao d6i v4i bén nhan dit coc 1a dng T va ba H dé bao vé viéc 6ng
Q bi bat va muébn tiép tuc thuc hién chuyén nhuong, nhung dén ngay 07/12/2022
6ng T va ba H di ban dat cho nguoi khac. Chimg t6 6ng Q luén mong mudn hop
ddéng duoc giao két, thuc hién. Vi vay, viéc ong T, ba H khong ddng v tra lai cho
6ng Q sd tién dit coc vai Iy do 16i cua dng Q 13 khong phu hop.

Qua trinh giai quyét vu an 6ng T, ba H thira nhan cing nhau dit coc mua
thira dat sb 132, to ban d6 sd 15 cua 6ng B, ba L; sau d6 cing nhau nhan tién dit
coc cua Ong Q dé ban lai thira dét trén cho ong Q. Do hop déng dat coc vo hiéu,
cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi dd nhan nén ngudi dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don ba Nguyén Thi Thuy N yéu cau 6ng T va ba H phai lién déi tra lai
s6 tién nhan dit coc cua ong Q 1a c6 can cu, dugc Hoi déng xet xur chép nhan.

[4] Y kién phat biéu cia Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh phé Pong Xoai tai phién tda 13 ¢6 cin clr va pht hop véi nhan dinh ctia Hoi
dong xét xtr nén dugc Hoi dong xét xtr chdp nhan.

[5] V& an phi dan su so thim: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc
chap nhan nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin clr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Dicu 39;
Diéu 70; Didu 71; Diéu 244; Diéu 227, Diéu 228, Diéu 264, Diéu 266, Diéu 267; Dicu
271, Biéu 273 cua Bo luit td tung dan sy nam 2015;



Can ct Dicu 131, Diéu 288, Dicu 328, Dicu 408 ctia B luat dan sy ndm
2015;

Cin ct vao Dicu 168, Diéu 188 Luat dat dai nam 2013;

Cian cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén x1r:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a 6ng Trinh Cong Q.

Tuyén bd hop déng dat coc ngay 27/10/2021 vé viéc thoa thuan dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat s6 132, to ban do sd 15 tai ap Q, xa K,
huyén X, tinh Binh Phudc gitta 6ng Trinh Cong Q va ong Nguyén Vin T v6 hiéu.

Budc 6ng Nguyén Vian T va ba Tran Thi H phai lién déi tra cho dng Trinh
Cong Q sd tién 200.000.000 ddng (Hai tram triéu dong).

2. An phi dan su so thim:

- Ong Trinh Coéng Q khong phai chiu an phi dén su so tham, hoan tra cho
6ng Q s tién tam Gmg an phi dd nop 1a 5.000.000 déng (Nam triéu ddng) theo bién
lai thu tién s6 0004214 ngay 19/01/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd
Pong Xoai.

- Ong Nguyén Van T va ba Tran Thi H phai lién d6i chiu 10.000.000 ddng
(Muoi triéu dong) an phi dan sy so tham.

3. Vé nghia vu thi hanh éan:

- K& tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat (déi vdi cdc truong hop co quan
thi hanh dn c¢é quyén chii déng thi hanh dn) hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (doi véi cac khodn tién phdi tra cho nguoi
dege thi hanh dn) cho dén khi thi hanh 4n xong tt ca cac khoan tién, hang théng
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo lut dan su 2015.

- Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luéat thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an déan sy, phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 Luat thi hanh an dan
su; thot hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

4. V& quyén khang céo: Ong Trinh Cong Q, ba Nguyén Thi Thuy N, 6ng
Nguyén Van T, ba Tran Thi H duoc quyén khang cao ban 4n niy trong han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an.

Ong M3 Vin B, ba Nong Thi L, dng M, ba Pham Thi Minh H vang mit tai
phién Toa dugc quyén khang cdo ban an nay trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan
dugc ban an hodc ké tir ngdy niém yét ban an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Binh Phuéc. THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
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-VKSND TP. DPong Xoai;

-Chi cuc THADS TP. Ddng Xoai;
-Céac duong sy;

-Luu hd so vu an.

Bui Thi Hoang Long
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