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VIV: “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

] ) _ NHAN DANH i )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TP. BUON MA THUQT, TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phdn- Chii toa phién toa: Ba Luong Thi Tric.
Cdc héi tham nhan dan:

1/ Ba Nguyén Thi Tt Oanh

2/ Ba Pham Thi Tuyét Nhung

- Thu ky TOa dn ghi bién bdan phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Huong -
Thu ky Toa &n nhan dan Tp. Buén Ma Thudt.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din thanh pho Buén Ma Thugt tham gia
phién toa: Ong Y Luong Bya — Chtrc vu: Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 va 24 thang 5 nam 2021, tai tru s6 Toa an nhan dan
thanh ph6 Buon Ma Thuét, tinh Dk Lik xét xir so thém cong khai vy an thu ly
s6: 274/2020/TLST-DS ngay 15 thang 6 ndm 2020 vé viéc “Tranh chdp hop
a"ong chuyén nhwong quyén sir dung dar”; Theo quyét dinh dua vu an ra xét xu
s0: 84/2020/QbXX-ST ngay 24 thang 6 nam 2020, giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Ninh Xu&n T — Sinh nam: 1960 (Cé mit)
Dia chi: Lién gia H, t dan phd B, phuong E, thanh phé B, tinh Pak Lak.
* Bj don: Ong V5 Ngoc P — Sinh nim: 1971 (Vang mit khi tuyén &n)
Ba Nguyén Thi T — Sinh nam: 1972 (Vang mit)
Pia chi: Puong Y, phudng E, thanh phé B, tinh Pak Lak.

* Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Pham Thi Lam B — Sinh
nam 1958 (Vang mat)

Dia chi: Buon A, phuong E, thanh phé B, tinh Pak Lak.

Ngueoi dai dién theo 11y quyén ciia ba Pham Thi Lam B: Ong Ninh Xuan T
(C6 mat)

Dia chi: Lién gia H, to dan phd B, phuong E, thanh phé B, tinh Pak Lak.



NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi ki¢n, quda trinh tham gia t6 tung va tai phién toa, nguyén
don dong thoi la nguoi dai dién theo uy quyen cua ba Pham Thi Ldm B, dng
Ninh Xuan T trinh bay:

Vao ngay 02/01/2004, tai nha 6ng V& Ngoc P, ba Nguyén Thi T. Ong T
va ba Pham Thi Lam B thoa thuan nhan chuyén nhuong cua vg chéng ong P, ba
T dién tich 300m? (10m x 30m), tai t6 B, khéi B, phuong E, thanh phd B ¢6 vi
tri (Dong giap dat 6ng C dai 30m:; phia tay giap 6ng C dai 30m; phia Nam giéap
6ng C rong 10m; phia Bic giap dudng nhya lién khdi rong 10m) nay thudc thira
113, to ban dd sb 76, thudc khdi B, phudng E, thanh phd B voi gia 90.000.000
ddng. Hai bén co ky gidy chuyén nhuong véi nhau nhung chua dugc co quan cé
thAm quyén cong ching, ching thyc va xac nhan; ong T da giao du tién va 6ng
P, ba T cung da chi dat thuc dia cho gia dinh 6ng va thoa thuan bén mua di lam
gidy to, thu tuc cap dat. Khi mua ban thi phia gia dinh 6ng P ciing khong giao
cho 6ng gidy to gi xac dinh 16 dit trén thudc quyén so hitu, st dung cia vo
chdng ong P. Tuy nhién, do tin tuéng vo chdng 6ng P vi trude d6 gia dinh dng
cling da mua cua vo chéng ong P 01 16 dat dién tich 5m va hai bén ciing chi lam
gidy mua ban Vlet tay voi nhau, vi dat cung trong tinh trang chua dugc co quan
c6 tham quyén cip gidy ching nhén quyén sir dung dat nhung sau d6 gia dinh
6ng T da lam xong thu tuc cép gidy chting nhan quyén sir dung dat theo quy
dinh.

Sau khi mua ban vi chua c6 nhu cau 1am nha nén 6ng van dé dat trong,
khong xay dung cling nhu canh tic gi trén dién tich dat d6. Pén khoang nim
2010 khi 6ng T ¢o diéu kién ra Uy ban phudong dé lam thu tuc ké khai ding ky
quyén st dung dat thi méi biét 16 dat dang trong tinh trang tranh chép, nén
khong 1am duogc thu tuc cip dat va vao ngay 31/12/2010 Uy ban phudng E ¢6
moi 6ng T 1én lam viéce lién quan dén don kién nghi ctua 6ng Nguyén Dtc C vé
16 dit ma 6ng mua cua dng P ¢6 ngudn goc cta 6ng Pham Vin B, ba Cu Thi
Phuong H béan cho éng P, ba T sau d6 ong P, ba T chuyén nhuong lai cho éng va
ba B. Tuy nhién, hi¢n nay thira dat trén da duoc cap giéy chig nhan cho 0ng
Nguyen buc C 1a nguoi quan ly, sir dung thura dat trén. Ong T da dén gap ong P,
ba T de noi chuyén vé viée 16 dat nay thudc quyén sir dung cua nguoi khac va
yéu cau 6ng P, ba T tra lai tién nhung 6ng P, ba T khong hop tac dé giai quyét
dut diém nén 6ng da lam don khiéu kién vu viéc ra Uy ban nhan dan phuong E,
nhung ong P, ba T vang mit, khong co thién chi giai quyét.

Viéc éng P cho rang 16 dét trén vo chong 6ng P mua lai tir vo chong 6ng
Pham Vin B, ba Cu Thi Phuong H va 6ng B, ba H duoc tap doan 4 cap dit vao
nam 1989 nén 6ng P chi dong y tra lai tién cho 6ng va ba B khi nao ong P lay
duoc tién tir ong B, ba H thi 6ng khong dong y. Vi khi 1am gidy sang nhuong
cho 6 ong thi vo chdng 6ng P cung khong dua gidy to gi xac dinh 16 dat trén la cua
vo chong 6 ong B, ba H hay vo chong ong P duoc co quan c6 thim quyén nao cap
nén voQ chong ong B, ba H khong lién quan gi dén viéc tranh chap giira 6ng, ba
B vé6i vo chong ong P.



Nay viéc chuyén nhu:o’ng dat theo hop ddéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 02/1/2004 gilta 6ng T, ba Pham Thi Lam B va ong Vo Ngoc P, ba
Nguyen Thi T 1a khong thé thyc hién dugc nén éng T yéu cau Toa an giai quyét
tuyén bd hop dong chuyén nhuong dat n6i trén 1a vo hiéu, budc vo chong éng P,
ba T phai tra lai cho 6ng T, ba B s6 tién 1a 90.000.000 dong. Ngoai ra 6ng khong
c6 yéu cau gi khac.

* Tai bin tw khai, bién bdn hoa gidi, bi don ba Nguyén Thi T trinh bay:

Vao khoang nam 2003, vo chong ba c6 mua cia vo chong 6ng Pham Vin
B, ba Cu Thi Phuong H 01 16 dét dién tich khoang 300m?, dia chi tai to B, khéi
B, phuong E, thanh ph B. Khi mua ban vo chong 6ng B, ba H ¢6 dua gidy to
phudng cap dat vao khoang nim 1989. Sau khi mua, do khéng c6 nhu cau sir
dung nén vo chong ba sang nhuong lai cho ong Ninh Xuan T, ba Pham Thi Lam
B vao ngay 02/01/2004 véi gia bao nhiéu thi do thoi gian da lau nén ba khong
nhd, hai bén c6 lam giéy to xac nhan viéc mua ban dat. Sau khi mua ban thi vg
chong ba T da giao hét glay to ciing nhu chi dat cho ong T, ba B st dung. Vg
chong ba khong con gitr gidy to gi lién quan dén 16 dat noi trén. Sau do 16 dat
trén lai dugc cap gidy ching nhan cho 6ng Nguyén Puc C thi vo chong ba hoan
toan khong biét.

Nay 6ng T, ba B khai kién yéu cau tuyén bd hop doéng chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 02/01/2004 giita vo chong éng T, ba B véi vo chong ba
v6 hiéu va budc v chong ba tra s6 tién 90.000.000 dong thi ba T dong y. Tuy
nhién, do hoan canh gia dinh kho khin nén ba xin dugc tra dan.

* Tai ban tw khai va tai phién toa ngay 17/5/2021, bi don 0ng Vé Ngoc
P trinh bay:

Vao nim 2003, vo chdng 6ng ¢ mua cia vo chong éng Pham Vin B, ba
Cu Thi Phuong H 01 16 dét dién tich khoang 300m? toa lac tai to B, khéi B,
phuong E, thanh phd B. Khi mua ban vo chong 6ng B, ba H c6 dua gidy to do
Tap doan 4 cip vao khoang nim 1989, véi gia khoang 60.000.000 dong —
65.000.000 dong. Sau khi mua ban xong, do khong ¢ nhu cau sir dung nén vo
chéng 6ng P da lam gidy chuyén nhuong lai toan bo dién tich dat trén cho vo
chong 6ng Ninh Xuan T, ba Pham Thi Lam B vao ngay 02/01/2004 véi gia
khoang 80.000.000 dong - 90.000.000 triéu dong, vi thoi gian chuyen nhugng da
lau nén 6ng khong nh¢ rd sO tién. Khi hai bén lam gidy to chuyen nhuong thi
6ng P d giao toan bo gidy to ciia phuong cap dat cho vo chong 6ng B, ba H 1a
chu 16 dat ma ong P, ba T da ban cho vg chong ong T nén nay Ong T khoi kién
thi ong P chi ddng y tra cho vo chong ong T sd tién trén sau khi 1ay dugc tién tir
vo chong ong B, ba H.

Sau khi thu 1y vu an, Toa an nhan dan Thanh phé Buon Ma Thut da ban
hanh thong bao thu 1y vu an cho cac duong su. Triéu tap cac duong su ghi ban
tur khai, m& phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép can cong khai chimg cir va
hoa giai nhung cac duong sy khong thoa thuin dugce vé viée giai quyét vu an.
Can ctr Diéu 203 cua Bo luat td tung dan sy, Toa an dua vy an ra xét xu.



Tai phlen toa, nguyén don gilt nguyén yéu cau khai kién va dé nghi Hoi
ddng xét xir giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan 1] p. Buon Ma Thugt phat biéu y kién vé
viéc tudn theo phdp ludt t6 tung ddn sy va y kién vé viéc gidi quyét vu dén:

* V& td tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y vu 4n cho
dén tai phién toa, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa di tuan thu
dung va diy du trinh ty, tha tuc theo quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su; CAc
duong sy da thuc hién day du quyen va nghia vu ctia minh theo quy dinh tai
Diéu 70 va 71, 72 ctia B luat t6 tung dan su;

* Vé ndi dung vu an: pé nghi Ho1 dong xet XU chép nhan toan by yéu cu
khoi kién cta nguyén don, tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat 1ap ngay 02/01/2004 giita ong Ninh Xuén T, ba Pham Thi Lam B va éng V6
Ngoc P, ba Nguyén Thi T v hiéu, budc dng V5 Ngoc P va ba Nguyén Thi T tra
cho 6ng Ninh Xuén T, ba Pham Thi Lam B 90.000.000 déng. Pong thoi dé nghi
Hoi dong xét xir giai quyét vé phan an phi, chi phi t6 tung theo quy dinh cua
phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong ho so vu an da dwoc tham tra tai
phién tod, can cir vao két qua tranh ludn tai phién tod, y kién ciia cdc dwong su,
quan diém cia dai dién Vién kiém sat, Héi dong xét xir nhdan dinh.

[1] Vé quan h¢ tranh chép va tham quyén giai quyet Nguyén don yéu cau
tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu va tra tién nén
quan h¢ phap luat la tranh chap Vé “Hop ddng chuyén nhuong quyen st dung
dat”, thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Bubn Ma
Thudt theo quy dinh tai khoan 3 diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a
khoan 1 Diéu 39 B luit t tung dan su.

[2] V& thu tuc t6 tung: Bi don ba Nguyén Thi T dd duoc triéu tap hop 18
dén lan thir hai nhung van vang mat khong c6 1y do. Cin diém b khoan 2 Diéu
227; khoan 3 Diéu 228 BLTTDS. Toa an dua vu an ra xét xtr theo quy dinh cua
phap luat.

[3] Vé noi dung:

Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don, Hoi dong xét xir, xét théy Ngay
02/01/2004, gitra 6ng Ninh Xuan T, ba Pham Thi Lam B cung véi vo chong ong
Vo Ngoc P, ba Nguyén Thi T ¢ ky két dong chuyen nhuong quyén su dung
dién tich 300m2 (10m x 30m), toa lac tai to B, khdi B, phuong E, thanh phd B ¢6
tr can: Pong giap dat ong C dai 30 mét; phia Tay giap dat ong C dai 30 mét;
phia Nam giap dat dng C rong 10 mét; phia Bic giap duong nhua lién khéi rong
10 mét; Dién tich dat hién nay thudc thira s6 113, to ban d6 sb 76, thudc khdi B,
phuong E, thanh phd B véi gia 90.000.000 dong; Khi chuyen nhugng cac bén co
lap gidy chuyen nhuong dat nhung chua dugc co quan co thAm quyén x4ac nhan;
hai bén d3 tién hanh ban giao dat trén thuc dia. Vao ndm 2010, khi dng T lién hé



lam thu tyc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat thi méi duoc biét toan bo
dién tich dat trén da dugc cdp gidy chimg nhan cho nguoi khac 1a 6ng Nguyén
Duc C.

Cin ctr hop chuyén nhuong quyen st dung dat néu trén thdy rang: hai bén
tién hanh thoa thuan ky két hop dong chuyen nhuong quyén st dung dit thira
dat sb 113, to ban d6 sb 76, dia chi: khdi B, phuong E, thanh phd B véi dién tich
300m? 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc. Tuy nhién, chua dugc Co quan
c6 thdm quyén cong chung, chimg thuc nén chua dam bao vé hinh thic cia hop
dong. Déng thoi, hién toan b dién tich dat hai bén chuyén nhuong da dugc co
quan c6 thim quyén cap glay chung nhén cho dng nguyen Buc C. Qua trinh Xac
minh tai dia phuong cho biét dién tich dét theo hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dét lap ngay 02/01/2004 gitra 6ng Ninh Xuan T, ba Pham Thi Lam B
VOl vo chdng ong V& Ngoc P, ba Nguyén Thi T nay thudc thira dat 113 to ban
d6 s6 76, dia chi: khbi B, phuong E, thanh phd B trude day thudc quyen st dung
ctia 6ng Nguyén Puc C. Sau do, Ong C di chuyén nhuong cho nhiéu nguoi va
nhimg nguoi nay di tiép tuc chuyén nhuong cho nhiéu nguodi khac nén hién
khong xac dinh duoc nguoi quan 1y, str dung d6i véi phan dién tich dat trén. Do
d6, ddi twong ctia hop déng khong thé thuc hién duoc. Nhu vay, hop dong
chuyén nhugng dat xac 1ap ngay 02/01/2004 giira 6ng P, ba T va 6ng T, ba B doi
v6i thira dat co dién tich 300 m? (nay Ia thira dat s6 113, to ban dd sb 76); dia chi
thira dt tai khoi B, phuong E, thanh phd B, tinh Pak Lik vo hiéu ca vé ndi dung
va hinh thuec.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don chi yéu cau tuyén hop dong vo
hiéu va bugc bi don tra lai sd tién da nhan 1a 90.000.000 dong. Ngoai ra, khong
yéu cau T0a an giai quyét hau qua cua hop d6ng vo hiéu. Xét yéu cau khot kién
cua 6ng Ninh Xuan T 1a co can cur. Dong thoi, qua trinh giai quyét vu an bi don
dong y tra lai so tién da nhan 90.000.000 dong nhung dé nghi dugc tra dan. Tuy
nhién, y kién ctia bi don khong dugc nguyén don chap phé}n. Vi vay, can budc bi
don ongP,baT c6 trach nhiém tra cho ong T, ba B so tién da nhan 90.000.000
dong 1a phu hop bic¢u 131 B9 luat dan sy nam 2015.

[4] V& an phi: Do yéu cau khoi kién cia nguyén don dugc chép nhan nén
ong Ninh Xuén T khong phai chiu an phi dan su so tham

Bi don 6ng V6 Ngoc P, ba Nguyén Thi T phai chiu 300.000 dong an phi
dan su so tham khong c6 gia ngach va 4.500.000 dong én phi dan sy so tham c6
gia ngach (theo mirc: 90.00.000 dong x 5% = 4.500.0000 dong).

Vi cac Ié trén;

QUYET PINH:

oo A}? d‘ung Khodiz 3 Diéu 26, dién? a khoan ] Diéu 35, diém c k‘hodn 1
Biéu 39, Biéq 147; diém b khoan 2‘ bieu 227; Dieu 22,8,' khoan 2 Diéu 229;
Diéu 241; Diéu 266, Diéu 271 va Diéu 273 cua B¢ ludt to tung dan su.

- 4]9 dung cdc Piéu 115, Piéu 117; Piéu 122; Piéu 123 : Piéu 131 Piéu
328; Diéu 357 va khoan 2 Diéeu 468 cua Bo ludat dan sw 2015
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- Ap dung Piéu 167, khodn 1 Diéu 168 Ludt ddt dai 2013 ;

- Ap dung Diéu 26 va Piéu 27 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQOH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thu’O’ng vu Quoc Hoi quy dinh vé mirc thu, miém, giam,
thu, nop, quan ly va su dung an phi va [¢é phi toa an.

Tuyén xur:
1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don dng Ninh Xuan T

- Tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat xac 1ap ngay
02/01/2004 gitta 6ng Ninh Xuan T, ba Pham Thi Lam B va 6ng Vo Ngoc P, ba
Nguyén Thi T ddi véi dién tich 300m? thudc thira dat s6 113, to ban do sb 76;
toa lac tai khdi B, phuong E, thanh phd B, tinh Pak Lik vo hiéu.

- Budc 6ng V5 Ngoc P, ba Nguyén Thi T tra lai cho 6ng Ninh Xuan T, ba
Pham Thj Lam B s6 tién di nhan 13 90.000.000 d6ng (Chin muoi triéu dong).

~ Ap dung Bicu 357, khoén 2 Piéu 468 B0 luat dan sy nam 2015 dé tinh lai
suat trong giai doan thi hanh an khi duong su ¢6 don yéu cau thi hanh an.

2. V& an phi: Ong Ninh Xuan T khong phai chiu 4n phi dan su so tham,
hoan tra cho ong Ninh Xuan T s6 tién 2.250.000 dong tam tng an phi da nop
theo bién lai s6 0008129 ngay 12/6/2020 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy Tp.
Buén Ma Thudt, tinh Dak Lak.

Budc bi don 6ng V5 Ngoc P, ba Nguyén Thi T phai chiu 300.000 dong &n
phi dan sy so tham khéng c6 gia ngach va 4.500.000 dong an phi dan sy so tham
c6 gid ngach.

3. Quyén khang cao: Buong su c6 mat tai phién toa dugc quyén khang
c40 ban 4n so thim trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Buong sy vang
mat tai phién toa duoc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoidc 15 ngay ké tir ngay ban an dugc niém yét hop 1é theo
quy dinh cua B0 luat td tung dan su.

“Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn su, nguoi phai thi hanh
dn ddn sw ¢ quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, ti
nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6;
Piéu 7 va Diéu 9 Ludt Thi hanh dan dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuce hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dén su”.

Noinhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh bak lak THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh;

-VKSND Tp. BMT;
-THADS Tp. BMT; (Pa k)
-Duong su;

-Luu VT, ho so vu an.

Lwong Thi Truc



