TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO THU DAU MQT Péc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH BINH DUONG
Sb: 14/2021/QPST-DS Thii Ddu M¢t, ngdy 04 thang 6 nam 2021
QUYET PINH

SO THAM GIAI QUYET VIEC DAN SU"
(V/v hiy hgp dong ting cho quyén sir dung dat)

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOT, TINH BINH DUONG

Thanh phén gidi quyét viéc dan sw gom c6:

Tham phdn - Chii toa phién hop: Ong Nguyén Thé Vong.

Thu ky phién hop: Ba Tran Thi Cam Tho - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Tha Dau Mot, tinh Binh Duong.

Dai diéen Vién kieXmN sat nhan dan tfzdnh phé Thit Dau Mét, tinh Binh Duong tham
gia phién hop: Ba Nguyén Thi Hai - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 6 nam 2021, tai Tru s& Toa an nhan dan thanh phé Tha Dau Mat,
tinh Binh Duong, Toa an nhan dan thanh phé Thi Dau Mot mé phién hop so tham
cong khai giai quyet viée dan sy thu ly s6 16/2021/TLST-DS ngay 13 thang 5 ndm
2021 vé viéc “Yéu cau hiy hop dong tang cho quyén sir dung dat” theo Quyét dinh mo
phién hop so thim giai quyét viéc dan su sd 16/2021/QDST-DS ngay 27 thang 5 nim
2021, gdm nhimng nguoi tham gia t6 tung sau day:

1. Nguoi yéu cau:

1.1. Ong Nguyén Hitu T, sinh nim 1964; cu tra tai: Ap 3, thi tran T, huyén B,
tinh Binh Duong.

1.2. Ba Nguyén Thi My N, sinh nim 1966;
1.3. Chi Nguyén Thi Thién K, sinh nim 1992;
Cung cu tra tai: Phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong.

2. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Phong Cong ching S tinh Binh
Duong; dia chi: Pai 1§ Binh Duong, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Phuong N2 - Truéng Phong; 1a ngudi
dai dién theo phap luét.

NOI DUNG VIEC DAN SU"

Theo don yéu cau 10 thang 5 nam 2021, nguoi yéu cau 1a ong Nguyén Hiru T, ba
Nguyén Thi My N va chi Nguyén Thi Thién K trinh bay:

Vo chdng 6ng Nguyén Hiru T va ba Nguyén Thi M§ N 1a chu st dung hop phap
d6i v6i dién tich dit 4.647m?, tai x4 L, huyén B (nay la huyén B1), tinh Binh Duong,
thudc thira dat 4xx, to ban do s X, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AL
503xx do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay 14/12/2007.



Ngay 27/5/2013, tai Phong Cong chimg S tinh Binh Duong, 6ng T va ba N 1ap
hop ddng ting cho quyén str dung dat, cu thé nhu sau:

- Hop d6ng ting cho quyén st dung dat giita bén ting cho 1a ong Nguyén Hiru T,
ba Nguyén Thi My N va bén duogc ting cho 1a chi Nguyén Thi Thién K, s6 cong chimg
3xxx, quyén sé6 OXTP/CC-SCC/HDGD, dbi voi quyén st dung dat co dién tich
543,8m*, thudc mot phan thira dat 4xx, to ban do sb x.

- Tang cho chi Nguyén Thi Kim N1, quyén st dung dét c6 dién tich 528,6m?,
thudc mot phén thira dat 4xx, to ban do sb x. Tuy nhién, do chi N1 chua du 18 tudi nén
ba N 1a ngudi ding tén thay chi N1, vi vAy cac bén hop dong ting cho quyén sir dung
dat giita bén ting cho 1a 6ng Nguyén Hitu T va bén duoc ting cho 1a ba Nguyén Thi
M7 N, sb cong chirng 3xxx, quyén s6 OXTP/CC-SCC/HPGD.

Sau khi ky hop ddng ting cho tai Phong Céng chtng S tinh Binh Duong thi éng
T, ba N tim hiéu va duogc biét chi N1 du diéu kién dtng tén trong gidy ching nhan
quyén sir dung dat ma khong can ngudi giam ho dung tén thay nén ngay 28/5/2013 tai
Vién phong Cong chung B (nay la Van phong Cong chimg B1), ong T va ba N tién
hanh ky lai hgp dong tang cho quyén sir dung dat d6i v6i chi K va chi N1, cu thé nhu
Sau:

- Hop d6ng ting cho quyén str dung dit giita bén ting cho 1 ong Nguyén Hiru T,
ba Nguyén Thi My N va bén dugc téng cho la chi Nguyén Thi Thién K, s6 cong chimg
IxxX, quyén s6 0x/2013 TP/CC-SCC/HDGD.

- Hop d6ng ting cho quyén str dung dat giita bén ting cho 1 ong Nguyén Hiru T,
ba Nguyén Thi My N va bén dugc tang cho la chi Nguyén Thi Kim N1, s6 cong chirng
Ixxx, quyéen s6 0x/2013 TP/CC-SCC/HDGD.

Do khéng hiéu biét phap luat nén ong T, ba N ky hop dong ting cho cac con
quyén st dung dat tai Vin phong Cong ching B ngay 28/5/2013 ma khong thyc hién
tha tuc huy hop dong ting cho quyén str dung dat d ky tai Phong Coéng ching S tinh
Binh Duong ngay 27/5/2013. Vi vay, 6ng T, ba N va chi K yéu cau huy hop dong tang
cho quyén sir dung dat da ky tai Phong Cong ching S tinh Binh Duong, c6 s6 cong
chting 3xxx va 3xxx, quyén s6 0OXTP/CC-SCC/HPGD.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ct c6 trong hd so viéc din sy dugc thim
tra tai phién hop; ¥ kién cua cac duong su va dai dién Vién ki€m sat tai phién hop, Toa
an nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong nhan dinh:

[1]. V& t tung:

[1.1]. Vé quyén yéu cdau: Ong Nguyén Hitu T, ba Nguyén Thi My N va chi
Nguyén Thi Thién K 14 nhitng ngudi truc tiép ky hgp dong tiang cho quyén sir dung dat
ngay 27/5/2013 tai Phong Cong ching S tinh Binh Duong, c6 s6 cong chimg 3xXX va
3xxX, quyén sé6 OXTP/CC-SCC/HPGD nén 6ng Nguyén Hiru T, ba Nguyén Thi My N
va chi Nguyén Thi Thién K ¢6 quyén yéu cu Tda an hiy cac hop dong trén theo quy
dinh tai Diéu 362 ctia Bo luat T tung dén suy.

[1.2]. Vé tham quyén: Do 6ng Nguyen Hiru T, ba Nguyen Thi My N va chi

Nguyén Thi Thién K yéu cau huy hop ddong ting cho quyén st dung dat da ky tai
Phong Coéng chung S tinh Binh Duong va Phong Cong chung S tinh Binh Duong c6



try s& tai thanh phd Thu Dau Mot, tinh Binh Dwong nén yéu cau cia ong Nguyen Hiru
T, ba Nguyén Thi My N va chj Nguyen Thi Thién K thudc thim quyén giai quyet cua
Tda 4n nhan dan thanh phé Thit Dau Mot theo quy dinh tai khoan 10 Diéu 27, diém m
khoan 2 Piéu 35, diém b khoan 2 Piéu 39 cua Bo luat T6 tung dan suy.

[2]. Xét yéu crﬁu ciia 6ng Nguyén Hiru T, ba Nguyén Thi M§ N va chi Nguyén
Thi Thién K, xét thay:

Ngay 27/5/2013, tai Phong Cong chung S tinh Binh Duong, 6ng T, ba N va chi K
lap 02 hop dong tang cho quyén stir dung dat, cu thé nhu sau:

- Hop ddng ting cho quyén str dung dit giita bén ting cho 1a ong Nguyén Hiru T,
ba Nguyén Thi My N va bén dugc tang cho la chi Nguyén Thi Thién K, s6 cong ching
3XXX, quyen s6 OXTP/CC-SCC/HPGD, quyén st dung dat duogc tang cho c6 dién tich
543,8m?, thudc mot phan thira dat 4xx, to ban do sb x.

- Hop dong tang cho quyén st dung dat gitra bén tang cho la ong Nguyén Hiu T
va bén duoc tang cho la ba Nguyén Thi My N, s6 cong chimg 3xxx, quyen 5O
OXTP/CC-SCC/HDBGD, quyen su dung dat duge tang cho c6 di¢n tich 528 6m , thudc
mot phan thira dat 4xx, to ban dd sb X.

Ngay 28/5/2013 tai Van phong Coéng chung B (nay 1a Van phong Cong chimg
B1), 6ng T va ba N ky hop dong ting cho quyén st dung dat dé ting cho chi K va chi
N1, cu thé nhu sau:

- Hop d6ng ting cho quyén sir dung dat giita bén ting cho 1a ong Nguyén Hiru T,
ba Nguyén Thi My N va bén duogc ting cho 1a chi Nguyén Thi Thién K, s6 cong chimg
1xxx, quyén sd 0x/2013 TP/CC-SCC/HPGD, quyén si dung dat duoc ting cho co
dién tich 543,8m2, thuoc mot phﬁn thira dat 4xx, to ban do sd x.

- Hop d6ng ting cho quyén str dung dat giita bén ting cho 1a ong Nguyén Hiru T,
ba Nguyén Thi My N va bén dugc tdng cho la chi Nguyén Thi Kim N1, s6 cong chimng
Ixxx, quyén sO OX/2013 TP/CC-SCC/HBGD, quyén st dung dat duoc tang cho co
dién tich 528,6m? thudc mot phan thira dat 4xx, to ban do sb x.

Nhu vay, dién tich dat 1a 543,8m? va 528,6m? (theo Ban trich do dia chinh do
Van phong Dang ky quyén sir dung dat huyén B lap ngay 04/5/2013) déu thugc mot
phan thtra dat 4xx, to ban do s X, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 AL
503xxx do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay 14/12/2007 dugc 6ng T, ba N ky hop
d6ng tang cho 02 1an va déu dugc Phong Cong ching S tinh Binh Duong cong chimg
ngay 27/5/2013 va Van phong Cong chung B cong chiing ngay 28/5/2013.

Xét hop dong ting cho ngay 27/5/2013 tai Phong Cong chimg S tinh Binh
Duong, xét thiy: Chu thé ky hop dong c6 ddy du ning luc hanh vi dan sy ding quy
dinh tai Piéu 122 ciia Bo luat Dan sy ndm 2005, d6i twong 13 quyén st dung dat duoc
phép giao dich theo quy dinh tai Diéu 106 ciia Luat Dat dai nim 2003, hop dong dugc
cong chimg ding theo quy dinh tai Diéu 467, Diéu 689 ctiia Bo luat Dan sy nim 2005.
Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 4 cua Luat Cong chimg nim 2006 thi “Vin ban cong
chimg ¢6 hiéu luc ké tir ngay duoc cong chimg vién ky va co dong dau cua to chirc
hanh nghé cong chimg”. Do d6 hop dong ting cho quyén st dung dat dugc cong
chirng tai Phong Cong ching S tinh Binh Duong da c6 hi¢u luc. Mac du, viéc tang cho
chua hoan thanh khi cac bén tham gia giao dich chua ding ky viéc chuyén quyén st
dung dét tai co quan Nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh tai Dicu 692 ctia Bo luat
Dan sy nam 2005 nhung ngay 28/5/2013, cac bén tiép tuc thuc hién viée ting cho cing



d6i tuong 1a quyen sir dung dat trén tai Van Phong Cong ching B khi chua cé thoa
thuan huy hop dong cong ching ngay 27/5/2013 1a khong ding quy dinh tai Diéu 44
cia Luat Cong chimg niam 2006. Tuy nhién, tai thoi diém cac bén ky hop dong ting
cho ngay 28/5/2013 tai Van phong Cong chung B thi 6ng T, ba N va chi K khong
thong bao cho Vin phong Céng chung B biét vé viéc da ky hop ddng tang cho tai
Phong Cong ching S tinh Binh Duong. Hon nira, tai thoi diém nay tinh Binh Duong
chua c6 phan mém quan 1y cong chimg nén Vian phong Cong chimg B khong thé biét
duoc viéc trung 13p nay. Mat khac, sau khi Van phong Cong chung B cong chiing hop
déng ting cho quyén st dung dét tir 6ng T, ba N sang cho chi K va chi N1 thi dén
ngay 13/6/2013, Uy ban nhan dan huyén B da cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dat
cho chi K va chi N1 , phan dat con lai cia 6ng T, ba N la 3.574, 6m? va thugc thira méi
1a 721, to ban d6 s6 04 ciing dd duoc cap nhat trong gidy ching nhan quyen su dung
dat cia 6ng T ngay 13/6/2013 va cho dén nay khong ai ¢ thic mic hay khiéu nai gi.

Nhu phén tich & trén thi viéc 6ng T, ba N, chi K va chi N1 ky hop dong ting cho
quyén st dung dat ngay 28/5/2013 tai Van phong Cong ching B khi da ky hop dong
tang cho c6 cong chung tai Phong Cong ching S tinh Binh Duong cung mét dbi tuong
1a quyén sir dung dét trén 1 chua phu hop vo1 quy dinh cua phap luat, nhung cac bén
da thyc hién xong va khong ai ¢6 khiéu nai gi nén khong can thiét phai xem xét huy
hop dong ting cho da duoc Van phong Cong chiung B cong chimg va mac du hop
dong tang cho quyén st dung dat ngay 27/5/2013 tai Phong Cong chimg S tinh Binh
Duong 13 dang quy dinh cta phap luat va van dang ton tai trén phan mém quan 1y
cong chung tinh Binh Duong (c6 tir nam 2018), nhung thuc t& hop dong nay khong
con gia tri d6i voi 6ng T, ba N va chi K nén ong T, ba N va chi N1 ¢6 yéu cau huy cac
hop dong ting da ky tai Phong Cong chung S tinh Binh Duong 1a ¢6 co s dé chap
nhan theo quy dinh tai Diéu 423 cua Bo luat Dan sy nam 2015 va Diéu 51 cua Luat
Cong chung nam 2014.

[3]. Hop dong ting cho quyén str dung dat ngay 27/5/2013 di ky giita 6ng T, ba
N va chi K tai Phong Cong chiing S tinh Binh Duong bi huy bé nhung 6ng T, ba N va
chi K xac dinh khong c6 hau qua xay ra, vi ngay 28/5/2013 cac bén di ky hop dong
tang cho khac tai Van phong Cong chiung B nén khong co yéu cau vi vy Toa an
khong xem xét giai quyét.

[4]. Tai phién hop, quan diém giai quyét viéc dan sy cia Kiém sat vién Vién
Kiém sat nhan dan thanh phd T 14 ¢6 co so.

[5]. Vé 1& phi giai quyét viéc dan su: Can ct Piéu 37 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qubc hoi khoa 14 quy
dinh murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toa an: Ong T,
ba N va chi K mdi ngudi phai chiu 300.000 dong.

QUYET PINH:

- Can ¢ vao cac Diéu 370, 371, 372 cta BO luat TH tung dan su;
- Can clr vao Diéu 423 cua B luat Dan su; Diéu 51 cua Luét Cong chung;
- Can ctr Luat Phi va L¢ phi nam 2015;

- Cin ctr Nghj quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung
an phi va 1€ phi Toa én;



1. Chéap nhan yéu cau cia ong Nguyén Hiru T, ba Nguyen Thi My N va chi
Nguyén Thi Thién K vé viéc “Yéu cau hiy hop dong ting cho quyén sir dung dat”.

- Huy hop dong ting cho quyén sir dung dat giita bén ting cho 13 6ng Nguyén
Htru T, ba Nguyén Thi M§ N va bén dugc tang cho 1a chi Nguyén Thi Thién K duoc
Phong Cong chimg S tinh Binh Duong cong chimg ngay 27/5/2013, sé cong ching
3xxx, quyén s 0XTP/CC-SCC/HPGD.

- Huy hop dong ting cho quyén sir dung dat giita bén ting cho 13 6ng Nguyén
Hitu T va bén dugc ting cho 1a ba Nguyén Thi My N dugc Phong Cong chung S tinh
Binh Duong cong chimg ngay 27/5/2013, sé coéng chimg 3xxx, quyén sé6 OXTP/CC-
SCC/HbGD.

2. V& Lé phi so tham giai quyét viéc dan su: Ong Nguyén Hitu T, ba Nguyén Thi
MyJ N va chi Nguyén Thi Thién K mdi nguoi phai nop 300.000 dong (ba tram ngan
ddng), tong cong 1a 900.000 dong (chin trim ngan ddng); duoc khiu trir vao sb tién
tam tng 1¢ phi 6ng Nguyén Hiru T, ba Nguyén Thi M§ N va chi Nguyén Thi Thién K
d3 nop 1a 600.000 dong (sau tram ngan dong) theo Bién lai thu tam ung an phi, 18 phi
Toa an s6 0051435 ngay 11/5/2021 ciia Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phd T, tinh
Binh Duong; 6ng Nguyén Hiru T, ba Nguyén Thi My N va chi Nguyén Thi Thién K
con phai ndp 300.000 ngan ddng (ba trim ngan dong).

3. Nguoi yéu cau dugc quyén khang cdo Quyét dinh nay trong thoi han 10 ngay
ke tir ngay ban hanh Quyét dinh./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG GIAI QUYET VIEC DAN SU

- VKSND TP. Thii Dau Mét; £ R -, .
_ CCTHADS TP. Th Diu Mot: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HOP

- Ngudi yéu cau;
- Luu: VT, ho so viéc dan su.

Nguyén Thé Vong



