TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 30/2021/DS-PT
Ngay: 24 - 03 - 2021
V/v tranh chap quyén sir dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong L& Thanh Hing

Cdc Tham phdn: Ba Chau Minh Nguyét

Ong Truong Thanh Diing

- Thu ky phién toa: Ong Tran Qudc Trung — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bac Liéu.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhin dén tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ong
Trinh Ut Muoi - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 03 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Bac Li€u xet xu

phuc tham cong khai vu én dén sy thu Iy sd: 156/2020/TLPT-DS ngay 08 thang 12
nam 2020 vé viéc tranh chap quyén sir dung dit.

Do Ban an dan su so tl}ém s6: 52/2020/DS-ST ngay 25 thang 9 nim 2020
ctua Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Bac Liéu bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham so: 14/2021/QD-PT ngay 04
thang 02 nam 2021, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyér} Thi T, sinh ndm 1950. Pia chi: S6 63/312, dudng
C, Khém 9, Phuong 1, thanh pho B, tinh Bac Liéu (c6 mat).

. Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phdp ciia ba Nguyén Thi T: Ba Tran Thi
Hang N, 1a Trg gitp vién phép ly ctia Trung tam trg gitip phap 1y Nha nudc tinh
Bac Liéu (c6 mat).

- Bi don: Ba Ho Bach T, sinh ndm 1953. Bja chi: S6 240, dudng C, Khém 7,
Phuong 1, thanh pho B, tinh Bac Liéu (vang mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1945. Dia chi: S6 63/311, duong C, Khém
10, Phuong 1, thanh pho B, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba B: Ong Ngb Phudc H, sinh nam 1965.
Big chi: S6 63/311B, duong C, Khom 10, Phuong 1, thanh pho B, tinh Bac Liéu
(vang mat).



2. Ba Nguyén Thj Huyén D, sinh nam 1991. Dia chi: S6 156, 4p C, xa C,
huyén V, tinh Bac Liéu (vang mat).

3. Ong Nguyén Vin H (d3 chét ngay 29/7/2019).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va la nguoi ké thira quyén, nghia vu
cua ong Nguyén Van H.:

3;1. Ba Ly Nguyét A, sinh nam 1952. Dia chi: Ap T, xa T, huyén D, tinh Ca
Mau (vang mat).

3.2.Ba Nguyén Kim H, sinh nim 1978. Pia chi: Ap T, x4 T, huyén D, tinh
Ca Mau (vang mat).

3.3. Qng Nguyén Tén K, sinh nim 1980. Dia chi: Ap 9, xd K, huyén U, tinh
Ca Mau (vang mat).

3.4. Ba Nguyén Tuong V, sinh nam 1982. Bija chi: Khom 10, Phuong 1,
thanh pho B, tinh Bac Li€u (vang mat).

3.5. Qng Nguyén Duy K, sinh nim 1984. Dia chi: Ap T, x4 T, huyén D, tinh
Ca Mau (vang mat).

4. U}{ ban nhan dan thanh phé B, tinh Bac Liéu. Dja chi: S6 02, T, Phuong
3, thanh pho B, tinh Bac Liéu.

Nguoi dgi dién theo phdp lugr: Ba L& Kim T — Chu tich Uy ban nhan dan
thanh pho B (vang mat).

- Ngwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi T, 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguyén don 1& ba Nguyén Thi T
trinh bay:

Vao ndm 1975 ba ¢6 nhan chuyén nhuong cta ba Bui Thi T (da chét) dién
tich dat ngang 17m, dai 29m va mét cin nha 1a ngang 5m, dai 10m trén dat, dat toa
lac tai duong C, Khém 10, phuong 1, thanh phd B, tinh Bac Liéu, gia bao nhiéu
khong nhé, luc mua c6 lap gidy tay mua ban nhung da bi that lac. Dén nam 1984,
ba bi Nha nudc bat nguoi trai phap luat va lay ciia ba 6.800kg lua nén ba so ba da
mua nha tai duong C, Khdm 9, Phuong 1, thanh phd B & cho dén nay; con nha va
dat (dd mua ctia ba T) tai Khoém 10, Phuong 1, thanh phd B thi dong cira, bo tréng.
Pén nam 1997, ba Nguyén Thi D loi dung lic nha cia ba dé tréng da 1an chiém
nha, dat ciia ba va chuyén nhuong cho nhiéu ngudi gdbm: 6ng Giang Tat D va ba
Pham Thi H ngang 4,5m x dai 29m; 6ng Huynh Hong P ngang 2,5m x dai 29m va
chuyén nhuong cho ba Ly Nguyét A ngang 10m x dai 29m. Sau do ba Ly Nguyét
A chuyén nhuong lai 6ng Tran Phi D ngang 5m x dai 29m va cho ba Ho Bach T
ngang 5m x dai 29m. Trong vu 4n ndy, ba kién doi phan dt ba B di 14n chiém cua
ba, sau d6 ba B chuyén nhuong cho ba A, ba A tiép tuc chuyén nhuong cho ba T
ngang 5m x dai 29m. Nam 2005 ba c6 khdi kién yéu cau ba P tra phan dit nay
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nhung Toa an cap phuc tham di dinh chi khong giai quyét do khong thudc tham
quyén. Tur trude dén nay ba chua lan nao ding ky ké khai quyén st dung phan dat
tranh chap nay. Tai liu ching ctr ching minh cho yéu cau khoi kién cua ba 1a 161
khai ctia vo chong ba Ma Thi H, 6ng Nguyén Phong V dé ngay 07/8/2018 cta Toa
an nhan dan thanh phd B va bién ban xac minh tai Doi canh sat quan Iy hanh chinh
vé trat ty x3 hoi Cong an thanh phd B dé ngay 16/8/2018 ciia Toa 4n nhan dan
thanh ph B: Chimg minh trudc day ba di timg ¢ va c6 s6 ho khau tai phan dat
tranh chap nay.

Tai phién toa so tham, ba T yéu cau ba T tra lai cho ba quyen st dung di¢n
tich dat theo bién ban do dac thuc té 141,1m? (bao gdm ca phan dat nim trong quy
hoach 16 gi61 duong C) toa lac duong C, Khom 7, Phuong 1, thanh phd B, tinh Bac
Liéu. Tuy nhién, hién nay do ba T da xay cat nha kién cd trén dét tranh chap nén ba
yéu cau ba T tra gia tri quyen st dung dat, truong hop ba T khong tra gia tri dat thi
ba yéu cau ba T phai tra phan dat néu trén cho ba.

Bi don ba Ho Bach T trinh bay: Nguoén gdc dat tranh chép 1a ba nhan chuyén
nhuong tir ba Ly Nguyét A, hai bén co 1ap hop dong chuyen nhuong, ba da duoc
Uy ban nhéan dan thanh pho B cip glay ching nhéan quyén st dung dat quyén so
hiru nha o, tai san khac gan lién voi dat. Trén phan dat tranh chap ba da xay dung
nha kién cb, khi xay dung nha thi ba T khong 1an nao ngin can. Nay ba T kién yéu
cau ba tra dat cling nhu gia tri dat 1a ba 'khong dong y. Hién nay ba da cho ba D
thué phan dat va tai san gan lién trén dat, giao dich thué gitra ba va ba D khong
tranh chap, khong yéu cau Toa an giai quyét gi trong vu an ndy, trudng hop ba va
ba D c6 tranh chép thi sé& tu giai quyét & vu an khac.

Nguwoi cé quyén loi va nghia vy lién quan ba Nguyen Thi D do ong Ngo
Phuée H la dai dién theo iy quyén trinh bay: Ngudn gbc phan dat ba T tranh chap
véi ba T trude day la cia ba D, cach nay khoang hon 30 nam thi ba B da ban cho
ba Ly Nguyét A, 6ng Nguyén Vin H.

. Nguoi ¢ qvuyé‘n loi va nghia vu lién quan ba Ly Nguyét A trinh bay: Vo
chong ba da chuyén nhugng phén dat tranh chap cho ba Ho Bach T, khong con lién
quan, khong con quyén l¢1, nghia vu gi va khong co6 bat ky yéu cau trong vu an.

Nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan ba D trinh bay: Giao dich thué
nha dat gitra ba T voi ba dén nay khong tranh chap, khong yéu cau xem xet giai
quyét giao dich chuyén nhuong nay; truong hop co tranh chap ba T voi ba s€ giai
quyét ¢ vu an khac.

Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan ba ,Nguyezlg Kim H, éng Nguyén Tin
K, ba Nguyén Tuong V va ong Nguyén Duy K: Thong nhat 161 khai cia me la ba Ly
Nguyét A, khéng yéu cau gi.

Tir i dung néu trén, tai Ban 4n dan sy so thdm s6: 52/2020/DS-ST ngay 25

thang 9 nam 2020 cta Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Bac Liéu da tuyén xi:



Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi T d6i voi ba
HO Bach T vé viée kién doi ph?m dét c6 dién tich 141,1m2 thudc thira sb 177 t& ban
dd s6 35 dat toa lac tai duong C, Khom 10, Phuong 1, thanh phé B, tinh Bac Liéu
(c6 tuyén tir canh kém theo).

Ngoai ra, Ban an so thadm con tuyén vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gia tai san; vé an phi va quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh cia
phap luat.

Ngay 08/10/2020, nguyén don ba Nguyén Thi T khang cdo toan bd Ban 4n
so tham so: 52/2020/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2020 cua Toa 4n nhan dan thanh
pho B, tinh Bac Liéu. Tai phién toa, ba T gitr nguyén khang cao.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguyéen don trinh bay: BaTo
trén phan dat tranh chap khoang 10 nam va c6 ho khau cu tr trén dat tranh chp,
do d6 dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo ciia ba T, ap dung khoéan 2
Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015, stra toan bd Ban an so tham theo
hudng chap nhan yéu cau khai kién ctia ba T.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Li€u phat biéu y kién: Vé thi tuc
10 tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyet vu an tir khi thu 1y vu 4n dén trudc khi
Hoi dong xét xtr vao phong nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky va cac
duong sy di chip hanh ding quy dinh ciua Bo luat T tung dan su. Vé néi dung:
Pé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Piéu 308 ctua Bo luat T tung dan su
nam 2015, khéng chdp nhan khang cdo cta ba Nguyén Thi T, giit nguyén Ban an
so tham sd: 52/2020/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh
phé B, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bo cac tai liéu ching cur ¢6 luu trong ho so vu an da
duoc tham tra tai phién toa, nghe y kién tranh luan cta cac duong su va y kién phat
biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Li€u, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] Theo hd so vu 4n, c¢6 cin c& xac dinh phan dat tranh chip dién tich
141,1m? (trong d6 dién tich dat ndm trong quy hoach 16 gi6i cii nay di thu hep con
lai 1a 33,7m? va dién tich dat ndm trong quy hoach 10 gio1 moi 10,5m2) thugc thira
s6 177, to ban dd sb 35, toa lac tai dudng C, Khom 10, Phuong 1, thanh phd B,
tinh Bac Liéu; hién trang dat tranh chdp gan voi cin nha do ba T xay dung va dang
cho ba D thué.

[2] Vé ngudn gbc dat tranh chap: Ba T xac dinh nam 1975 ba ¢6 mua mot
phan dat ciia ba Bui Thi T dién tich chiéu ngang 17m, chiéu dai 29m va mot can
nha 14 chiéu ngang 5m, chiéu dai 10m trén dat; tuy nhién tai bién ban ldy 15i khai
ngay 06/01/2006 ba Bui Thi T xéac dinh khéng c6 viéc sang nhuong dit cho ba T.
Qua trinh giai quyét vy an, ba khong cung cp duoc tai liéu, chimg cr chimg minh



ba c6 mua dat cua ba T. Do do6 khong cé can cur xac dinh phan dat tranh chap cé
ngudn goc cua ba T mua cua ba T.

[3] Vé qua trinh st dung dét:

Ba T xac dinh ba sdng tai phan dat tranh chip tir ndm 1975 dén nam 1985 thi
chuyén di noi khac, tai phién toa so thAm ba T x4c dinh dit ba mua ctia ba T nhung
ba khong c6 ké khai, dang ky quyén st dung dit va ba khong quan 1y, str dung dat
tir ndim 1985 dén nay. Nhu vay, theo 101 khai ctia ba T thi thoi gian ba str dung dat
khoang 10 nam, chua du dé xac 14p quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

Ong Ngo Phudc H 1a nguoi dai dién uy quyén cia ba P xac dinh phan dat
tranh chap 1a ctia ba D chuyén nhuong cho ba A, ong Nguyén Van H. Tai 10i khai
ngay 11/02/2020 ba Ly Nguyét A xac dinh nim 1995 vo chong ba ¢ nhan chuyén
nhuong cta ba P dién tich dat chiéu ngang 10, chiéu dai 29m, dén nam 2010 vo
chdng ba dugc Uy ban nhan dan cip gidy chimg nhan quyén sir dung va ciing nim
2010 vo chong ba chuyén nhugng mot phan cho ba T (nay la phén dat dang tranh
chap), sau khi chuyen nhuong vo chong ba da chuyén tén va giao dat cho ba T dén
nay. Tai cip so tham, ba T xac dinh ba biét sy viéc ba T cat nha trén dat nhung
khong ngin can ma ba chi khiéu nai dén Uy ban phuong 1 nhung ba khdng c6
ching ctr gi chung minh 1a ba co khiéu nai. Xét théy, ba b da su dung 6n dinh
phan dét tranh chap, sau d6 ba B chuyén nhuong cho vo chong ong H, ba A va dng
H, ba A da dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat; ong H, ba A tiép tuc
chuyén nhuong phan dét lai cho ba T, sau khi nhan chuyén nhuong dat thi ba T da
xdy dung nha kién covabaTda duogc cap gidy ching nhéan quyén su dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat. Nhu vay, co can cir Xxac dinh
cac chi sir dung dat tir khi ba T bo di dén nay 14 trén 30 nam, sir dung dét 6n dinh
va dugc xac 1ap quyén so hitu theo quy dinh cta phap luat.

[4] Do do, cap so tham khong chép nhan yéu cau khoi ki¢én ciaba T }{éu,cﬁu
ba T tra lai quyén sir dung dién tich dat 141,1m” thudc thira s6 177 to ban d6 s6 35
toa lac tai duong C, khom 10, phuong 1, thanh pho B 1a c6 can ctr

[5] Tt nhitng phan tich néu trén, khong c6 cin ctr chap nhén khang cao cua
ba Nguyén Thi T ciing nhu ¥ kién trinh bay cua nguoi bao vé quyen va lgi ich hop
phap ctia ba T, c6 can clr chap nhan y kién dé xuét cua Kiém sat vién, ap dung
khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015, git nguyén Ban an so
tham sd: 52/2020/DS-ST ngay 25 thang 9 nim 2020 cia Toa 4n nhan dan thanh
phé B, tinh Bac Liéu.

[6] An phi dan su phtic thidm, do ba Nguyén Thi T 1a ngudi cao tudi va co
don xin mién ndp an phi phuc tham, nén dugc mién ndp toan bd theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016

ctia Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Can ci khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Cin ctr Diéu 5, khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, khoan 2
Diéu 227 va khoan 1 Diéu 228 Bo luat t tung dan sy nim 2015; Diu 236 Bo luét
dan sy nam 2015; Diéu 100 va Diéu 203 Ludt dat dai nam 2013; diém d khoan 1
Piéu 12 va Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi, 1€ phi Toa an.

~ Khong chap nhan khang céo ctua ba Nguyén Thi T. Giit nguyén Béan an so
tham so: 52/2020/DS-ST ngay 25 thang 9 ndm 2020 cua Toa 4n nhén déan thanh
pho B, tinh Bac Liéu.
Tuyén xu:

1. Khong ghép nhan toan by yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi T,déi voi
ba H6‘ Be,}ch T \{é viéc kién doi phan dat c¢o dién tich 141,1m? thudc tl}fra sO 177 to
ban do so 35 dat toa lac tai duong C, Khom 10, Phuong 1, thanh pho B, tinh Bac
Li€u ¢ tir can va so6 do nhu sau:

Hudéng DBong giap dat ong Tran Phi P chiéu dai 29m (do tir huéng Nam
giap dat 6ng Ngo Phude H do ra huong duong C).

~ Huong Tay giap dat 6ng Giang Tat D chiéu dai 29m (do tir huéng Nam giap

dat 6ng Ngo6 Phudc H do ra hudng duong C).

Hudng Ngiap dat ong Ngo Phudce H ¢ chiéu ngang 4,73m.

Huéng Bic giap duong C ¢6 sd do 14 05m.

2. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia ba Nguyén Thi T phai
chiu la 700.000 dong, ba T da ndp xong.

3. Vé an phi dan su so thAm va an phi dan su phuc thim: Ba Nguyén Thi T
dugc mién ndp toan bo.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. Hd Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu; (Pa Ky)

- TAND thanh phé B;

- CCTHADS thanh phé B;

- Puong su;

- Luu, T6 HCTP.

Lé Thanh Hung



