TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PHU TAN Poc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 79/2021/DS-ST
Ngay 20-5-2021

V/v tranh chép hop dong cAm cb
quyén str dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU TAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm, gom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tam Nhan.

CAac Hoi tham nhadn dén:

Ong Nguyén Binh Phiing.

Ba Tran Thi Ngoc Anh.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Thy Ia thu ky Toa 4n nhan dan

huyén Phu Tan.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dan huyén Phu Tan tham gia phién toa:

Ong Nguyén Van Hoai 1a Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 5 nam 2021 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Phu Tan xét xir

so thdm cOng khai vu 4n thy 1y s6: 275/2020/TLST-DS ngay 12 thang 10 nam 2020
v¢ tranh chap hop dong cam co quyén sir dung dat theo quyét dinh dua vu an ra xét

XU SO:

72/2021/QBXXST-DS ngay 30 thang 3 nam 2021, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Hd Van Th, sinh nam 1964. Cu trG t6 06, 4p B, xi D,

huyén P, tinh An Giang.

1984.

2. Bi don:

- Ong Nguyén Van Quanh B, sinh nim 1971.

- Ba Nguyén Thi Kim H, sinh nim 1978.

Cung cu tri 4p H, xa X, huyén P, tinh An Giang.

3. Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Thai Van Thl, sinh nim

Cu tri 4p T, thi trAn P, huyén P, tinh An Giang.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién ngay 12-10-2020, Ong Hé Van Th trinh bay:



Nam 2011, éng B, ba H ¢6 ¢ cho Ong Th 02 cong rudi tim cat (dién tich
2.950 mét vudng) dat trong 10a, toa lac xa D, huyén P, tinh An Giang, véi s6 tién
70.000.000 dong, hét thoi han ¢ dat 02 nim, 6ng B, ba H cb dat thém 02 niam nira
va tiép tuc nhan thém sé tién cb dat 30.000.000 dong, tong cong tién cd dat 1a
100.000.000 dong. Pén nay da hét han cb dat, dién tich dat dang duogc xir 1y ké bién
thi hanh an.

Ong Th yéu cau Toa an tuyén bb hop dong cb dat vo hiéu va yéu cau ong B,
ba H tra lai tién cb dat 1a 100.000.000 dong.

Theo bdn tir khai ngay 24-02-2021, Ba Nguyén Thi Kim H trinh bay:

Nam 2011, ba H thtra nhén cuing chdng 13 6ng B ¢6 ¢6 cho Ong Th dién tich
2.950 mét vudng dat trong 10a toa lac xa D, huyén P, tinh An Giang, V6i s tién
100.000.000 dong, thoi han ¢b 02 ndm. Tuy nhién d4 hét han c¢6 dat, dng B, ba H
khong c6 kha ning chudc lai dat va phan dat hién do Ong Th dang canh tac. Thoi
gian qua, dng B, ba H con no nhiéu nguoi khac nén phan dat da dugc xir 1y ké bién.

Ba H thdng nhat déng  tra lai sb tién cd dat 100.000.000 dong cho Ong Th
va yéu cau Ong Th tra lai dat.

Y kién ciia Ong Th tai phién toa:

Ong Th giir nguyén yéu cau khai kién doi voi ong B, ba H. Dién tich dat hién
do Ong Th dang quan ly trong 10a. Ong Th ¢ ky két hO’p déng mua ban tai san dau
gia 1a quyén st dung dién tich 2950 mét vudng dat nay hhung chua duge Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén Pha Tan lam thi tuc sang tén quyén sir dung dat cho Ong
Th dang tén. Ong Th ty nguyén chiu chi phi t6 tung 200.000 dong. Ngoai ra, Ong
Th khong c6 ¥ kién gi khac.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sdat nhan ddn huyén Phi Tan:

Tham phan duoc phan cong thy 1y, giai quyét vu an da thuc hién ding quy
dinh khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 68,
93, 94, 95, 96, 97, 195, 196, 203 B6 luat té tung dan su; Hoi dong xét xtr va Thu ky
phién toa d4 tuan theo ddng cac quy dinh ctua B luat TS tung dan su Vé viéc xét xur
so thAm vu &n;

Ong Th va ba H da thyc hién day du quyén va nghia vu té tung ctia minh
theo quy dinh tai Diéu 70, 71, 72 Bo luat t6 tung dan sy. Ong B, anh Thl khéng
thuc hién dlng nghia vu té tung ctia minh theo quy dinh tai Diéu 70, 72, 73 Bo luat
t6 tung dan su.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Ddi twong cam cb dat ma cac bén giao két 1a
dat dai, loai tai san dic biét va phap luat khong cho phép ding loai tai san nay lam
tai san dam bao trong giao dich cam c6 theo Piéu 166, 167 Luat dat dai nam 2013.

Do dd, giao dich cdm cb quyén st dung dat giita Ong Th véi ba H 6ng B 1a
giao dich trai phap luat nén giao dich nay la vé hiéu.



Theo quy dinh tai diéu 117, 122, 123, 131 B6 luit dan sy nim 2015; Diéu
166, 167 Luat dat dai nam 2013. Pé nghi Hoi dong x6t Xu chap nhén yéu ciu cia
nguyén don 6ng H6 Van Th vé tuyén bo hop dong cam cb quyén st dung ¢ dat ngay
25-11-2021 am lich va hop dong cam cb dat ngay 18-11-2013 la vo hiu. Ong B ba
H phai tra lai cho Ong Th sé tién 100.000.000 déng. P6i véi dién tich dat cam ¢,
Ong Th c6 trach nhiém phai tra lai cho 6ng B ba H nhung thyuc té vao nam 2020,
Ong Th d4 tra lai dién tich d4t néu trén cho dng B ba H, nghia vu cia Ong Th da
thuc hién xong nén khdng xem xét, giai quyét. Ong B, ba H phai chiu &n phi theo
quy dinh cta phap luat.

Cac tai liéu, chirng cir Cua vy an:

Ban gdc to cd dat ngdy 25-11-2011 am lich va ban gbc to ¢ dat ndng nghiép
ngay 18-11-2013; Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngdy 07-01-2021; Ban
chinh Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién quyén s dung dat s6 38/Qb-
CCTHADS ngay 12-6-2020; Bién ban vé viéc k& bién, xtr 1y tai san ngdy 14-10-
2020; Ban photo So d6 hién trang khu dat ngay 02-11-2020; ban photo gidy chimg
nhan quyén st dung dat s CH02122 ngdy 26-10-2015 cip cho 6ng B, ba H dimg
tén; Ban photo bién ban dau gia tai san ngdy 21-01-2021; Ban photo Hop dong mua
ban tai san dau gia ngay 21-01-2021.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, ching ctir da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr phan tich, danh gia va nhan dinh nhu sau:

[1] Ong Th ¢6 don khdi kién dm véi ong B, ba H vé yeu cau tuyén bd hop
ddng cd dat vo hiéu, yéu cau tra lai tién cb dat. Ong B, ba H c6 dja chi cu trl tai 4p
H, xa X, huyén P, tinh An Giang. Do dd, quan hé phap luat caa vu an xac dinh la
tranh Chép hop déng cam cd quyén st dung dat thudc thim quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan huyén Phi Tan theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B6 luat t tung dan su.

Ong B, ba H, anh Thl d4 duoc Toa &n triéu tap hop 1¢ an tht hai ma vang
mit tai phién toa khong cd Iy do. Toa an vén tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh
tai diém b khoan 2 DPiéu 227, khoan 1, 3 Piéu 228 B0 luat té tung dan su.

[2] Ve giao dich cb dat: Ong Th véi 6ng B, ba H déu thira nhén c6 xac lap
cam cd quyén sir dung dbi voi dién tich 2.950 met vudng dat trong lGa theo gidy
chung nhan quyén sir dung dat s6 CH02122 ngay 26-10-2015 cap cho 6ng B, ba H
dung tén, toa lac xa D, huyén P, tinh An Giang, s6 tién 70.000.000 dong, thoi han
02 nam tai to c6 dat ngay 25-11-2011 am lich. Sau khi hét thoi han 02 nim cé dat.
Pén ngdy 18-11-2013 hai bén xéc lap lai viéc c6 dat ddi véi dién tich 2.950 mét
vubng dat trong, sé tién 100.000.000 ddng, thoi han 02 nam tai t& c¢b dat ndng
nghiép ngay 18-11-2013. Mic du, giao dich cb dat duoc xé4c 1ap theo quy dinh Diéu
326, Diéu 327 B luat dan sy nam 2005 ¢6 hiéu luc thi hanh nhung giao dich c¢6 dat
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ngay 18-11-2013 d4 hét thoi han 02 nim ma 6ng B ba H khéng tra lai 100.000.000
dong cho Ong Th dé chudc lai dat d ¢ va Ong Th tiép tuc canh tac dat dén nay.
Theo d0, tai thoi diém giai quyét tranh chép, giao dich cb dat giira hai bén van con
dang thuc hién c6 ndi dung va hinh thice phti hop quy dinh tai Piéu 309, diém b
khoan 1 Diéu 688 Bo luat dan sy nam 2015. Tuy nhién, thoi diém hai bén thoa
thuan xé4c lap cb dat vao nam 2013 c6 dbi tugng la quyén st dung dat thi phap luat
dat dai khong ghi nhan cho nguoi st dung dét duoc thuc hién quyén cam cd, khdng
diéu chinh vé trinh tu, thu tuc dang ky cam Co dat theo quy dinh tai Diéu 106 Luat
dat dai nam 2003. Do d6, giao dich dan su cam cb quyén sir dung dat gitra Ong Th
véi 6ng B, ba H theo to ¢b dat ndng nghiép ngay 18-11-2013 ¢6 vi pham diéu cAm
cua luat dat dai nén giao dich dan su ¢ dat bi vd hiéu khong 1am phat sinh, thay
d6i, cham dut quyen nghia vu dan sy cta cac bén ké ter thoi diém xac 1ap. Toa an
chap nhan yéu cau ciia Ong Th vé tuyén bd giao dich cb dat nong nghiép ngay 18-
11-2013 bi vd hiéu theo quy dinh tai Diéu 122, Diéu 123, khoan 1 Diéu 131 B luat
dan sy nam 2015.

[3] Vé sb tién co dat: Ba H ¢ y kién dong y tra lai 100.000.000 dong cho
Ong Th. Con viéc 6ng B, ké tir ngdy Toa an thu 1y vu an cho dén khi hoa giai, xét
xir, 6ng B vang mat khong c6 ly do, khéng ¢ van ban y Kién d6i véi yéu cau khoi
kién, chung ctr 1a to ¢ dat ndng nghiép ngay 18-11-2013 do Ong Th dua ra viéc
6ng B c6 tham gia giao dich, ky tén. Vi vay, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 Bo
luat t6 tung dan su, Ong Th khong can phai ching minh gi khac dbi véi s6 tién cd
dat 100.000.000 dong da cd giao cho 6ng B, ba H. Qua d6 dng B, ba H da nhan tién
¢ dat 100.000.000 dong tir giao dich c6 dat bi vo hiéu thi theo quy dinh khoan 2
Piéu 131 B6 luat dan sy nam 2015, Toa an chap nhan yéu cau cia Ong Th déi voi
6ng B ba H vé nghia vu phai hoan tra tién ¢ 100.000.000 dong cho Ong Th.

[4] Vé dat cam cb: Chi cyc thi hanh &n dan sy huyén Phl Tan d& cudng ché
ké bién quyén sir dung dat dién tich 2.950 mét vudng dét trong 10a theo don yéu
cau thi hanh an caa Anh Thai Van Thl, tam giao cho 6ng B, ba H quan ly, khai
thac st dung cho dén khi thi hanh &n xong theo quyét dinh cudng ché ké bién
quyén sir dung dit s6 38/QD-CCTHADS ngay 12-6-2020, bién ban vé viéc ké bién,
xur ly tai san ngdy 14-10-2020. DU vay, tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd
ngay 07-01-2021 xé4c dinh: “Ong Th dang trong l0a duwoc khodng 01 théng, trén
ddt khdng co vt kién tric, cay lau nam nao khac . Mit khéc, tai phién toa, Ong Th
cho rang “Ong Th c6 tham gia trang gia doi véi tai san dau gia 1a quyén siz dung
dién tich 2.950 mét vudbng ddt nhung Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Phl Tan
chua thuee hién xong thi tuc ban giao dat, xac ldp, dang ky quyén sir dung dat cho
Ong Th theo Hgp dong mua ban tai san dau gia ngay 21-01-2021". Vi vy dién
tich dat cam c6 van con thuoc quyen st dung cua 6ng B, ba H nhung Ong Th dang
quan ly, canh tac dat tir giao dich cam cb dat bi vo hiéu thi theo quy dinh tai khoan
2 Diéu 131 B0 luét dan sy nam 2015, Ong Th phai tra lai cho 6ng B, ba H vé quyén
sir dung dat ¢4 nhan cb. Do do, y kién cta Vién kiém sat dé nghi Toa 4n khéng xem
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Xét, giai quyét viéc Ong Th phai tra lai dién tich dat néu trén cho 6ng B ba H 1a
khong ¢am bao quyén loi caa dng B ba H.

Déi voi viéc ban giao dit caa 6ng B, ba H cho Ong Th theo hop déng mua
ban tai san ddu gid ngdy 21-01-2021, ciing nhu viéc thi hanh an cho anh Thl déi
véi dién tich 2.950 mét vudng dat trdng 1da theo quyét dinh cudng ché ké bién
quyén sir dung dat sé 38/QD-CCTHADS ngay 12-6-2020 do Chi cuc thi hanh an
dan su huyén Phi Tan thuc hién theo quy dinh cta phap luat nén Toa an khéng
xem xét giai quyét.

[5] Vé chi phi t tung: Toa an chap nhan yéu cau ctia Ong Th nén ong B va
ba H phdi chiu chi phi xem xet, tham dinh tai chd. Tuy nhién, tai phién toa Ong Th
c6 y kién ty nguyén chiu 200.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd d& nop
xong.

V& an phi dan sy so thim: Toa an chap nhan toan bo yéu cau caa Ong Th nén
6ng B, ba H phai chiu toan bo &n phi dan su so tham, géom: 300.000 dong an phi
dan sy so tham khdng c6 gia ngach vé giao dich cd dat bi vo hiéu va 5.000.000
dong &n phi dan sy so tham c6 gid ngach ve nghia vu hoan tra gié tri tai san theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39,
khoan 2 Piéu 92, khoan 1, 3 Diéu 228, Piéu 271, Piéu 273 B6 luit t6 tung dan su;

Cian ctr Dicu 106 Luat dét dai nam 2003;

Can ct Diéu 122, 123, khoan 1, 2 Diéu 131, Diéu 309, diém b Dicu 688 Bo
luat dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 2 DPiéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban Thu’O‘ng vu Qudc hoi.

Chép nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don Ong H Van Th di véi bi don
Ong Nguyén Vian Quanh B, Ba Nguyén Thi Kim H vé tranh chap hop dong cam ¢
quyén sir dung dat.

Giao dich cam ¢ quyén st dung dat theo to c¢b dat ngay 18-11-2013 duoc
xac lap giita Ong Ho Vian Th véi Ba Nguyén Thi Kim H, Ong Nguyén Vian Quénh
B bi v0 hiéu.

Ong Nguyén Vin Quanh B va Ba Nguyén Thi Kim H phai tra lai tién ¢ dat
cho Ong H6 Van Th 12 100.000.000 dong.

Ké tur ngay nguot dugce thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an thi bén phai
thi hanh &n con phai tra tién I4i theo murc El Suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta
B lut dan sy nam 2015 twong tmg voi s6 tién va thoi gian cham thi hanh é&n.
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Ong Hd Van Th phai tra lai cho Ong Nguyén Vin Quanh B, Ba Nguyén Thi
Kim H quyén st dung dién tich 2.950 mét vubng dat trong 10a tai cac diém 1, 2, 3,
4,5,6,7,8,9, 10, 11 theo so db hién trang cua Van phong dang ky dat dai — Chi
nhanh Phi Tan ngay 02-11-2020 thudc gidy chung nhan quyén sir dung dat sb
CH02122 ngay 26-10-2015 cap cho 6ng B, ba H dtmng tén, toa lac xa D, huyén P,
tinh An Giang.

V& an phi dan su so tham:

Tra lai cho Ong H6 Vin Th s tién tam (ng an phi 2.500.000 dong theo cac
bién lai s6: TU/2019/0001578 ngay 12 thang 10 nam 2020 cta Chi cuc Thi hanh &n
dan sy huyén Phi Tan.

Ong Nguyén Vian Quanh B va Ba Nguyén Thi Kim H phai chiu 4n phi dan
su so tham 5.300.000 dong.

Ong Th ¢6 quyén khang cao d6i véi ban an trong thoi han 15 ngay duoc tinh
tir ngay tuyén an.

Anh Th1, ba H, 6ng B vang mat tai phién toa, thoi han khang céo 15 ngay,
ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ngay ban an dugc niém yét.

Ban an nay duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n dan su
thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bj cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi
hiéu y&u cau thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an
dan suy.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Duong sy, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Tda an nhan dan tinh An Giang;

- Vién kiém sat nhan dan cing cap;

- Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Pha Tan;

- Luu: Van thu, hd so vu an.

Nguyén Tam Nhan



