TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PONG ANH DPoc 1ap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO HA NOI

Bén 4n s6: 298/2021/HNGD - ST
Ngay: 31 - 05 - 2021.

V& viéc tranh chéap ly hon va chia tai
sén khi ly hon.

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG ANH-THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hji dong xét xir so thim goém c6:
Tham phan - Chui tog phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Thanh.
CAc Hgi tham nhan dan:
Ba Hoang Thi Hoa.
Ba L& Thi Thu Ly.
- Thu ky phién toa: Ong Hoang Xuan Hiéu — Thu ky Toa &n nhan dan
huyén Bong Anh.
- Pai dién Vién Kiém sit nhan dan huyén Dong Anh, thanh pho Ha Noi
tham gia phién toa: Ba Hoang Thi Hong Chiém - Kiém sat vién.

Ngay 31/5/2021, tai tru s Toa &n nhan dan huyén Dong Anh, thanh phd
Ha Noi xét xtr so tham vu an thy Iy s6: 520/2020/TLST - HNGP ngay 01 thang
10 nam 2020 vé tranh chap ly hén va chia tai san khi ly hén theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xir s6: 25/2021/QDXXST— HNGD ngay 04 thang 5 nam 2021,
Quyét dinh hodn phién toa s6 29/2021/QDST — HNGD ngay 17/5/2021, giira cac
duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh ngdy 06/9/1979, gidy chimg minh
nhan dan s6 01203xxxx do Céng an thanh phd Ha Noi cap ngay 11/7/2012.

Ho khau thuong tra: Thon DN, xd DH, huyén DA, thanh ph Ha Noi; Noi
d: Xom M, xa CL, huyén DA, thanh phd Ha No6i. Co mit tai phién toa.

Bi don: Ong Nguyén Vin C, sinh ngdy 24/7/1972, gidy chting minh nhan
dan s6 01283xxxx do Cong an thanh phdé Ha Noi cap ngay 13/10/2005.

Ho khau thuong tri va noi 6: Thon PN, xd PH, huyén DA, thanh phd Ha
No6i. Co6 mat tai phién toa.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan:



Cong ty c¢6 phan phat trién dau tu xay dung VN.

Tru s&: O CNx Khu cong nghi¢p NK, xa NK, huy¢én DA, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong To6 Van R, chirc danh: Chu tich Ho1 déng
quan tri theo gidy phép ding ky kinh doanh sd 010118xxxx ctia S& ké hoach dau tu
thanh phd Ha Noi cap 1an dau ngay 12/11/2001.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Pinh Hai S, sinh nam 1977, chirc danh:
Truong ban thu ky (Theo Gidy uy quyén sd 09/2021/UQ — VINADIC ngay
01/4/2021 ctia Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty cd phan phat trién dau tu xay
dung VN). Ving mit tai phién toa, c6 don xin ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Ba Nguyén Thi N va 6ng Nguyén Vin C két hon trén co so tu do tim hiéu,
tu nguyén két hon, co dang ky két hon tai UBND xa DH, huyén DA, thanh phd Ha
Nbi ngay 09/12/2016. Trude d6, dng ba da timg két hon voi nhau nam 1999, co
dang ky két hon va chung sdng v6i nhau tai thén DN, xa PH, huyén DA, thanh
phé Ha Noi ¢ chung véi anh chi ciia ong C mot thoi gian thi dugc bd me chong
cho dat va ¢ rieng. Ong ba chung séng voi nhau dén cubi nam 2015, dau nim
2016 thi nay sinh mau thuin va da ly hon tai Toa 4n nhan dan huyén Pong Anh
nam 2016. Sau khi ly hon mét thoi gian 6ng ba lai quay vé chung séng véi nhau va
dang ky két hon lai. Qua trinh chung sdng sau ndy giira 6ng ba vén tiép tuc mau
thun nén thang 7 nam 2020 ba N da chuyén ra ngoai sinh song cho dén nay.

Theo ba N trinh bay: Nguyén nhan mau thuin cua 6ng ba van la nhiing
mau thuan cii da khién 6ng ba ly hon lan trudc va ong C danh dudi ba nhiéu lan.
Thang 7 ndm 2020, ba x4c dinh méau thudn giita 6ng ba khong thé khic phuc,
cudc song chung khong ¢ hanh phic nén ba da don ra khéi nha va ong ba séng
ly than cho dén nay. Ba voi 6ng C khong thé chung séng c6 hanh phuc, khong thé
khéc phuc dugc mau thuan va cai thién quan h¢ vg chéng nén ba xin ly hon dé on
dinh cudc sbng riéng.

Theo 6ng Nguyén Vin C trinh bay: Ong xac dinh vo chong mau thuin 14 do
bat dong quan diém séng, tinh cam khién quan hé vo chong cing thang. Khi mau
thuan, ong ba di séng ly than tir thang 7 nim 2020 cho dén nay, khong quan tam,
cham séc nhau. Khi ba N bo di, lac dau 6ng ciing mudn ba N vé chung song ciing
nhung sau d6 ba nhiéu 1an noéi xau 6ng, ké ca trén mang x3 hoi khién ong buc
xuc va suy nghi k¥ lai. Ong xac dinh da dén tinh trang nhu vay thi khong thé
chung séng cting nhau nén 6ng c6 1am don xin ly hon ndp cho Toa an nhung ba
N da nop don trudc nén 6ng khong ndp don nira va ong dong ¥ ly hon.



Vé con chung: Ong ba thdng nhat x4c dinh vo chdng ¢ ba con chung Ia:
Nguyén Phong H, sinh ngay 02/3/1999; Nguyén Hoai L, sinh ngay 19/10/2003
va Nguyén Hoai Y, sinh ngay 14/9/2008. Cac chau khée manh, binh thuong va
trong thoi gian 6ng ba séng ly than thi cic con chung & cing 6ng C.

Theo ba Nguyén Thi N trinh bay: Ly hon, ba d& nghi duoc tryc tiép nudi
dudng hai chau gai con chau H da thanh nién, c6 kha nang tu 1ap vé kinh té nén &
v6i ai 1a tiy chau. V& cdp dudng nudi con chung ba khong yéu cau Toa an giai
quyét, 6ng C c6 cip dudng cho con hay khong tuy dng. Néu trong trudng hop
mdi ngudi nudi mot chau gai thi hai bén khong phai cap dudng cho nhau con néu
ca hai chau & cung 6ng C thi ba ty nguyén cip dudng nudi cac con mdi thang 1a
5.000.000 dong. Ba ban hang quan 4o ¢ cho, thu nhap binh quan 20.000.000
ddng/ 1 thang.

Theo 6ng Nguyén Vin C trinh bay: Ly hon, chau H da thanh nién va c6
kha ning tu 1ap vé kinh té nén chau ¢ voi ai 1a ty chau con ddi véi hai chau L va
Y, 6ng dé nghi Toa an cho 6ng duoc truc tiép nudi dudng ca hai chau vi cac chau
cling ¢c6 don nguyén vong nhu 6ng da ndp cho Toa an trinh bay nguyén vong
mudn duoc ¢ cung 6ng khi bd me ly hon. Ong nudi cac con chung khong yéu cau
ba N cap dudng nudi con cho 6ng. Néu trong truong hop mdi nguoi nudi mot
chau gai thi hai bén khong phai cip dudng cho nhau con néu ca hai chau & cung
ba N thi 6ng tu nguyén cip dudng nudi cic con mdi thang 1a 5.000.000 dong.
Trudc day, 6ng ciing di cho ban hang tai mot trong hai ki 6t ctia 6ng ba thué nén
cling ¢6 thu nhdp nhu ctia ba N. Tuy nhién vai thang trudc khi ba N bo di ba co
bao 6ng do dich bénh Covid moi ngudi khong di du lich ciing nhu xuét khau lao
dong dugc nén bao Ong ban thanh 1y va li, tai xach va ghép hai ctra hang lam mdt
dé ba ban quan ao. Ong nghe theo ba nén nghi ban hang va sau d6 ba quan Iy ca
hai ctra hang nén 6ng phai nghi ¢ nha, khong c6 thu nhap. Ong c6 bao ba tra lai
6ng mot cira hang dé kinh doanh nhung ba khéng tra nén 6ng chwa budn ban gi
duoc. Ong dé nghi ba tra lai 6ng mot ki 6t dé dng ban hang kiém tién nudi cac
con.

Vé tai san chung:

Theo ba Nguyén Thi N trinh bay: Vo chong 6ng ba co cac tai san sau:

- 02 gian ki 6t thué dai han tai Cho M, xa KC, huyén DA, thanh ph6 Ha
Noi tir nam 2017. Hop dong thué dung tén ba vai thoi han 14 50 nam. Thue té cac
ki 6t nay ba di thué ngan han trudc d6 nhung dén nim 2017 do chu truong chung
yéu cau ky hop dong thué dai han nén ky lai. Ngudn tién dé nop tién thué ki 6t 1a
tién cla gia dinh. Lan trudc ba c6 khai véi toa d6 1a tién dén bu dat nong nghiép
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cta gia dinh lic d6 bao gdm dat nong nghiép cua cac nhan khau sau: ba, dng C,
me 0ng C (cu Nguyén Thi H1, 89 tudi dang & tai thon DN, PH) va chau H con
ctia 6ng ba nhung nay ba xac dinh d6 1a tién cta gia dinh khong yéu cau Tda an
xem xét nguodn tién cu thé, néu sau nay trong gia dinh c6 tranh chap s& yéu cau
Toda an giai quyét sau.

- Pit ¢ tai thira s6 29(2), to ban d6 s6 xx thén PN, xa PH, huyén DA,
thanh phd Ha Noi c6 ngudn gbe 1a cta bd me 6ng C cho khi 6ng ba da két hon va
sau d6 6ng ba c6 ban bot mot phan 14y tién xdy dung nha trén phan dat con lai.
Ba c6 ndp cho Toa 4n ban phd t6 ciia 02 Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita ba, 6ng C khi con 1 vo chong cho nhimg ngudi mua dé 1am can ctr
xem Xét, tuy nhién ba chi c6 ban pho to6 khong c6 ban chinh hoic ban sao va gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cta thira dat trén hién 6ng C dang quan 1y.

- Pat nong nghiép: Pa duoc cap gidy ching nhan quyén st dung hién 6ng
C quan ly. Pat trong gidy chimg nhan nay 1a ciia 04 khau: ba, 6ng C, me ong C
(cu Nguyén Thi H1, 89 tudi dang & tai thon DN, DPH) va chau H con caa 6ng ba.
Piat nong nghiép nay di duoc boi thuong mot phan vao nam 2017.

Ba dé nghi 6ng C thoa thuan dé ba tiép tuc sir dung 02 ki 6t va ba dé lai
toan bd nha dat, dat nong nghiép cho ong C. Néu 6ng C lam don yéu cau Toa an
phan chia hai ki 6t trén thi ba dé nghi Toa an phan chia tai san d6 cho 6ng ba
theo quy dinh ctia phap lut con d6i véi cac tai san la nha dat ¢ tai DN, PH va
dat néng nghiép ba khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu an ndy ma s& dé hai
bén thoa thuan néu sau ndy co tranh chip s& yéu cau giai quyét bang vu kién
khéc.

Theo 6ng Nguyén Vin C trinh bay: Ong ba c6 tai san chung la: Hai gian ki
6t thué bang tién dén bu dat nong nghiép cua ca gia dinh nim 2017. Do vy 6ng
dé nghi ba N tra lai cho 6ng 01 ki 6t dé dng quan 1y, kinh doanh con cta ba N 01
ki 6t.

Nha dat tai DN, PH nhu ba N trinh bay tai san bd me 6ng cho riéng ong
khong phai 1a tai san chung ctia 6ng va ba N. Pat néng nghiép theo gidy chimng
nhan 6ng dang quan 1y 14 cap cho ho gia dinh Nguyén Vian C va trong gia dinh ¢
me Ong cu Nguyén Thi H1, 6ng, ba N va 03 con ctia 6ng ba. Tuy nhién, ba N
khong yéu cau Toa an giai quyét dbi véi cac tai san nay trong vu an ly hon cta
ong ba thi ong ciling nhat tri va khong yéu cau gi d6i v6i cac tai san ndy ma chi
yéu cau Toa 4n giai quyét chia hai ki 6t tai cho M, xd KC, DA, Ha Noi cho ong
ba theo nguyén vong 6ng da trinh bay & trén. D6i voi ngudn tién dé ndp thué hai
ki 6t trén 6ng xac dinh 1a tién ctia gia dinh con cac van dé cu thé lién quan dén
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ngudn tién ndy 6ng khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu kién ndy ma néu
sau nay co tranh chap ong ba s& giai quyét bang vu kién khac.

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Cong ty ¢ phan phat trién dau tu
xay dyng VN trinh bay: Céng ty ty ¢ phan phat trién dau tu xay dung VN 1a chi
s& hitu hop phap cua hai ki bt s6 49-C va 50-C tai cho M, xa KCg, huyén BA, Ha
Noi. Ngay 03/3/2017, Cong ty da ky hop ddng cho thué dai han hai ki 6t ndy véi
ba Nguyén Thi N, thoi han cho thué dén hét ngay 29/10/2059. Gia tién thué 01 ki
6t trén 1a 100.000.000 dong/ thoi han thué. Ba N da thanh toan tién thué 1a
200.000.000 ddng (Hai tram triéu dong). Gia thué mot ki 6t dai han tir thoi diém
bat dau ky hop dong dén nam 2059 1a 100.000.000 déng khong tinh thoi diém bat
dau ky hop dong. Gia thué ki 6t c6 thé thay ddi, cac bén thoa thuan lai khi gia thi
truong hay ty gia USD/dong ting 30% trd 1én. Trudng hop khong théng nhat
duoc gia thué do thi truong ting gid qua cao, hop dong duoc coi 1a hét hiéu lyuc
trude thoi han ma cac bén khong phai boi thudng gi cho nhau. Cong ty xin vang
mit trong qué trinh Tda an giai quyét vu kién. Ngoai ra, Cong ty khong c6 v kién,
yéu cau gi khic.

Tai phién toa: Ba N vén giit nguyén céc ¥ kién, yéu cau ctia minh d3 trinh
bay tai Toa 4n. Ba khong yéu cau Toa an giai quyét vé tai san nhung néu 6ng C
¢ yéu cau chia hai ki 6t thué dai han tai cho M, xa KC, PA, Ha Noi cho 6ng C
sir dung mot ki ot thi ba c6 quan diém dé nghi dé ba str dung ca hai ki 6t vi hién
ba da thué thém céac ki 6t ngan han lién ké cai tao thanh ctra hang ban quan 4o
nhu Toa 4n di tham dinh va ba tu nguyén thanh toan cho 6ng C so tién
100.000.000 dong tri gia tién thué mot gian ki &t dai han tai cho M, xa KC dé
éng C thué ki 6t khac kinh doanh. D4i v6i cac tai san cai tao thém trén ki 6t nhu
Toa 4n di thim dinh do gia tri khong 16n nén ba dé nghi Toa an khong phai phan
chia gié tri cho céc bén.

Ong C van giir nguyén céc y kién, yéu cau ctia minh da trinh bay tai Toa
an. Ong xac dinh vo chong 6ng co tai san chung 13 hai gian ki 6t thué tai cho M,
xa KC ma ba N dang quan 1y nén dng dé nghi Toa an chia cho dng mot gian ki 6t
dé 6ng kinh doanh tao thu nhap nudi con. Trudc ddy 6ng cd nghé trong 16 banh
keo nhung tir nam 2017 sau khi thué ki 6t dai han thi ong di ban hang va li tdi
xach tai mot gian ki 6t con ba N ban quan 4o gian bén canh nhung tir thang 4
nam 2020 ba Na bao dng nghi dé cai tao thanh mdt cira hang cho ba N ban quan
4o nén 6ng mdi nghi ban hang. Thang 5 ndm 2020 hoan thién xong ctra hang cho
ba N ban quan 4o thi thang 7 nim 2020 vo chdng nay sinh mau thuin. Sau khi
mau thudn 6ng da nhiéu lan yéu cau ba N tra ong mot ki ot dé 6ng kinh doanh
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nhung ba khéng tra nén ong khong ¢ viée 1am, thu nhap. Ong xac dinh céc tai
san cai tao thém trén ki 6t theo nhu Toa an da tham dinh do gia tri khong 16n nén
ong khong yéu cau Toa an phan chia cho vo chong 6ng ma giao ki 6t cho ai thi
nguoi do su dung, khong phai thanh todn gia tri chénh 1éch cho bén kia.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Déng Anh phat biéu quan diém vé
viéc tudn theo phap luat t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an ciia Tham phan,
Hoi ddng xét xir, Thu ky 13 da tudn theo dung quy dinh cta phap luét, khong vi
pham t6 tung.

Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pong Anh vé viéc
giai quyét vu an:

Ap dung: Piéu 28, 35, 39 B0 luat T tung dan sy ndm 2015; Piéu 55, 56,
58, 59, 62, 81, 82, 83 Luat HOn nhan va gia dinh nam 2014, biéu 472, 473, 474
B luat Dan su; Nghi quyét 326/2016 ngay 30/12/2016.

Pé nghi Hoi dong xét xir tuyén:

- Cong nhan sy thuan tinh ly hon giita bANguyén Thi N véi 6ng Nguyén Vin
C.

- V& con chung: Giao con chung 1a chau Nguyén Hoai L cho 6ng C, giao con
chung chau Nguyén Hoai Y cho ba N truc tiép nudi dudng 1a phu hop.

- V& cap dudng nudi con chung: Khong yéu cau giai quyét vé viéc cap dudng
nudi con chung, nén khong xem xét, giai quyét.

- V& tai san chung, cong stc, no va nha dat ¢: Chap nhan yéu cau chia tai san
chung ddi voi quyén thué ki 6t ciia 6ng C.

- V& an phi: Vu an ap dung an phi khong c6 gia ngach.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu céc tai liéu cd trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an 1a Cong
ty cO phan phét trién dau tu xay dung VN da duoc téng dat hop 1& quyét dinh dua
vu an ra xét Xxir nhung xin Véng mat, do vay Toa an tién hanh xét xur Véng mit doi
v6i Cong ty theo quy dinh tai Piéu 228 Bo luat T6 tung dan su nam 2015, danh
quyén khang cao cho Céng ty theo quy dinh cua phap luat.

Trong vu 4n cac duong su trinh by vé cac tai san chung cta vo chong
nhung chi c6 6ng C yéu ciu Toda an chia tai san cua 6ng ba 1a quyén sir dung ddi
v6i hai kiot thué tai chg M, x4 KC, huyén DA, thanh phé Ha Noi con céc tai san
khac khong ai c6 yéu cau nén Toa an chi xem xét, giai quyét ddi véi tai san 1a hai



gian kidt theo yéu cau cua 6ng C con cic tai san khac khong ai ¢6 yéu cau nén
Toa an khong xem xét, giai quyét, néu cac bén co tranh chip sé giai quyét bang
vu kién khac.

2] Vé quan hé hon nhan giita bad Nguyén Thi N va 6ng Nguyén Vin C: Ong
ba tu do tim hiéu, tu nguyén két hon, c6 ding ky két hon tai Uy ban nhan dan xa
PH, huyén DA, thanh phd Ha No6i ngay 09/12/2016 nén quan hé hon nhan cua
ong ba 1a hop phap dugc phap luat thira nhan.

Vé nguyén nhan mau thuan, 6ng ba xac dinh vg chong bat ddng quan diém
song dan dén cii va, tham chi x6 x4t va da song ly than tir thang 7 nam 2020 cho
dén nay. Ong ba déu théng nhat xac dinh mau thuin gitra hai bén khong thé khic
phuc. Ba N xin ly hon, 6ng C dong y. Tir nhiig yéu t6 trén cho thidy mau thuan
gitta 6ng ba da trAm trong khong thé khic phuc, thoi gian ly than kéo dai muc
dich hon nhan khong dat dugc va 6ng ba déu thong nhat ly hon nén ghi nhan sy
thudn tinh ly hon ctia 6ng ba la phu hop quy dinh cta phap luat.

[3] Vé con chung: Ong ba cd ba con chung 1a: Nguyén Phong H, sinh ngay
02/3/1999; Nguyén Hoai L, sinh ngay 19/10/2003 va Nguyén Hoai Y, sinh ngay
14/9/2008. Ong ba cung c6 15i khai xac dinh, anh H di thanh nién, c6 kha ning
tu 1ap vé kinh té nén & véi ai 1a tiy anh. D6i voi hai chau gai 1a L va Y, ong ba
déu co nguyén vong dugc nudi ca hai con. Xét vé diéu kién cham soc va nudi
dudng: 6ng C va ba N déu c6 kha niang nudi dudng, cham soc cac con nén xem
xét nguyén vong cua cac chau dé can nhic giao nudi dudng cac chau nham dam
bao su phat trién t6t nhat cho cac chau. Theo tai liéu do ong C cung cap thé hién
cac chau déu co nguyén vong mudn dugce ¢ cing bd 13 6ng C nhung ba N ¢ dé
nghi Toa an gip truc tiép cac chau dé ghi y kién. Toa an da dén truong hoc cia
chau Y ghi ¥ kién cua chau c6 su lam ching cta nha truong, chdu Y tu nguyén
trinh bay c6 nguyén vong ¢ cung me chau la ba N. Do vay, ly hon giao ba N truc
tiép cham soc va nudi dudng chau Y, giao 6ng C truc tiép chim soc va nudi
dudng chau L va hai bén khong phai cdp dudng nudi con chung cho nhau cho
dén khi cac chau thanh nién hodc c¢6 sy thay d6i khac 1a phu hop.

[4] Vé tai san chung cua vo chong:

Két qua xem x&t, tham dinh xac dinh: Gian ki 6t s6 49; Ky hiéu 49-C; Phan
khu: C, dién tich 4,2 m® va gian ki 6t s6 50; Ky hiéu 50-C; Phan khu: C, dién tich
4 m? 14 tai san thudc s& hitu cua Cong ty c¢d phan phat trién dau tu xay dung VN
va Cong ty da ky hop dong cho thué dai han, nguoi dimg tén trén hop dong thué
12 ba Nguyén Thi N. Hai gian ki 6t lién nhau va hién 13 mot phan trong dién tich
ctra hang quan 4o bao gom cac ki 6t s6 49, 50, 51, 72 va 73 do ba Nguyén Thi N
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dang quan ly tai chg M, xa KC, huyén DA, thanh phé Ha No6i. Toan bd ctra hang
da dugc ba N 1am tran nhua, gin cac gia treo quan 4o, lat san gach. Hoi dong
dinh gia tai san da xac dinh gia tri cac tai san c6 tranh chip trong vu kién gém:

- Gia tri quyén str dung hai ki 6t, mdi ki ot tri gia 1a: 90.820.312 dong.

- San gach tri gia: 304.000 ddng/1 m?, khau hao 0%.

- Tran nhua tri gia: 120.000 ddng/1 m?, khau hao 0%.

Loi khai ban dau ba N va ong C cing xac dinh hai ki 6t 1a do ba N thué
ngan han trong thoi gian hai vo chong ly hon va sau khi két hon lai thi di dung
tién cta gia dinh ndp tién thué dai han hai ki 6t trén v6i gia mdi ki 6t 1a
100.000.000 dong, nhung sau d6 ba N thay d6i 10i khai xac dinh ba dung tién
riéng dé tra tién thué dai han hai ki 6t trén va hai ki 6t déu dimg tén ba nén 1a tai
san riéng ctia ba con ong C van xac dinh d6 1a tai san chung nén yéu ciu chia.
Theo két qua xac minh xac dinh, hai gian ki bt trén 1a ba N thué ngén han tai cho
M tir trude thoi diém ky hop dong dai han va dung tén ba N nhung tir ngay
03/3/2017, Cong ty cd phan phat trién dau tu xay dung VN va ba N da ky hop
dong thué dai han véi hai ki 6t trén véi gia thué ciia mdi ki 6t 1a 100.000.000
ddng véi thoi han thué 1a tir thoi diém ky hop dong dén ngay 29/10/2059. Thoi
diém hai bén ky két hop dong du hop dong chi dung tén ba N nhung thoi diém
d6 ba N va 6ng C di két hon lai, ba N xac dinh dung tién riéng dé thanh toan cho
hop dong thué dai han hai ki 6t trén nhung khong giao ndp dugc céc tai liéu,
chung ¢t chimg minh nén xac dinh quyén sir dung hai ki 6t trén trong thoi gian
thué 1a tai san chung cua vo chong 13 phu hop.

Ba N va éng C déu c6 nguyén vong duoc st dung ki 6t, ba N mong mudn
duoc stir dung ca hai ki 6t dé on dinh viéc ban hang con ong Chién mudn duoc sir
dung mot ki 6t dé ban hang, nguyén vong ctia ca hai ong ba vé viéc sir dung ki 6t
dé budn ban kiém ké sinh nhai 14 hoan toan hop phap. Tuy nhién can ct vao diéu
kién thuc té va két qua xac minh tai Ban quan 1y cho M, xd KC thi ba N dang
quan 1y ca hai ki 6t thué dai han, hai ki 6t déu dang dimg tén nguoi thué 1a ba N
va ba da thué thém cac ki 6t ngén han bén canh dé dau tu thanh ctra hang ban
quan 4o nhu ba dang quan 1y va hién nay cho ciing con nhiéu gian ki 6t tiép tuc
cho thué véi thoi han dai hay ngén han tuy theo nhu cu ctia ngudi thué va gia ca
khong thay doi. Do vay, dé dam béo viéc st dung on dinh tai san thugé, tranh bién
dong khong can thiét nén giao cho ba N tiép tuc quan 1y, str dung ca hai ki 6t thué
dai han tai chg M, xa KC va ba N ¢6 trach nhi¢m thanh toan cho 6ng C gia tri
tién dé thué duoc dé tiép tuc ban hang va ki 6t dai han twong tu 1a phu hop.



V& gia tién thué mot ki 6t: Theo két qua xac minh tai Cong ty ty cd phan
phat trién dau tu xay dung VN 1a cha sé hitu hop phép cta hai ki 6t s6 49-C va
50-C tai chg M, xa KC, huyén DA, Ha N§i xac dinh: Gia thué mot ki bt dai han
tir thoi diém bat dau ky hop dong dén nam 2059 1a 100.000.000 dong khong tinh
thoi diém bat dau ky hop dong. Tai phién toa, ba N c6 quan diém ty nguyén
thanh todn cho 6ng C gia tri tién thué mot gian ki bt dai han tai cho M, x3 KC 1a
100.000.000 ddéng dé ong thué gian ki 6t khac 1a phu hop nén ghi nhan. Do viy
s6 tién ba N c6 trach nhiém thanh toan cho ong C la: 100.000.000 déng (Mot
trdm triéu déng) gia tri tién thué dai han 01 gian ki 6t.

Péi voi cac tai san cai tao thém trong ki 6t dé ban hang gdm tran nhua, san
gach, tai phién toa 6ng C va ba N cung c¢6 quan diém xac dinh do gia tri cac tai
san nay khong 16n nén khong dé nghi Toa an phan chia ma ai duoc giao quan 1y
ki 6t thi s& s¢ hitu céc tai san nay khong phai thanh toan gia tri chénh léch cho
bén kia 1a hoan toan ty nguyén va phu hop phap luat nén ghi nhén.

Dbi voi cac tai san khac cac duong su c6 trinh bay nhung khong yéu cau
Tda an giai quyét nén Toa an khong giai quyét, néu co tranh chap cac bén sé giai
quyét bang vu kién khac.

Vé chi phi thAm dinh va dinh gia ba N da ndp va thanh toan xong, ba c6
quan diém ty nguyén chiu ca, khong yéu cau Toa an giai quyét vé chi phi nay
trong ban an 1a sy tu nguyén cua ba va phu hgp quy dinh phap luat nén ghi nhan.

[3] V& an phi so tham:

An phi ly hon so tham: 300.000 dong, ba Nguyén Thi N phai chiu.

Céc duong sy phai chiu an phi twong tmg voi ky phan tai san dugc chia. Ba
N va 6ng C mdi ngudi dugc hudng 1/2 gia tri quyén thué hai ki 6t tai cho M, x4
KC tri gia 12 100.000.000 dong nén 6ng ba phai ndp an phi dan su so tham c6 gia
ngach ddi véi phan gia tri tai san duoc chia. An phi chia tai san chung ma ong C,
ba N phai ndp 1a: 5.000.000 dong (Nam triéu déng) d6i voi mdi ngudi.

[4] V& quyén khang cdo: Cac duong su duge quyén khang cdo ban an theo
quy dinh cua phép luat.

Vi cac |€ trén,
QUYET PINH
Cin ctr vao: Diéu 33, Diéu 55, Dicu 58, Diéu 59, Diéu 81, Diéu 82 va Diéu
83 Luat Hon nhan gia dinh nim 2014 ; Diéu 472, Diéu 473, Diéu 474 Bo luat
Dan sy niam 2015; Khoan 1 Diéu 28, Diéu 203, 227, 228, 271 Diéu 273 B9 luat
T6 tung dan sy ; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu,



mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa &n; Luéat thi hanh
an dan su.

Cong nhan thuan tinh ly hén gifta ba Nguyén Thi N va éng Nguyén Vin
C.

Vé con chung: Ba Nguyén Thi N va ong Nguyén Vin C ¢ ba con chung Ia:
Nguyén Phong H, sinh ngay 02/3/1999; Nguyén Hoai L, sinh ngay 19/10/2003
va Nguyén Hoai Y, sinh ngay 14/9/2008. Ly hon, chau H d3 thanh nién, c6 kha
nang ty 1ap vé kinh té nén & véi ai 13 tuy chau; giao cho ba N truc tiép nudi
dudng, chim séc chau Nguyén Hoai Y, giao cho 6ng C truc tiép nudi dudng,
cham soc chau Nguyén Hoai L va hai bén khong phai cap dudng nudi con chung
cho nhau cho dén khi cac chau thanh nién hodc c6 su thay doi khac. Ba Nguyén
Thi N va éng Nguyén Vian C c6 quyén, nghia vu thim nom, chdm séc con chung,
khong ai dugc can tro.

V& tai san cia vo chong: Xac dinh gian ki 6t s6 49; Ky hiéu 49-C; Phan
khu: C, dién tich 4,2 m® va gian ki 6t s6 50; Ky hiéu 50-C; Phan khu: C, dién tich
4 m? tai chg M, xa KC, huyén DA, thanh phé Ha Noi 1a tai san do ba Nguyén Thi
N va 6ng Nguyén Vin C thué caa Cong ty cd phan phat trién dau tu xay dung
VN. Gia tri thué dai han ctia mdi gian ki 6t 1a 100.000.000 dong. Do vay, quyén
st dung hai gian ki 6t trong thoi gian thué 1a tai san chung cta ba Nguyén Thi N
va 6ng Nguyén Vin C.

Ghi nhén sy ty nguyén cua ong C, ba N khong yéu cau Toa an phan chia
dbi voi cac tai san cai tao thém trong hai ki 6t da thué ma néu giao ki 6t cho ai thi
nguoi d6 so hitu cac tai san co trén ki 6t d6, khong phai thanh toan gia tri chénh
Iéch cho nhau.

Giao tai san cho cac bén nhu sau:

Giao cho ba Nguyén Thi N tiép tuc quan 1y va str dung gian ki 6t s6 49; Ky
hiéu 49-C; Phan khu: C, dién tich 4,2 m?® va gian ki 4t s6 50; Ky hiéu 50-C; Phan
khu: C, dién tich 4 m® tai cho M, xd KC, huyén DA, thanh phé Ha Noi va thuc
hién day du cac quyén va nghia vu ctia ngudi thué theo cac Hop dong thué ki 6t
ma ba di ky két véi Cong ty co phan phét trien dau tu xdy dung VN ngay
03/3/2017 tai Van phong cong chimg HA.

Ghi nhéan su ty nguyén ciia ba N thanh toan cho éng C s tién 100.000.000
ddng 1a gia tién thué mot gian ki 6t dai han khac tai cho M, xa KC, DA, Ha Noi.
Ba N c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén Vin C gia tri thué ctia mot gian
ki 6t 1a 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong).
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Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Nguyén Thi N chiu toan bd chi phi tham
dinh va dinh gia va ba da thanh toan xong nén khéng yéu cau Toa an giai quyét.

Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phap luat, nguoi duge thi hanh an co don
yéu cau thi hanh an, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i
ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B6 luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh dugce thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va
Piéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh én dén su.

Vé an phi:

Ba Nguyén Thi N phai chiu 4n phi ly hon so tham 1a 300.000 dong.

Ba Nguyén Thi N va ong Nguyén Vian C mdi ngudi phai chiu 4n phi chia
tai san chung 13: 5.000.000 dong (Nam triéu dong) dé sung ngan sach Nha nudc.

Téng cong 4an phi ba Nguyén Thi N phai chiu la: 5.300.000 dong. Ba
Nguyén Thi N d3 ndp 300.000 dong tam ng an phi ly hon so tham theo Bién lai
thu tam Gng an phi, 1é phi Toa 4n s6 AA/2018/0017651 ngay 01/10/2020 tai
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Bong Anh nén con phai ndp 5.000.000
ddng (Nam triéu ddng) an phi dé sung ngin sach nha nuée.

Tong cong an phi 6ng Nguyén vian C phai chiu 1a: 5.000.000 dong. Ong
Nguyén Van C di ndp 6.250.000 dong tam tng an phi so tham theo Bién lai thu
tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2019/0008609 ngay 09/12/2020 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Pong Anh nén dugc hoan tra lai: 1.250.000
dong (Mot triéu, hai traim nim muoi nghin dong).

An xtr cong khai so tham, nguyén don, bi don c6 quyén khang céo trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan c6
quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay duogc tong dat ban an hop 16.
Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi dugc khang cdo vé phan quyén
lgi, nghia vu cua minh c6 lién quan./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Déng Anh;

- Toa &n nhan dan Thanh phé Ha Noi;

- THA dan sy huyén Pong Anh;

- UBND x4 PH, huyén PA, thanh ph
Ha Noi (GCN két hon s6 84 ngay
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09/12/2016);

- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Thi Thu Thanh
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