TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOQI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 131/2022/DS-PT
Ngay: 11/5/2022

“V/v Tranh chdp quyén sir dung
dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gém cé:

Tham phan - Chui tog phién toa: Ong Vii Viét Van.
Cdc Tham phdan: Ba Nguyén Thi Lan Anh;
Ong Lé Thanh Binh.
- Thw ky phién toa: Ong Quan Viét Phuong - Thu ky, Toa an nhan dan
thanh phb Ha Nai.
- Pgi dign Vién Kiém sdat nhan dan thanh phé Ha Ngi tham gia phién
toa: Ong Nguyén Manh Thang - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 5 nam 2022, tai try s6 Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi
xét xir phiic tham, cong khai vu an thu 1y s6 12/2022/TLPT- DS ngay 12 thang
01 nam 2022, vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat”

Do Ban an dan su so tham sé 13/2021/DS-ST ngay 10 thang 12 nim 2021
cua Toa an nhan dan huyén Thanh Oai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt s6 134/2022/QD-PT ngay 27/4/2022,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van Can, sinh nim 1965; ,
Dia chi: Thon My Duong, xa Thanh Mai, huyén Thanh Oai, thanh ph6 Ha Noi.
- Bi Pon: Ong Nguyén Vin Lan, sinh nim 1948;

Dia chi: Thon My Du:()’ng, xa Thanh Mai, huyén Thanh Oai, thanh pho Ha Noi.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Lan: Luat su Trinh Cam
Binh- Cong ty Luat Bién Pong, Poan Luat su thanh phd Ha Noi.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Ba Nguyén Thi Poan, sinh nim 1968 (Vo dng Can), chi Nguyén Thi Phuong
Trang, sinh nam 1991, anh Nguyen Vin Phic, sinh ndm 2000 (con 6ng Can) -
Da uy quyen cho ong Nguyen Vin Can.
+ Ba Tran Thi Lién, sinh nam: 1950 (vo ong Lan).

Nguoi khang céo, ong Nguyén Vian Can 1a nguyén don; 6ng Nguyén Vin Lan
1a bi don.



NOI DUNG VU AN

Theo Ban an dén su so thim vu an c6 ndi dung nhu sau:

Theo don khdi kién va bin tw khai nguyén don éng Nguyén Vin Can trinh
bay:

Thira dit s6 167 tai thon My Duong, xa Thanh Mai, huyén Thanh Oai, thanh
phd Ha Noi hién gia dinh 6ng dang ¢ 14 do cha 6ng dé lai. Pén nim 1975 gia dinh
6ng moi lam 3 gian lam phia bén trong du:ong bé tong, con & phan trong 1a ctia em
trai 6ng la Nguyen Vian Thiét dién tich 190m? phia ngoai dudng bé tong 1a phan dat
ctia 6ng la Nguyén Vin Can dién tich 106m c6 ngd di vao bén trong. Tinh téng dién
tich clia c4 hai nha va ngd di 1a 311,3m° Dén ndm 1999 1am nha, hai anh em thong
nhat chia lai dat theo chiéu doc. Ngay dao mong nha ong c¢6 nho anh em va ba con
sang gip, trong do co hai b con Ong Nguyén Vin Lan, hai bén c6 thoa thudn vé
moc ¢di 1a cay dudi, chia d6i mdi nha mot nira cay dudi, 6ng Lan c6 néi voi Ong la
cho nha 6ng 1am hét ¢di nhung 6ng khong 1am hét ma 6ng chi lam 1 nira. Dén nim
2002 xay ra tranh chap vi 6ng Lan di dao ranh thoat nuoce chuf)ng lon vao moéng nha
trén phan dat nha ong. Ong c6 sang bao 6ng Lan mua 6ng nhua lap vao nhung ong ¥
khong nghe va bao ong cu dé thé nén 6ng birc xc qua méi 1lam don ra xA. Den nam
2003 moi vao giai quyét va dé nghi 6ng Lan xir Iy ngay cai ranh thoat nudc va tdm bo
16 tho sang dit nha ong nhung 6ng Lan khong thyuc hién theo bién ban cua xa. Pén
nim 2012 6ng Lan lam s6 d6. Pén nim 2014 nha 6ng Lan pha chudng lon dé xay
nha, goc bén trong phia Nam lam sang dat nha ong 10 phan tudng, tai va mong 10
phan, tong cong 1a 20 phan. Bén ngoai phia Bac duong bé tong xay bép de vao mong
nha 6ng 10 phan, den nam 2019 6ng Lan lam tang 2 ¢o cit st nha ong ¢ trén tang 2.
Nay 6ng Can yéu cau Hoi dong xét xir giai quyét viéc gia dinh 6ng Lan xay dung nha
va cong trinh phu sang dat nha ong Can thi phai thao d& tra lai hién trang dat cho gia
dinh 6ng.

Bi don, ong Nguyen Van Lan trinh bay:

Ong tr trudce dén nay déu mudn hoa giai gitra hai bén gia dinh, ban than ong
khong mudn tranh chap v0i gia dinh ong Can. Giay chu:ng nhén quyén sir dung dat
cua gia dinh ong dugc cap nam 2012, khi 6ng dugc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat thi bén gia dinh Ong Can da xay dyng nha dat nhu hién nay va tur trude khi
dugc cap gidy ching nhan thi nha dat ciia 6ng Can van gitr nguyén hién trang nhu
hién nay. Khi lam s6 do thi gia dinh ong va ong Can khong ky xac nhan giap ranh
gidi thira dat do trude dé phan dat ma gia dinh Ong Can dang st dung c6 mot phan
ngo di, sau cai cach ruong dat thi chinh quyén da lap ngd di. Vi vy, gia dinh 6ng Cén
lam nha 13 ndm mat tran trén dat ngd va ong Can 1am nha khi d6 giap dat nha 6 ong. S6
do nha 6ng hién nay duoc cap sau khi ong Can da 1am nha va trén ban d6 thé hién
trong so do thi co quan nha nude van trich luc phan ngd di cii (ngd di co tu trude cai
cach rudng dat). Nay phan ngo di nay thude phan dién tich dat nha ong Can.

Tai bién ban ghi y kién cila 6ng Lan ngay 03/7/2021: Ong Lan c¢6 ¥ kién muon
gia dinh 6ng va gia dinh 6ng Can nén hoa giai voi nhau. Nay 6ng da xay 1én roi nén
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ai xay dén dau thi giit nguyén hién trang. Phan tuong phia ngoai giap voi 16i di chung
thi gia dinh 6ng xay Ién moéng nha ong Can thi ong tu nguyén cit bo va thao d&. Con
phan tudng nha phia trong nha 6ng nay da chét xay 1én nha cao tang roi. Néu truong
hop ong da c6 xay dung sang nha 6ng Can thi xin gia dinh 6ng Can thong cam va bo
qua cho 6ng.

Tai phién toa, 6ng Lan trinh bay d4t nha ong dén dau 6ng xay dung dén do va
dé nghi Ho1 ddng xét xir can ctr s6 do hi¢n trang dién tich dat cua gia dinh 6ng dé giai
quyét. Con trudce day qua trinh giai quyet ong c6 ndi dé nghi Toa hoa giai hai bén gia
dinh va néu ong co xay dung sang dat nha ong Can thi mong Ong Can thong cam.
Nay 6ng thay d6i y kién tai phién toa va yéu cau dat ctia ong dén dau thi ong str dung
dén do, dé nghi Toa giai quyét theo phap luat.

Vé vigc cdp gidy chirng nhin quyén siv dung dat déi véi hai thiva dit néu trén
nhw sau:

+ Thira dat cia gia dinh 6ng Nguyén Vian Lan: Thira dat s6146, to ban d6 s6 4,
dién tich 194 m® duoc UBND huyén Thanh Oai cdp gidy ching nhan ngay 27/4/2012,
dtmg tén ho gia dinh 6ng Nguyén Vin Lan.

Phong tai nguyén va moi truong huyén Thanh Oai da cung cap ho so cap gidy
chting nhan quyén st dung dat cho h¢ ong Nguyén Vin Lan, trong d6 UBND xa
Thanh Mai xac nhan tai thoi diém cap gidy chung nhén thira dat cta 6ng Lan khong
c6 tranh chip. Tai bién ban xac nhan ranh gioi, mdc gioi thua dat voi cac ho lién ké
khong co ky nhan cua gia dinh 6ng Nguyén Vian Can, Nguyén Van Thiét (em dng
Can).

+ Thura dat cta gia dinh 6ng Nguyén Van Can: Thira dat s6 167, to ban dd sd
04, dién tich 143 m® dwoc UBND huyén Thanh Oai cép gidy chimg nhan ngay
21/1/2015, dung tén 6ng Nguyén Vian Can.

Theo Céng vian s6 63 ngay 06/7/2021 ctia Phong tai nguyén va mdi trudng
huyén Thanh Oai thi ho so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cia gia dinh 6ng
Nguyén Vian Can chua thy trong kho luu trit ctia Phong TN va MT.

Vé vigc xdc minh nguon goc thira dit ciia hai hé gia dinh, UBND xi Thanh

Mai cung cap nhw sau:

Theo s6 muc ké kiém thong ké rudng dat xd Thanh Mai lap nam 1995:

+ Trang so 20, s thir ty 17 tir trén Xuong dudi: thira dat sb 146, dién tich 194
m?; t& ban do sd 4, tén chu quan ly va st dung: Nguyén Vin Can

+ Trang s6 20, s thir ty tir trén xudng dudi: thira dit sé 145, dién tich 106 m?,
t ban do sd 4, tén chu quan 1y va st dung: Nguyén Vin Lan.

Theo s6 muc ké kiém thong ké rudong dat xa Thanh Mai (ghi chép nam 1993
theo bin do 1986):

+ Thira dat 6ng Nguyén Vian Lan dang sir dung 12 mot phan cia thia dat sb
135 dién tich 323 m® mang tén chii quan 1y va st dung: Lan.

+ Thira dat 6ng Nguyén Vin Can dang sir dung 1a mot phan cia thira dat so
138 dién tich 213 m” mang tén chu quan 1y va st dung: Chi.



Canh phia tay thira dat 6ng Nguyén Vin Lan tiép giap lién ké vé6i thira dat sb
167 mang tén chu quan 1y va sir dung 1a ong Nguyén Vian Thiét. Ban d6 trudc nim
1995 thé hién c6 ngd di giira thira dat ho ong Nguyén Vian Lan va thira dat ho ong
Nguyén Vin Thiét.

Vé vigc thim dinh, dinh gid tai sdn: Ngay 05/6/2020 va ngay 08/11/2020 Toa an
da tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd va Hoi déng dinh gia tai san da kiém tra, do
dac thuc dia tai thira dat dang tranh chép va co két qua nhu sau:

+ Tai Bién ban tham dinh, dinh gia tai san ngay 05/6/2020: Buc tuong do 6ng
Lan (buc tuong hau cua cong trinh phu nha 6ng Lan): tuong xay 110cm, cao 2,66m,
dai 4,7 m, xdy nim 2014, mit tudng phia nha 6ng Can chua trat. Tuong hiu nha ong
Can giap nha 6ng Lan 14 14,15m, chiéu dai tudng hau nha 6ng Lan giap nha 6ng Can
1a 8,4m. Khoang cach giira hai birc tudng nha éng Lan va nha 6ng Can 1a 27,7cm.
Nhin thyc té ong Can dao mong 1én thay birc tuong hau cia cong trinh phy nha 6ng
Lan d3 xdy dé 1én mong tuong hau cong trinh phy xay bang da ong va gach do cia
nha ong Can (khoang d¢ 1én twong duwong 10cm).

Gi dét 1a 3.500.000 déng/m°.

Pit c¢6 gia trj 12 3 500 000 dong/m’

Gia theo xay dung méi 12,5 m’ x 72vién/1m2 x 1400d/vién = 1 260 000 dong.

Nhén cong + cat + xi mang 1a 2 430 000 dong

Khau hao 60% con lai 1a: 2 430 000d x 40% = 972 000 dong (chin trim bay
muoi hai nghin dong).

+ Tai so d6 hién trang do dac ngay 06/11/2020 xac dinh dién tich thuc t& nhu
sau: Thua dat cua gia dinh 6ng Nguyén Van Can co dién tich 140,9m?’, thira dét cua
gia dinh Ong Nguyen Van Lan co dién tich 186, 3m?. Dién tich dat cua hai gia dinh
déu giam so voi gidy chung nhan quyen st dung dat. Cac duong su déu xac dinh khi
1am ho so cap gidy chting nhan Quyén str dung dat ca hai gia dinh khong ky xac nhan
ho lién ke.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 13/2021/DS-ST ngay 10 thang 12 nam 2021 cia
Toa an nhan dan huyén Thanh Oai da quyét dinh:

Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia éng Nguyén Vin Can.

- Buoc gza dinh éng Nguyén Van Lan thio do phdn tu’ong hdu cua cong trinh
phu phla trieée c6 chiéu dai la 4,7 mét xdy dung sang ddt, mong nha éng Nguyen Van
Can va buéc gia dinh ong Nguyen Van Lan béi thwong thiét hai khéng thé khdc phuc
dwoc cho éng Nguyén Vin Cain tong s6 tlen la 20.000.000 ( Hai muoi triéu ) dong.

Ngoai ra Ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang cio cta duong su.

Khéng dong y, 6ng Nguyén Vin Can, 6ng Nguyén Vin Lan khang cdo Ban an
dan su so tham.

Pon khang cao ctia 6ng Can co nodi dung chinh: Ban 4n dan sy so tham budc
ong Lan phai dap bép va cong trinh phuy, con 1 goc nha va tai trén tuong ong Lan phai
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bdi thuong cho gia dinh 6ng nhung dng khong dong y. Ong Can dé nghi Toa 4n cip
phuc tham budc éng Lan tra lai dat.

Don khang cao cua 6ng Lan c6 ndi dung chinh: Gia dinh 6ng khong lén chiém
dat ctia bat ky ai. Ong Can khoi kién cho rang gia dinh 6ng lan khoang 01m? va yéu
cau gia dinh Ong tra lai, Toa an nhan dén huyén Thanh Oai chap nhan yéu cau cua
6ng Can 1a khong xem xét ddy du cac cin ctr phap luat ma ong dua ra va ching cir
khach quan trong vu an, khong dua day du nguoi tham gia té tung. Ong Lan dé nghi
Toa an nhan dan thanh phd Ha Nbi giai quyét huy toan b Ban an dan su so thAm.

Tai phién toa phiic tham:

Ong Can giir nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang cao; ong Lan thay doi
khang cao dé nghi Toa an nhan dan thanh phb Ha Noi giai quyét stra Ban an dan su
so tham, khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Can cac duong sy khong thoa
thuan dugc vai nhau vé viéc giai quyét vu an, khong xuat trinh chang ctir méi.

Luat su Trinh Cam Binh trinh bay luan cir bao vé quyén va loi ich hop phéap cua
ong Nguyén Vian Lan dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham stra Ban 4n dan su so tham,
khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong Nguyén Vin Can.

Tham gia phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phat biéu
quan diém:

V& t6 tung, ngudi tién hanh té tung, ngudi tham gia té tung da thuc hién ding cac
quy dinh cua B6 luat t tung dan su.

V& noi dung, sau khi phan tich dai dién Vién Kiém sat dé nghi Hoi dong xét xur
phuc tham huy Ban an déan su so tham do thiéu nguoi c6 quyeén lgi nghia vu lién quan
tham gia t6 tung, thu thap chung c chua day du.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xa phuc tham nhan dinh:

Vé t6 tung, 6ng Nguyén Van Can, 6ng Nguyén Vian Lan nop don khang cao, nop
tién tam ung an phi trong han luat dinh 1a hop 18. Viéc Ban an dan sy so tham dua
thiéu nguoi co6 quyén loi nghia vu lién quan tham gia t6 tung 13 vo, con ong Lan
(cung ho cua ong Lan khi cap gidy ching nhan quyén st dung dat) khong lam anh
huong truc tiép dén ban chat cua vy an. Qua trinh giai quyét vu an Toa 4n cap so
tham da thu thap tai liéu chang ctr da dé giai quyét vu an

V& noi dung, xét yéu cau khang cao cua 6ng Nguyén Vin Can, 6ng Nguyén Vin
Lan, Hoi dong xét xir phiic thim thay rang:



Vé ngudn goc hai thira dat: Thira dat cua gia dinh 6ng Nguyén Vian Can ¢6 ngudn
gdc caa ong cha dé lai, nam 2015 da dwoc UBND huyén Thanh Oai Oai cap giy
chimg nhan quyén sir dung dét s6 BS 105562 to ban dd s6 4 s6 thira 167 tong dién
tich 143 m?, mang tén ong Nguyén Vin Can. Thura dat cua gia dinh ong Nguyén Vian
Lan ciing co ngUOn gdc cua ong cha dé lai. Nam 2012 ciing da dugc UBND huyén
Thanh Oai cap gidy chiing nhan quyén str dung dat sé6 BK 655068 to ban d6 s6 4 s6
thira 146 tong dién tich 194 m?, mang tén ho 6ng Nguyén Van Lan.

Theo két qua do dac thuc té khi Toa 4n dan huyén Thanh Oai giai quyét vu kién
thi ca hai thura dat dién tich déu giam so voi dién tich ghi trong G1ay ching nhan
quyén st dung dat. Gia dinh 6ng Can xay nha ¢ vao nam 1999, dén nim 2014 gia
dinh 6ng Lan xay nha. Khi dinh 6ng Can xay nha, 6ng Lan va gia dinh ong Lan con
sang lam giup gia dinh 6ng Can.

Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd cua Toa an nhan dan huyén Thanh
Oai va Toa an nhan dan thanh ph6 Ha Noi thi: Khoang cach giita hai birc tudng nha
ong Lan va nha 6ng Can 1a 27,7cm. Khao sat tai hé dao sau khoang 50cm phia san
trudc nha 3 ting cla gia dinh 6ng Can, sat tuong hau cong trinh phu cia gia dinh 6ng
Lan thiy rang, ddy moéng tuong hau cong trinh phu ctia gia dinh 6ng Lan khong xay
dé 1én mong tuong nha éng Can; ddy moéng va tuong phia trén mat dat thang nhau.
Phan mong tuong hau cong trinh phu cua gia dinh 6ng Lan c6 phan sat mat dat 16
sang phan dat cta gia dinh 6ng Can 10cm (phan 16i nay c6 thé 1a moéng cii cua gia
dinh 6ng Can hodc trac vira roi khi gia dinh 6ng Lan xay tuong hau cong trinh phuy).
Phia sau nha 3 ting cua gia dinh ong Can: Mép ngoai tuong nha 2 ting cta gia dinh
ong Lan thang mép ngoai ciia mong tudng cua gia dinh ong Can (la moéng gach cii
xay ndm 1999 phu réu xanh noi trén mat dat vé phia dat cua gia dinh ong Hué) tuong
ung voi tru tuong 110cm.

Theo ban do xa Thanh Mai lap nim 1995 thi ranh gi6i dat cua gia dinh 6ng
Nguyen Vin Can voi dat cua gia dinh 6ng Nguyen Van Hu¢ (phia sau) va ranh gioi
dat cua gia dinh ong Nguyen Vin Céan véi dat cia gia dinh ong Nguyén Van Lan
(phia trude) 12 mot dudng thing.

Tai phién toa phtic thim, 6ng Can xac nhan tuong nha 2 ting va tuong cong trinh
phu cta gia dinh dng Lan khong 14n sang dit cta gia dinh ong Can.

Dbi chiéu két qua xem xét, tham dinh tai chd ciia Toa 4n v6i Ban d6 xd Thanh
Mai 18p nam 1995 thi khi xay nha 2 tAng va xay cong trinh phu, gia dinh 6ng Lan da
xay hét dat, khong lan sang dat cua gia dinh 6ng Can. Noi cach khac, mép ngoai
tuong nha 2 tang va tuong hau cong trinh phy cua gia dinh 6ng Lan (vé phia dat cua
gla dinh 6ng Can) chinh ranh gidi dat ciia gia dinh 6ng Nguyén Van Lan voi dat cia
gia dinh 6ng Nguyén Van Can.

Ban an dan sy so tham cdn cir vao hién trang hd dao sau khoang 50cm phia sin
truéc nha 3 tang cua gia dinh 6ng Can, sat tu’orng hau cong trinh phu cua gia dinh 6ng
Lan co phan sat mat dat 161 sang phan dat cta gia dinh ong Can 10cm dé xac dinh nha
2 tang va cong trinh phu cta gia dinh 6ng Lan c6 moéng d¢é 1én (Ian sang dat) cua gia
dinh 6ng Can 10cm trén toan bd ranh gidi dat gitta gia dinh 6ng Can véi gia dinh ong



Lan dai 13,33m 1a khong c6 can clt. Yéu cau khoi kién cua 6ng Can khong cé co sé
dé chap nhan, can phai stra Ban an dan sy so tham

Vé‘ an phi so thém:q(A)ng Nguyén Vian Can phai chiu an phi dan sy so tham.
V& an phi phiic tham: Do stra an nén 6ng Nguyeén Van Can khong phai chiu an phi
dan su phuc tham; 6ng Nguyén Van Lan dugc mién an phi theo quy dinh phép luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Cian ctr Diéu 26, 35, 39, 147, 148, 271, 273, 278, 280, 309 ciia B luat t6 tung
dan su; Diéu 106, 127 cua Luat dat dai nam 2003; Piéu 175, 176 cua Bo luit Dan su
nam 2015; Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thudng vu Qudc hoi vé 4n phi, 16 phi Toa an.

Xir:
Stra Ban an dan sy so tham sb 13/2021/DS-ST ngay 10 thang 12 nam 2021
ctia Toa 4n nhan dan huyén Thanh Oai, cu thé nhu sau:
1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién budc thao d& nha va cong trinh phu lan
dat, tra lai hién trang dat cua ong Nguyén Van Can doi voi ong Nguyén Van Lan.
2. An phi
* An phi so tham: Ong Nguyén Vin Can phai chiu 300.000d (ba tram nghin

dong) an phi dan sy so thAm dugc trir vao sd tién tam Gng an phi da ndp theo Bién lai
thu s6 01985 ngay 10/01/2020 cua Chi cuc Thi hanh an huyén Thanh Oai.

* An phi phuc tham: Hoan tra 6ng Nguyén Vin Lan, ong Nguyén Vian Can sd
tién tam tng an phi da ndp mdi ngudi 300.000d (ba tram nghin dong) theo Bién lai
thu s6 053628 ngay 13/12/2021, s6 053643 ngay 20/12/2021 cuia Chi cuc Thi hanh 4an
huyén Thanh Oai.

3. Ban 4n phuc thim c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

HOQI PONG XET XU
CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU’

- VKSND TP Ha Noi; Tham phan — Chii toa phién toa
- TAND huyén Thanh Oai;

- Chi cuc THADS huyén Thanh Oai;
- Cac dwong su;

- Luu van phong, ho so.

Vii Viét Viin



