TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 20/2022/DS-PT

Ngay: 20/6/2022.
« Vv Tranh chap HP c@uyén doi
quyén su dung dat »

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét phiic thim gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Pao.

Cac Tham phan: Ba Poan Thi Huong Nhu, ba Nguyén Thi Hoai Thanh.

- Thuw ky phién toa: Ba Vii Bich Thuy - Thu ky Toa an nhan dan tinh Hai
Duong.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Hii Dwong: Ba Bui Thi Hau -
Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 20 thang 6 nam 2022, tai Tru s&, Toa an nhan dan tinh Hai Duong
md phién tod xét xu phuc thdm cong khai vu an dan sy thu Iy s
08/2022/TLPT-DS ngay 04/4/2022 vé viéc tranh chap hop dong chuyén doi
quyén sir dung dat.

Do ban 4n dan su so thdm sb 03/2022/DS-ST ngay 18 thang 01 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong bi khang c4o.

Theo quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phiic thim sé 16/2022/QD-PT ngay
16 thang 5 nam 2022; Quyét dinh hodn phién toa sb 23/2022/QD-HPT ngay
13/6/2022 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Phan Vin M, sinh nim 1968.

Ba Vii Thi Q, sinh nam 1976.
bia chi: thon D B, xa G X, thanh phé H D, tinh H D.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cua nguyén don: Ong Pdng Van B, sinh
niam 1956. Dia chi: thén P B, xd G X, thanh phé H D, tinh H D.

2. Bi don: Ong Phan Vin N, sinh nim 1968.

Dia chi: thon P B, x3 G X, thanh phd H D, tinh H D.

3. Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

3.1. Cu Pdng Thi O, sinh ndm 1928 (cu O chét ngay 25/11/2019).
3.2. Ba Phan Thi D, sinh nam 1955.
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3.3. Ba Phan Thi N, sinh nam 1959.

3.4. Ong Phan Vin M, sinh nam 1968.

3.5. Ong Phan Vian Mau, sinh nam 1963.

DPéu co dia chi: thon b B, xd G X, thanh phé H D, tinh H D.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta ba D, ba N, 6ng M, 6ng M, ba Q: Ong
bong Van B, sinh nam 1956.

3.6. Ba Lé Thi T, sinh nam 1968.

Dia chi: thon P B, xd G X, thanh phd H D, tinh H D.

Nguwoi dai dién theo 11y quyén ciia ba T: Ong Phan Van N, sinh nam 1968.
Dia chi: thon P B, x3 G X, thanh phd H D, tinh H D.

3.7. Anh Nguyén Van T, sinh nim 1980.
3.8. Chi Pham Thi M, sinh nam 1983.
Péu co dia chi: thon L D, xd HD, huyén T K, tinh H D.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cia chi M: Anh Nguyén Van T, sinh nim
1980. Pia chi: thon L D, xa H D, huyén T K, tinh H D.

Nguoi lam chimg: Anh Phan Van Tr, sinh ndm 1972.
bia chi: thon D B, xa G X, thanh phé H D, tinh H D.

Tai phién toa c6 mat: Ong M, ba Q, 6ng B, 6ng N, anh Tr. Véng mat: Anh
T, chi M, ba T, Ong M, ba N, ba b.

6. Nguwoi khang cao: Bi don 6ng Phan Van N.

NOI DUNG VU AN

Theo nguyén don ong Phan Vin M, ba Vii Thi Q thong nhdt trinh bay:
Nam 1993, hd gia dinh 6ng M duoc chia 290m* dat rudng 03 thudc thon D B, xa
G X, huyén G L, tinh H D. Pén nam 1998, UBND huyén Gia Loc, tinh Hai
Duong céap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho cu Phan Vin L va cu Pong
Thi O (Cu L va cu O 1a b6 6ng M) ddi véi thira dat sé 306/10, to ban dd 03, dién
tich 290m*. Nam 2006, do dac hién trang thé hién tai thira s6 1641, t& ban dd 03,
dién tich 256m°, thiéu 34m” (do nha nuéc thu hdi mé rong dudng giao thong).

Ngay 30/10/2012 6ng Phan Van N va 6ng Phan Van M lap bién ban thoa
thuan vé viéc doi dat, theo do thura dat rudng néu trén duogc chuyén tor ong M
sang cho 6ng N, ong N s¢€ trd 6ng M mdt thira rudng khac, theo phuong thirc 01
ddi 14y 01, thoi gian doi vinh vién. Tuy nhién trong bién ban hai bén khong xac
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dinh cu thé dién tich, kich thudc, vi tri ctia cac thia dit chuyén doi. Ngay
08/11/2012, éng N thong bao cho 6ng M khong c6 du rudng dé do6i va hoi cho
ong N cho dau thiu nhung 6ng M khong nhét tri va doi lai ruong. Ngay
12/11/2012, 6ng N van thué may xtc dao rudng cia ong M. Ong M bao chinh
quyén dia phuong can thiép nhung 6ng N van dao. Ngay 06/02/2013, éng M, ba
Q thué nguoi chd 800 vién gach bé tong va 3,5m’ cat vang dé xay ranh gidi
nhung vo chong 6ng N di cho ngudi pha. Hién nay, phan dat ruong néu trén ong
N di dao ao, tha ca. Ong ba di doi nhiéu 1an nhung 6ng N khong tra. Do viy,
ong ba khoi kién dé nghi Toa an giai quyét cac yéu cau sau.

1.Dé nghi Toa an tuyén bién ban thdéa thuan vé viéc dbi dat duoc thiét 1ap
vao ngay 30/10/2012 v6 hiéu, dong thoi tra lai dat rudng cho gia dinh 6ng.

2. Yéu cau 6ng N phai boi thuong thiét hai cho gia dinh ong ba do khong
canh tac duoc dat tir thang 11 nam 2012 dén nay.

3. Yéu cau bdi thudng gia tri 800 vién gach bé tong va 3,5m’” cat vang.

4. Yéu cau ong N phai khoi phuc lai hién trang dat rudng ban dau cho gia
dinh. Tuy nhién ong ba dé nghi Toa an budc ong N phai tra bang tién dé ong ba
tu san lap theo gia cat san 14p tai thoi diém xét xu.

Bi don éng Phan Viin N va ba Lé Thi T la nguwoi ¢é quyén lgi nghia vu
lién quan thong nhit trinh bay:

Ngay 29/10/2012 vo chong dng va cu Bong Thi O di thoa thuan dau thau
dat ruong. Ngay 30/10/2012 6ng M gip va thoa thuan khong du thau dat ruong
ma doi rudng nén 6ng va é6ng M da ky bién ban thoa thuan dbi ruong, gia dinh
ong M khong ai c6 ¥ kién gi. Do chua c6 rudng dé doi tra nén ong hen ong M sé
tra sau, 6ng thué may xuc dén dao rudng va khai thac toan bo dién tich chuyén
d6i. Ong M ngin can khong cho ong lam. Ong yéu cau 6ng M néu doi lai dét
phai boi thudng chi phi 6ng bo ra nhung 6ng M khéng ddng ¥ nén ong tiép tuc
dao thanh ao va tha c4, ddng thoi st dung 6n dinh tir 46 dén nay. Ong M yéu cau
ong tra lai dat ruong nhung hai gia dinh khong tim duoc tiéng noéi chung. Nay vo
chdng 6ng M khoi kién, quan diém cta éng ddi véi timg yéu cau khoi kién cua
nguyén don nhu sau. D6i v6i yéu cau tuyén bién ban thoa thuin vé viée doi dat
dugc thiét 1ap vao ngay 30/10/2012 v hiéu, ong dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phap luat. Viéc tra lai dat ruong cho vo chong 6ng M, dng nht tri
tra bang tién khong dong ¥ tra bang dat. D6i voi nhitng yéu cau khoi kién khéc,
ong khong dong y. Tai thoi diém nay, toan bo dién tich dat ruong da dugc dao
thanh ao, 6ng dd chuyén nhuong cho vo chdng anh Phan Vian Tr va chi Nguyén
Thi H. Sau d6 vo chong anh Tr da chuyén nhuong lai cho vo chong anh Nguyén
btrc Tuan, chi Pham Thi M.
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Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ Anh Nguyén Vian T va chi Pham Thi M thong nhat trinh bay: Khoang
nam 2017 anh c¢6 nhan chuyén nhuong clia vo ch@)ng anh Phan Van Tuyén, chi
Nguyén Thi H téng dién tich hon 8 sao dét tai thon P B, xi G X, huyén G L,
tinh H D (nay 1a thanh phd Hai Duong) vé6i gia 1.100.000.000d. Khi chuyén
nhuong hai bén c6 thiét 1ap gidy viét tay v6i nhau va cé nguoi 1am ching 14 anh
Lé Drc Canh va dng Phan Van N. Hién nay, anh 1a nguoi quan 1y st dung. Khi
nhan chuyén nhugng dit ao v6i vo chong anh Tr thi anh chi biét d6 1a dat ao cua
vo chong anh Tr ma khong tim hiéu vé nguon gdc dat, ciing nhu khong biét
trong tong dién tich anh nhan chuyén nhuong c6 256m” dat dang c6 tranh chap.
Do vay, truong hop Toa an tuyén budc 6ng N phai tra lai dién tich 256m* dat
cho vo chong 6ng M, anh ciing déng y va thi hanh theo quyét dinh ciia Toa an.
Mdi quan hé mua ban, chuyén nhuong giita vo chong anh Tr va vo chong anh,
anh khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu an nay. Qua trinh sir dung sau khi
nhan chuyén nhuogng, vg chong anh c6 xay dung lan va xdy lai b ao. Tuy nhién
phan lan khong nam trong phan dién tich dat tranh chap, phan stra lai bo ao ¢6
nam trong dién tich dat tranh chip nhung anh chi tw nguyén cho lai 6ng M ba Q
dugc quyén sir dung ma khong phai tra cho anh chi bat ky khoan chi phi nao.
Ngoai ra, viéc dong tién san lugng khi st dung di¢n tich dét ao, anh chi khong
yéu cau Toa an giai quyét trong vu 4n nay.

+. Ba Phan Thi B, ba Phan Thi N, 6ng Phan Van M, 6ng Phan Van M
thng nhat trinh bay: cac ong ba 1a con dé ciia cu Phan Vin L va cu Dong Thi O.
Cu L chét nam 2012 khong dé lai di chuc. Phan dat rudng hién nay dang tranh
chép, cac ong ba théng nhét quan diém. Toan bo dién tich dat ruong Cu L dé lai
cho 6ng M ba Q duoc hudng thira ké, cac ong ba nhét tri, khong c6 y kién gi.
Trong qua trinh giai quyét vu an cu Dong Thi O chét (cu chét ngay 25/11/2019),
nhing nguoi ké thira quyén va nghia vu cta cu gdm 6ng M, ba B, ba N, Ong M
cling nhat tri quan diém, phan dat ruéng cta cu O, cac 6ng ba ciing cho lai ong
M ba Q. Cac 6ng ba khong c6 yéu cau hay dé nghi gi, théng nhit uy quyén cho
ong B tham gia t6 tung tai Toa an.

Quan diém ciia anh Phan Van Tr va chi Nguyé~n Thi H. Anh chi nhan d4u
thau dat ao cua ong N, tuy nhién dén thoi diém nay vo chdng anh khong con dau
thau thira dat ao trén, viéc théa thuan dau thau gitra hai bén khong dugc lap
thanh bién ban, trong qua trinh ddu thau anh chi ciing khong cai tao, stra chira gi
thém nén xac dinh khong lién quan dén vu an. Nguoi dang quan 1y st dung 13 vo
chong anh T. Do vay, anh chi dé nghi Toa 4n khong dua anh chi vao tham gia t6
tung.
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Toa én xdc minh tai UBND xd Gia Xuyén, thanh phé Hdi Duong. UBND
xd xdc dinh: Vé ngudn gdc: Thira dat sb 306/10 to ban d6 s6 03, dién tich 290m”
thugc khi Chiéu Cau, xa Gia Xuyén. Thia dét trén da dugc UBND huyén Gia
Loc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 22/12/1998 cho ho gia dinh cu
Phan Vin Lai va cu Ddng Thi O. Ho gia dinh cu L gdm c¢6 03 khau. Cu L, cu O
va ong M. Tai s6 liéu do dac nam 2006 thé hién tai thira dat s6 1641 to ban do sb
03, dién tich 256m” (dién tich giam so véi gidy chitng nhan quyén str dung dat 1a
34m*- do lam dudng giao thong ldy vao). Viéc 1y dat vao lam duodng thi gia
dinh 6ng M di nhan du so tién bdi thuong. Viéc chuyén doi dat duoc thiét lap
vao ngay 30/10/2012 gifra gia dinh 6ng N va gia dinh 6ng M 1a do hai gia dinh
tur thoa thuan v6i nhau, khong thong qua chinh quyén dia phuong. Chinh quyén
dia phuong khong biét, khong xac nhan vao bién ban thoa thuan néu trén. Do
vay dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat. V& vi tri dién
tich dat ruong d6i. Hai bén thoa thuan doi tai khu dat chiéu triing, trude khi doi
dién tich dat rudng trén canh tic dugc 02 vu/nam. Nhu vay tuor thang 11/2012
thang 01/2022 dién tich dat ruong khong canh tac dugc 1a 18 vu (Vu chiém tir
thang 01 dén thang 06; vu mua tir thang 06 dén thang 12). San lugng va gia thoc
tinh binh quan theo nam (Tir nam 2018 trd vé trude. Vu chiém 1a 230kg/360m’;
vu mua 180kg/360m>. Gia thoc 1a 6.500dong/kg. T nim 2018 dén thang
12/2021: Vu chiém 1a 150kg/360m”>. Vu mua 1a 120kg/360m’. Gia théc 1a
8.000d/kg). V& d6 cao giita mat rudng khu chiéu so v6i mit dudng hién nay 1a
1,2m.

Theo két qua cuia Hoi dong dinh gia da dinh gia. Gia trj dét tai vi tri tranh
chép c6 gia 1a 80.000d/m”.

Tai ban an dan sy so tham sb 03/2022/DS-ST ngay 18/01/2022, Toa an
nhan dan thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong can ct biéu 122; 127; 137;
689; 691; 694 B luat dan sy nam 2005. Piéu 357; 468 Bo luat dan sy nim
2015. Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Diéu 147; khoan 1, 2 Diéu 228 B6 luit t6 tung dan sy. Phéap 1énh an phi,
1¢ phi Toa 4n; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé thu mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi, 1& phi Toa 4n. Diéu 26 Luat thi hanh 4n dan sy
Xu:

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién cta 6ng Phan Van M va ba Vil Thi Q.

Tuyén bd hop dong chuyén ddi quyén st dung dat 1ap ngay 30/10/2012
gilra 6ng Phan Van M va 6ng Phan Van N vo hicu.
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+. Budc ong Phan Van N va ba Lé Thi T, anh Nguyén Van T va chi Pham
Thi M phai tra cho éng Phan Van M va ba Vii Thi Q dién tich 256m” dat ruéng
tai thira s6 1641, to ban do s6 03, thon P B, xa G X, thanh phé H D, tinh H D
(hinh ABCD theo so d0).

+. Ong Phan Van N va ba Lé Thi T phai thanh toan tién cat va cong san
1ap cho ong M, ba Q 1a 249,856m’ x 150.000d/m’ = 37.478.400 dong. (1am tron
37.478.0004).

+. Budc 6ng Phan Vin N va ba Lé Thi T phai boi thudng cho 6ng Phan
Vin M va ba Vil Thi Q san luong thoc trén dién tich 256m” quy ra tién Viét
Nam d6ng ctia 18 vu nhu sau:

6 vu chiém x 230kg/360m” x 256m” : 2 x 6.500 déng = 3.189.300 dong.

6 vu mua x 180kg/360m’ x 256m” : 2 x 6.500 déng = 2.496.000 dong.

3 vu chiém x 150kg/360m’ x 256 : 2 x 8.000 dong = 1.280.000 dong.

3 vu mua x 120kg/360m’ x 256m” ; 2 x 8.000 déng = 1.024.000 dong.

Tong 14 7.989.300 dong 1am tron 7.989.000 dong.

+. Budc 6ng Phan Vian N va ba Lé Thi T phai boi thudng cho 6ng Phan
Vin M va ba Vit Thi Q gia trj 800 vién gach bé téng va 3,5m’ cat vang la
1.112.000 dong + 1.295.000 dong = 2.407.000 ddng.

Toéng s6 tién ong N, ba T phai tra cho ong M va ba Q 1a: 47.874.000 dong.

Chép nhén sy tu nguyén cta anh Nguyén Vian T va chi Pham Thi M, 6ng
Phan Vin N, ba Lé Thi T dé cho ong M va ba Q duogc sir dung ke bd ao c6 kich
thudc ke 0,6m, sau 1,5m.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, 13i sut, quyén khang
c40 va quyén yéu cau thi hanh 4n ciia cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 26 thang 01 nam 2022 bi don éng Phan Vin
N khang c4o, dé nghi Toa 4n cap phuc thdm stra ban 4n dan sy so thim véi ndi
dung: Ong khong dong ¥ tra dién tich 256m” dat rudng cho vo chong ong M,
ong chi déng y tra bang tién theo gia ma Hoi dong dinh gia da dinh gia. Khong
ddng v tra lai tién boi thuong tri gia 800 vién gach bé téng va 3,5m’ cat vang.
Khong dong ¥ tra tién cat san lap cho nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Toa 4n nhan dan tinh
Hai Duong giit nguyén quyét dinh cta ban 4n so tham. Bi don giit nguyén yéu
cau khang cdo, dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Hai Duong stra ban 4n theo huéng
chép nhan toan bd yéu cau khang cdo cua bi don. Bi don tu nguyén tra gia tri 50
vién gach cho vo chong 6ng M, ba Q. Tai phién toa c6 mat 6ng Phan Vin Tr nén
HPXX dua 6ng Truyén vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi lam ching,
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Ong Truyén xéac dinh. Quan hé giao dich gitra v chong éng va vo chéng 6ng M
chi 12 quan hé d4u thau, khong phai quan hé mua ban. Trong qua trinh dau thau
vo chong 6ng khong sira chita, cai tao gi doi v6i thira dat tranh chép, sau nay vo
chdng 6ng cho vo chong 6ng Tuan du thau. Tét ca cac thu tuc déu 1a thoa thuén
miéng, khong c6 vian ban gidy to nén vo chong 6ng khong dé nghi Toa an xem
xét giai quyét mdi quan hé giao dich gilta vo chong ong va vo chong ong N,
giita v chong ong vdi vo chong ong Tuan. Vo chong 6ng khong dé nghi Toa an
giai quyét bat ky noi dung gi lién quan dén cac giao dich trén, dong thoi khong
dua vo chong 6ng vao tham gia t6 tung véi tu cach lién quan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phét biéu y kién: Toa an
cap phtc thAm da thyc hién dung cac quy dinh cia BLTTDS tir khi thy Iy vu 4n
dén khi xét xtr. V& quan diém giai quyét vu an: Sau khi dai dién Vién kiém sat
phan tich cac tinh tiét clia vu 4n, cac can cir xem Xxét yéu cu khang cao cua bi
don, ¥ kién cua cac bén duong sy, dai dién VKS dé nghi HDXX: Ap dung
khodn 2 Diéu 308; Diéu 309 BLTTDS, sira ban an dan sy so tham sb
03/2022/DS-ST ngay 18/01/2022. Chap nhan su ty nguyén ctia 6ng Phan Van N
va ba Lé Thi T vé& viéc bdi thudng cho 6ng M, ba Q gia tri 50 vién gach. V& an
phi phiic tham. Ong N khong phai chiu an phi dan su phiic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién cvuu cdc tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két quad tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn
dinh:

[1]. V& t6 tung: Nguoi khang cdo giri don khang céo trong thoi gian luat
dinh nén dugc x4c dinh 1a khang cdo hop 1¢ theo quy dinh cua BLTTDS. Tai
phién toa ong Truyén trinh bay co6 biét viéc dau thau lién quan dén thira dat tranh
chép. Cin ¢t quy dinh caia BLTTDS, HDXX chip nhan dua 6ng Truyén tham
gia t6 tung tai phién toa voi tu cach ngudi lam ching.

Tai phién toa ving mit ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 13 anh T,
chi M. Anh T va chi M da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ 02 lan van Véng mat
khéng c6 1y do. Ong M, ba N, ba D di uy quyén cho éng B. Ba T uy quyén cho
ong N. Can ctr Diéu 296 BLTTDS, HDXX quyét dinh tiép tuc dwa vu 4n ra xét
xu theo thu tuc chung.

[2]. Xét khang cdo cua bi don, HDXX nhén thay:

[2.1]. D6i v6i yéu cau, dé nghi cap phic thdm cho bi don tra lai nguyén
don 256m® dat rudng bang tién, khong dong y tra bang hién vat. Xét thay, Tai
bién ban thoa thuan d6i dat rudng duoc thiét 1ap ngay 30/10/2012 giita 6ng M va
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ong N, ndi dung thé hién 6ng M ddi thira dat s6 306/10 t& ban dd sb 03 1dy mot
thira dit khac cua 6ng N dé sir dung. Mic du 6ng N va ong M thiét 14p bién ban
d6i dat trén co sé tu nguyén nhung ngay tai thoi diém thiét lap thi 6ng N da
khong co dat dé d6i dan dén giao dich khong thue hién dugc. Mit khac, thira dat
rudng sd 306/10 thudc quyén st dung ciia Cu L, cu O va 6ng M nhung chi ¢
mot minh 6ng M dtng ra thoa thuan ma khong duoc sy dong ¥ ciia hai Cy L va
cu O. Vin ban thoa thuan doi dat cling khong dugc cong chimg, chung thuc,
khong dugc diang ky quyén sir dung dat theo quy dinh cua phéap luat. Can ctr
khoan 2 Diéu 689; Diéu 692 Bo luat dan su nam 2005. HDXX xac dinh bién ban
thoa thuan trén 1a vo hi¢u. Ngay tai thoi diém vin ban thoa thuan vé hiéu, ong M
tiép tuc c6 nhu cau dau thau thira dit nhung khong duogc cac chu sir dung dong
nhung 6ng M van cong khai str dung thira dat rudng néu trén tir nam 2012 dén
nay. Do vdy, yéu cau doi lai dat ciia nguyén don c6 cin clr nén cap so tham da
chép nhén yéu cau khoi kién nay 1a dung quy dinh, cip so thdm can giit nguyén.

bdi véi yéu ciu cua nguyén don, budc bi don tra dat rudng béng hién vat,
bi don nhat tri tra nhung c6 nguyén vong tra bang tién vi hién nay hién trang dit
rudng da dao thanh ao. HBDXX xét théy, tai thoi diém xét xir thi vi tri, kich thudc
thira dat s6 1641 to ban dd s6 03 khong khéac so voi thoi diém thiét 1ap hop dong
chuyén d6i. Vé dién tich co sy thay dbi theo huéng giam tir 290m” xubng con
256m’, cic duong su déu théng nhét dién tich tranh chép 1a 256m”. Hién trang
thira dat hién nay la dét ao, khong con la dat rudng, Tuy nhién viéc bi don su
dung dat caa nguyén don 1a khong c6 cin cir ma viéc thay d6i hién trang dat (dat
ruéng thanh ao) khong anh huéng dén viée tra dat ruong. Do vdy, cip so tham
budc bi don tra lai dat béng hién vat 14 c6 cn ¢t can duge gitr nguyén. HbXX
khong chip nhan yéu ciu khang cdo nay cua bi don.

[2.2]. D6i voi yéu cAu khong thanh toan tién cat va cong san lap cho
nguyén don. HDXX nhan thay: Tai thoi diém hai bén thiét 1ap hop dong chuyén
do6i dat thi ong N khong co dat dé doi theo thoa thuan nén ngay sau khi ky hop
ddng hai bén da phat sinh tranh chap. Tuy nhién, 6ng N van tién hanh dao ao tai
thira dat s 1641 cua gia dinh 6ng M. Ong M cung chinh quyén dja phuwong da
1ap bién ban yéu cau éng N dimg viéc xay dung. Nhu vay, viéc dao ao cua ong
N trén dat thudc quyén st dung hop phap cua gia dinh 6ng M ma khong duoc
gia dinh 6ng M ddng y 1a trai phap luat. Nhu cau tra dat bang tién ciia bi don
khong dugc HDXX chép nhan nén vi¢c bi don phai khéi phuc lai tinh trang thira
rudng ban dau cho nguyén don 13 c6 can cir. Nguyén don yéu cau bi don tra
bang tién dé nguyén don tu san lap, khoi phuc thira dét thi thay: Thira dat trén
van la dat nong nghiép, khong phai dat nudi trong thily san nén viéc san lap dé
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st dung dung muc dich la can thiét. P& thuan loi cho viéc thi hanh én, nguyén
don yéu cau tra bang tién 1a c6 co sé nén HDXX chap nhén. Gia tri tién theo yéu
cau cua nguyén don. Pat rudng thi phai khoi phuc lai bang gia dat nhung nguyén
don tu nguyén yéu cdu gia cat ma gia cat lai thap hon gia dat, yéu ciu nay cua
nguyén don c6 1gi cho bi don nén dugc HDXX ghi nhan. Cép so thAm di danh
gia va chip nhan, budc bi don phai tra cho nguyén don s tién 37.478.000d dé
khoi phuc lai hién trang 13 c6 co s& can dugc giit nguyén nén yéu cau khang céo
nay cua bi don ciing khong dugc chip nhan.

[2.3]. Dbi voi yéu cau khong dong ¥ boi thudng gia tri 800 vién gach bé
tong va 3,5m’ cat vang. Su kién nguyén don ché 800 vién gach bé tong va 3,5m’
cat vang ra khu vuc dat ruong thudc quyén str dung hop phap cia gia dinh ong
M duoc hai bén thtra nhan. Sau khi xéy ra X0 sat, va cham bi don 1a 6ng N co
dap pha khoang 50 vién gach, ngoai ra 6ng N khong sir dung s gach va cat con
lai. Tai bién ban xem xét thim dinh tai chd ciia Toa 4n nhan dan huyén Gia Ldc
van xac dinh. Trén bd van con gach. Bi don khong thira nhan di sir dung s6 gach
va cat con lai. Nguyén don cho rang bi don lam that thoat sb gach va cat néu
trén nén c6 trach nhiém boi thudng nhung lai khong dua ra duoc cin cir chimg
minh. Cép so thim cin cr vao 10i khai ciia nguyén don ma chip nhén toan bd
yéu cau bdi thudng 1a khéng co can ctr, cap phuc thim sé& sta lai cho phu hop
v6i quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, tai giai doan phuc tham bi don tu nguyén
bdi thuong gia tri 50 vién gach cho nguyén don theo gia ma Hoi dong dinh gia
dd dinh 1a 70.000 dong. Xét su tu nguyén trén cua bi don khong trai quy dinh
ctia phap ludt nén duoc HDXX chép nhan.

[3]. Vé an phi: Khang cdo cta bi don dugc chdp nhan mot phan nén bi
don khong phai chiu 4n phi dan sy phuc thim theo quy dinh tai Dicu 148
BLTTDS.

[4]. Cac van dé khac. Tai phan quyét dinh cua ban 4n so thim, cp so
tham ghi dia chi thira d4t 1a thon D B, x4 G X, huyén G L, tinh H D 1a chua
chinh xac boi hién nay xa Gia Xuyén thudc dia giéi hanh chinh ciia thanh phé
Hai Duong. Phan an phi dan su cua bi don phai ndp, cap so thim tinh chua
chinh x4c nén cap phuc thdm ciing s& sira lai cho phu hop voi quy dinh cta phap
luat.

Tai cép phuc tham. Ong B, ong M, ba Q déu xac dinh. Sau khi doi dat cho
ong N khong thanh cong, nim 2012 vo chong 6ng M da doi thira dat 1641 cho
ong B. Ong B dugc sir dung thira dat 1641 con vo chong 6ng M, ba Q st dung
thira dat khic cua gia dinh ong B. Thuc té vo chong 6ng M di st dung dét cua
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gia dinh 6ng B tir nam 2012 dén nay. Tuy nhién ca ba 6ng ba déu khong dé nghi
Toda 4n xem xét ndi dung ddi dat nay, boi viee d6i dat chi thoa thudn giira hai
bén, khong thong qua chinh quyén dia phuong. Hai bén déu thong nhat khong dé
nghi Toa 4n xem xét mbi quan hé doi dat trén trong vu 4n nay, ma dé nghi Toa
an budc vo chong 6ng N tra dat cho vo chdng 6ng M, ba Q. Hai bén gia dinh
ong M va ong B s€ tu thda thudn, néu khong thoa thuin dugc thi khoi kién thanh
vu 4n khac, khong lién quan dén vu an nay nén Toa an cip phuc thim khong
xem xét giai quyét.

[4]. Cac Quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi, cap phiic thim khong xem xét va da co hiéu luc phap luat ké tir khi hét
thot han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén:

QUYET PINH
[1]. Can ct&t khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 Bo luat t6 tung dén su.

Chép nhan mot phan khang céo ciia bi don ong Phan Vian N. Sira ban an
dan sy so thim s6 03/2022/DS-ST ngay 18/01/2022 cia Tda 4n nhan dan thanh
phé Hai Duong, tinh Hai Duong.

Can ctr Diéu 122; 127; 137; 689; 691; 694 Bo luat dan sy nam 2005. Diéu
357; 468 Bo luat dan sy nam 2015. Pidu 227; Piéu 228 Bo luat tb tung dan su.
Phap 1énh an phi, 1& phi Toa 4n; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé thu mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an. Xur.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Phan Vian M va ba Vi
Thi Q. Tuyén bd hop ddng chuyén d6i quyén str dung dat 1ap ngay 30/10/2012
gitra ong Phan Van M va 6ng Phan Van N vo hiéu.

+. Budc 6ng Phan Vian N va ba Lé Thi T, anh Nguyén Van T va chi Pham
Thi M phai tra cho 6ng Phan Van M va ba Vii Thi Q dién tich 256m” dt rudng
tai thira s6 1641, t& ban dd s6 03, thon P B, xi G X, thanh phd H D, tinh H D.
Dién tich 256m” dugc gi6i han boi cic diém AEBCFD (AE = 4,36m; EB =
23,9m; BC =10.02m; CF = 19,6m; FD = 4,98m; DA = 9,81m).

+. Ong Phan Van N va ba Lé Thi T phai thanh toan tién cat va cong san
1ap cho 6ng M, ba Q 1a: 37.478.000d.

+. Budc 6ng Phan Vian N va ba Lé Thi T phai boi thudng cho 6ng Phan
Van M va ba Vi Thi Q san luong thoc trén dién tich 256m’ quy ra tién Viét
Nam d6ng ctia 18 vu 1a 7.989.000 dong.
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2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién bude ong Phan Van N va ba Lé Thi
T phai boi thudng cho 6ng Phan Vian M va ba Vii Thi Q gia tri 800 vién gach bé
tong va 3,5m’ cat vang. Chap nhan su tu nguyén cua 6ng N ba T bdi thuong cho
ong M ba Q gid tri 50 vién gach 1a 70.000d.

Téng s tién 6ng N, ba T phai tra cho ong M va ba Q 1a: 45.537.000
df)ng.

3. Chép nhdn sy tu nguyén ctua anh Nguyén Van T va chi Pham Thi M,
ong Phan Van N, ba L& Thi T dé cho ong M va ba Q duoc str dung ke bod ao co
kich thudc ke 0,6m, sau 1,5m.

(c6 so do kém theo ban dn).

Ké tir khi ban dn cé hiéu hec phdp ludt, nguoi dwoc thi hanh dn cé don yéu
cau thi hanh dn ma nguoi phdi thi hanh dn chwa thi hanh thi phdi chiu tra 1di doi véi
SO tién chdm tra twong vmg voi thoi gian chdm tra. Ldi sudt phdt sinh do chdm tra
tién dwoc xdc dinh theo quy dinh tqi Piéu 357, Diéu 468 ciia B ludt dan su.

4. V& an phi dan su so thim: Budc 6ng Phan Vin N va ba Lé Thi T phai
chiu s tién 200.000d an phi dan sy khong gia ngach va sd tién 2.276.850d an
phi dan su c6 gia ngach. Tong s6 an phi 6ng N ba T phai chiu 1 2.476.850d
nhung dugc trir di s6 tién 453.000d an phi 6ng N di ndp theo bién lai thu sd
0007333 ngay 21/11/2017 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Gia Loc, tinh
Hai Duong. Ong N, ba T con phai nop 14 2.023.8504.

5. V& chi phi thAm dinh, dinh gia: Ong Phan Vin N va ba Lé Thi T phai
hoan tra cho 6ng Phan Vin M va ba Vii Thi Q tong s6 tién 5.650.000d.

[2]. V& an phi phtc tham: Tra lai cho 6ng Phan Vian N s tién an phi phuc
tham 300.000d da nop theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa 4n sb
AA/2020/0001848 ngay 09/3/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Hai
Duong, tinh Hai Duong.

[3]. Cac Quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi, cap phuc thim khong xem xét va di c6 hiéu luc ké tir khi hét han khang
cdo, khang nghi.

[4]. Ban an phuc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an
20/6/2022.

Ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh an dan sw thi nguoi
diege thi hanh én ddn sw, ngwoi phdi thi hanh dn dén si ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn,
quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cwéng ché thi hanh an theo qui
dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh én dan su; thoi hiéu véu cau thi hanh én duoc thuc
hién theo qui dinh tai diéu 30 Ludat thi hanh an dan su.
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Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Hai Duong; Tham phan — Chi toa phién toa
- Chi cuc THA thanh pho Hai Dwong;
- Nhitng nguwoi tham gia 16 tung;

- TAND thanh phé Hai Duong.

- Luu HS.

- Luu Toa.

Pham Thi Dao
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Noi nhdn:

- VKSND huyén Cam Gidang

- Chi cuc THA dan sy huyén Céam Giang
- Nhitng nguoi tham gia t6 tung;

- Luu ho so.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan - Chu toa phién toa

Pham Thi DPao
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Hoi thdm nhdn ddn Thdm phdn chi toa phién toa
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Pham Thi Dao
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