TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Pac 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban &n sb: 618/2020/DS-PT
Ngay: 17-11-2020

V/Iv: “Tranh chap vé quyén st dung
dat”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Héi dong xét xar phac tham gom co:

Thdm phén — Chii toa phién tda:  Ba Tran Thi Huyén Van

Céac Tham phan: Ba Huynh Thanh Duyén

Ong Vii Ngoc Huynh

- Thu ky phién toa: Ba Mai Thi Thu Trang - Thu ky Toa &n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Thanh Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 11 nam 2020, tai tru s Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phd Ho Chi Minh xét xir phlic tham coéng khai vy an dan sy thu ly sé:
375/2020/TLPT-DS ngay 15 thang 7 nam 2020 vé viéc: “Tranh chap vé quyén
sir dung dat”.

Do Ban &n déan su so tham s6 487/2020/DS-ST ngay 23 thang 4 nam 2020
cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phic tham sé: 3926/2020/QDPT-DS
ngay 23 thang 10 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1958 (c6 mit)

Pia chi: S 28/9/66 L, Phuong 15, Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh.
2. B don: Ong Huynh Nghia H, sinh nam 1958

Dia chi: s6 184/19 L2, Phuong 15, Quéan 8, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua bj don: Ong Duong Hitu Th, sinh nam 1981.
(c6 mat)

Dia chi lién hé: 1224B P, Phuong 5, Quan 8, Thanh phé H Chi Minh.

(Giay uy quyén s6 011728 ngay 07/11/2019 13p tai Van phong Cong ching
Vuong My Hang, Thanh phé Ho Chi Minh).

3. Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1/ Ong Nguyén Hiru T, sinh nam 1961
Dia chi: S6 28/9/66 L, Phuong 15, Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh.
Ngueoi dai dién hop phap cia 6ng T: Ong V6 Anh T, sinh nam 1995.

Dia chi: S6 28/9/66 L, Phuong 15, Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh. (c6
mat)

~ (Theo Gidy uy quyén s6 08899 ngay 16/4/2018 Iap tai Phong Cong chiing
s0 2, Thanh pho H6 Chi Minh)

3.2/ Ba Huynh Thi N, sinh nam 1956

Dia chi: S6 184/55 L2, Phuong 15, Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh (vang
mat)

3.3/ Ong Lam Van T, sinh nam 1997
Dia chi: S 184/55 L2, Phuong 15, Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh

~ Diachi lién hé: s6 28/9/66 L, Phuong 15, Quan 8, Thanh phd Ho Chi Minh
(vang mat)

3.4/ Ong Huynh Cong Kh, sinh nam 1992

Pia chi: S6 184/19 L2, Phuong 15, Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh. (vang
mat)

3.5/ Ong B4 Vin T2, sinh nim 1988

Pia chi: S6 184/55 L2, Phuong 15, Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh (c6
mat)

3.6/ Uy ban nhan dan Quan 8, Thanh ph H6 Chi Minh
Pia chi: 04 Duong Quang Péng, Phuong 5, Quan 8, Thanh phd Ho Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phap ciza UBND Qudn 8: Ong Luu Quang Huy Q

Dia chi: S6 04 Duong Quang Dong, Phuong 5, Quén 8, Thanh phd Hb Chi
Minh. (c6 don xin ving mat) (Theo Gidy ty quyén s 373 ngay 20/02/2020)

3.7/ Ba V& Ngoc Th, sinh nam 1984 (vang mat)
3.8/ Ong V6 Anh T3, sinh nam 1988 (ving mit)
3.9/ Ong V& Anh T4, sinh nam 1995 (c6 mit)
3.10/ Chau Cao Thi N, sinh nam 2009
3.11/ Chau Cao Ngoc Phuong N2, sinh nam 2015
Nguoi giam ho cua chau N va chau N2: Ba V6 Ngoc Th.
~ Cung dia chi: 28/9/66 L, Phuong 15, Quan 8, Thanh phé HO Chi Minh.
(vang mat)
~ Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua chau N, chau N2: Ong Huynh
Tan D — Tro gilp vién phép ly



Nguroi khang cao: Bi don 6ng Huynh Nghia H
NQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 19/10/2017 va trong qua trinh gidi quyét vy an,
nguyén don —ba Nguyen Th; T trinh bay:

Cha me cua ba 1a dng Nguyén X (chét nam 1975) va ba Bang Thi P (chét
nam 1969) co dé lai cho ba va em rudt ba 1a 6ng Nguyén Hitu T thia dét sé 27,
to ban d6 s6 22, dia chi 28/9/66 L, Phuong 15, Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh
c6 dién tich khoang hon 450m?, trong d6 c6 phan dién tich dat ao khoang 35m?
nam trudce nha. Nam 1977, 6ng T da ké khai toan bo phan dat trén va da dong
thue day du. Ngay 19/10/2004, ba la dai dién thira ke da duoc cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 08378/2004 d6i véi toan bo dién tich dat nay. Ngay
21/9/2010, 6ng T va ba da duoc cap Glay chang nhén quyen su dung dat, quyen
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat vao sb cap glay ching nhan so
CHO00618 thay thé cho gidy chang nhan UBND Quan 8 da cap trudc day.

Nam 1990, ba T cho 6ng Huynh Nghia H muon mot phan dat ao c6 dign
tich 3m X 6m = 18m? thuoc mot phan thira dat néu trén dé ong H cit nha tam
sinh song cung cha me 6ng H.

Sau khi cha me 6ng H chét, dng H vé & nha vo tai dia chi s6 184/19 L2,
Phuong 15, Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh va anh trai éng H 14 6ng Huynh
Vin Th2 chuyén dén ¢ tai phan dat nay. Trong thoi gian & ddy, 6ng Th2 tu ¥ noi
rong thém dién tich ma khdng hé xin phép ba nén da xay ra tranh chap. Ba co
lam don giri dén UBND Phuong 15, Quan 8 va di duoc giai quyét nam 2000
theo Cong van sé 170/CV-UB ngay 12/01/2000 cua UBND Quan 8, tuy nhién
nodi dung cong vin thé hién ba cho dat dng H 1a khong dung su that. Tai budi hoa
giai tranh chap dit dai ngay 07/5/1999 do UBND Phuong 15, Quan 8 té chuc,
6ng Huynh Nghia H c6 mat nhung 6ng H trinh bay di cho phan dat tranh chap
cho 6ng Huynh Van Th2 nén trong bién ban hoa giai ngay 07/5/1999 khong cé
chir ky ctia 6ng H ma chi c6 chir ky cta 6ng Th2. Ba chi co ban sao Bién ban
hoa giai ngay 07/5/1999 con ban goc do UBND Phuong 15, Quan 8 luu gitr.

Ké tir nam 2000, 6ng Th2 van sinh séng mot minh véi nghé stra xe va bom
véa xe dap tai phan dat ba cho muon. Do thay hoan canh 6ng Th2 don chiéc va
kho khin nén ba da khong doi lai phan dat ma van dé cho dng Th2 &. Sau khi
6ng Th2 chét vao thang 05/2017, ba da yéu cau ong H va nhimng nguai hién nay
dang & chung tra lai ¢at ma ba da cho 6ng H muon, tuy nhién 6ng H khong dong
y tra lai dat. Do vay, ba khai kién yéu cau Toa an budc 6ng Huynh Nghia H va
nhiing nguoi dang & dia chi 28/9/66 L, Phuong 15, Quan 8 phai tra lai dién tich
dat 18m? trong thura dat 27 to ban dd 22 cho ba.

Tai muc 6 cia To dang ky nha dat ngay 08/9/1999 c6 ndi dung la ba T da
ban mot phan dat c6 dién tich 3m x 6m. Day 1a phan dat ba T ban cho éng
Huynh Nghia H va 6ng H dé lai cho ong Lam Van Thanh va ba Huynh Thi N,
khong phai d6i twong tranh chap trong vu an nay.



Tai Pon phan té ngdy 09/4/2018 va trong qua trinh gidi quyét vu an, bj
don va nguoi dai dién hop phap cua bi don trinh bay:

Nguyén trude day cha 6ng H l1a 6ng Huynh Van M va gia dinh 6ng ndi 6ng
tir true giai phong da cu ngu tai dia chi 184/23 bén Nguyén Duy sau d6 doi s6
la 28/9/66 L, Phuong 15, Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh. Truéc nam 1975,
nha caa Ong M va nha 6ng Nguyén X ¢ cach nhau mot cai ao. Ong M va 6ng X
c6 cho 6ng Tam Thé tac Tam Thué (6ng H khéng biét ho tén cu thé cua dng
Thué) cat mot nha san trén ao. Pén nam 1986, 6ng H biét dng Tam Thué khdng
con & trén phan dat nay nira nén 6ng va me da ct lai nha san dé ¢. Lac dé, ong
H cat nha trén phan dat bén nha cii caa 6ng con phan dat bén kia thi ba T d3 ban
lai cho chi Huynh Thi N. Sau d6 cha me dng qua doi nén dé lai dat cho anh chi
em ong lam nha tho cang. Nam 1989, 6ng Huynh Nghia H cung gia dinh di kinh
té mai vé do khong c6 noi cu tri nén 6ng H cit nha trén dat ao cua 6ng Tam
Thué véi dién tich 4m x 6m dé .

Ngay 09/9/1991, 6ng Huynh Nghia H c6 mua ctia ba Nguyén Thi T phan
dat dién tich 3m x 6m, sau d6 6ng H da ban lai cho chi 6ng la ba Huynh Thi N,
hién phan dat nay khong lién quan dén viéc tranh chap giita 6ng va ba T. Nam
1993, dng H ding ky ké khai véi dién tich 24m? va c6 dong thué cho nha nudc.
Niam 1994, ong H vé bén nha vo séng va dé anh ruot 1a 6ng Huynh Vian Th2
sbng tai day dé tho cing cha me. Ong Th2 di dang ky tam trd vai chinh quyén
dia phuong, thuc hién viéc dong tién thué dat hang nim va ¢ 6n dinh lau dai tai
cin nha nay. Pén nam 2017 khi 6ng Th2 chét thi ba T gui don khai kién.

Ngudn gbc phan dat tranh chap 1a dat ao cua gia dinh 6ng Tam Thué va
thoi diém em ruot cua ba T thuc hién ké khai nha dat vao nam 1977 thi khong c6
ké khai phan dat ao nay vi gia dinh 6ng Tam Thué dang sinh song tai day. Ong
Tam Thué & dén nam 1989 thi bo di va ciing khong c6 ké khai. Phan dét nay chi
duoc 6ng H thuc hién ké khai vao nam 1993. Do d6, ba T cho rang phan dat nay
ba cho 6ng H muon 1a khong c6 can ctr.

Ong H khong thira nhan noi dung Bién ban hoa giai ngay 07/5/1999 I4p tai
Uy ban nhan dan Phuong 15, Quan 8. Bién ban hoa giai ngay 07/5/1999 chi la
ban photo va ciing khong c6 ban chinh dé d6i chiéu. Vé hinh thic thi bién ban
hoa giai nay c6 4 trang nhung khong dugc nguoi tham gia hoa giai ky nhay tung
trang, cling khong dugc Uy ban nhan dan phuong dong dau gidp lai. Do d6
khong dam bao noi dung toan vin ban 1a mot thé théng nhat. Tai trang cudi cua
Bién ban hoa giai chi ¢o chit ky cta thu ky 1a 6ng Nguyén Tri D trong khi thanh
phén tham gia hoa giai c6 ong Duong Lan Nh va ong Dinh Van D nhung khong
co chir ky. Noi dung bién ban c6 ghi nhan dng Huynh Nghia H muon dat cua ba
T nhung khong co6 chir Ky cua Ong H trong bt ki trang nao. Do do, bién ban nay
khong khach quan va khdng c6 gia tri chitng minh. Trén thyc té thi dng H khong
tham gia budi hoa giai ngay 07/5/1999 tai Uy ban nhan dan Phuong 15, Quan 8.

Trong qua trinh gidi quyet vu an, ong H mai blet duoc ba T da lam tha tuc
xin cap Giay chang nhén dbi véi toan bo thua dat s6 27 to ban dd 22. Hién nay
ba T da dugc cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 08378/2004 ddi V4i
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toan bo thira s6 27, to ban dd s6 22, s6 nha 28/9/66 L, Phuong 15, Quan 8,
Thanh phd H6 Chi Minh trong d6 c6 mdt phan dién tich dang tranh chip. Gia
dinh 6ng hoan toan khong biét viéc ba T duoc cip gidy chimng nhan. Thuc té
phan dét cua 6ng chi con 21,6m?* do ba T da 14n sang 2,4m”.

Ong H c6 yéu cau phan té yéu cau hay Giay ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 08378/2004 do
UBND Quén 8 cip cho ba Nguyén Thi T ngay 19/10/2004; budc ba T tra lai
phan dat di 14n sang 1a 2,4m* c6ng nhan quyén sir dung dit cua ong dbi voi
phan dién tich 4m x 6m ma 6ng da dang ky ké khai nam 1993.

Ong H khong yéu cau phia nguyén don tré tién cong suc cai tao, ton tao,
trong coi, san lap mat bang dat tranh chap va chi phi xay dung nha trén phan dat
nay.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Hizu T do 6ng V6 Anh
T4 la dai dién theo uy quyen trinh bay:

Cha me 6ng T 1a 6ng Nguyén X (chét nam 1975) va ba Bang Thi P (chét
nam 1969) c6 hai nguoi con la éng T va ba Nguyén Thi T. Phan dat tranh chap
c6 nguon goc 1a di san do cha me 6ng T dé lai. Nam 1977, 6ng T da ké khai va
dong thué toan bo dién tich khoang 450m?, bao gém phan dién tich ao. Ngay
19/10/2004, ba T — 1a dai dién thira ké da dugc cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dét doi véi toan bo dién tich dat nay. Ngay 21/9/2010, 6ng T va ba T da
duoc cap Glay ching nhan quyen str dung dat, quyen s& htru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat vao s6 cap gidy chitng nhan s6 CH00618 thay thé cho gidy
chting nhan UBND Quan 8 da cap trudc day.

~ Ong T théng nhat véi Ioi trinh bay cua ba T vé nguon géc dat tranh chap va
dong y vai yéu cau khai kién cua nguyén don.
Nguoi ¢o quyeén loi, nghia vu lién quan — ba Huynh Thi N do ba Nguyén
Ngoc Tr la dai dién theo wuy quyen trinh bay:

Ba N thdng nhat véi 10i trinh bay cia 6ng H vé nguon goc dat tranh chap
Phan dat ao nay khong phai cua gia dinh ba T ma la cua gia dinh 6ng Tam Thué.
Sau khi 6ng Tam Thué bo di, 6ng H va dng Th2 di sinh séng 6n dinh tir d6 dén
nay. Ba T cho rang dat do cha me ba T d¢é lai 1a khong c6 co sd. Ong H 1a nguoi
da dau tu san 1ap phan dat ao thanh dat nén. Ba N ¢d nhan chuyén nhuong cua
6ng H phan dat c6 dién tich 3m x 6m ¢6 nguon goc do dng H mua cia ba T va
phan dat nay khong phai la d6i tuong tranh chap trong vu an. Ba N khong ddng
y véi yéu cau khai kién cua nguyén don. Hi¢n nay ba N khdng con sinh s6ng tai
phan dat dang tranh chip. Ba dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua
phap luat.

Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan — 6ng Lam Vin T, 6ng D6 Vin T2
do ba Nguyen Ngoc Tr la dai dién theo wuy quyen trinh bay:

Ong Lam Van T va 6ng D6 Vin T2 la chéu rudt cia 6ng Huynh Van Th2.
Nam 2017, 6ng Th2 chét, can nha khong co6 ai quan ly nén 6ng Th va dng T2 vé



g dé trong coi nha cua va tho cling ong ba. Hién nay, ong Th va ong T2 truc tiép
sinh sbng tai tai nha dat dang tranh chap Ong Th, éng T2 khong ddng y véi yéu
cau khai kién cia nguyén don va dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan 6ng Huynh Cong Kh do ba Nguyén
Ngoc Tr la dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ong Huynh Céng Kh 1a con ctia 6ng Huynh Nghia H. Nam 2017, anh rudt
cua 6ng H 1a 6ng Huynh Van Th2 chét. Llc nay can nha khong c6 ai quan ly
nén dng Kh dén & dé trong coi nha ctra va tho cing dng ba. Hién nay ng Kh di
lam va khong con sinh sdng thudng xuyén tai nha dat dang tranh chap. Ong Kh
khong dong y véi yéu cau khai kién caa nguyén don va dé nghi Toa &n giai
quyét theo phap lut.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan — Uy ban nhan dan Qudn 8, Thanh
phé Ho Chi Minh do 6ng Liru Quang Huy O la dai dién theo uy quyén trinh bay:

Trén co so dit liéu, ho so luu trit tai Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
Quan 8 cho thay nha va dat s6 28/9/66 duong L, Phuong 15, Quan 8 trude day
dugc Uy ban nhan dan Quan 8 cap Giay chung nhan so 08378/2004 ngay
19/10/2004 cho ba Nguyén Thi T. Ngay 13/8/2010, 6ng Nguyén Hiru T va ba
Nguyen Thi T c6 Van ban khai nhan di san thira ké s6 026220, quyen 50 08 va
dugc Uy ban nhan dan Quan 8 cip doi hai Giay chuang nhéan vao s6 cap glay
chting nhan s6 CH00618 ngay 21/9/2010 cho dng Nguyén Hiru T va ba Nguyén
Thi T dong so hitu. Vao nim 2014 Gidy ching nhan trén di hai 14n cap nhat
bién dong giam dién tich theo hai hop dong tang cho.

~ Nhu vay trinh ty viéc cap gidy va cap nhat doi véi Gidy chang nhan tai nha
dat so 28/9/66 duong L, Phuong 15, Quan 8 la dung theo thu tuc quy dinh. Uy
ban nhan quan Quan 8 dé nghi Toa &n xét xir vu an dung theo quy dinh phap
luat.

Tai bdn &n dan sw so tham s6 487/2020/DS-ST ngay 23/4/2020 ciia Toa
an nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh quyét dinh:

Can ct vao khoan 9 Diéu 26, khoan 4 Piéu 35, khoan 1 Biéu 37, khoan 1
Diéu 38, Piéu 95, Piéu 147, Piéu 153, Piéu 157, Diéu 186, Diéu 227, Biéu 228,
Diéu 244, biéu 271, Piéu 273, Biéu 278 cua Bo luat Té tung dan su; Biéu 165,
Diéu 166, Diéu 191 cua Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 1 Piéu 38 cua Luat
Dét dai nam 1993; Piéu 14 cua Luat Dat dai nam 2003; Diéu 166 cua Luat Dat
dai nim 2013; Diéu 26 Luat Thi hanh &n dan sy; Diéu 2 Luat Ngudi cao tudi;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi
va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan toan b yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi T:

Budc dng Huynh Nghia H va nhimg nguoi dang cu trti tai nha s6 28/9/66 L,
Phuong 15, Quéan 8, Thanh pho H6 Chi Minh phai thao d& cong trinh xay dung
trén dat deé tra lai cho ba Nguyen Thi T va 6ng Nguyen Htu T phan dat co dién



tich 21,4m? vi tri dét thugc thira phan chiét 27-1 va mét phan thira phan chiét
33-1, 33-2 theo tai liéu nam 2002 va dugc thé hién tai Ban vé& hién trang vi tri —
ap ranh do Trung tdm Do dac ban do lap ngay 20/3/2018.

2. Khong chap nhan toan bo yéu cau phan t6 cua bi don ong Huynh Nghia
H vé viéc yéu cau huy Gidy chting nhan quyen s& hitu nha ¢ va quyén str dung
dat & s6 08378/2004 ngay 19/4/2004 da cap cho ba Nguyén Thi T, 1a con dai
dién thira ké caa 6ng Nguyén X va ba Biang Thi P, buc ba Nguyén Thi T tra lai
phan dat di 14n sang 1a 2,4m% c6ng nhan quyén sir dung dat cua ong dbi voi
phan dién tich 4m x 6m ma 6ng da dang ky ké khai nam 1993.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, &n phi va quyén
khang cédo theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xet xtr ngay 28/4/2020 bi don 6ng Huynh Nghia H khang cao toan
bo ban an so tham

Tai phién toa phdc tham:

Nguoi dai dién theo ay quyén cua bi don dé nghi hay toan bo ban an do vi
pham t6 tung: Toa an so tham nhan ban photo va khong trung cau giam dinh
Bién ban hoa giai ngay 07/05/1999, trong bién ban chi cé chir ky cua thu ky va
két thic lac 24h30 phut la khong dung; toa khong tri¢u tap ngudi lam ching de
lam xac dinh ngudén gdc dat, khong thu thap ching cia vé hd so xin cap
GCNQSDD. Cong van cia VPDKDD Quéan 8 khong xac dinh duogc dat tranh
chap ba T ¢ dau. Nam 1977 éng T ké khai dat nhung chua du 18 tudi nén viéc
ké khai khéng c6 gia tri. Theo Cong vin s 170/CV-UB chi giai quyét budc dng
Lam Vin Thanh thao d& phan dién tich xay l4n 1a 17,10m? tuy nhién tda 4n so
tham thu hoi toan b phan dat hop phéap cua 6ng H 1a vuot quyén. Vé noi dung:
Toa so tham nhan dinh don ké khai nha dat caa bi don khéng phai 12 tai liu
chting minh nguén gdc dat va cho rang gia dinh bi don ban cho éng Tam Thué
la khong dting sy that.

Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh c6 y kién: Vé
hinh thire don khang cao cua cac duong su lap trong thoi han luat dinh nén dugc
chap nhan. Vé noi dung: Xét khang céo cua bi don khong dua ra cin ctr nao dé
chtzng minh cho yéu cau caa minh. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir khdng chap
nhan khang céo, giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] VVé t6 tung:

Pon khang céo cua bi don 6ng Huynh Nghia H ngp trong thoi han quy dinh
cua phap luat nén hop Ié.

V& quan hé tranh chip, thim quyén giai quyét toa so thim xac dinh Ia theo
quy dinh khoan 9 Diéu 26, biéu 34 Bo luat té tung dan su, khoan 4 Piéu 32
Luat t6 tung hanh chinh 1a dang quy dinh caa phép lut.

[2] VVé noi dung:



[2.1] Can ctr Cong vin sb 455/CNQ8-DK ngay 30/3/2020 ctia Van phong
dang ky dat dai Chi nhanh Quan 8 thi nha sb 28/9/66 L c6 ngudn goc do dng
Nguyén X (chét nam 1975) va ba Pang Thi P (chét nam 1969) tao lap. Can ctr
Ban ké khai nha cua ngay 18/12/1977 c6 xac nhan cia UBND Phuong 15, Quan
8 thi dng Nguy2n Hitu T 1a ngudoi ké khai st dung 450m? dét tai dia chi nha sé
28/9/66 L. Can cu To dang ky nha dat ngay 08/9/1999, ba Nguyan Thi T ding
ky ké khai dién tich dat 1a 530m? c6 ngudn géc do cha me chét nam 1975 dé lai.
Ngay 19/10/2004, nguyén don 1a dai dién thira ké ciia 6ng Nguyén X va ba bang
Thi P d¢3 duoc UBND Quan 8 cap gidy chung nhan quyén so hitu nha & va
quyén st dung dit & s6 08378/2004 ngay 19/10/2004 ddi véi dién tich 463,5m?.

Bi don cho ring phan dit tranh chip nay c¢d ngudn gbc 1a dat ao nam giira
nha dét cia gia dinh nguyén don va dat cua gia dinh bi don, khi bi don di kinh té
méi d3 ban mot phan ao cho ong Tam Thué cat nha san nhung khdng cung cap
dugc ching cir ching minh, dong thoi 101 khai cua phia bi don ciing cho thay bi
don thtra nhan phan dat a0 nay nam gitra dién tich hai nha, khong thudc dat nha
bi don. Bi don cung cap tai liéu 12 To khai nha dat ngay 23/02/1993 do bi don ké
khai nhung day 1a to ké khai dién tich dat dé nguoi truc tiép s dung dat dong
thué sir dung dat, khdng phai tai liéu xac dinh nguon goc dat theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 100 Luat dat dai 2013. Tai To ké khai do bi don cung cép, bi don
cling khong ké khai vé nguon goc dat. Mat khac, bi don thira nhan da ban phan
dat cho 6ng Tam Thué, do d6 khong co can ctr Xac 1ap quyén sé hitu phan dat
tranh chip ddi véi bi don. Toa an so tham nhan dinh phan dét tranh chap c6
ngudn gdc 1a dat do dng Nguyén X va ba Bang Thi P tao lap dé chap nhan yéu
cau khoi kién cia nguyén don 1a ¢6 can ctr. Bi don khong cung cap duoc tai liéu,
chting ctr chitng minh trong dién tich nguyén don dwgc céng nhan cé phan dat
do bi don khai ph4, tao 1ap hoic nhan chuyén nhuong hop phéap nén yéu cau
phan t cua bi don vé viéc hay Giay chung nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén
sir dung dat ¢ s6 08378/2004 ngay 19/4/2004 cap cho ba T 1a khong ¢ co so.

Bi don khang cdo cho rang ba T khong cung cap ban chinh Bién ban hoa
giai ngay 07/5/1999 cia UBND Phuong 5, bi don khong dong y voi Bién ban
hoa giai. Can ctir Cong van 311/UBND-TP ngay 22/5/2019 ctia UBND phuong
15, Quan 8 thé hién ngay 07/5/1999 UBND Phuong 15 da t6 chic hoa giai vé
viéc doi dat chiém dung gitra ba T va 6ng H. Do do, Toa an so tham nhan dinh
cac duong su di tién hanh hoa giai co so dé du diéu kién thu ly glal quyét vy an
chir khong can ctr vao ndi dung cua bién ban nay dé giai quyét vu an nén éng H
cho ring toa 4n so tham khong trung cau giam dinh 12 vi pham nghiém trong tha
tuc 12 khdng c6 can cir. Ngoai ra, 6ng H cho rang nam 1977 6ng T chua du 18
tudi nén viéc ké khai khdng co gia tri nhung tai thoi diém dng T ké khai Bo luat
dan su chua quy dinh vé d6 tudi thuc hién cac giao dich dan su nén khang céo
cua bi don khong c6 can cu.

[2.2] Xét‘yéurcéu cua nguyén don yéu cau bi don va nhitng nguoi lién quan
phai tra lai phan dat tranh chap:



Cin cr Ban d6 hién trang vi tri — ap ranh do Trung tim Po dac ban d6 lap
ngay 20/3/2018 thi dién tich dt tranh chap 21,4m? nim hoan toan trong phan dat
nguyén don va 6ng T duoc cdng nhan quyén st dung dat. Do d6, nguyén don cd
day du cac quyén cua chu st dung dat, nén theo quy dinh tai Diéu 166 Bo luat
Dan sy 2015 “Chu s6 hitu, chi thé ¢6 quyén khac ddi véi tai san c6 quyén doi lai
tai san tir nguoi chiém hitu, nguoi sir dung tai san, ngudi duoc lgi V& tai san
khong c6 can ctr phap luat” va nguyén don cling da thuc hién viéc giao Théng bao
doi dat cho bi don vao ngdy 18/10/2017 theo ghi nhan tai Vi bang sb
3624/2017/VB-TPLQ8 ngay 18/10/2017 cua Van phong Thua phat lai Quan 8
nén yéu cau cta nguyén don 1a c6 co so chap nhan. Bi don va nhiing nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan dang cu trG tai nha 28/9/66 L phai tra dat cho
nguyén don.

Theo Ban d6 hién trang vi tri — 4p ranh do Trung tdm Po dac ban do lap
ngay 20/3/2018 thi trén phan dat bi don phai giao tra cho nguyén don c6 cong
trinh xay dyng trén dat la nha tam, c6 két cau vach ton, mai ton, khong phai
cong trinh xay dung kién co. Nguyén don khong c6 nhu cau sir dung phan gia tri
xay dung nay. Bi don cling khong c6 y€u cau gi d6i voi phan tri gia xay dung
trén dat. Do d6, tda an so tham budc bi don thao d& ¢bng trinh xay dung trén dat
dé giao tra dat cho nguyén don 13 c6 co so.

[2.3] Xét yéu Cau phan t6 cua bi don yéu cau nguyén don phai tra lai phan
dat co dién tich 2,4m? ¢ vi trl bén tay phai tur cong nha bi don di vao va yeu cau
cdng nhan cho bi don c6 quyén sir dung dat dbi véi toan bo dién tich dat cé dién
tich 4m x 6m ma bi don da dang ky ké khai nam 1993.

Can ctir Ban vé hién trang vi tri — &p ranh do Trung tdm Po dac ban d6 lap
ngay 20/3/2018, tai vi tri bén phai cong nha bi don di vao 1a phan dat tréng, nim
trong ranh gidy chirng nhan quyén st dung dit nguyén don da duoc cip. Bi don
khong c6 ching ctr ching minh bi don c6 quyén sir dung dat dbi véi phan dat co
dién tich 4m x 6m, bao gém phan dién tich dat hién nay bi don dang str dung va
phan dién tich dat bi don yéu cau nguyén don giao tra nén yéu cau cua bi don vé
Viéc yeu cau nguyén don tra cho bi don phan dat c6 dién tich 2,4m?* c6 vi tri bén
tay phai tir cong nha bi don di vao va cong nhan quyén sir dung dat di véi toan
bo dién tich nay 1a khong ¢ can ci chap nhan.

[2.4] Vé cOng sic nang nén, tn tao tai san: Bi don trinh bay trong qua
trinh sw dung, bi don da d6 dat, san lap ao d€ xay dyng nha nhung bi don khong
yéu cau Toa an giai quyét nén khdng xem xét.

Nhu vay, 6ng Huynh Nghia H khang cao nhung khong c6 can cu chung
minh nén Hoi dong xét xir phic tham thong nhat y kién caa dai dién Vién kiém
sat nhan dan cap cao khong chap nhan khang cao cua bi don, gitr nguyén ban an
so tham.

[3] Vé &n phi phic tham: Do 6ng H 1a nguoi cao tudi nén duoc mién an phi
theo quy dinh

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

1. Céan cir khoan 1 Piéu 308, khoan 1 Diéu 148 B) luat T tung dan sy; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/6/2016 ciia Uy ban Thudng vu Quéc hoi;

Khong chap nhan yéu cau khang cdo cia 6ng Huynh Nghia H
Giir nguyén quyét dinh Ban an so tham.

Can ctr khoan 9 Diéu 26, khoan 4 biéu 35, khoan 1 Diéu 37, khoan 1 biéu 38,
Diéu 95, Piéu 147, Diéu 153, Piéu 157, Diéu 186, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 244,
Diéu 271, biéu 273, Diéu 278 cua Bo luat T tung dan su; biéu 165, Diéu 166,
Piéu 191 cua Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 1 Diéu 38 cua Luat Dat dai nim
1993; Piéu 14 cua Luét Dét dai nam 2003; Piéu 166 cua Luat DAt dai nam 2013;
Piéu 26 Luat Thi hanh an dan su; Diéu 2 Luat Ngudi cao tudi; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh
vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1é phi Toa an.

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi T:

Budc 6ng Huynh Nghia H va nhiing ngudi dang cu trdi tai nha s6 28/9/66 L,
Phuong 15, Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh phai thao d& cong trinh xay dung
trén dat dé tra lai cho ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Hitu T phan dat cé dién
tich 21,4m?, vi tri dét thudc thira phan chiét 27-1 va mot phan thira phan chiét
33-1, 33-2 theo tai liéu nim 2002 va dugc thé hién tai Ban vé& hién trang vi tri —
ap ranh do Trung tdm Do dac ban do lap ngay 20/3/2018.

2. Khong chap nhan toan bo yéu cau phan té cua bi don 6ng Huynh Nghia
H vé viéc yéu cau huy Gidy chang nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung
dat & s6 08378/2004 ngay 19/4/2004 di cap cho ba Nguyén Thi T, 1a con dai
dién thira ké cua 6ng Nguyén X va ba Bang Thi P, budc ba Nguyén Thi T tra lai
phan dat di 14n sang 1a 2,4m% c6ng nhan quyén sir dung dat cua ong dbi voi
phan dién tich 4m x 6m ma ong da dang ky ké khai nam 1993.

1. An phi phic tham: Ong Huynh Nghia H duoc mién an phi.

1. Cac phan khac cua ban an so tham khong bi khang cao, khang nghj cd
hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Biéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
Luat thi hanh &n dan su; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh &n dan su.
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Vé hiéu lyc ctia ban 4n: Ban an phac tham nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir
ngay tuyén an.

Noi nhgn: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSNDCC tai TP. H5 Chi Minh; (1)

- TAND TP. Ho Chi Minh; (1)

- VKSND TP. Ho Chi Minh; (1)

- Cuc THADS TP. Hb Chi Minh; (1)

- Buong su (11)

- Luu: VP, ho so vu an (6) 23b (MTTT)

Tran Thi Huyén Van
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