TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Ban an so: 148/2021/DS-PT
Ngay: 19 - 4 - 2021
V/v tranh chap “Yéu cau hay hop

chuyen nhuong quyén str dung
dat va hop dong vay tai san”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Hoang Hiép

Cdc Tham phan: Ba Lé Thi Hong Tam.

Ba Nguyén Thi Diép Thuy.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Thuy - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Tién Giang.

- Dgi dién Vign Kiém sdt nhén dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba M Thi Bao Quyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 va 19 thang 4 nam 2021, tai Toa an nhan dan tinh Tién
Giang xét xu phuc tham cong khai vu an thy ly sO: 45/2021/TLPT-DS ngay 20

thang 01 nam 2021 vé viéc tranh chap “Yéu cau huy hop chuyén nhuong quyén
str dung dat va hop dong vay tai san”

Do ban an dan sy so tham sb 15‘9/2020/DS-ST ngay 15 thang 9 nim 2020
ctia Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham s6: 32/2021/QD-PT ngay
05 thang 02 nam 2021, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Lé Vin T, sinh ndm 1955 (vang mat);

2. Ba Au Thi M, sinh nim 1957 (c6 mit);

Cung dia chi: thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang.

Ngueoi dai dién hop phdp cua 6ng T: Ba Au Thi M, sinh nim 1957, dia chi:
thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua ong T
(Van ban ty quyén dé ngay 19/4/2018) (cO mat);

Ngudi bao v¢ quyén va loi ich hop phap cua dng T va ba M: Luat su
Nguyén Thi Ngoc H - Chi nhanh Van phong Luat su G thuc Doan Luat su
thanh pho HO6 Chi Minh (c0 mat);



- Bi don: Anh Nguyé&n Quang T1, sinh nim 1979 (c6 mit);

Dia chi: thi trin C, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng Tam: Luat su Nguyén
Van T - Van phong Luét su H - Poan Luat su tinh Tién Giang (c6 mat);

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Vin phong Céng chirng M (C6 don xin ving mat);

Dia chi: ép A, xa A, huyén C, tinh Tién Giang.

2. Chi nhanh Viin phong ding ky dat dai huyén C (C6 don xin vang
mat);

Dia chi: thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang.

3. Ngan hang thwong mai 6 phan S - Chi nhanh Tién Giang - Phong
giao dich C (Co6 don xin vang madt);

Dia chi: thi trdn C, huyén C, tinh Tién Giang.

4. Anh Lé Hoang Ng, sinh nam 1987 (C6 mat);

Dia chi: thi trin C, huyén C, tinh Tién Giang.

5. Anh Lé Hong Ph, sinh nam 1972 (C6 mat);

6. Chi Tran Thuy K, sinh nim 1981 (C6 don xin ving mit);

7. Anh L& Phic H, sinh nam 2001 (C6 don xin vang mat);

8. Anh Lé Ngoc H1, sinh nam 2003 (C6 don xin ving mat);

Cung dia chi: thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang.

9. Chi Lé Hong N, sinh nam 1989 (C6 mit);

10. Chi Nguyén Lé Kiéu M1, sinh ndam 2006 (C6 don xin vang mat);

Cung dia chi: thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang.

- Nguoi khdng cdo: Bi don anh Nguyén Quang T1.

NOI DUNG VU AN

* Nguyén don 6ng Lé Van T va ba Au Thi M trinh bay:

Théang 9/2017, do can vén lam an nén Ong ba c6 vay cua anh T1 s tién 1a
100.000.000 dong, anh T1 yéu cau ong ba phai lam hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat cing tai san gan lién voi dat thira dat s6 737, to ban d6 s6 33,
dién tich 210m? toa lac tai khu 3, thi trdn C, huyén C, tinh Tién Giang thi méi
cho 6ng ba vay.

Tin 16i anh T1 nén vao ngay 23/9/2017, dng ba cung anh T1 dén Vin
phong Cong ching M dé ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat thira
dat trén (ban chat day 1a hop ddng gia cach dé che gidu hop dong vay tai san vi
gia tri nha va dat thuc té khoang 800.000.000 ddng). Trong hop dong chuyén
nhuong quyep su dung dat c6 noi dung anh T1 s€ thanh toan trudc cho 6ng ba
60.000.000 dong, so tién 40.000.000 dong con lai anh T1 sé giao cho Ong ba sau
12 thang. Dong thoi, 6ng ba da giao gidy ching nhan quyén sir dung dat ban
chinh cho anh T1 gilr ¢ lam tin.



Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat thi anh T1 ngang
nguoc khong giao cho ong ba bat ky khoan tién nao va anh T1 di duoc co quan
c6 thim quyén cap gidy chimg nhén quyén st dung dat. Ong ba da nhiéu lan lién
hé yéu cau anh T1 phai tra lai gidy ching nhén quyén st dung dat; huy hop
déng chuyén nhuong quyen sir dung dét da ky ngay 23/9/2017 tai Van phong
Cong chung M va huy gidy ching nhan quyén su dung dat da cap cho anh T1.
Nhung anh T1 khong dong y nén giita ong ba phat sinh tranh chap.

Nay 6ng ba yéu cau Toa an giai quyét cu thé:

+ Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s 2292, quyén sb
04/2017/TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/9/2017 giita 6ng ba véi anh T1. Huay gidy
ching nhan quyén sir dung dat da cap cho anh T1 ddi v6i thira dat néu trén.
Budc anh T1 phai tra lai cho éng ba gidy chimg nhan quyén str dung dt thira dat
737, td ban d6 s6 33, dién tich 210m?, toa lac tai khu 3, thi tran C, huyén C, tinh
Tién Giang do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 21/10/2011.

* Bj don Nguyén Quang TI trinh bay:

Thang 9/2017, anh L& Hoang Ng, ngu khu 3, thi trdn C cho anh hay la gia
dinh cin ban manh dat va nha dang sir dung (thtra 737, to ban do 33). Anh ¢o
dén xem va dong y thoa thuin mua cin nha va dit néu trén véi gia 325.000.000
dong nhung hai bén thong nhat khi lam hop déng chuyén nhuong tai Phong
Cong chimg M chi khai trén hop dong 1a 100.000.000 dong dé bén ban duoc
giam dong thué thu thap cho bén ban.

Théng nhat moi tht, ra lam hop déng chuyén nhuong tai Phong Cong
chtng M. Sau khi hop dong duoc ky két thi 6ng T, ba M da bay lan sai con minh
la anh L& Hoang Ng dén nha anh dé nhan tién lan lugt. Mdi lan nhu vay, anh
déu co6 lam bién nhan viét tay va cho anh Ng ky nhan. Nhu vay, tinh dén thoi
diém nay anh da giao day du sb tién nhu thoa thuan, khong dong ¥ huy hop
d6ng va hay gidy ching nhan quyén st dung dat da cap cho anh. Budc dng T, ba
M ban giao cin nha cho anh trong thoi gian 60 ngay sau khi c6 quyét dinh, ban
an cudi cung cta Toa 4n nhan dan huyén C.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vian phong Céng chiing M trinh
bay:

Theo ndi dung khai kién caa 6ng T, ba M lién quan dén viéc cong chimng,
Vin phong da thyc hién dung theo quy dinh phap luat vé cong ching, con viée
tranh chap trong qua trinh thyc hién hop doéng Vin phong khong c6 tham quyen
can thiép. Do do, néu hai bén c¢6 yéu cau gi Toa an 1a nguoi co tham quyén giai
quyét, Vin phong s& chap hanh theo phan quyét ciia Toa. Pong thoi, xin vang
mat trong sudt qua trinh t6 tung tai Toa an.

* Nouwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Chi nhdnh Vin phong ddng ky
dat dai huyén C trinh bay:

Viéc tiép nhan va giai quyét hd so chuyén nhuong quyén st dung dat tir
6ng Lé Van T, ba Au Thi M sang cho anh Nguyén Quang T1 dugc Chi nhanh
thuc hi¢n theo diang trinh ty, thu tuc quy dinh tai Piéu 79 Nghi dinh $6
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43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu. Mt khac, trude va trong qua
trinh giai quyet hd so, Chi nhanh khéng c6 nhan vin ban yéu cdu nao cua to
chtrc, ca nhan dé 'nghi ngan chan hodc tam ngung viéc cap gidy chimg nhan lién
quan dén thira dat néu trén. Do do, viéc yéu cau huy hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat sé 2292, quyén s6 04/2017TP/CC-SCC/HPGD, huy gidy
chirng nhan s6 CH00860/BG 573982 d3 dugc x4c nhan cua Chi nhanh vao trang
4 gidy chtng nhén vé viéc chuyén nhuong cho anh T1 ngay 09/8/2018 1a khdng
c6 co sO. Truong hop Toa an c6 ban &n hodc quyét dinh huy giéy chuing nhén thi
Chi nhanh s€ thyc hién theo ban an hoéc quyét dinh hay gidy ching nhan theo
quyet dinh cta Toa an. Pong thoi, xin vang mit trong sudt qué trinh t6 tung tai
Toa an.

* Newoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang thieong mai ¢é phan S
GON-Chi nhanh Tién Giang-Phong Giao dich C trinh bay:

Anh T1 1a khach hang vay tién tai S C, s6 tién vay 200.000.000 dong, thoi
han vay 180 thang theo Thoa thuan cho vay trung dai han s6 100180015 ngay
18/01/2018. Tai san bao dam cho khoan ng vay 1a toan bd quyén sir dung 210m?
d4t tai thira s6 737, to ban d6 sb 33, dia chi: khu 3, thi tran C, huyén C, tinh Tién
Giang, gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 BG573982, s6 vao s6 CH00860 do UBND huyén C cap ngay
21/10/2011.

Hop dong thé chip quyén sir dung dat da ky gitta S véi anh T1 da duogc
cong chimg va dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh phap luét. Trong
qua trinh tham dinh nhan thé chap tai san, S khong nhan bét ky tai liéu, vin ban
nao thé hién tai san cta anh T1 dang c6 sy tranh chip v6i nguoi khéc.

Sau nay néu dén han hop dong anh T1 khong thyc hién thanh toan du toan
bd s6 tién gbc va lai vay theo Thoa thuan cho vay dai trung han s6 100180015
ngay 18/01/2018 thi S s& yéu cau khai kién anh T1 bang mot vy an khac. Pong
thoi, xin Vang mat trong sudt qué trinh t6 tung tai Toa an.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh L& Hoang Ng trinh bay:

Anh 13 con rudt cia ba M va ong T, 1a chd ban bé quen biét véi chd anh T1,
khong c6 mau thuan gi véi anh T1.

Vao thdi diém ndm 2017, chd anh ¢6 nhu cau vay tién cua anh T1, cht ba
me anh khong c6 dinh liu gi, tong s tién anh vay 1a 220.000.000 ddng, giao
trong khoang 04 hodc 05 1an gi d6. Luc nhan tién thi c6 lam gidy to nhung noi
dung don gian 1a anh ghi di nhan s6 tién bao nhiéu thoi va ky tén ghi ho tén vao
phan trang gidy phia trén con mot khic trang, chir khong phai vin ban qua nhiéu
chit nghia nhu cac bién nhan ma anh T1 da cung cap tai Toa an.

Anh, ba, me anh hoan toan khong c6 ban nha dat gi cho anh T1.

Déi voéi bién nhan ngay 15/9/2017 tai but lyc sO 68 chir viét, chir ky cia
anh c6 nhan sd tién vay tir anh T1 60.000. 000 dong nhung ndi dung phia trén la
anh khong biét va ciing khong phai anh viét, khong phai tién chuyén nhuong dét

gl.



Déi voi bién nhan ngay 06/12/2017 tai bt luc sb 67 chir viét, chir ky khong
phai ctia anh, ndi dung anh ciing khong biét.

Pbi v4i bién nhan ngay 06/12/2017 tai bat lyc sé 66 thé hién sb tién
20.000.000 dong chir viét, chir ky 1a ctia anh va thuc t& c6 nhan s tién vay
20.000.000 ddng, trong bién nhin nay anh chi viét hang thé hién sb tién thoi,
con phan trén 1a khong biét.

Pdi v6i bién nhan ngay 31/10/2017 tai but luc s6 65 thé hién sb tién
40.000.000 dong, chir viét, chit ky 1a cua anh, anh c6 nhan sb tién vay
40.000.000 d6ng chir khong 14 tién chuyén nhuong dat gi.

Ddi v6i bién nhan ngay 15/12/2017 tai bt luc s6 64 chir viét, chix ky 1a cua
anh, anh c6 nhan sb tién vay 1a 50.000.000 dong, ndi dung phia trén anh khong
biét va khong phai anh ghi.

Pbi v6i bién nhan ngay 31/10/2017 tai but luc sé 63 chit viét, chit ky 1a caa
anh, anh c6 nhan s6 tién vay 13 50.000.000 dong nhung ndi dung bén trén va
ngay la khong phai anh ghi.

Pbi véi bién nhan ngay 05/01/2018 tai but luc sé 99 khong phai chit ky,
chit viét ctia anh, anh ciing khong c6 nhédn sb tién 70.000.000 dong nao, ndi
dung phia trén anh ciing khong biét.

Vao thoi diém nam 2017, me anh ciing c6 nhu cau vay tién ctua anh T1
khoang vai chuc tri€u thi anh T1 néi ba me anh phai ra ky tén tai Van phong
Cong chting M rdi méi cho vay tién nhung sau khi ky xong thi anh T1 khdng
dua bat ky sd tién nao.

Hoan toan khong c6 viéc ba me anh da chuyén nhuong nha dat cho anh T1.
Chi ¢6 viéc vay muon tién thoi.

Hién tai, anh van con no tién vay 220.000.000 dong ctia anh T1 chua tra
xong nhung s6 13i anh dong cho anh T1 1 hon s tién anh di vay. Lai suat thoa
thuan 1a 1.000.000 dong/ngay/lO 000 dong, khong xéac dinh thoi han tra. Pong
thoi, anh c6 don xin Vang mit trong sudt qua trinh td tung tai Toa an.

* Nouwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh Lé Hong Ph trinh bay:

Anh 1a em rudt cua 6ng T, vao ngay 18/6/2017 anh voi ong T, ba M ¢o6 lap
gidy tay nhan chuyén nhuong phan dat co dién tich ngang 03m, dai l6m, gia tri
chuyén nhuong 13 25.000.000 dong, anh va chi K da giao day du tién cho 6ng T,
ba M. Sau khi mua dét (phan dat dang dinh toi su tranh chap gilta ba M, 6ng T
v6i anh T1) dugc khoang mét thang thi gia dinh anh vé phan dat nay ¢ 6n dinh
cho dén nay. Phan dit anh mua c6 dién tich nho qué nén chua sang tén chuyén
quyén dugc. Viée 6ng T, ba M ¢ chuyén nhuong thira dat co dinh t6i phén dat
anh d3 mua hay khong anh ciing khong biét va trude gio cung khong biét chd
anh Nguyén Quang T1. Nay anh ciing thong nhat véi yéu cau khoi kién cia
nguyén don, con viéc sang tén dat cho anh thi dé anh cung 6ng T, ba M tu giai
quyét. Ngoai thira dat hién tai bi anh T1 dang dung tén gidy dat thi 6ng T, ba M
khong con thira dat nao khac nén mong Tda 4n xem xét, khong ai ban dat nhu



vay dé ra ngoai duong . Pong thoi, anh xin ving mit trong sudt qua trinh to
tung tai Toa an.

* Neuwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran Thiy K trinh bay:

Vao khoang hai, ba ndm trudc do khéng c6 nha ¢ nén 6ng T, ba M mdi kéu
Vo chéng chi vé ban cho mdt phan dat nim trong thira dat hién gio dang co su
tranh chip. Lic sang nhuong giita cic bén c6 lap gidy tay, gia chuyen nhuong 1a
25.000.000 dong nhung hién tai chua tach thira sang tén. Vo chong chi di ct
nha & 6n dinh cho dén nay. T6i hoan toan khong biét gi vé viéc 6ng T, ba M c6
chuyén nhuong dat cho anh T1 khong. Nay chi cling théng nhat v6i yéu cau cua
nguyén don. Pong th(n chi xin vang mit trong sudt qua trinh t6 tung tai Toa an.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan L& Phic H, anh Lé Ngoc HI clng
trinh bay:

Hai anh 1a con ruft cia anh Ph, chi K va cung thong nhat Vo1 y kién cua
anh chi, khong y kién gi thém. Pong thoi, xin ving mit trong sudt qua trinh td
tung tai Toa an.

* Nouwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi Lé Hong N trinh bay:

Vao thoi diém trude dng T, bd M ¢6 nhan chuyén nhuong dat cia ong Lé
Vin S gia 1a 100.000.000 ddng nhung 6ng ba thiéu hut tién nén chi c6 dua vo
50.000.000 dong va éng ba di giao cho chi dién tich dat ké bén nha chinh ma
ong ba dang o, do chd ngudi than nén khong lam gidy to gi. Chi da ¢ on dinh
trén dat voi con gai tén Nguyén Lé Kiéu M1 tir nim 2011 cho dén nay. Phan
mai che trudc phan nha chi dang & va phan hang rao phia trudc 13 do chi lam.
Chi df)ng y v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don, sau nay ong T, ba M c6 sang
tén dat cho chi khong thi de gia dinh ty sap xép, chi khong tranh chap gi. Pong
thoi, xin ving mat trong sudt qua trinh t6 tung tai Toa an.

* Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Lé Kiéu M1 trinh bay:
~ Chi thong nhat vé6i ¥ kién ciia chi N, khong ¥ kién gi thém. Dong thoi, xin
vang mat trong sudt qua trinh to tung tai Toa an.
Tai phién toa, nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién, bi don khong

dong y voi yéu cau khoi kién cua nguyén don, nhiig nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan déu c6 don xin giai quyet VU 4n vang mit.

Ban 4n dan su so tham sd 159/2020/DS-ST ngay 15 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang, da 4p dung:
- Can cr vao khoan 3 Dicu 26, khoan 1 Dicu 35, khoan 1 Biéu 39, Picu
228 cua B0 luat To tung Dan su;
- Can ctr Diéu 124, Diéu 131, Diéu 132, Diéu 133 cta B¢ luat Dan sy;
- Can ctr Diéu 106 Luat Dat dai;
- Can cur Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy

ban thudng vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.
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Chéap nhan y&u cau kheoi kién cua 6ng Lé Van T, ba Au Thi M.

Tuyén b giao dich dan sy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 23/9/2017 gira 6ng Lé Van T, ba Au Thi M véi anh Nguyén Quang T1
dugc céng chang tai Van phong Cong ching M ngay 23/9/2017, sé cong ching
2292, quyén s6 04/2017/TP/CC-SCC/HPGD d6i véi thira dat s6 737, to ban do
s6 33, dién tich 210m? tai khu 3, thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang theo gidy
chang nhan quyén st dung dat duoc Giam doc Chi nhanh Vian phong ding ky
dat dai huyén C xé&c nhan ngay 09/01/2018 cho anh Nguyén Quang T1 bj vo
hiéu. Tuyén b hay bo hop dong nay.

Ong T, ba M duogc quyén lién hé co quan nha nuéc c6 tham quyén dé lam
thia tuc ding tén thira dat trén theo quy dinh.

Vé &n phi:

Anh Nguyén Quang T1 phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham.

Hoan lai cho 6ng Lé Van T, ba Au Thi M s6 tién 300.000 dong tam wng &n
phi theo bién lai sé6 09040 ngay 26/7/2018 caa Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén C.

- Ngoai ra, ban 4n so thdm con tuyén vé quyén khang cdo va nghia vu thi
hanh an cua duong su.

* Ngay 29 thang 9 ndm 2020 bi don anh Nguyen Quang T1 c6 don khang
céo yéu cau cap phic thaim huy ban 4n dan sy 50 tham sb 159/2020/DS-ST ngay
15/09/2020 ctia Toa 4n nhan dan huyén C vé tranh chap "Yéu cau hiy hop
chuyén nhugng quyén str dung dat va hop dong vay tai san" duoc TAND huyén
C thu Iy s 296/2018/TLST-DS ngay 26/7/2018.

Tai phién toa phtic thim cac bén du’ong su trinh bay, tranh luén:

- Nguyen don ba Au Thi M cho rang hién tai trén phan dét tranh chap c6 03
can nha gom: 01 can cua vg chong ba; 01 can cua vo chong anh Ph chi Kva 0l
cin nha cta chi N do ba M ban dat bang gidy tay, bd M d3 nhan tién cta nhing
duong su nay, cac anh chi nay cAt nha nhung khong tach thira dugc do khong du
dién tich dat dugc tach theo quy dinh va khi anh Ph, chi N cat nha anh T1 ciing
khong ngan can. Khi thuc hién hop deng chuyen nhuong thi ba khong c6 nhan
tién cua anh T1, con viée anh T1 giao d1ch tién v4i anh Ng (con ba M) nhu the
nao ba khong biét. Ba yéu cau Toa an cap phtc tham khong chap nhan yéu cau
khang cdo ctia anh T1 va giit nguyén ban an dan su so thidm cua Toa an nhan
dan huyén C.

- Bi don anh Nguyen Quang T1 cho rang viéc Toa an nhan dan huyén C xét
xt huy hop dong chuyen nhugng quyén str dung dat giita anh va ba M, ong T
lam anh huong dén quyén lgi ich hgp phap cua 6ng. Viéc 6ng thoa thuan voi
ong T, ba M de chuyen nhuong duge thuc hién ding theo quy dinh phap ludt,
6ng da duoc cap gidy chimg nhén quyén sir dung dat mang tén ong va ong da
thé chip ngan hang dé vay s tién 200.000.000 dong, tai san da dugc the chap
bao dam cho khoan vay, ong dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khang
cao cuia 6ng va huy ban an cia Toa 4n nhan dan huyén C.

- Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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+ Vin phong Cong chimg M, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
C: vang mat khong gui ¥ kién.

+ Ngan hang thuong mai, c6 phan Sai Gon: vang mat, gii vin ban néu y
kién dé nghi hoi dong xét xir phuc giit nguyén hién trang tai san thé chap dé dam
bao thanh toan ng vay theo quy dinh ctia phap luat, nham bao dam quyén va loi
ich hop phap cho ngéan hang.

+ Anh L& Hoang Ng trinh bay anh va anh T1 khong c6 quen biét than thich
chi biét anh T1 mot lan khi anh T1 nho di ching gidy to, cac bién nhan tién gitta
anh va anh T1 1a tién vay, anh vay cta anh T1 dé cho vay lai liy 10i, nhung
khong c6 kha nang thanh toan cho anh T1 va cho rang tién 14i anh di tra cho anh
T1 di bang tlen von. Anh khong biét viéc me anh (ba M) ky hop dong chuyen
nhuong quyén st dung déat va anh ciing khéng thay mit me anh nhan tién ban
de}t anh c6 chd ba M dén Vin phong Cong chimg M nhung anh khong biét ban
dat.

+ Anh Lé Hong Ph trinh bay anh c6 mua gidy tay dat caa ba M véi gia
25.000.000 ddng va hién tai gia dinh anh ct nha va dang sinh song tai d6. Anh
khong c6 ¥ kién gi khac so véi Toa an cip so tham.

+ Chi Lé Hong N trinh bay chi c6 mua dat cua ba M bang glay tay voi gia
50.000.000 dong va hién tai gia dinh chi cat nha va dang sinh song tai d6. Chi
khong c6 ¥ kién gi khac so véi Toa an cap so tham.

- Luat su bao vé quyen va loi ich hop cua nguyén don ba M cho réng cac
bén ky hop dong chuyén nhuong 1a hop dong gia cach dé che day hop dong vay
tai san, nhung nguyén don khong c6 nhén tién cua bi don. Do d6, dé nghi Hoi
dong xét xur chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don va khong chap nhan
don khang cdo cua bi don, gilt nguyén ban an so tham cta Toa an nhan dan
huyén C.

- Luét su bao v¢ quyén va lgi ich hop phap ctia bi don anh T1 cho rang viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta nguyén don va bi don da thyc hién dung
theo quy dinh phap luat, da dugc cap co tham quyén cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat, gidy ching nhin quyén st dung do anh T1 dimg tén va da duogc thé
chép dam bao cho khoan vay, Toa an cp so thim huy hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat gilra nguyén don va bi don nhung chua xem xét danh gia vé
hau qua cua hop dong vO hiéu; khong xem xet hau qua cua viée thé chap quyén
str dung dat tai ngan hang 1a co thiéu sot, khong dung theo tinh than giai dap theo
cong vin sd: 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 ctia Toa an nhan dan t6i cao.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu quan diém:
+ V& td tung: K& tir ngay thu ly vu an dén nay, Tham phan, Hoi dong xét

XU va nhitng nguoi tham gia t6 tung tudn thu ding quy dinh Bo luat TS tung
Dan su.

+ V& ndi dung: Can cr vao nhitng tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vu én,
161 trinh bay cua cac duong sy tai phién toa, bi don khong cung cap hay bd sung
tai liéu gi ching minh quyén khang céo ctia minh. D& nghi Hoi ddng xét xir cap
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phtc tham 4p dung khoan 1 Diéu 308 B luat T6 tung Dan sy giir nguyén ban an
so thAm cua Toa an nhan dan huyén C, tién Giang.

Can ctr vao tai 11@}1, chung qcu’ da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién cua Ki€m sat vién va nhiing quy dinh phap luét.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa 4n cap so tham da xem xét xac dinh mdi quan hé tranh chap, tham quyen
ding quy dinh phap luat dan sy va t6 tung dan su trong giai doan x¢ét xur so tham.
Nhimg ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 don xin vang mat va vang mit khong
Iy do nhung da duogc Toa an cap phuc thdm téng dat hop 18 1an thir hai nhung van
vang mit, ap dung Diéu 296 xir ving mit cac duong su.

[2] Xét ndi dung don khang cao, 101 trinh bay, tranh luén tai phién toa va
cac tai lidu chimg ctr thé hién trong hd so, Hoi dong xét xir phic tham nhan thay:

- Nguyén don cho ring do can tién lam 4n nén vao khoang thang 3 nim
2017 6ng T, ba M dy dinh vay anh T1 s0 tién 100.000.000 dong nén ngay
23/9/2017 anh va ba M, 6ng T dén Vian phong Cong ching M ky két hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat, trong ndi dung hop dong the hién ndi dung
anh T1 s& thanh toan truéc cho ong ba 60.000.000 dong, sb tién 40.000.000
d6ng con lai anh T1 s& giao cho dng ba sau 12 thang s& thanh toan hét (Diéu 2
hop dong).

- Gifta nguyén don va bi don khéng c6 mbi quan hé quen biét, ba M biét
anh T1 thong qua anh Nguyén Thanh Phu va anh Phu ciing 13 ngudi gidi thiéu
cho anh T1 va ba M thuc hién viéc giao dich va trong 161 khai anh Phu xac nhan
viéc anh T1 giao tién cho bd M c6 anh Pht, chi Nga chimg kién 02 1an: mét lan
tai quan ca phé 9 Khau, mot 1an tai nha anh T1, hai 1an nhan tién nay déu c6 ba
M, anh Ng con ba M.

- Lot khai cac duong sy thé hién trude khi chuyén nhuong quyén st dung
dat cho anh T1 thi gidy ching nhan quyén su dung dat cua ba M dang thé chap
tai tiém cam do My Gia Hanh, thi viéc tra tién dé 1ay gidy chung nhan quyén sur
dung dat dang thé chap nhu thé nao, tra thoi dlem nao...nhung Toa &n cap so
tham ciing chua lam rd dé danh gia khi giai quyét vu an.

- Ngoai ra sau khi ky két hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giira
ba M, anh T1 thi anh Ng 13 con ctia bd M ¢6 viét nhiéu bién nhan tién trong noi
dung bién nhan tién thé hién “cdan cit vao hop dong chuyén nhwong s 2292
duwoc lap ngay 23 thang 9 nam 2017 tai Phong Cong chirng M .. .thé hién giao
tién tirng dot”. Do do, anh Ng cho rang viéc nhan tién 1a do anh vay ctia anh T1
1a khong dung voi thuc te va noi dung trong tai li¢u chimg cur 1a cac bién nhan
thé hién ndi dung nhan tién theo hop dong chuyen nhwong quyén sir dung dat.

- P6i v6i cac bién nhan do anh Ng viét thé hién phu hop véi s tién nhu
anh Phd, anh T1 khai tai bién nhan ngay 15/9/2017 véi s6 tién 60.000.000 dong,
anh Ng thira nhan viét va ky mot sé bién nhan nhu anh T1 trinh bay, cung cép
tai phién Toa 4n so tham. Anh Ng cho rang vay tién ctia anh T1 nhung lai ky



bién nhan t1en (theo mau) c6 ndi dung thyc hién hop déng chuyén nhuong quyén
stir dung dat cAp so tham can phai 1am 5 khi giai quyét vu an.

- Toa an cap so thim cho rang day la hop dong gia cach, _nhung khong
chung minh hop ddng gia cach 13 hop dong nao, nguyén don cho rang chua nhén
tién Vi sa0 nguyén don da thyc hién cong ching hop dong chuyen nhuong quyén
sir dung dat cho bi don, khi bi don 1am thi tuc dang ky chuyen quyén stir dung
dat thi nguyén don ciing khong khiéu nai co quan co tham quyén, bi don thé
chap gidy ching nhan quyén str dung dat dé vay tién nguyén don ciing khong co
¥ kién, din dén chua giai quyét triét dé, toan dién ndi dung vu an 1a c6 thiéu sot
lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua bi don va Ngan hang thuong
mai c¢6 phan S (Phong giao dich C) d6i vai viée anh T1 thé chap vay tién ky hop
déng dam bao bang gidy chung nhan quyén sir dung dit.

- Toa 4n cip so tham tuyén bd hop chuyén nhuong quyen str dung dat gilia
nguyén don va bi don v6 hiéu, nhung khdng xem Xet vé hau qua cta hop dong
thé chap quyén sir dung dat giita bi don va Ngan hang 13 tai san bao dam cho
khoan vay 200.000.000 dong, Toa an cap so tham cho rang ngan hang khong c6
yéu cau, 1y do ngan hang khong yéu cau do hop dong tin dung con trong han,
khach hang khong vi pham nghia vu, nhung cap so tham chua thu thap lam rd
hop dong thé chap tai san dd dam bao dung quy dinh phap luat chua, dé xem xet
danh gia, la co thiéu sot. Do bén mua di dugc cap Gidy chung nhan quyén st
dung dat va dung tai san dé thé chdp ngan hang bao dam cho mot khoan vay,
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 Bo luat dan sy ndm 2015 vé bao vé quyén
lgi cua ngu:0’1 thir ba ngay tinh khi giao dich dan sy v6 hiéu, tai khoan 1, Phan II
“Vé ddn su” cong van S6: 64/TANDTC ngay 03/4/2019 vé viéc thong bao két
qud gidi dap triee tuyén mét so viedng mdc vé hinh si, dan si va té tung hanh
chinh.

“1. Truong hop giao dich chuyen nhuwong nha dat bi vo hiéu nhung bén
nhan chuyen nhwrgng da dwoc cdp gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha, quyén sir
dung dat va da thé chdp nha, quyén sir dung dat d6 cho Ngdn hang theo diing
quy dinh cia phdp ludt...” thi giao dich thé chap d6 khong bi vo hiéu.

- Pbi voi dién tich dat trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita nguyén don va bi don thé hién c6 03 cin nha (01 cin cua nguyén don, 01
cin cua anh Ph, chi K va 01 cin cua chi N) nhung hop dong va ciing khéng co
tai liéu nao khac thé hién thoa thuan cua cac bén duong su d6i v0i cac can nha
dang hién hitu, do d6 khi xem xét giai quyét tranh chap Tda an cip so tham can
1am rd c6 hay khong c6 ddi tuong khong thé thuc hién duoc khi ky két hop dong
theo Diéu 408 B luat Dan su dé xac dinh 1a hop dong vo hiéu.

Tu nhing nhén dinh trén, HO1 dong xét xtr phiic tham xét thay Toa an cap
so tham c6 thiéu sot vé thu thap, xem x¢ét, danh gia tai liéu, chung cw, ap dung
phap luat trong viéc giai quyét vu an tai giai doan so tham ma cap phuic tham
khong khéc phuc duoc, can phai huy ban 4n dan sy so tham sb: 159/2020/DS-ST
ngay 15 thang 9 nim 2020 ciia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang dé
giai quyét lai vu an theo trinh ty so tham.
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[3] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat chwa phi hop véi nhan dinh coa
Hoi dong xét xtr nén khong duoc chip nhan.

[4] V& an phi: Do huy an so thim dé xét xtr so tham lai, dwong su khang
cao khong pha1 chiu an phi dan sy phuc tham, nghia vu chiu an phi dugc xac
dinh lai khi giai quyét vu an theo tha tuc so tham quy dinh tai khoan 3, Piéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thudng vu Quédc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 308 va Diéu 310 By luat TTDS ndm 2015;

Huy ban 4n so thdm sb: 159/2020/DS-ST ngay 15 thang 9 nam 2020 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang, giao hd so cho Toa &n nhan dan
huyén C xét xir so tham lai vu 4n theo quy dinh cta phap luét.

- Puong su khang cao khong phai nop an phi phuc tham; nghia vu ndp an
phi dugc xac dinh lai khi giai quyét so tham lai vy an.

- Hoan lai cho anh Nguyén Quang T1 sb tién 300.000 dong (Ba trim ngan
ddng) tién tam Gng an phi dd ndp theo cac bién lai thu tam tng an phi phuc tham
s6: 0003987 ngay 29/9/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tién
Giang.

- Tuyén an vao lac 14 gio ngay 19 thang 4 nam 2021, c6 mat ba M, 6ng
Tam, luat sy Huong.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tien Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Céc duong su;

- Cong bd ban an trén cong TTDT;
- Luu: VT, ho so vu an;
DSPT-2021-H

L.é Hoang Hiép
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