TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DAK NONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuac

Ban 4n s6: 60/2020/DS-PT
Ngay 24/12/2020
“V/v tranh chd}) QSD dar’

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- T3 phin Hpi dong xét xir phiic tham géom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién tda: Ba Pham Thi Thong;

Cac Tham phdn: Ong K’Tiéng;

Ba Bui Thi Ngoc.

- Thw ky phién toa: Ong Trir Minh Quéc — 1a Thu ky Toa 4n nhdn dan tinh Pak
Nong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén din tinh Dik Néng tham gia phién toa: Ong
Duong Phuc Truong - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 12 nam 2020, tai try s¢ T0a 4n nhan dan tinh Pik Nong xét xir
phtc tham cong khai vu an thu ly s6: 55/2020/TLPT-DS vé ngay 06 thang 10 nam
2020 ve viéc “Tranh chap quyén sw dung dat ™.

Do bén 4n dan sy so thim so0: 15/2020/DS-ST ngay 29/7/2020 ctia Toa 4n nhan
dan huyén Bak R’lap, tinh Bak Nong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sb: 78/2020/QD-PT ngay 04
thang 12 nam 2020. Gitta cac duong su:

- Nguyén don: C)ng Mai Ptc C; Pia chi: T dan phé 5, thi tran K, huyén D, tinh
bak Nong — C6 mat.

- Bi don: Ong Hb6 Minh L; Pia chi: T6 dan phé 5, thi trin K, huyén D, tinh Dak
NOng — C6 mat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi T; Dia chi: T6 dan phd 5, thi trdn K, huyén B, tinh Dak Nong -
CO mat.

+ Ba Nguyén Thi T1; Dia chi: Ap V, xa T, huyén V, tinh Pong Nai - C6 mat.

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia ba T1: Ong Mai Ptc C — Vin ban uy quyén
ngay 17/6/2019 — C6 mat.



- Nguwoi lam chiung:
+ Ong Nguyén T2; Pia chi: Thon Q, xi D, huyén D, tinh Dak Nong — Vang mit.
+ Ong Lé Trong TuNng — Vang mit.
+ Ong L& Van L - C6 mit.
Cung dia chi: T6 dan phd 5, thi trin K, huyén D, tinh ik Nong.
+ Ong Pham Minh T3; Thon 5, x4 K, huyén D, tinh Dk Néng — Vang mit.
- Nguoi khdng cdo: Bi don 6ng Hb Minh L — C6 mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kien ngay 18/3/2019 cua 6ng Mai Puc C va trong qud trinh gidi
quyét vu an nguyén don trinh bay:

Sau khi T3 1ap huyén D, ong 13 can bd Sé Lam nghiép thanh phé H6 Chi Minh,
duoc diéu dong dén Xi nghiép khai thac ché bién 1am san 4, sau ndy doi tén thanh
Cong ty Co phan phat trién san xuat thuong mai Sai Gon (Sadaco), tru so tai thi tran
K, huyén b lam ké toan.

Niam 1987-1988 6ng va mot sé cong nhan ciia Cong ty Sadaco ¢ khai hoang
va stir dung mot phan dién tich dat phia sau Cong ty Sadaco. Vo chong ong da lam
nha gd dé ¢, cho mot sd nguoi & nhd va vo chdng 6ng co canh tic trong cdy ngin
ngay nhung sau ndy do 6ng Pham Minh T3 va ba Bui Thi L1 muc dat dé d6 lam nha
nén hién tai khong con ciy trong gi trén dat.

Vao khang nim 1989 — 1990, &ng c6 cho 6ng Tran Van N va ong Lé Van L
mdi ngudi 120m2 Nam 2011, Uy ban nhan dan huyén D ¢é chii truong do dac lai ban
dd dia chinh sb, ong chi ranh dét cho doan do dac, ky giap ranh cac hd su dung dat
lién ké, ké khai str dung 2 thira dat v6i dién tich 1.408m?. Béi v6i hai thira 6ng cho
6ng L, 6ng N thi do 2 nguoi nay tu ké khai va c6 tén trén to ban dd giai thira 13 thira
s6 70, 71. Nam 2014 do khong c6 nhu ciu str dung nén 6ng L, 6ng N da tra lai dét
cho 6ng. Viéc cho dat ciing nhu tra lai dat chi thoa thuan bang 101 noi, khong cé gidy
to gi.

Qua trinh str dung, dng chuyén nhuong cho 6ng Pham Minh T3 240m? dat ddi
v6i hai thira dét s6 70, 71. Viéc chuyén nhuong gan nhu da hoan tat, dng T3 thuc hién
xong nghia vu dong thué thi 6ng H6 Minh L khiéu nai, nén ong T3 tra lai dat va 6ng
tra lai tién nhan chuyén nhugng dét va tién cong mac dat cho ong T3. Ngoai ra 6ng
con chuyén nhuong cho 6ng P Thanh Hung dién tich 191m? phan giap voi thira s6
71. Dién tich con lai dung tén 6ng trong s6 muc ké 1a 790,5m?,

Nim 2018, 6ng lam tha tuc xin cdp gidy chirng nhan quyén sir dung dét, éng L
tiép tuc khiéu nai, bén canh d6 6ng L con dung kém gai rao dat thudc quyén sir dung
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ctia ong. Do d6, 6ng khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong L va vo laba T tra
lai dién tich dat 408m?. Tuy nhién, sau khi c6 két qua do dac thi x4c dinh dién tich dat
14n chiém la 367,7m?, nén 6ng yéu cau vg chong ong L phai tra dién tich dat 367,7m?
theo két qua do dac ngay 03/10/2019.

Bi don 6ng Hé Minh L trinh bay:

Khoang ndm 1990 — 1991 gia dinh 6ng nhan chuyén nhuong tir 6ng Lé Trong
Tung mot thira d4t, hai bén chi ranh gi61 chir khong noi 16 dién tich, co tr can:

Péng giap dat 6ng Lé Trong T;

Nam gidp dat ba Ly A;

Bic gidp sat sau lung xudng cua sb 2;

Tay gidp ray ong Bui Q.

Chiéu ngang duogc xac dinh tir cAy me giap bo ranh dat 6ng Quy cho dén cay
st trude Hoi truong khdi 5 (nay cdy me va cdy st khong con). Hop déng chuyén
nhuong viét gidy tay, hién khong con giit dé giao ndp.

Gia dinh 6ng nhan chuyén nhuong nguyén thira dat, sau mot thoi gian ngudi
dan di lai méi hinh T3 dudng cat ngang. Do d6, hién tai gia dinh 6ng & phia dudi.
Phan dit phia trén, do chwa c6 nhu cau st dung, dong thdi mun cua tir xudng cua
chay xubng nén ong chua sir dung. Nam 2000 6ng c6 trong khoang 40 tru tiéu trén
dat giap dién tich dat 6ng C khoi kién, nhung 6ng Poan Huy L2 ndi 6ng H cong an
thi trAn ngdn can cho rang 1a dat cong nén dng khong 1am gi trén dat nita. Nam 1996
ong dugc UBND huyén D cap gidy ching nhan quyén st dung dat doi v6i dién tich
dat tir dudng di xudng phia dudi, phan dat hién nay dang tranh chip chua dugc cip
gidy chimg nhan. Nay éng C khoi kién yéu cau gia dinh ong tra dat 1a khong c6 cin
ctr, ong khong chap nhan.

Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T1 (vo éng C) trinh bay:
Ba thdng nhat v4i quan diém cta ong C, khong bo sung gi thém.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T (vo éng L) trinh bay:
Ba thong nhat v&i ¥ kién trinh bay ctia 6ng L khong bo sung gi thém.

Tai ban an dan su so tham sd: 15/2020/DS-ST ngay 29/7/2020 cia Toa an nhin
dan huyén Pak R’1ap da quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Mai Pac C dbi vdi 6ng H6 Minh L. Budc
6ng H6 Minh L, ba Nguyén Thi T tra lai; dong thoi tam giao cho 6ng Mai Pirc C quan
ly, st dung thira dat dién tich 367,7m?, 6 tir can:

- Phia Béc giap tudng da, dat Cong ty Sadaco dai 15,85m;

- Phia Nam giap dudng dat dai 16,06m;
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- Phia Pong giap dat ong D6 Thanh Hung dai 22,41m;

- Phia Ty giap dat 6ng Mai Puc C dang quan 1y, sir dung dai 23,43 m.

DAt toa lac tai T6 dan phé 5, thi tran K, huyén D, tinh Dak Nong, thira dat sb
70, 71 va mot phﬁn thira 69, to ban do s6 40 — C6 so dd hién trang khu dét tranh chép
do Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén D lap ngay 03-10-2019 kém theo.

Ong Mai Pirc C ¢6 nghia vu lién hé véi co quan nha nudc co thim quyén vé
dat dai dé 1am tha tuc cip gidy ching nhan quyén st dung dat va thuc hién nghia vu
tai chinh theo quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé chi phi td tung, an phi va quyén
khang cdo cta cac duong su.

Sau khi xét xir so thim, ngay 05/8/2020, 6ng H6 Minh L khang céo toan bd ban
an so tham. Yéu cau Toa an cAp phuc tham stra ban 4n so tham, bac toan bd yéu cau khai
kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phic tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién; bi don van
giit nguyén yéu cau khang cao va trinh bay cac ndi dung nhu & cap so tham, dé nghi
Hoi dong xét xir xem xét giai quyét theo phap luat, nham bao vé quyén va loi ich hop
phap cua cac bén duong su.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Nong phat biéu y kién: Ngudi tham
gia t6 tung va nguoi tién hanh t6 tung da thyc hién ding quy dinh cua Bo luat T6 tung
Dan su tai Toa an cAp phuc tham.

Vé ndi dung: Sau khi phan tich, danh gia cac ching ctr c6 trong ho so, két qua
tranh tung tai phién toa, dé nghi Hoi déng xét xtt can ¢t khoan 3 Diéu 308, Piéu 310
ctia Bo luat T tung dan sy. Chap nhan yéu cau khang cao cua ong HO Minh L, huy
ban 4n so thAm sb: 15/2020/DS-ST ngay 29/7/2020 ctia Toa 4n nhan dan huyén Pak
R’l4p, tinh Bak Nong. Chuyén hd so vu an cho Toa an cip so thim giai quyét lai theo
quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Xét yéu cau khang céo cta dng HO Minh L, cin ¢t vao cac chimg ct, tai liéu cO
trong hd so vu an, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir xét thay:
[1]. Vé thu tyc t6 tung: Pon khang cdo ctua 6ng H6 Minh L lam trong thoi han
luat dinh, da nop tién tam wang an phi phic thim 1a dung phap luat.
[2]. V& ndi dung: Qua trinh giai quyét Toa an cdp so tham co nhimg thiéu sot va
vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung cy thé nhu sau:



5

[2.1]. Dién tich dat tranh chdp nam trong thira dat s6 70, 71 va mot phan thira s6
69, to ban do s6 40. Theo ban dd giai thira va 1i khai cta 6ng C thé hién thira dat sb
70 dtng tén ong Tran Van N, thira dat sb 71 dung tén ong Lé Van L déu c6 ngudn
gdc do 6ng C chuyén nhuong. Do 6ng N va dng L khong c6 nhu cau st dung dit, nén
vao ngay 08/11/2013, dng C viét gidy chuyén nhuong hai thira dat trén cho 6ng Pham
Minh T3, 6ng T3 da lam thi tuc ndp thué nhung sau d6 co tranh chap véi dng L, nén
T3 khong mua nira va 6ng C di tra lai tién cho 6ng T3. Khi lam gidy chuyén nhuong
dat thi 6ng N d3 mat khoang 10 ngay tré lai, sb tién chuyén nhuong dit cua 6ng N
6ng C da tam ung trude cho 6ng N. Ong C xéac dinh vo dng N 1a nguoi sir dung dat
trong khoai, ddu dén nim 2005 — 2006 6ng C chuyén vao Sai Gon sinh sdng thi gia
dinh 6ng N vin canh tac trén dat. Nam 2014 6ng N bi bénh chét, vo con 6ng N vé tinh
Lao Cai sinh séng. Nhu vay, dién tich dat tranh chip hién nay trén ban do giai thia
van dimg tén ong N va 6ng L. Toa an cap so tham khong thu thap gidy chimg tir cua
6ng N dong thoi yéu cau duong sy cung cap dia chi ctia v, con cia éng N dé dua ho
vao tham gia td tung vé&i tu cach 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu
an 1a bé sét duong sy, vi pham khoan 4 Diéu 68 cua BO luat TH tung dan su.

[2.2]. Dbi v6i thira dat s6 71 trén ban do giai thira dimg tén ong Lé Van L. Loi
khai ctia 6ng L xac dinh 1y do 6ng c6 tén trén ban do giai thira 1a do éng C tr ké khai,
chir thyc té ong chua nhan dat va chua st dung dét, nén dé nghi Toa an khong dua
ong vao tham gia t6 tung véi tu cach 13 ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan. Tuy
nhién, cap so thim khong lay 16i khai cua vo ong L dé 1am rd vé ngudn goc thira dat
va ¥ kién ctia ho vé viée giai quyét vu an 13 c6 phan thiéu sot.

[2.3]. Loi khai ctia 6ng Nguyén T2 13 ngudi truc tiép khai hoang dat va 6ng Lé
Trong Tung 13 ngudi duge ong T2 nho chuyén nhuong dat cho 6ng HO Minh L, ba
Nguyén Thi Thuy xac dinh dién tich dat chuyén nhuong khoang 1,2 ha, chiéu ngang
mat duong khoang 40m, dai qua sudi. Tuy nhién, khi tién hanh xem xét thim dinh tai
chd, cp so tham chi do phan dat tranh chap, nhung cling khong lam rd duoc dién tich
dét tranh chép ¢4 bao nhiéu m? ndm trong thira dat sb 69, 70, 71, khong do dac di¢n
tich dat gia dinh 6ng L nhan chuyén nhuong dé xac dinh vi tri, dién tich dit cua gia
dinh 6ng L c6 phu hop véi 101 khai ciia 6ng T2 va dng Tung hay khdng, dé lam cin
ctr giai quyét vu an dam bao ding phap luat. Loi khai cua éng T2, 6ng T va 6ng L, ba
Thuy ¢6 su mau thuan vé vi tri, t&r cin dat chuyén nhuong, nhung cip so tham khong
doi chat lam rd 1a thiéu sot.

[2.4]. Qua trinh giai quyét ong C khai trong khoang thoi gian str dung dat 6ng va
mot sb can b cong ty co dong thué st dung dat nong nghiép cho dén nim 1997. Hién
tai 6ng L ding k&m gai rao 12m dét chiéu ngang mat dudng thon ma ong duge quyén
str dung (BL 87). Bién ban lay 1oi khai ngay 25/11/2020 va tai phién toa phic thim
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ong C déu x4c dinh hién tai trén thira dat s 71 van con nha vé sinh do gia dinh ong
lam va cac cot bé tong trude ddy ong C dong dé rao ludi B40. Tuy nhién, két qua xem
xét thim dinh tai chd lai xac dinh trén dét trong khong c6 tai san, ciy trong gi (BL 79,
80) la c6 sy mau thuan véi 101 khai ctia dwong sy, dong thdi cap so thim ciing khong
xac minh dién tich dat tranh chép tir trude dén nay ai 1a ngudi dong thué sir dung dat,
6ng C c6 dong thué sir dung dat ndng nghiép tir khi khai hoang nam 1987 — 1988 dén
nam 1997 nhu 101 khai ctia 6ng C hay khéng; xac minh con duong lién x6m c¢6 tir thoi
gian nao, da duoc thé hién trén ban dd giai thira hay chua; dién tich dét tranh chép co
bi quy hoach vio muc dich gi khong, c6 du diéu kién dé cap gidy ching nhan quyén
str dung dat hay khong dé 1am cin clr giai quyét vu 4n dam bao diing phap luat.

[2.5]. Tod &n cip so tham ban hanh Quyét dinh tam dinh chi vu 4n khong ding
dan dén vu an qua han luat dinh. Cu thé: Ngay 10/9/2019, tién hanh xem xét tham
dinh tai chd, ngay 03/10/2019, 1ap Bién ban nghiém thu, thanh 1y hop déng va nhan
két qua do dac. Tuy nhién, dén ngay 07/10/2019 ra quyét dinh tam dinh chi giai quyét
vu 4n véi Iy do “can doi két qua do dac quyén sir dung dat dat ctia Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai huyén P 14 khong diing (két qua do do ¢ trudc khi ra quyét
dinh tam dinh chi). Pén ngay 17/02/2020, ban hanh quyét dinh tiép tuc giai quyét vu
an (1a sau 04 thang 14 ngay ké tir ngay c6 két qua do dac). Quyét dinh tam dinh chi
va quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an khong téng dat cho duong su.

[3]. Tir nhitng vi pham va thiéu st néu trén ctia Tod an cp so tham, tai cip
phtic thim khong thé bé sung, khic phuc dugce, nén can chp nhan yéu cau khang
cdo ctia ong HO Minh L va quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat. Huy ban
an so thAm s6: 15/2020/DS-ST ngay 29/7/2020 cta Tda an nhan dan huyén Dik
R’14ap, chuyén hd so vu &n cho Toa &n nhan dan huyén Bik R’lap giai quyét lai theo
quy dinh cua phéap luat.

[4]. V& an phi dan su phuc thim: Do hay ban 4n so thim nén 6ng H6 Minh L
khéng phai chiu 4n phi dan sy phtic thim. Hoan tra cho 6ng Ho Minh L 300.000
ddéng tam ng an phi phiac thim da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 cua Bo luat T tung dan su.

1. Chap nhan yéu ciu khang cdo dng H6 Minh L. Huy ban an so tham s:
15/2020/DS-ST ngay 29/7/2020 cta Toa 4n nhian dan huyén Pik R’lap, tinh Dak
Nong, chuyén hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan huyén Pak R’lap giai quyét lai theo
quy dinh cua phap luat.



7

2. An phi dan sy phac tham: Can cir khoan 3 Diéu 148 cua B luat to tung dan
su; khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1& phi Toa an. Hoan tra cho 6ng H6 Minh L 300.000 dong (Ba tram
nghin déng) tam ung an phi dan sy phac tham di ndp theo bién lai sé 0002794
ngay 14/8/2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Pik R’14p, tinh Dik Nong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND chp cao tai TP HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Pak Nong;

- TAND huyén Bik R’lap;

- Chi cuc THADS huyén b; (Pa ky, dong ddu)

- Cac duong sy;

- T Hanh chinh tu phéap;

- Luu hd so vu an;

- Luu Toa dén su. Pham Thi Thong



