TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN XM Déc 1ap — Tw do — Hanh phc
TINH BA RIA — VUONG TAU
Ban &n sb: 48/2022/HNGD-ST
Ngay: 11-5-2022
V/v Chia tai san sau khi ly hon

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN XM, TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Thdam phéan — Chai toa phién toa: Ba Hoang Thi Thanh

Céac Hoi thim nhan dan:

1. Pao Danh Tuét

2. Ba Ngd Thi Quéc Thanh

- Thw ky phién toa: Ba Phung Thi Trang — Thu ky Toa an nhan dan huyén
XM, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan huygn XM, tinh BaRja—  Viing Tau
tham gia phién toa: Ong Nguyen Tran Thanh — Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 5 nam 2022 tai tru s& Toa &n nhan dan huyén XM, tinh Ba Ria
— Viing Tau xét xtr so tham cong khai vu an thu Iy s6 298/2021/TLST — HNGD ngay
16 thang 11 nam 2021 vé chia tai san sau khi ly hon theo Quyét dinh dua vu an ra
Xét Xt s6: 33/2022/QDXXST-HNGD ngay 08 thang 4 nam 2022; Quyét dinh hodn
phién toa s6 27/2022/QDST-HNGD ngay 26 thang 4 nam 2022 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Trlc P, sinh nam: 1985. Dia chi: Khu phé X, thi
tran P, huyén XM, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mat)

2. Bi don: Ong Tran Vin S, sinh ndm 1983. bia chi: Khu phé X, thi tran P,
huyén XM, tinh Ba Ria — Viing Tau (vang mat).

NOQI DUNG VU AN

Tai don khoi Kién dé ngay 02-11-2021 va trong qué trinh té tung tei Toa,
nguyén don ba Tran Thi Truc P trinh bay:

Ba P va éng S 1a vo chong chung séng véi nhau vao nam 2005, c6 ding ky
két hon tai Uy ban nhan dan thi tran P. Qua trinh chung séng vo chdng phét sinh
mau thuidn nén dén nam 2020 ba P va 6ng S di ly hon theo Ban an s
113/2020/HNGD-ST ngay 15/10/2020 cua Toa &n nhan dan huyén XM. Tai Ban an
ly hén néu trén, Toa &4n khong giai quyét vé tai san chung giira ba P va 6ng S vi lic
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nay ba P khong c6 yéu cau va muén vg chdng thoa thuan véi nhau. Sau khi ly hon
véi 6ng S, ba P da nhiéu 1an yéu cau 6ng S thoa thuan dé giai quyét tai san chung
ctia 6ng, ba dé on dinh cudc séng nhung khong duoc. Nay ba P yéu cau Toa &n chia
tai san chung ctia ba va 6ng S 1a can nha cap 4 xay dung trén thira dat s6 479 to ban
dd s6 82 toa lac tai thi tran P, huyén XM. Ngudn gdc thira dat trén 12 do ba P duoc
cha me tang cho riéng vao ngay 04/10/2012 va duoc Uy ban nhan dan huyén XM
cap giay chiing nhan quyén sur dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khéac gan lién
véi dat sé BK 656685 ngay 13/11/2012. Vao nam 2007 thi 6ng S va ba P xay mot
phong ¢ dién tich 49m? dé &, dén nam 2016 thi xay thém phong khéach va phong
ngu phia trude dé v chdng con céi sinh séng, ngoai ra con ¢d mai tén va hang rao.
Nay ba P yéu cau chia d6i gia tri can nha. Ba P yéu cau nhan nha va cong trinh phy
gan lién v4i nha dé 6n dinh cudc song va nudi cac con chung cia ba va éng S. Ba P
dong y thanh toan Y gié tri can nha va céng trinh phu gan lién véi nha duoc xay
dung trén thira dat s6 479 to ban d6 82 cho 6ng S theo két qua dinh gia cia Toa an.

Tai bién bdn ldy loi khai ngay 07-12-2021 bj don éng Tran Van S trinh bay:

Ong S va ba P 12 vo chong nhung da ly hon theo Ban &n sb 113/2020/HNGD-
ST ngay 15/10/2020 ctua Toa 4n nhan dan huyén XM, vé phan tai san chung cua 6ng
Svaba P thi dé 6ng S, ba P ti thoa thuan. Nay ba P yéu cau chia can nha cap 4 duoc
xay dyng trén thira dat s 479 to ban do s6 82 toa lac tai thi tran P, huyén XM, tinh
Ba Ria — Viing Tau thi 6ng S khong dong y. Ong S khéng mUOn chia vi 6ng S muén
dé lai cho con cua ong S khi con du 18 tum Ngoai can nha cap 4 dugc xay dyng trén
dién tich thira dat s6 479 to ban d6 s6 82 thi 6ng S va ba P con ¢ nhing tai san
chung khac, nhung 6ng S khong yéu cau Toa an giai quyét.

Tai phién toa:
Ba P van giit nguyén yéu cau khoi kién. Ong S da duoc triéu tap hop Ié lan

thir hai nhung vefm vang mat khong co Iy do. Cac duong su khong théa thuan dugc
Ve Viéc giai quyét toan bo noi dung vu an.

Dai dién Vién kiém sét nhan dan huyén XM, tinh Ba Ria — Viing Tau tham gia
phién toa phat biéu quan diéem:

V& t6 tung: Qué trinh thu ly, giai quyét va tai phién tda, Tham phan, Hoi dong
Xét xtr da thuc hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh cua B¢ luét T4 tung dan
su. Nguyén don ba P da thuc hién dung quyen va nghia vy cia minh theo quy dinh
cua phép luat; bi don 6ng S ving mat trong qua trinh té tung 12 khdng chap hanh quy
dinh theo cac Biéu 70, 72 Bo luat td tung dan su.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don ba P. Ba P dugc quyén so hitu nha cling cac cong trinh phu gan lién véi
nha trén dat thudc thira 479 to ban do 82 toa lac tai thi tran P, huyén XM, tinh Ba
Ria — Viing Tau. Ba P c6 nghia vu thanh toan % gié tri nha va cong trinh phu gan
lién véi nha trén thira dat trén cho 6ng S.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can cir VAo CAc tai liéu, ching ctr da dugc tham tra tai phién tda, trén co sO
ket qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién. H6i dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Ba Tran Thi Tric P
yéu cau chia tai san chung sau khi Toa an giai quyét cho ly hdn nén xac dinh quan
hé tranh chip 14 “Chia tai san sau khi ly hon”; bi don 0ng S c6 dia chi cu tri tal
huyén XM nén vy &n thudc tham quyén giai quyét caa Toa &n nhan dan huyén XM,
tinh Ba Ria — Viing Tau theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 28, diém a khoan 1 Diéu 35
va diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat T4 tung dan su.

[1.2] VVé sy vang mit ciia dwong sy: Tai phién toa, dng S da duoc Toa an trigu
tap hop 1€ 1an thir hai ma van vang mat nén Hoi dong Xxet xu tien hanh xet xtr vang
ong S theo quy dinh tai khoan 2 biéu 227 va khoan 3 Bicu 228 B¢ luat To tung dén
su.

[2] Vé noi dung:
[2.1] Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don vé chia tai san chung véi bi don:

Ba P xac dinh ba va éng S cd tai san chung trong thoi ky hdn nhan chua chia
la dién tich nha va cong trinh phu gin lién véi nha dugc xay dung trén dién tich thira
dat s6 479 to ban d6 s6 82 toa lac thi tran P, huyén XM. Ong S va ba P xay dung
nha vao cac ndm 2007 dén nam 2016 thi xay thém phong phia trudc cing véi phong
khéch va 1am hang rao, mai che. Di véi dién tich dat thuoc thara 479 to ban d6 82
|4 tai san riéng cua ba P ¢6 nguon goc 1a do cha me ba P 14 6ng Tran Vian Du va ba
bang Thi Bong tang cho riéng ba P vao nam 2012 va ba P da dugc Uy ban nhan dan
huyén XM Cap gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 BK 656685 ngay 13/11/2012
cho ba P. Biéu nay ciing dugc chinh dng S thira nhan tai Ban an s6 113/2020/HNGD-
ST ngay 15/10/2020 khi giai quyet ly hon véi ba P tai Toa an. Nhu vay, phan dién
tich nha va cong trinh phu gan lién véi nha duoc xay dung trén thira dat s6 479 to
ban db 82 |a tai san chung cua ba P, 6ng S trong thoi ky hon nhan, khi ly hon ba P
khong yéu cau giai quyét, nay ba P yéu cau Toa an giai quyet la ¢6 co so. Qua trinh
lam viéc 6ng S cung thira nhan, phan nha xay trén thira dat trén 12 tai san chung cua
6ng S va ba P khi con 1a vo chdng, con dién tich dat Ia cua riéng ba P.

Tir cac tai liéu, chiing ctr ¢6 trong hd so vu &n va phan trinh bay cua ba P,
6ng S Hoi dong xét xir ¢ co sd xac dinh tai san chung caa ba P va éng S 1a dién tich
nha va cong trinh phy gan lién voi nha duoc xay dung trén dién tich ¢at 500m? thudc
thira 479 to ban d6 s6 82 thi tran P, huyén XM da duoc cap gidy chung nhan quyén
sir dung dat cho ba P bao gom: Phan dién tich nha x4y vao cac nam 2007 va 2016
véi tong dién tich xay dung 114m?, mai ton che phia trude dién tich 60m?, chuong
ga dién tich 28m?, hang rao phia trudc va hang rao bén hdng phan nha.

Xét thay, sau khi ly hon véi 6ng S thi ba P 1 nguoi truc tiép nudi dudng cac
con chung chua thanh nién giita ba P va 6ng S 1a chau Tran Thi Bich Vy, sinh ngay
16/10/2006 va Tran Québc Hao, sinh ngay 21/9/2009 nén can dam bao noi & cho ba
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P cling c4c con nén uu tién cho ba P dugc nhan cin nha va cong trinh phu gén lién
véi nha 1a phii hop. Do d6, ba P yéu cau nhan nha va cong trinh phu gan lién véi nha
duoc xay dung trén dién tich dat thudc thira 479 to ban dd 82 néu trén va dong y
thanh toan ¥z gid tri cin nha va céng trinh phu gan lién véi nha cho 6ng S 12 phu hop
Vvéi quy dinh phép luat nén Hoi dong xét xa chap nhan.

Tai bién ban dinh gia ngay 09/3/2022 cua Toa an nhan dan huyén XM, gia tri
cin nha trén dién tich dat 500m? thuoc thira s6 479 to ban do so 82 nhu sau:

Phan dién tich nha xay nam 2007 c6 gia tri 63.577.500d; Phan dién tich nha
xay nim 2016 c6 gia tri 168.787.450d; Mai ton co gié tri 12.240.000d; chudng ga co
gia tri 1.282.400d; Hang rao phia trude c6 gia 5.432.000d; hang rao bén hong nha
c6 gia tri 4.256.000d. Tong gia tri 1a 255.575.000d (1am tron).

Ba P dugc quyén sé hiru nha cong trinh phy gan lién véi nha duoc xay dung
trén dién tich dat 500m? thudc thira dat s6 479 to ban d6 s6 82 thi tran P gom dién
tich nha xay nam 2007 la 49m?; dién tich nha xay dung nim 2016 la 65m?2; mai ton
dién tich 60m? va hang rao phia trudc va hang rao bén hdng gan lién véi can nha;
chudng ga cé dién tich 28m2.

Ba P c6 nghia vu thanh toan cho 6ng S ¥ gié tri nha va cong trinh phu gan
lién véi nha duoc xay dung trén dién tich dat 500m? thudc thia s6 479 to ban do 82
thi tran P theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat 12 127.787.000d (Mot tram hai muoi bay triéu, bay traim tam
muoi bay nghin déng). Ong S c6 trach nhiém giao nha va cong trinh phu gan lién
véi nha duoc xay dung trén thira s6 479 to ban d6 82 cho ba P sé hitu.

Déi vai y kién dng S cho rang ngoai can nha trén dién tich dat thuoc thira 479
to ban do 82 toa lac tai thi tran P thi 6ng S va ba P con c6 nhirng tai san chung khéc,
tuy nhién ong S khong yéu cau chia trong vu an nay. Xet thay 6ng S khong yéu cau

nén khong xem xét, néu sau nay 6ng S yéu cau thi s& duoc giai quyét bang vu an
khac.

[3] Vé chi phi t6 tung:

Chi phi sao luc hé so, do v&, tham dinh, dinh gia: 328.690d +1.536.443d+
3.000.000d4=4.865.133d.

Ba P va 6ng S mdi ngudi phai chiu 50% la 2.433.000d (1am tron). Ba P da
nop tam mg va dé nop xong. Ong S c6 nghia vy trd cho ba P la 2.433.000d (hai
triu, bon tram ba muoi ba nghin dong)

[4] VVé an phi: Ba P, 6ng S phai nop &n phi dan su so tham tuong tng véi gia
tri tai sin ma moi ngudi dugc phan chia.

[5] Vé quyén khang céo: Céc duong su duoc quyen khéng céo ban an theo
quy dinh tai cac Biéu 271, 273 cua Bo luat To tung dan su.

[6] Y kién cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén XM, tinh Ba Ria —
Viing Tau la phu hop véi quy dinh phap luat nén Hoi dong xét xi chap nhan.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 28, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 144, biéu 147, khoan 2 biéu 227, khoan 3 Piéu 228, Piéu 271 va biéu 273
Bo luat T4 tung dan sy 2015; Piéu 33, Piéu 59 Luat Hon nhan gia dinh; Diéu 26, 27
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudng vu Qubc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 18 phi
Toa an.

Tuyén Xt:

1. Chap nhan yéu cau khei kién cua ba Tran Thj Tric P d6i voi ong Tran Vian
S vé chia tai san sau khi ly hon.

Ba Tran Thi Truc P duoc s hitu nha va cong trinh phu gan lién véi nha dugc
xay dung trén thira dat s6 479 to ban d6 s6 82 dién tich 500m? toa lac thi tran P,
huyén XM, tinh Ba Ria — Viing Tau theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat quyén
s& hiru nha & va tai san khéac gan lién voi dat sé BK 656685 do Uy ban nhan dan
huyén XM cap ngay 13/11/2012 cho ba Tran Thi Tric P gom: dién tich nha xay
114m? (mét phan xay dung nam 2007 va mot phan xay dung nam 2016); mai ton
phia trugc nha dién tich 60m?; hang rao phia trudc nha dai 14m, hang rao bén hong
nha xay gach gan ludi b40 dai 20m; chudng ga dién tich 28m?2. Téng gi4 tri tai san
12 255.575.000d (hai trim nim muoi lam triéu, nam trim bay muoi lam nghin déng).

Ba Tran Thi Trdc P ¢4 nghia vu thanh toan cho dng Tran Vian S % gi4 tri nha
va cong trinh phu gan lién véi nha dugc xay dung trén thira dat s6 479 to ban d6 s6
82 néu trén la 127.787.000d (mot tram hai muoi bay triéu, bay tram tam muoi bay
nghin dong).

Sau khi ba P thanh toan xong so tién trén cho 6ng S thi dng S 6 nghia vu ban
giao nha va cong trinh phu gan lién véi nha dugc xay dung trén dat thugc thira 479
to ban do 82 néu trén cho ba P sé hitu.

2. V& chi phi té tung:

Ong Tran Vin S phéi c6 nghia vy thanh toan lai chi phi to tung cho ba Tran
Thi Trdc P so6 tien 2.433.0004 (hai triéu, bon tram ba muoi ba nghin dong).

3. V& an phi:

Ba Tran Thi Truc P phai nop 6.389.000d (sau triéu, ba trim tdm muoi chin
nghin ddng) an phi dan sy so tham nhung duoc trir vao sb tién tam wng an phi
3.750.000d (ba triéu bay trim nim muoi nghin dong) theo Bién lai thu tam wng an
phi, I& phi Toa an s6 0010589 ngay 16/11/2021 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy
huyén XM, tinh Ba Ria — Viing Tau. Ba P con phai nop thém 2.639.0004 (hai triéu,
sau tram ba muoi chin nghin dong)

~ Ong Trén Van S phai nop 6.389.000d (s&u trigu, ba trim tdm muoi chin nghin
dong) an phi dan su so tham.
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Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyen cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an caa nguoi duoc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai
tra cho nguoi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i caa sb tién con phai thi hanh
an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

4. V¢ quyen khang cao: Cac duong su CO quyén lam don khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuy@n &n, duong su vang mit tai phién toa hozic khéng cé
mat khi tuyén an ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan
duoc ban an hoic dugc tong dat hop 18.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu Thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an déan su.

Noi n(?gin: T.M HOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong suy; A AN — [ = g

" TAND tinh B& Ria — Viing Tau: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén XM;

- Chi cuc THADS huyén XM;

- UBND x4 noi dang ky két hon;

- Luu: Ho so vu an, van thu.

Hoang Thi Thanh









THANH VIEN HQI PONG THAM PHAN — CHU TQA
XET XU PHIEN TOA



