~ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6:03 /IKDTM-PT
Ngay: 08/4/2021
“V/v: Tlc HDP hop tac KD;
HDCN phan vén gop”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RJIA VUNG TAU

Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:
- Thdm phdn — chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Quang
- Cdc tham phdn: Ong Nguyen Minh Chau
Ong Tran Minh Bac
- Thur ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Nguyén Thi Nea —
can b Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau tham gia phién toa:
Ong Truong Minh Nghi— Kiém sat vién.
Ngay 31-3 va ngay 08-4 nam 2021, tai tru s Toa an nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau, xét xir phuc tham cong khai vu 4n Kinh doanh thuong mai phtic thim thu
ly s6 18/2020/TLPT-KDTM ngay 09/12/2020 vé viéc: “Tranh chap hop dong hop
tac kinh doanh va hop dong chuyén nhuong phan von gop ”, do ban an kinh doanh
thuong mai so tham s6 06/2020/KDTM-ST ngay 26/10/2020 ctiia Toa an nhan dan
huyén X bi khang céo; theo quyét dinh dua vu an ra xét xt s6 04/2021/QDPT ngay
15-3-2021; Quyét dinh thay d6i ngudi tién hanh té tung sb 03/2021/QDTA ngay 30-
3-2021, gitra cac duong su:
Nguyén don:
1. Ba Nguyén Thi Kim Ph, sinh ndm: 1970 (ving mit).
Pia chi: dudong N, khu phé I, phuong T, Quan X, thanh phé H6 Chi Minh.
2. Ba Banh My H, sinh nam: 1972 (Véng mat).
bia chi: phuong J, Quén K, Tp. Ho Chi Minh.
Ba H, ba Ph iy quyén tham gia té tung cho 6ng Ping Hung D (Dung Hung
Dang) — c6 mat.
Dia chi: duong N, khu phé 1, phuong T, Quan X, thanh phd Ho Chi Minh
(theo gidy Uy quyén ngay 24-10-2018).
Nguwoi bdao vé quyén va lgi ich hop phdp cho Ba H, ba Ph: Ong Nguyén
Dinh T, Luat su thuoc Cong ty luat TNHH MTV C (c6 mat).
Dia chi: phuong Ng, Tp. V, tinh Ba Ria — Viing Tau
Bi don: Cong ty C (TNHH)
Pia chi: phuong Ng, Quan Y, Tp. H5 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Hitu Ch, chic vyu: Giam ddc (ving
mat).



Nguoi dai dién theo iy quyén:

- Ong Lé Puc Th, chitc vyu: Phé giam dbc (theo gidy uy quyén 13/10/2020) —
cO mat.

Dia chi: phuong H, thanh phd Th, thanh phé H6 Chi Minh

- Ba Nguyén Thanh H, sinh nim 1970 (theo gidy Gy quyén ngay 16/12/2020)
— cO mat.

Dia chi: Phuong L, quéan B, thanh phd Hb Chi Minh.

Nguwoi bao v¢ quyén va lgi ich hgp phdp cho Cong ty C(TNHH): Ong
Nguyén Minh T 1- Luat su thudc Vin phong luat su Nguyén Minh T 1- Doan luat
su thanh phd HO6 Chi Minh (c6 mat).

Ngwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan: Ong Lé Hiru Ch, sinh nam: 1956

Pia chi: phuong Ng, Quan Y, Tp. H6 Chi Minh.

Ngwoi khdng cdo: Nguyén don Banh My H, ba Nguyén Thi Kim Ph va bi
don Cong ty C (TNHH).

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Banh My H, ba Nguyén Thi Kim Ph va 6ng Ping Hung
D dai dién theo ity quyén ciia B H, ba Ph trinh bay nhw sau:

Ngay 20/12/2015, Ba H va ba Ph ky két Hop dong hop tac kinh doanh s6
09/2015/HPHTKD véi Cong ty C véi noi dung: Cong ty C gop quyén st dung dat
ctia du an “Khu du lich sinh thai Bién Ho Tram” toa lac tai xa Ph, huyén X, tinh Ba
Ria — Viing Tau theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 T45-XM-03/BP- BC
cia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau cip cho Céng ty C dugc dinh gia la
102.378.528.000d twong duong véi 50,58%; con Ba H va ba Ph 1a nha dau tu tai
chinh mdi nha dau tu déng gdp 50.000.000.000d twong dwong voi 24,71%. Tong
gia tri dau tu dy kién cua hop dong 13 202.378.528.0004.

Ngay 25/4/2016, cac bén tiép tuc ky Phu luc hop dong sb 01 ciia Hop dong
hop tac kinh doanh 09/2015/HPHTKD vdéi ndi dung:

- Cong ty C chuyén nhuong toan bd phan von gdp cua minh trong du an
tuong duong véi 50,58% cho Ba H va ba Ph. Ba H va ba Ph mdi bén dong y nhan
chuyén nhuong mot phan von gop ciia Cong ty C tri gia 1a 51.189.264.000d voi gia
chuyén nhuong 13 51.189.264.0004.

- Ba H va Ba Ph thoa thuan thanh todn cho Cong ty C theo ky thanh toan
nhu sau:

+ Pot 1: Thanh toan 15.000.000.000d thanh toan trong vong 10 ngay ké tur
ngay ky két phu luc hop dong;

+ Dot 2: Thanh toan 30.000.000.0004d, thoi han thanh toan trong vong 130
ngay ké tir ngay Ba H va ba Ph thanh toan dot 1;

+ Dot 3: Thanh toan 30.000.000.000d, thoi han thanh toan trong vong 60
ngay ké tir ngay Ba H va ba Ph thanh toan dot 2;

+ Dot 4: Thanh toan 13.378.528d, thoi han thanh toan trong vong 60 ngay
ké tir ngdy Ba H va ba Ph thanh toan dot 3;



+ Dot 5: Thanh toadn 14.000.000.000d, thoi han thanh toan trong vong 60
ngay ké tir ngay Ba H va ba Ph thanh toan dot 4;

- Sau khi nhan dugc thanh toan Dot 2 Cong ty C tién hanh céac thi tuc phap
Iy lién quan dén viéc chuyén nhuong du an cho Ba H va ba Ph theo cach phu hop
dugc quy dinh tai diém d6 va sau khi nhan thanh toan dot 3 Cong ty C tién hanh uy
quyén cho ngudi cua Ba H va ba Ph 1am dai dién minh tham gia vao ban quan 1y
du an.

- Sau khi nhan thanh toan dot 4 Cong ty C tién hanh ban giao toan b gidy td
phap 1y cho du an va két qua chuyén nhuong dy an cho Ba H va ba Ph. Tru:c‘mg
hgp Cong ty C khong thuc hién nghia vu cua minh theo phy lyc 01 nay thi Ba H va
ba Ph c6 quyén don phuong cham dit viéc chuyén nhugng va Cong ty C phai tra
lai s6 tién da nhan va phai boi thuong mot khoan tién twong duwong véi khoan tién
da nhan cho Ba H va ba Ph.

Ngay 26/4/2016, 6ng Lé Hitu Ch dai dién Cong ty C va Ba H, ba Ph ky két
thoa thuan dat coc vdi ndi dung Ba H va ba Ph dat coc cho 6ng Ch15.000.000.000d
muc dich dé cam két mua toan b phan von gop cua Cong ty C trong du an; Cong
ty C nhan coc va cam két s& chuyén nhuong toan bo du an cho Ba H va ba Ph voi
gia 102.378.528.000d; thoi han chuyén 15.000.000.0004 1a 02 ngay ke tor ngay ky
hop ddng dit coc ndy, va sau khi nhan tién dit coc 30 ngdy cac bén tién hanh lién
hé va tim hiéu cac thu tuc phap 1y lién quan dén viéc chuyén nhuong du 4an, cac
bén con thda thuan phat coc tai Diéu 5 cla hop déng, cling trong ngay 26/4/2016
6ng Ch da nhén tién coc 15.000.000.000d cua Ba H va ba Ph.

Téng cong Ba H va ba Ph da chuyén cho Cong ty C 1a 45.000.000.000d, con
5.000.000.000d thi chuyén riéng cho 6ng Ch nhung muc dich chuyén riéng cho
6ng Ch ciing 1a trong s6 tién mua dy 4n 50.000.000.000d. Ngoai ra Ba H va ba Ph
con bo ra so tién 3.548.971.391d x4y dung hang rao hai bén va tién tu bd cong
trinh, tai phién toa Ba H va ba Ph nang muc tién bo ra xay dung cong trinh 1a
6.879.537.000d, nhung Cong ty C van khong thuc hién ding thoéa thuan, khong
thuc hién ding diéu 4.1 cta phu luc s6 01 tién hanh céc thu tuc phap 1y lién quan
dén viéc chuyén nhuong du 4n theo thoa thuan, khong thong bao cach thire thuc
hién, thoi gian trién khai cac tha tuc chuyén nhuong vén gop con budc Ba H va ba
Ph tam ngung céac cong viéc trién khai xay dyng duy an.

Ba H va Ba Ph yéu cau Toa 4n xem xét va cong nhan phy lyc hop dong sb
01 da ky két gitra Cong ty C voi Ba H vaba Ph; yéu cau Cong ty C chuyén nhuong
phan vén gop ciia minh bang quyén st dung dat xdy dung du 4n co dién tich
142.192,4m? véi gia thoa thuan 102.378.528.000d cho Ba H va ba Ph dé tiép tuc
thuc hién du an; truong hop Toa an khong chép nhan yéu cau khai kién cua Ba H
va Ba Ph ma tuyén huy hodc v6 hiéu hop ddng cling nhu phu luc hop dong va cac
thoa thuan kém theo thi dé nghi giai quyét hau qua cua viéc viéc vo hi¢u hodc huy
hop dong budc COng ty Cphai thanh toan sb tién 6.879.537.000d Ba H va ba Ph da
bo ra.

_ Bi don Coéng ty C, nguoi dai dién theo phap luat va dai dién theo ty
quyén trinh bay:



Viéc ky két giita Ba H va ba Phvéi Cong ty C theo Hop dong hop tac kinh
doanh s6 09/2015/HPHTKD ngay 20/12/2015; Phu luc hop ddng sé 01 ngay
25/4/2016 ctia Hop ddng hop tac kinh doanh 09/2015/HDHTKD va Thoa thuan dit
coc s6 09/TTPC 2016 ngay 26/4/2016 1a dung nhu Ba H va ba Ph trinh bay.

Tuy nhién khi thyc hién Hop ddng s6 09/2015/HPHTKD thi Cong ty C da
g6p von du bang quyén sir dung dat nhung Ba H va ba Ph khong gbép von dung nhu
cam két trong thoi han 90 ngay nén cac bén khong thé thuc hién cac bude tiép theo
cta qua trinh hop tac kinh doanh nhu khong thanh 1ap dugc ban quan ly dy an theo
Piéu 6 va Piéu 7 ctia hop dong, khong trién khai du 4n duoc.

Sau khi ky két va thyc hién Phu luc hop dong s6 01 ngay 25/4/2016 thi Ba
H va ba Ph da vi pham nghia vu thanh toan nhu sau:

Dot 1: Ngay 26/4/2016 thanh toan 15.000.000.000d dung cam két;

Dot 2: Ngay 25/8/2016 thanh toan 5.000.000.000d, sai so v&i cam két thanh
toadn la 5 ty/30 ty;

Dot 3: Ngay 26/9/2016 thanh toan 15.000.000.000d, sai so véi cam két
thanh toan 1a 15 ty/30 ty;

Dot 4: Ngay 15/10/2016 thanh toan 15.000.000.0004.

Nhu vay tong cong Ba H va ba Ph mai thanh toan duoc 45.000.000.000d 13
cham thuc hién nghia vu thanh toan theo thoa thuan. Va tir sau khi thanh toan dot 4
dén nay thi Ba H va ba Ph khong thanh toan theo cam két. Do d6 Cong ty C khong
d6ng y yéu cau cua Ba H va ba Ph dé ngh1 huy hop ddng, phu luc hop ddng va thoa
thuan dit coc. Trong trudng hop Ba H va ba Ph dong ¥ y huy hop ddng, phu luc hop
ddng va cac thoa thuan dit coc thi Cong ty Cse chuyén lai cho cho Ba H va ba Ph
45.000.000.000d va dé nghi Toa 4n giai quyet héu qua cua viéc huy hop dong theo
thoa thuan cta cac bén. Ngoai ra Ba H va ba Ph di bo ra s tién 6.879.537.000d dé
tu bo ton tao cho du an thi truong hop Tda an hiy hop déng Cong ty C dong ¥ tra
lai cho Ba H va ba Ph néu ¢6 du co s¢ chimg minh.

Pbi véi so tién 5.000.000.000d ma Ba H va Ph da giao riéng cho 6ng Ch 1a
khong lién quan dén hach toan ctia Cong ty C.

Qua trinh giai quyét so' thim Nguéi lam chirng 6ng Ton H trinh bay:

Ong H 1am viéc cho Ba H va ba Ph. Ong H dugc ba Ph cir vao tham gia Ban
quan 1y dy 4n Khu du lich Bén Cat — HO Tram, trong qu4 trinh tham gia Ban quan
1y da thuc hién mot s6 hoat dong nhu xin diéu chinh giéy phép xay dung, chi dao
cac hoat dong xay dung cua du an. Sau do6 thi c6 hudng di khac nén khong con lam
viéc véi ba Ph nira.

Tai Ban an Kinh doanh thwong mai so' thim s6 06/2020/KDTM-ST ngay
26/10/2020 cua Toa 4n nhan dan huyén X ap dung diéu 30, 35 Bo luat té tung dan
su; biéu 423, 688, 468 B0 luat dan sy nam 2015; biéu 45 Luat dau tu; biéu 26,
Piéu 27 cua Nghi quyet 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 tuyén xur:

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Ph va Ba H d6i voi Cong ty C
vé viéc “Tranh chap hgp dong hop tac kinh doanh”.

- Huy Hop dong hop tic kinh doanh s6 09/2015/HPHTKD ngay
20/12/2015; Phu luc hop dong s6 01 ngay 25/4/2016 ctua Hop dong hop tac kinh
doanh 09/2015/HPHTKD; Thoa thuin dit coc s6 09/TTDC-2016 ngay 26/4/2016
gitra Ba H va ba Ph vai Cong ty C.



- Bugc Cong ty C phai hoan tra cho Ph va Ba H 109.055.298.0004 (Mot
tram 1€ chin ty khong tram nam muoi lam triéu hai tram chin muoi tdm nghin
dong).

Ngoai ra, an so thAm con tuyén vé chi phi tham dinh, &n phi, quyén yéu cau thi
hanh an dan su va quyén khang co theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 02/11/2020, Cong ty C cé don khang cao Ban an so tham s6 06/KDTM-
ST ngay 26/10/2020 dé nghi Toa phac tham:

- Cong nhan quyén don phuong ghém dut hop dong cua Cong ty C theo quy
dinh tai Biéu 5.3 phu luc hgp dong s6 01/ngay 25/4/2016 do 16i cta Ba H, ba Ph
khong thye hién dung nghia vu thanh toan.

- Viéc Cong ty C cham thuc hién nghia vu lam thu tuc phép ly chuyén giao du
an cho Ba H, ba Ph la do Ba H, ba Ph chém thanh toan nén d¢ nghi Toa an ghi nhan
su tr nguyén cua Cong ty C tra lai so tién 45 ty dong cho Ba H, ba Ph.

- Cong ty C khong chap nhan viéc ban 4n so tham lay Thoa thuan dit coc ngay
26/4/2016 1a can cu phap 1y quyét dinh Cong ty C phai chiu phat coc s tién 15 ty
dong vi: Thoa thuan dit coc ngay 26/4/2016 1a ctia ca nhan 6ng Ch cht khong phai
ctia phap nhan Cong ty C; ndi dung Thoa thuan dat coc ngay 26/4/2016 trung lap
vo1 nd1 dung cua Phu luc hop déng déng thoi s6 tién dat coc 15.000.000.000d da
duoc cac bén thoa thuan 13 1an thanh toan tha nhat.

Ngay 06/11/2020, ba Ph va éng D la ngwoi dai dién theo iy quyén ciia ba,
ba Ph c¢é don khdng cdo voi nji dung:

Sau khi nhan chuyén nhuong dy an thi Ba H va ba Phda trién khai du an tir
thang 5-2016 dén nay gop phan lam tang gia tri dy an to 102.378.528.000d 1én
567.182.417.000d; do c6 su trién khai dy an ctia Ba H va ba Ph nén dy an moi
khong bi thu hdi theo quy dinh tai Piéu 48 Luat dau tw nim 2014; ban 4n so tham
chi can cr theo hop ddng, budc Cong ty C bodi thudng cho Ba H, ba Ph 60 ty dong
la chua phu hop vi Ba H, ba Ph da trién khai dy 4n hon 4 niam, da dua nguoi, cac
cong ty va chi phi rat nhiéu lam ting gia tri cua du an nhung chua duogc Toa so
tham xem xét. Néu hity hgp dong chuyén nhuong dy an thi Cong ty C pham 15i dén
80%.

Qua trinh trién khai du an, Ba H va ba Ph da chi dinh 02 cong ty tham gia du
an 1a Cong ty TNHH A va Cong ty CP Pau tu S va 02 cong ty nay da ky nhiéu hop
d6ng voi nhiéu cong ty khac nhau dé trién khai du 4n nhung khi Toa so thdm tuyén
huy hop dong chuyén nhuong du an gitta Ba H, ba Ph véi Cong ty C s& dan dén
thiét hai cho 02 cong ty nhung chua dugc xem xét trong ban 4n so tham.

Vi nhimg 1y do trén Ba H, ba Ph yéu cau Toa phtc thim:

- Ba H va ba Ph khong dong ¥ v6i mirc bdi thuong ma ban an S0 tham da
quyét dinh (1a 60 ty dong). Trong truong hop Toa an tuyén huy hop dong hop tac
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kinh doanh, phu luc hop dong sé 01 va hop dong dit coc giira Ba H, ba Ph véi
Cong ty C thi dé nghi Toa an phuc thim xac dinh 18i cta cac bén trong viéc thuc
hién hop ddng, cin ctr theo chimg thu thdm dinh dé lam co so xac dinh gia trj cua
du 4n tai thoi diém hién nay; xac dinh lai s6 tién ma Cong ty C phai tra cho Ba H,
ba Ph.

- Theo thong ké chua ddy di ma Ba H, ba Ph da dau tw thém cho dy 4n ké tir
thang 5/2016 dén nay c6 hgp dong, co chimg cir day du la 6,879 ty dong trong khi
Toa an so tham chi chap nhéan 4,055 ty dong 1a chua phu hop.

Tai phién toa phic tham: Ong D va ong T dai dién va bao vé quyén loi cho
Ba H, ba Ph cung v¢i 0ng Th, ba H va ong T 1 dai dién va bao vé quyen loi cho
Cong ty C ¢6 quan diém doi véi mét sO van dé nhu sau:

L Vé hinh thirc ndi dung va tinh hop phap cua Hop dong hop tac kinh doanh
s0 09 ngay 20-12-2015, Phy luc hop dong s6 01 ngay 25-4-2016 va Thoa thuan dat
coc s0 09 ngay 26-4-2016:

Ong D va dng T dai dién va bao vé quyén lgi cho Ba H, ba Ph cung véi 6ng
Th, ba H va 6ng T 1 dai dién va bao vé quyén loi cho Cong ty C thira nhéan tinh hop
phép va gia tri phap 1y cta 03 vin ban ndy dong thoi xac nhan s6 tién 15 ty dong
Ba H, ba Ph da dat coc cho Cong ty C theo Thoa thuan dit coc sé 09 di duoc
chuyén hoa thanh 15 ty dong tién thanh toan dot 1 ctia Phu luc hop dong s6 01.

2 Viéc thuc ‘hién nghia vu cua Ba H,’ ba Ph ciing nhu ctia Cong ty C ddi yé’i
nhau theo Hop dong hop tac kinh doanh s6 09 ngay 20-12-2015, Phu luc hop dong
s0 01 ngay 25-4-2016 va Thoéa thuan dat coc s6 09 ngay 26-4-2016:

- Ong D va dng T dai dién va bao vé quyén loi cho Ba H, ba Ph cung véi 6ng
Th, ba H va 6ng T 1 dai dién va bao vé quyén loi cho Cong ty C thira nhan sau khi
ky Hop dong hop tac kinh doanh sé 09 thi cac bén khong thuc hién hop dong nay,
ma Coéng ty C ky Phuy luc hop dong s6 01 va Thoa thuan dit coc s6 09 chuyen
nhuong phan vbn gop ciia Cong ty C ddi voi phan gia tri ma Ba H, ba Ph da ky két
hop tac dau tu trong du an Khu du lich sinh thai bién Bén Cat — H6 Tram cho Ba
H, ba Ph.

- Ong D va éng T dai dién va bao vé quyén loi cho Ba H, ba Ph thira nhan theo
Phu luc hop dong s6 01 thi sb tién Ba H, ba Ph phai thanh toan dot 2 trong thoi han
130 ngay ké tir ngay dat coc 26-4-2016 dén ngay 03-9-2016 1a 30 ty dong nhung
Ba H, ba Ph chi thanh toan duoc 05/30ty dong 1 vi pham DPiéu 3 Phu luc hop dong
s6 01; 6ng Th, ba H va 6ng T 1 dai dién va bao vé quyén lgi cho Cong ty C trinh
bay vi Ba H, ba Ph vi pham nghia vu thanh toan dot 2 nén Cong ty C khong tién
hanh céc thu tuc phap ly chuyen nhuong phan vén gop ciia Cong ty C trong du an
Khu du lich sinh thai bién Bén Cat — H6 Tram cho Ba H, ba Ph.

- Ong D va 6ng T dai dién va bao vé quyén loi cho Ba H, ba Ph trinh bay sau
khi Ba H, ba Ph vi pham nghia vu thanh toan dot 02, Biéu 3 ctua Phu luc hop dong
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s6 01 thi 6ng D (chong ba Ph) c6 thoa thuan truc tiép voi ong Ch va duge 0ng Ch
ddng v 1a khi nao can tién 6ng Ch noi, dng D s& thanh toan hét s6 tién nhan chuyén
nhuong phan vén gop cho dng Ch, viéce thoa thuin ndy chi néi miéng chir khong co
van ban ghi nhan, nhung chinh vi thé ma sau khi Ba H, ba Ph vi pham nghia vu
thanh toan dot 2 thi 6ng Ch van chip nhan viéc Ba H, ba Ph thanh toan tiép 25 ty
ddng; dng Th, ba H va éng T 1 dai dién va bao vé quyén loi cho Cong ty C cho biét
6ng Ch khong thira nhan 161 trinh bay nay cta 6ng D, 6ng T. Trén thuc té giita 6ng
D va 6ng Ch 14 chd ban bé than thiét, cing 13 Viét kidu vé nudc dau tu nén hai bén
moi hop tac dau tu, chinh vi vay qué trinh hai bén hop tic dau tu chuyén nhuong
phan von gop thi 6ng Ch déu co thién chi tao diéu kién cho Ba H, ba Ph. Viéc Ba
H, ba Ph van chuyén tiép cho 6ng Ch 25 ty dong sau khi vi pham nghia vu thanh
toan dot 2 12 do hai ba chii dong tu chuyén tién vao tai khoan nhan thanh toan trudc
d6 cua 6ng Ch, chir khong c6 vin ban nao ghi nhan ng Ch dong ¥ gia han thanh
toan tién nhan chuyén nhuong phan von goép cho Ba H, ba Ph. Qua trinh hop tac
6ng Ch lubn c6 thién chi tao diéu kién cho Ba H, ba Ph nhung 02 ba khéng thuc
hién dung nghia vu lai con khai kién Cong ty C. Tai Toa an cap so tham 6ng Ch
van c6 thién chi hoa giai nhung khong duoc, do d6 tai phién toa phic tham 6ng Ch
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ciia phap luat.

3. Vé tong sb tién Ba H, ba Ph da chqyén vao tai khoan cua 6ng Ch dé thanh
toan cho viéc nhan chuyén nhuong phan von gop cua Cong ty C trong Khu du lich
bién Bén Cat — HO Tram:

Ong D va éng T dai dién va bao vé quyén loi cho Ba H, ba Ph trinh bay tng
s6 tién Ba H, ba Ph da chuyén cho 6ng Chla 50 ty dong, trong d6 45 ty dong ¢ ndi
dung chuyén tién 13 thanh toan cho viéc nhan chuyén nhuong phan von gop cua
Cong ty C trong Khu du lich bién Bén Cat — H6 Tram con 05 ty dong khéng ghi cu
thé 1a thanh toan cho viéc nhan chuyén nhuong phan vén gop cua Cong ty C trong
Khu du lich bién Bén Cat — HO Tram, dong thoi 6ng Ch cung khong thtra nhan 05
ty dong nay 1a nhan thanh toan cho viéc chuyén nhuong phan von gop trong Khu
du lich bién Bén Cat — HO Tram. Do d6 qua trinh giai quyét so tham va tai phién
toa phiic tham 6ng D va 6ng T dai dién va bao vé quyén loi cho Ba H, ba Ph cling
v6i ong Th, ba H va ong T 1 dai dién va bao vé quyén loi cho Cong ty C clng
thong nhét xac dinh tong so tién Ba H, ba Phda chuyén vao tai khoan ciia dng Ch
nham muc dich thanh toan cho viéc nhan chuyén nhuong phan vén goép cua Cong
ty C trong Khu du lich bién Bén Cat — H6 Tram 14 45 ty dong.

4. V& viéc ban giao du an Khu du lich sinh théi bién Bén Cat — H Tram:

Ong D va dng T dai dién va bao vé quyén loi cho Ba H, ba Ph trinh bay Cong
ty C d4 ban giao du 4n Khu du lich bién Bén Cat — H6 Tram cho Ba H, ba Ph quan
ly, khi ban giao c6 1ap bién ban trong d6 6ng B dai dién bén giao 1a Cong ty C va
bén nhén 1a 6ng T6n H 1a ddi tac ctia Ba H, ba Ph dai dién nhan, tuy nhién bién ban
nay da bi mat khong con luu gitt, dén nam 2019 thi Ba H, ba Ph méi rat quan khoi
du an d6i v6i Khu du lich bién Bén Cat — H6 Tram; 6ng Th, ba H va 6ng T 1 dai
dién va bao vé quyén loi cho Cong ty C phu nhan 15i trinh bay nay ciia 6ng D, dng
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T vi khong ¢6 chimg ctr chimg minh ma khang dinh Cong ty C chua ban giao dy an
Khu du lich bién Bén Cat — H6 Tram cho Ba H, ba Ph, thuc te hién nay dy 4n Khu
du lich bién Bén Cat — H6 Tram van do Cong ty C dang tryuc tiép quan ly.

5. Viéc thanh 1ap Ban quan 1y du &n chung:

OngDvaong T dai dién va bao v¢ quyén lgi cho Ba H, ba Ph trinh bay mic
du khong c6 van ban vé viéc thanh 1ap Ban quan ly dy an chung tuy nhién viéc
Cong ty C uy quyén bang hinh thtrc c6 glay gi6i thiéu cho nguoi cua Ba H, ba Ph
di hop dbi véi cac van dé co lién quan dén dy an Khu du lich bién Bén Cat — Ho
Tram tai cdc co quan ban nganh va xin diéu chinh quy hoach ... thé hién Cong ty C
d3 chuyén giao quyén quan ly cho Ba H, ba Ph; 6ng Th, ba H va 6ng T 1 dai dién
va bao vé quyen loi cho Céng ty C phu nhén 16i trinh bay nay cua 6ng D, 6ng T va
khang dinh vi Ba H, ba Ph khong thanh toan dung theo thoa thuan trong Phu luc
hop dong sb 01 nén Cﬁng ty C khong tién hanh cac tha tuc phéap 1y chuyén nhuong
phan von gop trong du an Khu du lich sinh théi bién Bén Cat — H6 Tram cho Ba H,
ba Ph va cling chua thanh 1ap Ban quan 1y du an chung.

6. Viéc dau tu thuc té ctia cac bén vao Khu du lich bién Bén Cat — H6 Tram
cling nhu gia tri dy 4n Khu du lich sinh thai bién Bén Cat — H6 Tram:

Ong D va 6ng T dai dién va bao vé quyén loi cho Ba H, ba Phthira nhan theo
Bién ban tham dinh tai chd va Chung thu thim dinh gia thi Ba H, ba Ph da dau tu
thuc té vao Khu du lich bién Bén Cat — Ho Tram 02 hang muc, gom tudng rao hai
bén dy an tri gia 703.066.608d va tham co via hé bén ngoai dat du an tiép gidp mat
tién duong ven bién tri gia 345.427.3004, téng cong la 1.048.494.900d. Déng thot
thue chat viéc Cong ty C chuyén nhugng phan vén gop trong Khu du lich bién Bén
Cat - Ho Tram cho Ba H, ba Ph chinh 1a viéc chuyén nhuong quyen st dung dat
nén néu Ba H, ba Ph khdng dau tu vao dy an thi du 4n s& bj thu hoi, do d6 hién nay
gia tri quyén str dung dét cua du an tang la €6 cong strc cua Ba H, ba Ph; ong Th,
ba Hvaong T 1 dai dién va bao vé quyén lgi cho Cong ty C phu nhén 16i trinh bay
cia Ong D, 6ng T va co quan diém Cong ty C di ndp tién sur dung dat mot lan d6i
v6i du an Khu du lich bién Bén Cat — Ho6 Tram nén dién tich dat Khu du lich bién
Bén Cat — H6 Tram la thudc quyen st dung cua Cong ty C, do d6 gia tri quyén str
dung d4t ciia Khu du lich bién Bén Cat — H6 Tram ting la bién dong ty nhién chr
khong phai do cong strc ctia Ba H, ba Ph dau tu vao lam cho gid tri du 4n tang, thuc
té ching minh 1a hang muc dau tu va gia tri dau tu caa Ba H, ba Ph vao dy 4n nay
la khdng dang ké.

7. V& céc chi phi khac phat sinh:

Ong D va 6ng T dai dién va bao vé quyén loi cho Ba H, ba Ph trinh bay Cong
ty C dé giao dy an cho Ba H, ba Ph nén Ba H, ba Ph da ky két v4i 02 cong ty dbi
tac dé thiét ké du 4n; xin diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500; danh gia tac dong
moi truong; gia han du 4n... (ching tir tai liéu kém theo) do d6 da phat sinh nhiéu
chi phi chua tinh dugc cu thé, trong d6 ¢6 ca nhiing chi phi ciling khong thé tinh;
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6ng Th, ba H va dng T 1 dai dién va bao vé quyén loi cho Cong ty C ¢6 quan diém
viéc 6ng D, dng T néu Cong ty C khong biét cu thé. Tuy nhién theo thoa thuan thi
Cong ty C khong phai hoan tra 45 ty cho Ba H, ba Ph nhung vi c6 thé Ba H, ba Ph
da c6 nhitng chi phi phéat sinh nhu éng D, 6ng T trinh bay nén Coéng ty C méi tu
nguyén hoan tra cho Ba H, ba Ph 45 ty dong.

8. C4cC yéu ciu cua cac bén duong su tai phién toa phac thim:

Ong D va 6ng T dai dién va bao vé quyen loi cho Ba H, ba Ph cung véi 0ng
Th, ba H va Ong T 1 dal dlen va bao v¢ quyen loi cho Cong ty C cung co quan dlem
gop c101 v6i Khu du lich bién Bén Cat — Ho Tram va khong dong ¥ “hoa giai giai
quyét hau qua cua viéc chuyén nhuong phan von gop d6i v6i Khu du lich bién Bén
Cat — HO Tram khdng thanh ma dé nghi Toa an cp phuc tham cin clr vao cac tai
liéu ching clir dé giai quyet vu an theo quy dinh cua phap luat. Cac duong su dé
nghi Toa 4n cap phuc tham xem xét giai quyét cac ndi dung cu thé nhu sau:

-Ong D, 6ng T dai dién va bao vé quyén loi cho Ba H, ba Ph dé nghi:

+ Xem xét quyén loi cia 02 d6i tic ma Ba H, ba Ph da ky két dé trién khai du
an Khu du lich bién Bén Cat — H6 Tram nhung khong duoc Toa an cap so tham
chap nhan dua vao tham gia to tung véi tu cach 1a nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan dé xem xét giai quyét dam bao quyén loi cua ho.

+ DPé nghi xem xét cong surc cua Ba H, ba Ph trong viéc dau tu vao dy 4 an Khu
du lich bién Bén Cat — H6 Tram nén dy an khong bi thu hoi va nay gia tri quyen su
dung dat cua du an tang do do can cin ctr vao chimg thu thim dinh gi4 dé giai
quyét quyén loi cho Ba H, ba Ph phu hop.

- Ong Th, ba H va 6ng T 1 dai dién va bao vé quyén loi cho Coéng ty C dé
nghi:

+ Can ctr vao su thoa thudn cua cac bén thi 15 ty déng tién dit coc trong Thoa
thuan dit coc s6 09 dugce xem 4 tién thanh toan dot 1 ctia Phu luc hop dong s6 01
nén viéc an so tham budc CONg ty C phai chiu phat coc 15 ty dong la khong ding.
Do d6 dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham sira an so tham khong phat coc Cong ty
C 15 ty dong.

+ Can cur vao su thoa thuan ctia cac bén thi 1€ ra Cong ty C khong phai hoan
tra 45 ty déng cho Ba H, ba Ph vi Ba H, ba Ph vi pham nghia vu thanh toan, nhung
Vi trén thuc té c6 thé Ba H, ba Ph di c6 nhimg chi phi phét sinh diéu chinh quy
hoach, danh gia tic dong mdi truong... nhu 6ng D, dng T trinh bay. Pong thoi Ba
H, ba Ph c6 dau tu 1am tudng rao, trong tham co bén ngoai dy an nén Cong ty C tu
nguyén dong y hoan tra 45 ty dong da nhan cho Ba H, ba Ph va ty nguyén hd tro
thém dbi véi tat ca cac khoan chi phi khac phat sinh cho Ba H, ba Ph 45 ty dong
nita, tong cong Cong ty C tu nguyén hd trg cho Ba H, ba Ph tong cong 1a 90 ty
ddng. Tuy nhién an so thdm lai nhan dinh va quyét dinh budc Cong ty C phai hoan
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tra va boi thuong gap doi sb tién da nhan tong cong 90 ty déng cho Ba H, ba Ph 14
khong dang. Do d6 dé nghi Hoi ddng xét xir phuc tham stra 4n so thim khéng budc
Cong ty C phai c6 nghia vu tra cho Ba H, ba Ph 90 ty ddng, ma ghi nhén sy tu
nguyén ctia Cong ty C dong ¥ hd trg cho Ba H, ba Ph tong cong 90 ty dong.

+ Di voi cac chi phi Ba H, ba Ph di bo ra tir viéc nhan chuyén nhuong phan
von gop cua Cong ty C trong du an Khu du lich bién Bén Cat — H6 Tram: Qua trinh
giai quyét so tham Ba H, ba Ph yéu cau Cong ty C phai tra téng cac khoan chi phi
da bo ra tir viéc nhan chuyen nhuong phan vdn gop ctiia Cong ty C trong du an Khu
du lich bién Bén Cat — H6 Tram la 6.879.537.000d, nhung Tda an cap so tham chi
chap nhan chi phi d6i v&i nhiing ching tur hop 1€ la 4.055.298. 021d. Tai Phién toa
phuc tham Cong ty C ciing tu nguyén dong § y hd trg Ba H, ba Ph tong cac khoan chi
phi Ba H, ba Ph da bo ra tir viéc nhan chuyen nhuong phan von goép cua Cong tyC
trong du an Khu du lich bién Bén Cat — H6 Tram dtng nhu Ba H, ba Ph da yéu cau
ban dau 1 6.879.537.000d.

Nhu vay, Cong ty C dé nghi Hoi déng~xét XU phuc tham sira an so thém,’ ghi
nhan su tu nguyén ciia Cong ty C dong y ho trg cho Ba H, ba Ph tong cong tat ca
cac khoan la 96.879.537.000d.

* Quan diém ciia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing
Tau:

Vé t6 tung: Pé nghi Hoi dong phuc thim xem xét trong thanh phan nhiing
nguoi tham gia té tung cta ban an so thAm thi Ong Ton H la nguoi lam chung
nhung trong quyet dinh dua vy an ra xet xu phuc tham khong co; ngoai ra nhitng
nguoi tham gia to tung va nhitng ngudi tién hanh té tung da thyc hién dung quy
dinh cua phap luat.

V¢é noi dung:

- Thoa thuan dat coc 09 duoc ky sau ngay ky Phu luc hop déng s6 01 nén v
hi¢u; hai bén khong thanh lap Ban quan ly du é4n chung; Ba H, ba Ph vi pham nghia
vy thanh toan; Cong ty C khong 1am thu tuc chuyén nhugng phan von gop nhung
van tiép tuc nhan tién.

- An S0 tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ba H, ba Ph ma chap
nhan yéu cau cua Cong ty C 1a dung; khang cdo cua Ba H, ba Ph 1a khong c6 can
ctr; khang cao ctia Cong ty C 1a c6 can ctr.

-bé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham chdp nhan khang céo cua Cong ty C stra
ban 4n so tham theo hudng: Huy cac vin ban chuyén nhuong phan von gop gilia
Ba H, ba Ph v6i Cong ty C; Cong ty C khong phai chiu phat coc 15 ty dong ddi voi
Ba H, ba Ph va ghi nhan su tuy nguyén ctia Cong ty C tu nguyén hd tro cho Ba H,
ba Ph 96.879.537.000d.

NHAN PINH CUA TOA AN:

10



Sau khi nghién cuu cac tai lidu co trong ho so vu an da duoc tham tra tai phién
toa, trén co so tranh lyan , y kién ctia Kiém sat vién , Hoi dong xet xu phuc tham
nhan dinh vé vu 4n nhu sau:

[1]. Pdi v6i tw cach 1am chirng ciia dng Ton Hoang:

Tda 4n cap phuc tham khong dwa Ong H vao thanh phan nguoi lam ching va
khéng triéu tap Ong H tham gia phién toa phic | thAm vi trong hd so vu an d3 thé
hién qua trinh giai quyét vu an & cdp so tham Ong H di c6 1oi trinh bay Ong H
dugc ba Ph cir vao tham gia Ban quan 1y dy 4n Khu du lich Bén Cat — H6 Tram dé
thuc hién mot sé viée nhu xin diéu chinh gidy phép xay dung, chi dao cac hoat
dong xay dung cua dy 4n nhung sau d6 c6 sy thay doi nén 6ng khong lam viéc véi
ba Ph nita. Can cr vao cac chimg ctr ¢ trong hd so va su thira nhan ctia 6ng T bao
vé quyén loi cho Ba H, ba Ph tai Toa an cap so tham 1a khong c6 ching ctr chiing
minh Ba H, ba Ph va Cong ty C da thanh lép Ban quan ly dy 4n chung d6i véi Khu
du lich Bén Cat — Ho Tram, do do6 vai tro lam ching cua Ong H 14 khong co y
nghia trong viéc giai quyét vu 4n, nén Toa an cap phic tham khong triéu tap Ong
Htham gia phién tda phuc tham 1a phu hop véi Khoan 1, Biéu 214 Bo luat T6 Tung
Dan sy 1a Toa an chi triéu tip nhiing ngudi can thiét dén phién toa.

[11]. V& co' s¢ phap Iy Khu du lich sinh thai bién Bén Cat — Ho Tram lién
quan den tranh chap giira Ba H, ba Ph véi Cong ty C:

Ngay 28-5-2003 UBND tinh Ba Ria — Viing Tau ban hanh Quyét dinh so
4884/QP.UB phé duyét ké hoach chi tiét TL1/500 Khu du lich sinh thai — H6 Tram
x& Ph huyén Xcua Cong ty C (BL 219-221).

Ngay 20-10-2003 UBND tinh Ba Rja — Viing Tau ban hanh Quyét dinh so
9670/Qb-UB thu hoi 142,192, 4m? toa lac tai Xé,Ph, huyén X dé cho Cong ty C
thué dau tu xay dung Khu du lich sinh thai bién Bén cat — H6 Tram (BL 217)

Ngay 6-9-2004 S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau ky Hop
ddng thué dat sb 31HD/TD cho Cong ty C thué 142.192,4m? vi tri tai xa Ph, huyén
X dé str dung vao muc dich dau tu xay duyng Khu du lich sinh thai bién Bén cat —
H6 Tram; thoi gian thué 1a 50 nam ké tir ngdy 20-10-2003; nop tién thué dat hang
nam (BL 215, 216).

Ngay 18-10-2004 UBND tinh Ba Rja — Viing Tau ban hanh Quyét dinh
7707/QD-UB cip gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi voi dién tich dat
142.192,4m? toa lac tai xa Ph, huyén X cho Cong ty C dé dau tu xay dyng Khu du
lich sinh thai bién Bén Céat — H6 Tram (BL 214).

Cung ngay 18- 10-2004 UBND tinh Ba Ria — Ving Tau cap Glay ching nhan
quyén sir dung dat sd TOO7 82 cho Cong ty C dugc quyén st dung dat thué ddi voi
dién tich dat 142.192,4m? toa lac tai x4 Ph, huyén X (BL 213).
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_Ngay 31-01-2007 Cong ty C dugc chinh 1y trang IV trong Gidy chimg nhan
quyén su dung dat so6 T00782 ndi dung: “chuyén sang hinh thirc Nha nudc giao dat
c6 thu tién st dung dat theo céac bién lai ndp tién str dung dat” (BL 213).

Ngay 23-9-2011 UBND tinh Ba Ria — Viing Tau ban hanh Quyét dinh
2105/Qb-UBND phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét ti 1& 1/500 Khu du lich
bién Bén cat — HO Tram tai x4 Ph, huyén X (BL 195-201).

Ngély 15-7-2013 S¢ Xay dyng tinh Ba Ria — Ving Tau cap Gidy phép xay
dung s6 59/GPXD cho Cong ty C dugc xay dung ha tang k¥ thuat du an Khu du
lich bién Bén cat — HO Tram (BL 204).

[111]. Viéc trién khai dy 4n Khu du lich bién Bén ¢t — Ho Tram ciia Cong
ty C V?;l viéc hop tac tac dau tu; chuyén nhweng phan von gop Khu du lich
bién Bén Cat — Ho Tram giira Cong ty C véi Ba H, ba Ph:

[1]. Viéc trién khai du dn Khu du lich bién Bén Cat — H6 Tram ciia Cong
ty C:

Can ¢t vao Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 05-5-2020 cua Toa an
huyén X phu hop véi sy thira nhan ciia cac bén duong su (BL 243, 244) thé hién:
Trén dién tich dat Khu du lich bién Bén Cét — Ho Tram thi Cong ty Cméi trién khai
lam 03 duong ndi bo; xay dung tudng rao tiép giap mait tién duong ven bién dai
khoang 500m; trén dat di 4n c6 01 cin nha cap 4 khoang 200m’, tudng xay, mai
mot phan lop ton mot phan d6 mai bang do Cong ty C xay dung nim 2004 va mot
s6 cay duong, ciy bach dan do Cong ty C trong.

_ [2]. Viéc théa thudn ky két hgp tac tic dau tw Khu du lich bién Bén Cat -
Ho Tram giira Cong ty C véi Ba H, ba Ph:

Ngay 20-12-2015, 6ng Ch giam dc Cong ty C ky két Hop dong hop tac kinh
doanh sé: 09/2015/HPHTKD véi Ba H, ba Ph (BL 13-16) véi ndi dung: Cong ty C
cung Ba H, ba Ph hop tac dau tu xay dung va khai thac dy an “Xay dung khu du
lich sinh thai Bién H6 Tram” voi tong s6 von dau tu du kién ban dau la
202.378.528.000d; Cong ty C gop quyén st dung dat cia dy an theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 T00782 ngay 18-10-2004 tri gia 102.378.528.000d
tuong duong 50,58%, Ba H va ba Ph mdi ngudi gop 50.000.000.000d bang tién
mat tuong duong 24,71%; thoi gian Ba H va ba Ph phai gop von 1a trong vong 90
ngay lam viéc ké tir ngdy ky hop dong ndy; cac bén cung thanh lap Ban quan ly du
an va cu nguoi dai dién tham gia Ban quén ly dy an.

Tuy nhién can cu vao sy thira nhén cua cac duong su tai phién toa phtic tham
thi Ba H, ba Ph chura chuyén tién hop tac dau tu vao Khu du lich bién Bén Cat — Ho
Tram cho Coéng ty C.

12



[3]. Viéc thoéa thuin va ky két hop dong chuyen nhuong phan von gop ciia
Cong ty C ddi v6i dw an Khu du lich bién Bén Cat — Ho Tram giira Cong ty C
va Ba H, ba Ph:

Mic du ngay 20-12-2015, Cong ty C di ky két Hop ddng hop tac kinh doanh
Khu du lich bién Bén Cat — H6 Tram sb 09 véi Ba H, ba Ph nhung dén ngay 20-4-
2016, Cong ty C lai c6 Bién ban Hop Hoi ddng thanh vién (BL 18) voi ndi dung:
Ong Ch, ba'S, ba Nh théng nhat 3/3 thanh vién dong ¥ uy thac cho 6ng Ch dugc
toan quyen tién hanh nhimg cong viéc tim kiém, danh gia nang lyc cia bén mua dé
chuyén nhuong du an; duge toan quyén thuong luong, quyet dinh, ky cac thu tuc
lién quan dén viéc chuyén nhuong du an; duoc toan quyén nhan tién tir bén nhan
chuyén nhuong du 4n.

Trén co sé Bién ban Hop Hoi dong thanh vién ngay 20-4-2016 thi ngay 25-4-
2016 6ng Chky Phu luc s6 01 (BL 10-12) cua Hop dong hop tac kinh doanh s6
09/2015/HPBHTKD véi Ba H, ba Phvéi ndi dung: Trong thoi gian qua Cong ty C la
mot bén tham gia gép vén thuc hién du an 1a 102.378.528.000d twong duong
50,58% tong von dau tu cia du an. Nay Cong ty C mudn chuyén nhuong toan bo
phan von gop (102.378.528.000d) cho Ba H, ba Ph:

- Gia chuyén nhuong phan Von gop (Piéu 2): Cac bén thoa thuan thong nhat
gia chuyén nhuong toan bo phan vén gop cua Cong ty C la 102.378.528.000d. Ba
H, ba Ph mdi ngudi dong y mua lai mot phan vén gop cua Cong ty C la
51.189.264.0004 vai gia 51.189.264.000d.

- Thoi diém thanh toan (Piéu 3): Ba H va ba Ph théng nhét cing thanh toén
chung cho Céng ty C, viéc Coéng ty C nhan thanh toan tir Ba H hay ba Ph déu dugc
coi la thanh todn chung, viéc thanh toan dugc chia lam 05 dot nhu sau:

+ Pot 1: Trong vong 10 ngay ké tir ngay ky Phu luc s6 01 thi Ba H va ba
Phphai thanh toan 15.000.000.000d.

+ Dot 2: Trong vong 130 ngay ké tir ngay thanh toan dot 1 thi Ba H va ba Ph
phai thanh toén tiép 30.000.000.000d.

+ Dot 3: Trong vong 60 ngay ké tir ngdy thanh toan dot 2 thi Ba H va ba Ph
phai thanh toan tiép 30.000.000.000d.

+ Dot 4: Trong vong 60 ngay ké tir ngdy thanh toan dot 3 thi Ba H va ba Ph
phai thanh toén tiép 13.378.528.000d.

+ Dot 5: Trong vong 60 ngay ké tir ngay thanh toan dot 4 thi Ba H va ba Ph
phai thanh toan tiép so tién con lai 1a 14.000.000.0004.

- Quyén va nghia vu cua Cong ty C (Diéu 4):
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+ Sau khi nhén tién thanh toan dot 2 thi Cong ty C phai tién hanh cac thi tuc
phap ly lién quan dén viéc chuyén nhuong du an Khu du lich bién Bén Cat —
Tram cho Ba H, ba Ph theo cach thirc phu hop dugc quy dinh tai thoi diém do6.

+ Sau khi nhan tién thanh toan dot 3 thi Céng ty C ‘phai uy quyén cho nguoi
ciia Ba H va ba Ph tham gia vao Ban quan 1y du an; quyét dinh va ty quyén tuong
ung cho nguoi dai dién cia Ba H, ba Ph.

+ Sau khi nhan tién thanh toan dot 4 thi Cong ty C phai ban giao toan bo gidy
to phap 1y ctia du an hoac két qua chuyén nhuong du an cho Ba H, ba Ph.

+ Truorng hgp Cong ty C khong thyc hién nghia vy theo Phu lyc 01 nay thi Ba
H, ba Ph c6 quyén don phuong cham duat viéc chuyen nhuong, Cong ty C phai
hoan tra s6 tién d nhan va phai boi thuong mot khoan tién twong dwong khoan tién
da nhan cho Ba H, ba Ph.

- Quyén va nghia vu ctia Ba H, ba Ph (Diéu 5):
+ Phai thanh toan dang, du theo quy dinh tai Diéu 3.

+ Truong hop Ba H, ba Ph khong thanh toan dung thoi han trong Phy luc 01
thi Cong ty C co quyén don phuong cham dut viéc chuyén nhugng phan vén gop
ma khdng phai hoan tra sd tién da nhan.

Ngay 26-4-2016 6ng Chdai dién céc thanh vién sang 1ap Cong ty C ky Thoa
thudn dat coc so 09/TTDC-2016 (BL 08, 09 pho t0) véi Ba H, ba Ph voi ni dung
co ban lién quan dén tranh chap nhu sau:

- Péi tuong dit coc (Picu 1): Ba H, ba Ph ddng ¥ dat coc 15 ty ddng cho ong
Ch dé nhéan chuyén nhuong toan bd phan vén gop cua Cong ty C trong dy an “Xay
dung khu du lich sinh thai Bién H6 Tram” véi gia 102.378.528.0004.

- Thoi han dat coc (Diéu 2): Trong thoi han 02 ngay ke tor ngay ky Thoa thuan
dit coc s6 09 thi Ba H, ba Ph phai thanh toan 15 ty dong tién dit coc vao tai khoan
thu hudng cua ca nhan 6ng Ch.

- Céch thirc thyc hién (Piéu 3): Trong vong 30 ngay lam viéc ké tir ngdy 6ng
Ch nhan tién coc tir Ba H, ba Ph thi cac bén co trach nhiém tién hanh lién hé tim
hiéu va thuc hién cac tha tuc phap 1y lién quan dén viéc chuyén nhuong dy 4n; tuy
vao quy dinh hién hanh va vi lgi ich cua cac bén ma luc do cac bén ky hop dong
chinh thirc theo céch thirc t6t nhat va kha thi nhat; viéc thanh toan tiép theo duoc
chia 1am 03 dot tinh tir thoi diém cac bén chinh thirc ky hop dong va s& duoc cac
bén quy dinh cuy thé trong hop dong.

- Quyén va nghia vu ctia Ba H, ba Ph (Diéu 4):

+ Giao tién dit coc dang thot han trong thdéa thuan nay.
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+ Sb tién dat coc duoc coi 1a mot phﬁn cia thanh toan néu cac bén ky hop
dong chinh thurec.

+ Ba H, ba Ph dugc quyén nhan lai sd tién dit coc va nhan mot khoan tién
twong duong tién dat coc trong truong hop Cong ty C tir choi chuyén nhuong du
an.

+ Ba H, ba Ph khéng dugc nhan lai s tién dit coc néu tir chdi nhan chuyén
nhuong du an.

Quyen va nghia vu cua Cong ty C (Piéu 5): Cong ty C phai tra lai sd tlen dat
coc va bdi thuong mot khoan tién tuong duong tién dit coc cho Ba H, ba Ph néu tur
chdi chuyen nhuong dy an.

[4]. Ban chat va d6i twong giao dich giira Cong ty C va Ba H, ba Ph:

Xét thay, qua trinh soan thao van ban Ve hinh thttc van ban cau chit cua Phuy
luc hop ddng s6 01 va Thoa thuan dit coc sd 09 dé gay ra sy nham 1an hiéu 1am 13
Cong ty C va Ba H, ba Ph thoa thuan ky két chuyén nhuong toan bo dy an Khu du
lich sinh thai bién Bén Cat — Ho Tram. Tuy nhién vi Phu luc hop dong s6 01 13 mot
bd phan khong thé tach roi cua Hop dong hop tac dau tu sé 09, dong thoi can cir
vao ndi dung cta Phu luc hop dong s6 01 va Thoa thuan dit coc s6 09 cling nhu noi
dung yéu cau khai kién cua Ba H, ba Ph di c6 du can cir dé xac dinh: Cong ty C
thoa thuan ky két Hop dong hop tac dau tu s6 09; Phu luc hop dong s6 01 va Thoa
thuan dit coc s6 09 voi Ba H, ba Ph 13 dé chuyén nhuong mdt phan vén gop cua
Cong ty C dbi véi phan gia tri ma Ba H, ba Ph da ky két hop tac dau tu trong du an
Khu du lich sinh thai bién Bén Cat — Hb Tram véi Cong ty C cho Ba H, ba Ph, chu
khéng phai Cong ty C chuyén nhuong toan bd du an Khu du lich sinh thai bién Bén
Cat — Ho Tram cho Ba H, ba Ph,

[1V]. Dién bién viéc chuyén nhuong phén vén gép ciia Cong ty C trong duw
an Khu du lich blen Bén Cat - Ho Tram véi Ba H ba Ph; nguyén nhéan xay ra
tranh chap va cc van dé to tung lién quan tai Toa an cap so’ tham:

[1]. Dién bién viéc chuyén nhweng phéin von gép ciia Cong ty C trong dy
an Khu du lich bién Bén Cat — Ho Tram véi Ba H ba Ph:

Ngay 26-4-2016 ba Banh M$ H chuyén 15 ty dong vao tai khoan 1700 206
003 449 ciia 6ng Ch tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam
chi nhanh thanh phd H6 Chi Minh véi ndi dung chuyén tién 13 “chuyén tién dat coc
dat Ho Tram” theo Lénh thanh toan c6 so tham chiéu di a 130 216 042 600 106
(BL 112). Cung ngéy 26-4-2016 Ba H, ba Ph va dng Ch cuing v6i sy 1am ching cia
ong Bang Hung D va ba Bui Thi Thay Tr da ky Bién nhan (BL 07) ndi dung nguoi
nhan uy thac cua Ba H, ba Ph la ba Banh My H da chuyén khoan cho 6ng Ch t1en
dat coc 15 ty dong vo1 noi1 dung “nhdn tien dat coc theo Théa thudn dat coc s6
09/TTPC-2016 ngay 26-4-2016, lam co sé cho viéc cdc bén cam két chuyén
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nhwong va nhdn chuyén nhuwong dw dan theo Thoa thudan dat coc s6 09/TTPC-2016
ngay 26-4-2016".

Ngay 25-8-2016 ba Banh My H chuyén 5ty dong vao tai khoan 1700 206 003
449 tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam chi nhanh thanh
phd Hb Chi Minh cho 6ng Ch véi ndi dung chuyén tién 13 “chuyén tién Lé Hitu Ch
” theo Lénh thanh toan c6 s6 tham chiéu di 1a 130216082500327 (BL 112).

Ngay 26-9-2016 ba Banh My H chuyén 10 ty dong vao tai khoan 1700 206
003 449 tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam chi nhanh
thanh phd H6 Chi Minh cho 6ng Ch véi ndi dung chuyén tién 1a “Banh My H trd
tién dat Ho Tram” theo Lénh thanh toan c6 s6 tham chiéu di 1a 10008646 (BL 111).

Ngay 05-10-2016 6ng Nguyén Thanh S chuyén 15 ty ddng vao tai khoan 1700
206 003 449 tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam chi
nhanh thanh phd H6 Chi Minh cho 6ng Ch véi ndi dung chuyén tién 13 “Nguyén
Thanh Son chuyén tién diim ba Nguyén Thi Kim Ph - hop tdc kinh doanh theo Hop
dong ngay 20-12-2015” (BL 144).

[2]. Vé nguyén nhén xiy ra tranh chap:

Theo Ba H, ba Ph thi do 6ng Ch khdng thyc hi¢n dung cam két ghi trong hop
dong va phu luc hop dong tién hanh céac thi tuc chuyén nhuong phan vén gop trong
du 4n theo thoa thuan; khong thong bao cach thirc thuc hién, thoi gian trién khai
cac tha tuc chuyén nhuong von gop lai budc Ba H, ba Ph tam ngung céc cong viée
trién khai xay du’ng du 4n nén ngay 23-10-2018 Ba H, ba Phco don khoi kién Cong
ty C dé nghi Toa an huyén X cong nhén tinh hop phap cua Phu luc hop dong 50 01
ngay 25-4-2016; yéu cau Cong ty C chuyén nhuong phan von gop bang quyén s
dung dat véi gia 102.378.528.000d cho Ba H, ba Phdé tiép tuc thuc hién du an (BL
21-23).

Ngay 04-6-2019 Toa an huyén X thu 1y vu an (BL 26).

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so tham Ba H, ba Ph bo sung yéu
cau truong hop Toa an khong chap nhan yéu cau khdi kién ma tuyén huy viéc
chuyén nhuong phan von gop thi dé nghi giai quyét hau qua cua viéc vo hiéu va
budc Cong ty C phai thanh toan sé tién ma Ba H, ba Ph di bo ra chi phi l1a
6.879.537.000d.

[3]. Xac dinh quan hé tranh chép ciia vu 4n:

Vi Phu luc hop déng s6 01 1a mot bo phan khong thé tach roi cua Hop déng
hop tac dau tu s6 09, do d6 viée tranh chip giita Ba H, ba Phvéi Cong ty C dugc
xac dinh la tranh chap hop ddng hop tac kinh doanh va tranh chap hop dong
chuyén nhuong phan von gop, cht khong chi don thuan I tranh chip hop dong
hop tac kinh doanh nhu 4n so thim dé xac dinh.
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[4]. Viéc yéu ciu ap dung bién phap khan cap tam thoi:

Ngay 20-6-2019 6ng D (dai dién theo ty quyen cua Ba H, ba Ph) c6 Don yéu
cau ap dung bién phap khan cap tam thoi yéu cau cam chuyén dich quyén vé tai san
dbi voi tai san dang tranh chip; cAm thay d6i hién trang tai san dang tranh chap

(BL 31, 32).

Ngay 21-6-2019 Toa &n huyén X ban hanh Quyét dinh budc thuc hién bién
phap dam bao s6 06/2019/QD-BPBD budc Ba H phai giri tai san dam bao tri gia
1.000.000.0004d vao tai khoan 130-10-00-153877-8 ctia Ba H tai Ngan hang BIDV-
Chi nhanh giao dich sb 2, dia chi 04-06 V& Van Kiét, phuong Ng, Quan Y, thanh
phd H6 Chi Minh (BL 38).

Cung ngay 21-6-2019 Ngan hang BIDV- Chi nhanh giao dich s6 2, dia chi 04-
06 VO Van Ki¢t, phuong Ng, Quan Y, thanh phé H6 Chi Minh da phong tda
1.000.000.0004 trong tai khoan 130-10-00-153877-8 cua Ba H (BL36, 37).

[5]. Viéc dinh gi4 dw 4n Khu du lich sinh thai bién Bén Cat — Ho Tram va
gia tri dau tw cua Ba H, ba Ph vao Khu du lich sinh thai bién Beén Cat — Ho
Tram:

Ngay 28-9-2020 Cong ty C6 phan Pinh gia va Pau tu kinh doanh bat dong san
Th c¢6 Chtng thu tham dinh gia s6 1770820/CT-TV xac dinh gia tri du an khu du
lich sinh thai Bién HO Tram va gia tri dau tu caa Ba H, ba Ph vao du an Khu du
lich sinh thai bién Bén Cat — H6 Tram nhu sau:

- Gia tri quyén str dung dit chuyén dung cua COng ty C 1a chu dau tu tri gia
565.323.424.9944.

- Puong (03 dudng) giao théng ndi bd (do Cong ty C dau tu) tri gia
270.000.000d.

- Tuodng rao mat tién tiép giap mat tién duong bién (do Cong ty C dau tu) tri
gia 540.498.528d.

- Tudng rao hai bén khu dat (do Ba H va ba Ph dau tu) tri gid 703.066.6084.
- Via hé thim cé (do Ba H va ba Ph dau tu) tri gi4 345.427.300d.

[V]. Xét yéu cau khéi kién ciia Ba H, ba Ph va cac yéu cau khang cdo ciia
Ba H, ba Ph ciing nhw khang cao ciia Cong ty C doi véi ban an so tham nhw
Sau:

[1]. Nguyén nhan va ly do Cong ty C va Ba H, ba Ph ky két Théa thuin
dat coc s0 09 sau Phu luc hgp dong so 01:

Xét théy, muc dich cta viéc dit coc 1a dé dam bao viée thuc hién giao dich, do
do6 theo thong 1€ thi viéc dat coc dugce cac bén tham gia giao dich thoa thuan ky keét
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trude khi ky két hgp dong chinh thtrc. Tuy nhién vi truge d6 Cong ty C va Ba H, ba
Ph da ky két Hop dong hop tac kinh doanh s6 09 d6i véi du an Khu du lich bién
Bén Cat — HO Tram vao ngay 20-12-2015 rdi, nén ngay 25-4-2016 Cong ty C mai
ky két Phu luc s6 01 (cua Hop ddng hop tac kinh doanh s6 09) voi Ba H, ba Ph dé
thay d6i ndi dung Hop dong hop tac kinh doanh s6 09 1a Cong ty Ckhéng hop tac
dau tu du 4n Khu du lich bién Bén Cat — HO Tram vé6i Ba H, ba Ph nita, ma chuyén
nhuong mot phan vén gop tri gia 102.378.528.000d cua Cong ty Ctrong du an Khu
du lich bién Bén Cat — H6 Tram cho Ba H, ba Ph. Do d6 Phu luc hop dc‘sng s6 01 1a
bd phan khong thé tach roi cua Hop dong hop tac kinh doanh sé 09, va day cling
chinh la ly do ma Cong ty C va Ba H, ba Ph ky Thoa thuén dat coc s6 09 sau khi ky
Phu lyc hop dong s6 01.

[2]. Tinh hgp phap cia Hop ddng hop tac kinh doanh s6 09 ngay 20-12-
2015; Phu luc hgp dong so 01 ngay 25-4-2016; Thoéa thuin dat coc so 09 ngay
26-4-2016:

Sau khi Cong ty C va Ba H, ba Ph ky Phu luc hop dong s6 01 (ctia Hop dong
hop tac kinh doanh s6 09 ngay 20-12-2015) ngay 25-4-2016 thi viéc gbp von hop
tac dau tu kinh doanh gita Cong ty C véi Ba H, ba Ph dugc chuyén hoa thanh viéc
chuyén nhugng phan vén gop.

Mic du Phu luc hop déng s6 01 dugc cac bén ky két trude Thoa thuan dit coc
s6 09, dong thoi can cir vao noi dung cta 02 van ban nay cho thay vé co ban thi noi
dung thoa thuan ctia cac bén vé viéc chuyen nhuong phan vén gop trong du an Khu
du lich bién Bén Cat — HO Tram la thong nhat tring khép v6i nhau, nhung bén
canh do cling co diéu khoan duoc cac bén thoa thuan vé cung mot van dé nhung
ndi dung ghi nhan trong hai van ban nay la khong tring khép voi nhau nhung ciing
khong mau thudn ddi khang loai trir nhau.

Qua trinh thuc hién viéc chuyen nhuong von gop cling nhu qua trinh giai
quyet tranh chap tai Toa an cap so tham va tai phién toa phiic tham cac duong su
déu thira nhan tinh hop phép ctiia Hop dong hop tac kinh doanh sé 09; Phuy luc hop
déng s6 01 va Thoa thuan dit coc sé 09. Do d6 cac van ban nay la can cr dé xem
xét giai quyét tranh chap giita Ba H, ba Phvai Cong ty C, cu thé nhu sau:

- Vé gia chuyén nhuong phan von gop: Tai Piéu 2 ciia Phu luc hop dong s6 01
va DPiéu 1 cua Thoa thuan dit coc s6 09 déu ghi nhan va déu duoc cac bén duong
su thira nhan thong nhat 1a Ba H, ba Ph nhan chuyén nhuong phan vén gop cua
Cong ty C (twong tng véi phan gia tri ma Ba H, ba Ph da ky két hop dong hop tac
dau tu voi Cong ty C theo Hop déng hop tac kinh doanh s6 09) trong du 4n Khu du
lich bién Bén Cat — H6 Tram voi gia 102.378.528.000d.

- V& phuong thtc thanh toan: Tai Piéu 3 cta Phy luc hop dong s6 01 ghi nhan
Ba H, ba Ph phai thanh toan tién nhan chuyén nhuong phan von gép cho Cong ty C
lam 05 dot; tai Diéu 3 cua Thoa thuan dit coc sd 09 lai ghi nhan Ba H, ba Phphai
thanh toan tién nhan chuyén nhuong phan vén gép cho Cong ty C lam 03 dot tinh
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tir thoi diém cac bén chinh thire ky hop dong, nhung lai khong ghi cu thé mdi dot
Ba H, ba Ph phai thanh toan sd tién cu thé bao nhiéu ma ghi nhan 1a viéc thanh toan

“sé duoc cdc bén quy dinh cu thé trong hop dong”. Qua trinh giai quyét vu 4n tai
Toa &n cép so tham va tai phién toa phic thim céac bén duong su déu thdng nhat 1a
Ba H, ba Ph phai thanh toan tién nhan chuyén nhuong phan von gop cho Cong ty C
1am 05 dot theo thoa thuan tai Diéu 3 ctia Phu luc hop dong s6 01.

- Vé nghia vu thanh toan chung: Méc du Ba H va ba Ph Ia hai dbi tac doc lap
nhung Cung mua chung phan vén gop cua Cong ty C. Tai Diéu 3 cua Phu luc hop
d6ng s6 01 ¢ ghi nhan Ba H va ba Ph théng nhét ciing thanh toan chung cho Cong
ty C. Viéc Cong ty C nhan thanh toan tir Ba H hay ba Ph déu dugc coi 13 thanh toan
chung. Do d6 toan bd sb tién ma Coéng ty C di nhan thanh toan tir viéc chuyén
nhuong phan von gop cua Cong ty C trong du an Khu du lich bién Bén Cat — Hd
Tram duoc xac dinh 1a viéc thanh toan chung ctia Ba H, ba Ph.

[3]. Xét loai hop ddng ciia Phu luc hop dong s6 01 Théa thuan dit coc sb
09:

Can ctr vao Phu lyc hop dﬁ)ng s6 01 va Thoa thuén dat coc s6 09 gitta Cong ty
C voi Ba H, ba Ph vé viéc chuyén nhugng phan vén gop cho thdy 02 vin ban nay 1a
loai hop dong song vy, diéu nay co nghia 1a nghia vy cia bén nay 1a cin cir va dicu
kién dé phat sinh nghia vu cua bén kia, VA cac bén trong hop dong déu phai c
nghia vy ddi voi nhau, déng thoi quyén loi ciia cac bén 1a phu thude vao viée thuc
hién nghia vu cua bén kia.

[4]. Xet viéc thuc hién quy‘é‘n va nghia vu cia Ba H, ba Ph ciing nhu cia
Cong ty C doi véi Phu luc hgp dong so 01 va Thoa thuan dat coc so 09:

[4.1]. Nghia vu dit coc va thanh toan tién dot 1 ciia Ba H, ba Ph déi véi
Cong ty C theo Phu luc hgp dong so 01 va Thoéa thuan dit coc so 09:

Trong giai doan dat coc (theo Thoa thuan dét coc $6 09) va trong giai doan
thanh toan tién dot 1 (theo Phu luc hop dong sé 01) thi Céng ty C va Ba H, ba Ph
chi ghi nhan nghia vu ctia Ba H, ba Ph d6i voi Cong ty C chir khdng ghi nhan nghia
vu cua Cong ty C d6i voi Ba H, ba Ph.

Tai Piéu 3 Phu luc hop dong s6 01 ghi nhan trong vong 10 ngay ké tir ngay
ky Phu luc hop ddng sé 01 thi Ba H, ba Ph phai thanh toan cho Cong ty C 15 ty
dong; tai Piéu 2 cua Thoa thuan dat coc s6 09 ghi nhan trong thoi han 02 ngay ké
tir ngdy ky Thoa thuan dat coc s6 09 thi Ba H, ba Ph phai chuyen 15 ty dong tién
dat coc vao tai khoan thy huong cua 6ng Ch. Bong thoi tai Diéu 4 ctia Thoa thuan
dit coc sb 09 cling ghi nhan “so tien dat coc dwoc coi la mot phan cua thanh toan
néu cdac bén ky hop dong chinh thirc”.

Cén cir vao Lénh thanh todn c6 s6 tham chiéu di 130 216 042 600 106 ngay
26-4-2016 cua Ngan hang Nong nghi€p va Phat trién Nong thon Viét Nam chi
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nhanh thanh phd HO Chi Minh thé hién ciing ngay ky Théa thuan dit coc s0 09 thi
Ba H, ba Phda chuyén 15 ty dong tién dat coc cho dng Ch.

Tir cac cin ¢t néu trén co co s dé xac dinh: Ba H, ba Ph di thyc hién dung
nghia vu dit coc 15 ty dong cho Cong ty C theo Thoa thuan dit coc sb 09 va sb tién
dit coc 15 ty ddng ndy dugc chuyén hoa thanh sb tién Ba H, ba Phdi thanh toan
dot 1 cho Cong ty C theo Phu luc hop dong s6 01.

[4.2]. Nghia vu thanh toan dgt 02 ciia Ba H, ba Ph déi véi Cong ty C va
nghia vu ctia Cong ty C doi véi Ba H, ba Ph sau khi nhén tién thanh toan tién
dot 02 ctia Ba H, ba Ph theo Phu luc hop dong so 01:

Trong Thoéa thuan dat coc s6 09 chi ghi nhan s6 tién dat coc, thoi gian phai
dit coc va sb tién dit coc duoc coi 1a mot phan thanh toén cia hop dong, con ddi
v6i s6 tién ma Ba H, ba Ph phai thanh toan tiép cho Cong ty C thi cac bén thong
nhat ghi nhan 1 viéc thanh toan “sé dwoc cdc bén quy dinh cu thé trong hop dong”.
Do d6 sau khi Ba H, ba Ph thanh toan 15 ty dong dot 1 cho Cong ty C thi quyén va
nghia vu ciia Ba H, ba Ph ciing nhu ctiia Cong ty C d6i véi nhau s& cian ctr vao su
thoa thuan ctia cac bén da duoc ghi nhan trong Phu luc hop dong s6 01.

Tai Piéu 3 Phu luc hop dong s6 01 ghi nhan trong vong 130 ngay ké tir ngay
thanh toan dot 1 (trc 1 ké tir ngay 26/4/2016 dén ngay 03/9/2016) thi Ba H, ba Ph
phai thanh toan dot 02 1a 30ty dong cho Cong ty C. Cin ctr vao Lénh thanh toan co
s6 tham chiéu di 130216082500327 ngay 25-8-2016 ctia Ngan hang Nong nghiép
va Phat trién Nong thon Viét Nam chi nhanh thanh phé H6 Chi Minh thi Ba H, ba
Ph chi chuyén duogc 5/30 ty dong cho Cong ty C. Piéu nay thé hién Ba H, ba Ph da
vi pham nghia vu thanh toan tién dot 02 dbi v6i Cong ty C dting nhu s thira nhan
cua Ong T (bdo vé quyén va loi ich hop phap cho Ba H, ba Ph) tai phién toa phuc
tham.

Can cur vao sy thoa thuan cua Cong ty Cva Ba H, ba Ph thi viéc Ba H, ba Ph
thanh toan dung va du tién dot 02 theo Diéu 3 Phu luc hop dong s6 01 13 diéu kién
bat budc can va da dé phat sinh nghia vu caa Cong ty C phai tién hanh cac thu tuc
phap 1y chuyén nhuong phan von gop trong du an Khu du lich bién Bén Cat — Ho
Tram cho Ba H, ba Ph. Tuy nhién do Ba H, ba Ph chi thanh toan duoc 5/30 ty dong
cho Cong ty C 1 vi pham nghia vu thanh toan dot 02 da din dén hé qua khong lam
phat sinh nghia vy cua Cong ty C phai thuc hién nghia vu lam cac thu tuc phap ly
chuyén nhuong phan von gop trong du an Khu du lich bién Bén Cat — H6 Tram cho
Ba H, ba Phtheo Diéu 4 Phu luc hop dong s6 01.

Vi ngay tir giai doan dau Ba H, ba Ph di vi pham nghia vy thanh toan tién dot
02 ddi vai Cong ty C nén khong lam phat sinh nghia vy ciia Cong ty C phai lam thu
tuc chuyén nhuong phan von gdp cho Ba H, ba Ph. Do d6 cin ctr vao Piéu 5 cla
Phu lyc hop dong s6 01 thi _ngay sau khi Ba H, ba Ph vi pham nghia vy thanh toan
dot 2 thi Cong ty C ¢6 quyén don phuong chim dut viéc chuyén nhuong phan von
gop voi Ba H, ba Ph ma khong phai hoan tra s6 tién di nhan cho Ba H, ba Ph. Piéu
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nay dong nghia 1a vé mat phéap Iy thi Phu luc hop dong sé 01 khong con cin cir dé
ti€p tuc thuc hién néu khong co su thoa thuan khac ctia cac bén duong su.

[5]. Nhin dinh cia Hi dong xét xir phiic thim déi véi mot s6 quan diém
cia cac bén dwong sy tai phién toa phic thim lién quan dén viéc thwe hi¢n
hop dong chuyén nhwgng phan von gop nhw sau:

[5.1]. P6i véi viéc Ba H, ba Ph thanh toan tiép 25 ty dong cho Cong ty C:

Ong D va éng T dai dién va bao vé quyén loi cho Ba H, ba Ph x4c nhén 1a sau
khi Ba H, ba Ph vi pham nghia vu thanh todn tién dot 02 Picu 3 cua Phu lyc hop
dong s6 01 thi gilta Ba H, ba Ph va Cong ty C khong ¢ van ban nao ghi nhan ve
viéc chuyén nhuong phan von gop gilta cac bén s€ dugc gia han thanh toan hay bi
huy bo. Tuy nhién viéc Ba H, ba Ph van tiép tuc thanh toan tiép 25 ty dong vao tai
khoan ca nhan 6ng Ch nhung 6ng Ch khéng c6 y klen gi chimg to 6ng Ch da chap
nhan gia han thanh toan tlen chuyén nhuong phan von gép cho Ba H, ba Ph nén
Phu luc hop dong s6 01 van c¢6 hiéu luc thyc hién. Ong Th, ba H va éng T 1 dai
dién va bao vé quyén loi cho Cong ty C khong thira nhan quan diém nay cua 6ng
D, 6ng T ma cho rang viéc Ba H, ba Ph van chuyén thém duoc 25 ty dong cho 6ng
Ch sau khi vi pham nghia vu thanh toan dot 2 la do Ba H, ba Ph tu chu dong
chuyén tién vao tai khoan nhan thanh cta 6ng Ch ma cac bén da thoa thuan trudc
d6, chir khong c6 van ban nao xac dinh 6ng Ch dong v gia han thanh toan tién nhan
chuyén nhuong phan vén gop cho Ba H, ba Ph.

Xét thdy: Mic du sau khi Ba H, ba Ph vi pham nghia vu thanh toan dot 2,
Piéu 3 cua Phu luc hop ddng s6 01 thi cac bén khong co thuin gi khac vé viée
chuyén nhuong phan von gop cung nhu khong co ching cir thé hién dng Ch dong y
gia han thanh toan tién nhan chuyén nhuong phan vén gop cho Ba H, ba Ph. Tuy
nhién diéu nay khong c6 nghia 1a viéc Ba H, ba Ph chuyén tiép 25 ty dong vao tai
khoan c4 nhan 6ng Chnhung 0ng Ch khong ¢6 y kién gi 1a ching t6 0ng Ch da mac
nhién chap nhan gia han thanh toan tién chuyén nhuong phan von goép cho Ba H, ba
Ph. Vi trén thuc té thi 10i trinh bay ndy caa 6ng D, ong T 1a khong c6 can ctr va
khong dugc 6ng Ch thira nhan, ma theo éng Th, ba H va 6ng T 1 dai dién va bao vé
quyén loi cho Cong ty C thi ly do Ba H, ba Ph van chuyén tiép duoc 25 ty dong
cho 6ng Chla do Ba H, ba Phty chii dong chuyén tién vao tai khoan nhan thanh
toan ctia 6ng Chma cac bén da thoa thuan ghi nhan trudc d6. Nhan thay 10i trinh
bay ctia 6ng Th, ba Hva 6ng T 1dai dién va bao vé quyén loi cho Cong ty Cvé 1y do
Ba H, ba Phvan chuyén tiép dugc 25 ty ddng cho dng Chla ¢ co sd va co tinh
logic. Do d6 Hoi dong xét xir phuc tham théng nhit viéc 4n so thim nhan dinh
Cong ty C mic nhién chip nhan viéc thanh toan cham cua Ba H, ba Ph, sau dé lai
khéng dong ¥ tiép tuc thyc hién chuyén nhuong phan von gop cho Ba H, ba Ph nén
Cong ty C vi pham nghia vu ddi voi Ba H, ba Ph do ¢6 Cong ty Cphai bi phat coc
la khong c6 can cur phéap ly.

[5.2]. Viéc thanh lap Ban quén ly du an chung:
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Theo dng D va éng T dai dién va bao vé quyén loi cho Ba H, ba Ph thi mic du
khéng c6 vin ban ghi nhin vé viéc cac bén di thanh 14p Ban quan 1y dy an chung
nhung C6ng ty C di chuyén giao quyén quan 1y du 4n Khu du lich bién Bén Cat —
Hb Tram cho Ba H, ba Ph thdng qua hinh thirc Gy quyén la gidy gi6i thiéu cho
ngudi cua Ba H, ba Ph di hop tai cac co quan ban nganh cuta tinh Ba Ria — Viing
Tau ddi véi cac van dé co lién quan dén dy 4n Khu du lich bién Bén Cat — Ho
Tram. Tuy nhién 16i trinh bay cta 6ng D, 6ng T dai dién va bao vé quyén loi cho
Ba H, ba Ph khong duoc dng Th, ba H va 6ng T 1 dai dién va bao vé quyén loi cho
Cong ty Cthira nhan, ma khang dinh Céng ty C va Ba H, ba Ph chua thanh 1ap Ban
quan 1y du an chung.

_ Xét thay, viéc 6ng D va 6ng T dai dién va bao vé quyen loi cho Ba H, ba Ph
dong hoa hanh vi va ndi dung ty quyén véi viéc thanh 1ap Ban quan 1y du an chung
la khéng dang.

Can clr vao cac tai liéu chiing cr ¢6 trong hd so Va tai phién toa phiic tham thi
6ng D va 6ng T dai dién va bao vé quyén loi cho Ba H, ba Ph khdng chting minh
duoc Ba H, ba Ph va Cong ty C da thanh 1ap Ban quan ly dy an chung. Do d6 Hoi
dong xét xur phiic tham thong nhat 10i trinh bay ciia 6ng D, dng T dai dién va bao
vé quyén loi cho Ba H, ba Ph 1a khdng c6 co so.

[5.3]. Viéc ban giao dw an:

Ong D va 6ng T dai dién va bao vé quyén loi cho Ba H, ba Ph trinh bay mic
du khéng ¢ chimg ctr chimg minh Cong ty C d3 ban giao du an Khu du lich bién
Bén Cat — HO Tram cho Ba H, ba Ph, nhung can cr vao Bién ban tham dinh tai chd
va Chung thu tham dinh gia thi Ba H, ba Ph di dau tu thyuc té vao Khu du lich bién
Bén Cat — HO Tram 02 hang muc gdém tudng rao hai bén dat du an tri gia
703.066.608d va tham co via hé bén ngoai dat dy an tiép gidp mat tién duong ven
bién tri gid 345.427.300d, tong cong 1a 1.048.494.900d. Diéu nay thé hién Cong ty
C d4 ban giao dy an Khu du lich bién Bén Cat — H6 Tram cho Ba H, ba Ph; 6ng Th,
ba H va dng T 1 dai dién va bao vé quyén loi cho Cong ty C phii nhan 10i trinh bay
cia Ong D, 6ng T vi khong c6 van ban ban giao nao dugc ky gilra cac bén, ma
khang dinh Cong ty C chua ban giao quyén quéan Iy cho Ba H, ba Ph. Piéu nay
dugc khang dinh thém boi trén thuc té hién nay thi dy 4n Khu du lich bién Bén Cat
— Ho Tram van do Cong ty C dang truc tiép quan 1y.

Xét thay:

- Phu luc hop ddng s6 01 13 mot bo phan khong thé tach roi cia Hop dong hop
tac dau tu s6 09 ma trong do Ba H, ba Ph la bén hop tac dau tu véi Cong ty C d6i
v6i Khu du lich bién Bén Cat — H6 Tram. Sau khi ky két hop dong hop tac dau tu
v6i Ba H, ba Phthi Cong ty C lai ky két Phu luc hop dong sb 01 chuyen nhu:ong
mdt phan von gop cho Ba H, ba Ph. Do d6 ddy chinh 1a nguyén nhan va ly do ma
Ba H, ba Ph c¢6 dau tu vao Khu du lich bién Bén Cat — H6 Tram hai hang muc 1a
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xdy tuong rao 02 bén dat dy an va trong tham co bén ngoai duy an tiép giap mit tién
dudng ven bi€n vo1 tong tri gia 1a 1.048.494.9004.

- Qué trinh thuc hién viéc chuyén nhugng phan vén gop thi Ba H, ba Ph vi
pham nghia vu thanh toan dot 2, nén Cong ty C méi khong lam thu tuc chuyén
nhuong phan von gop cho Ba H, ba Ph va cang khdng thé tién hanh ban giao dy an
cling nhu khong thé chuyén giao quyén quan 1y du 4n Khu du lich bién Bén Cat —
Ho Tram cho Ba H, ba Ph. Ttr cac Iy do trén Hoi déng xét xir phuc tham thdng nhat
101 trinh bay ctia 6ng D va 6ng T la khong cé chimg ctr chirng minh, khdng c0 tinh
logic va khong phu hop véi thuc té khach quan.

[5.4]. P6i véi viée du 4n khong bi thu hoi va gia tri du 4n ting:

Ong D va dng T dai dién va bao vé quyén loi cho Ba H, ba Ph cho ring néu Ba
H, ba Ph khéng dau tu vao dy an Khu du lich bién Bén Cat — H6 Tram thi dy an
nay sé bi thu hoi, va thuc chat viéc Cong ty C chuyén nhuong phan von gop Khu
du lich bién Bén Cat — HO Tram cho Ba H, ba Ph chinh la viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat, do d6 hién nay gia tri quyén st dung dat ctia du 4n ting 13 co
cong suc cua Ba H, ba Ph nén néu Cong ty C cham dut viée chuyén nhuong phan
von gop cho Ba H, ba Ph thi phai xem xét dam bao quyén loi cho Ba H, ba Ph; dng
Th, ba H va dng T 1 dai dién va bao vé quyén lgi cho Cong ty C khong thira nhén
101 trinh bay nay cua Ong D, 6ng T ma c6 quan diém Cong ty C khong no tién str
dung dat va da ndp tién str dung dat cua du an Khu du lich bién Bén Cat — H6 Tram
mét 1an cho nha nuéde Xong, nén d4t du 4n Khu du lich bién Bén Cat — HO Tram la
thudc quyén st dung cua Cong ty C. Cin ctr vao Bién ban tham dinh tai chd va
Chtng thu tham dinh gia cho thay hang muc dau tu va gia tri dau tu cta Ba H, ba
Ph vao du 4n 13 khong dang ké nén khong thé cho rang c6 su dau tu ctia Ba H, ba
Ph 1am cho gia tri du 4n tang. Hoi dong xét xir phiic tham théng nhat khong chap
nhan quan diém cua 6ng D va dng T dai dién va bao vé quyén loi cho Ba H, ba Ph
ma chap nhan quan diém ctia 6ng Th, ba H va ong T 1 dai dién va bao vé quyén loi
cho Cong ty C bai céc ly do sau:

- Khéng c6 cin cir d¢ xac dinh néu Ba H, ba Ph khong du tw vao dy an Khu
du lich bién Bén Cat — H6 Tram thi dy &4n nay s€ bi thu hoi.

- Cian ctr vao hang muc va gia tri dau tu caa Ba H, ba Ph vao dy an Khu du
lich bién Bén Cat — H6 Tram theo Bién ban tham dinh tai chd va Chimg thu tham
dinh gi4 thé hién hang muc dau tu va gia tri dau tu cua Ba H, ba Ph vao du an Khu
du lich bién Bén Cat — Ho Tram la khong dang ké.

- Can cr vao Chung thu thim dinh gia cho thdy gia tri dy an Khu du lich bién
Bén Cat — H Tram ting chinh la gla tri quyen st dung dat cia du 4n thudc quyén
str dung ctia COng ty C ting, va gia tri dt ciia dy 4n ting 1a tang theo bién dong tu
nhién chir khong lién quan gi dén su dau tu ciia Ba H, ba Ph.

* Két luan cia Hoi dong xét xir phic tham ddi véi yéu ciu khéi kién ciia
Ba H, ba Ph va cac yéu cau khang cao cia Ba H, ba Ph ciing nhw khang cao
23



ciia Cong ty C: Tur nhiing phén tich viéc dan ciia Hoi dong xét xtr phuc tham tai
muc [V] cho théy Vé hinh thirc an so tham khong chép nhén yéu cau khoi kién cua
Ba H, ba Ph d& nghi duoc tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong phan Von
gop ma chip nhan yéu cau cua Cong ty C huy hop ddng chuyén nhuong phan von
gop 1a ding. Tuy nhién vé ndi dung thi 4n so thim lai nhan dinh va quyét dinh
Cong ty C mac nhién chép nhan viéc thanh toan cham cua Ba H, ba Ph nhung sau
d6 lai don phuong chim dut hop dong chuyen nhuong phan vén gop voi Ba H, ba
Ph nén phai chiu phat coc, phai hoan tra s6 tién da nhan, phai bdi thuong mot
khoan tién tuong duong khoan tién da nhan cho Ba H, ba Ph thé hién sy danh gia
nhan dinh va quyét dinh ciia ban an so tham 1a chua khach quan, toan dién va day
da dan dén viéc ap dung khong chuan xac vé quyén va nghia vu song vu cua Ba H,
ba Ph va Cong ty C da dugc cic bén thoa thuan va ghi nhan tai Diéu 4 va Diéu 5
ctia Phu lyc hop dong s6 01, nén Hoi dong xét xir phuc tham théng nhat véi quan
diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau khong chap
nhan khang cdo ctua Ba H, ba Ph; chap nhan khang co ctia Cong ty C.

[VI]. Xét hau qua ciia viéc chuyén nhwong phin von gop giira Ba H, ba
Phvéi Cong ty C khong thanh:

[1]. Vé tong s6 tién Ba H, ba Ph da giao cho 6ng Ch:

Tai phién toa phuc tham 6ng D va dng T dai dién va bao vé quyén loi cho Ba
H, ba Ph cung véi 6ng Th, ba H va éng T 1 dai dién va bao vé quyén loi cho Cong
ty C cung xac dinh théng nhat 1a tong sb tién Ba H, ba Ph da chuyén vao tai khoan
ca nhan dng Chvoi muc dich dé nhan chuyén nhuong phan von gop ctua Cong ty C
trong Khu du lich bién Bén Cat — H6 Tram 14 45 ty dong.

_ [2]. Tong chi phi Ba H, ba Ph da bé ra tir viéc nhan chuyén nhwgng phan
von gop caa Cong ty C trong dy an Khu du lich bién Bén Cat — Ho6 Tram theo
yéu cau cia Ba H, ba Ph doi véi Cong ty C:

Qua trinh giai quyét vu an o cap so tham Ba H, ba Ph c6 yéu cau truong hop
Toa an khong chap nhén yéu cau khai kién ma tuyén hity viéc chuyén nhugng phan
von gop thi de nghi giai quyét hau qua cta viéc vo hiéu va budc Cong ty C phai
thanh toan so tién ma Ba H, ba Ph di bo ra tir viéc nhan chuyen nhuong phan vén
g6p ciia Cong ty C trong du an Khu du lich bién Bén Cat — Ho Tram tong cong 1a
6.879.537.000d nhung chi duoc Toa an cap so thim chap nhan ddi véi cc chi phi
€6 hoa don chung tir hop 1€ 1a 4.055.298.0214.

[3]. Hau qua ciia viéc chuyén nhwong phin von gép giira Ba H, ba Ph véi
Coéng ty C khong thanh:

Cin cr vao Piéu 5 cua Phu luc hop dong s6 01 thi truong hop Ba H, ba Ph
khéng thanh toan dung thoi han trong Phu luc 01 thi Céng ty C c¢6 quyén don
phuong chim dut viéc chuyén nhuong phan von gop va khdng phai hoan tra lai sd
tién 45 ty ddng da nhan cho Ba H, ba Ph. Do d6 theo thoa thuan cua Ba H, ba Ph va
Cong ty C thi khi hop dong chuyén nhuong phan vén gop bi vo hiéu ma 18i hoan
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toan thugc vé Ba H, ba Ph thi chi c6 thé xem xét giai quyét doi voi gid tri ciia 02
hang myc ma Ba H, ba Ph da dau tu vao dw an va cac chi phi khac phat sinh theo
yéu cau cua Ba H, ba Ph.

Tuy nhién tai phién toa phuc tham thi 6ng Th, ba H va éng T 1 dai dién va bao
vé quyén loi cho Cong ty C c6 quan diém: Vi Ba H, ba Ph timg ¢6 quan h¢ hop tac
dau tu voi Cong ty C trude khi nhan chuyén nhuong phan von gop, va thuc té Ba
H, ba Ph da dau tu vao dy an Khu du lich sinh thai bién Bén Cat — H6 Tram véi
tong gia tri 13 1.048.494.900d. Bén canh d6 theo 10i trinh bay ctia 6ng D va 6ng T
dai dién va bao vé quyén loi cho Ba H, ba Ph thi ¢6 thé Ba H, ba Ph da ky két hop
dong voi Cong ty S va Cong ty A dé thiét ké so do dy 4n Khu du lich sinh thai bién
Bén Cat — HO Tram nén da phat sinh chi phi, do d6 Cong ty C mdi ty nguyén hoan
tra cho Ba H, ba Ph sd tién dd nhan 45 ty d6ng va ho tro thém mot khoan tién bang
khoang tién da nhan 1a 45 ty dong, con d6i voi céac chi phi ma Ba H, ba Ph da bo ra
tor viéc nhan chuyen nhugng phan vén gop ciua Cong ty Ctrong dy an Khu du lich
bién Bén Cat — Ho Tram thi mic du 4n so tham chi chap nhan d6i v&i cac hoa don
chung tir hop 1é cho Ba H, ba Ph 1a 4.055.298.021d, nhung tai phién toa phuc tham
Cong ty C dong ¥ tu nguyén hd tro tong cac khoan chi phi nay theo ding yéu cau
cua Ba H, ba Ph 14 6.879.537.000d.

Nhu vy, tong cong cac khoan Cong ty C tu nguyén hd tro cho Ba H, ba Ph Ia:
45.000.000.0004d + 45.000.000.000d + 6.879.537.000d = 96.879.537.0004.

Ho1 dong xét xtir phiic tham nhan dinh vé van dé nay nhu sau:

- Vi Ba H, ba Ph vi pham nghia vu thanh toan nén khong lam phat sinh nghia
vu cia Cong ty C phai lam thu tuc chuyén nhugng phan von gép cho Ba H, ba Ph.
Va vi Cong ty C van 1a cha dau tu cta du an Khu du lich sinh thai bién Bén Cat —
Ho6 Tram nén vé nguyén tic thi Ba H, ba Ph phai ty chiu hau qua (néu c6) d6i véi
nhirng giao dich do chinh Ba H, ba Ph tu tao ra cho minh ma khéng thudc nghia vu
cta Cong ty C.

- Tai phién toa phtic tham Cong ty C da ty nguyén dong y ¥ hd trg cho Ba H, ba
Ph tong cong cac khoan lién quan dén viéc chuyen nhuong phan von gop trong du
an Khu du lich sinh thai bién Bén Cat — H6 Tram khong thanh trong khi 18i hoan
toan thudc vé Ba H, ba Ph 14 96.879.537.000d cho thay day la su thién chi cua
Cong ty C dbi v6i Ba H, ba Ph.

- Su ho trg cua Cong ty C doi voi Ba H, ba Ph la ty nguyén, khong vi pham
diéu cam cua phap luat, dam bao su hai hoa quyén va lgi ich hop phap thuc té cua
cac bén duong su.

* Két luan: Tu cac phan tich nhan dinh vién dan tai muc [V], muc [VI] néu
trén, Hoi déng xét xtr phuc tham théng nhat véi quan diém cua Pai dién Vién kiém
sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau stra ban an so tham, ghi nhan su tu nguyén
ctia COng ty C tai phién toa phuc tham.

25



[VII]. Hoi dong xét xir phiic tham nhan dinh mdt so van dé lién quan dén
khang cao cua Ba H, ba Ph vé to tung:

[1]. Khéng cdo cia Ba H, ba Ph vé viéc 4n so thim x4c dinh thiéu nguwoi
tham gia to tung:

Qua trinh giai quyét vu an & cdp so tham va trong giai doan chuan bi xét xir
phuc thadm dng D va 6ng T dai dién va bao vé quyén loi cho Ba H, ba Ph ciing nhu
Cong ty CP Pau tu S ¢6 Cong van sb 06/2020/CV va Cong ty TNHH A c6 Coéng
van s6 12/2020/CV-AKT vao cung ngay 21/12/2020 voi ndi dung 02 cong ty nay
dugc Ba H, ba Ph cung cac ¢ dong khac chi dinh Cong ty S dugc tham gia du an
v6i nhiém vu s& ky két cac hop dong tu vén, thiét ké, xay dung...toan bd cac chi
phi nay 1 cta cong ty bo ra chua dugc thong ké, cong ty da quan 1y va trién khai
du an dugc 03 nam (tir thang 5/2017); con Cong ty A thi duoc chi dinh tham gia du
an voi nhiém vu tiép quan, quan 1y va trién khai du an; thanh 1ap “Ban quan 1y du
an khu du lich bién Bén Cat Ho Tram”, dung thuong hiéu “Dich vu du lich Lan
Rung” dé hoan thién cac thu tuc cta du an, tu van, thiét ké, xay dung, nghién ctru
danh gia thi trudng, huan luyén nhan vién, phat trién thuong hiéu.... toan bd cac
chi phi nay 1a cua cong ty bo ra chua dugc théng ké, cong ty di quan 1y va trién
khai du 4n dugc hon 04 nam (tir thang 5/2016), tuy nhién ca 02 cong ty nay déu
khong duoc Toa an cap so tham dua vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan dé xem xét dam bao quyén va loi ich hop phap cua
minh. Hoi dong xét xtr phiic tham xét thay 10i trinh bay cua 6ng D va 6ng T dai
dién va bao vé quyén loi cho Ba H, ba Ph ciing nhu 10i trinh bay cua Cong ty Sva
Cong ty A 1a khong c6 cin cr va Toa an cdp so tham khong vi pham t6 tung bai
cac ly do sau:

- Vi Ba H, ba Ph khéng thyc hién viéc thanh toan dang theo Phu luc hop dong
s6 01 nén Cong ty C khong thuc hién cac thu tuc phéap 1y chuyén giao phan von gop
cho Ba H, ba Ph, chua chinh thic ban giao du an cho Ba H, ba Ph dé trién khai va
cling chua thanh 14p Ban quan Iy dy an chung, do d6 chu dau tu Khu du lich sinh
thai bién Bén Cat — H6 Tram van l1a Cong ty C chir khong phai 1a Ba H, ba Ph.
Chinh vi vay Ba H, ba Ph khong c6 tu cach vé mit phap 1y dé ky két, thanh 1ap va
chi dinh Céng ty S va Cong ty A tham gia du an Khu du lich sinh thai bién Bén Cat
— HO Tram.

- Viéc 6ng Dva 6ng T dai dién va bao vé quyén loi cho Ba H, ba Ph cho rang
Cong ty S va Cong ty A di tién hanh thiét ké so @6 du 4n Khu du lich sinh thai bién
Bén Cat — H6 Tram thi cing chi dung lai ¢ mdi quan hé gitra Ba H, ba Ph vai 02
cong ty nay ¢ giai doan dau cua viéc chuyén nhuong phan vén gép méi chi co duy
nhat nghia vu ctia Ba H, ba Ph ddi véi Cong ty C cht chua phat sinh nghia vu cua
Cong ty C déi véi Ba H, ba Ph.

- Cong ty S va Cong ty A khong c6 chung cir ching minh cac ndi dung ma 02
cong ty nay da dé cap trong Cong van s6 06/2020/CV va Cong van s6 12/2020/CV-
AKT cung ngay 21/12/2020 1a ¢6 lién quan dén nghia vu cia Cong ty C.
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- Can cr vao Bién ban tham dinh tai chd va Chung thu tham dinh gi4 thé hién
Ba H, ba Ph 1a ngudi truc tiép bo tién ra thué dau tu xay dung 02 hang muc gém
tuong rao hai bén khu dat tri gia 703.066.608d va tham co via hé bén ‘ngoai dat du
an tiép giap mat tién duong ven bién tri gia 345.427.300d, tong cong 1a
1.048.494.900d. Ngoai ra trong hd so khong co bat cr tai liéu chimg ct nao thé
hién Cong ty S va Cong ty A di dau tu truc tiép vao Khu du lich sinh thai bién Bén
Cat — HO Tram ma c6 lién quan dén nghia vu ctia Cong ty C.

- Qua trinh giai quyét vu an & cdp so thim Ba H, ba Ph ciing di c6 yéu cau
glal quyet truong hop Toa an khong chap nhan yeu cau khéi kién ma tuyén huy
viéc chuyén nhugng phan von gép thi de nghi giai quyét hau qua hop dong vo hiéu
va budc Céng ty C phai thanh toan s6 tién ma Ba H, ba Phda bo ra chi phi thué
nhan cong, thiét ké, gia han diéu chinh quy hoach dy an .. tong cong la
6.879.537.000d c6 chung ctr tai liéu kém theo gom Hop dong thué mudn; Bién ban
thanh ly hop dong thué mudn; cac Bién nhan nhan tién ciia Cong ty A ddi voi Ba
H, ba Ph. Piéu nay cho thiy gia tri va quyén loi ctiia 02 cong ty nay di dugc céc
bén xéac dinh va da duoc Ba H, ba Ph giai quyét xong.

- Mic du tong cac chi phi Ba H, ba Ph yéu cau dbi vai Cong ty C phai hoan tra
tir viéc chuyén nhuong phan von gop khong thanh la 6.879.537.000d, nhung Ba H,
ba Ph chi dugc 4n so tham chap nhan ddi voi cac hoa don chimg tir hop 18 1a
4.055.298.021d. Tuy nhién tai phién toa phic tham thi Cong ty C ciing tu nguyén
hd trg cho Ba H, ba Ph ding theo yéu cau khoi kién cua Ba H, ba Ph I
6.879.537.000d. Nhu vay hau qua cua viéc chuyén nhuong phan von gop khong
thanh dé dugc Cong ty C dép mg dung theo yéu cau cua Ba H, ba Ph, nén neu 02
cong ty ndy co yéu cau thi s& dugc xem xét giai quyét bang vu an khac ddi voi Ba
H, ba Ph.

[3]. Khang cao cha ba Ph, ong D vé viée khong dwa 6ng D chong ba Ph
vao tham gia to tung voi tu cach 1a nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la vi
pham to tung:

Ngay 25/12/2020 Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau nhan dugc Pon
kién nghi ctia 6ng Ddé ngay 22/12/2020 v6i ngi dung: Ba Ph 1a vg cua 0ng D. Khi
nhan chuyén nhuong phan vén gop, hai vo chdong dng D ba Ph da thong nhat viéc
mua du an la do ong D s€ truc tlep thoa thuan véi ong Ch. S6 tién ba Ph tra cho
6ng Ch dé nhan chuyen nhugng phan von gép 1a tién chung cta vo chong nhung
qua trinh giai quyét vu an, Toa an huyén X khong dua 6ng D vao tham gia to tung
v6i tu cach nguoi cd quyén loi nghia vy lién quan lam anh huong dén quyén loi
chinh dang cta 6ng D 1a vi pham.

Hoi dong xét xir phuc tham thong nhat nhan dinh viéc Toa an cdp so tham
khong dua 6ng D vao tham gia to tung la khong vi pham t6 tung bai cac 1y do sau:

- Quan h¢ tranh chép gilta Ba H, ba Ph véi Cong ty C la tranh chép hop dong
hop tac dau tu va hop dong chuyén nhugng phan von gop chir khong phai la quan
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hé tranh chap co lién quan dén tai san ma ba Ph va éng D co quyen hodc nghia vu
nhung gitra ba Phva éng D lai 6 mau thuan va d6i khang vé quyén va nghia vu véi
nhau 1am anh hudng truc tiép dén quyén va loi ich hop phép cua ca nhan ba Ph
hoac ong D.

- Trong noi dung don dé nghi cua chinh 6ng D ctng thtra nhan rélng Vo chdng
Ong D di thong nhit ba Phla nguoi ding tén nhan chuyen nhuong phan von gop,
con ong D la nguoi truc tiép thoa thuén voi 6ng Ch. Diéu nay cho thiy, moi giao
dich nhan chuyén nhuong phan vén gop cta Cong ty C 1a co su cong khai théng
nhat giira hai vo chong ba Ph 6ng D.

- Qua trinh giai quyét & cap so tham thi 6ng D 13 nguoi dai dién theo uy quyén
cua Ba H, ba Ph nén 6ng D hoan toan nhan thuc dugce day du quyén va nghia vu
ctia cac bén trong d6 c6 quyén va nghia vy cua vo chong ong D va cta ca nhéan 6ng
D, nhung 6ng D ciing khong c6 bat ¢t quan diém gi vé van dé nay.

- Cho dén thoi diém hién nay thi quan h¢ vo chong ctia 6ng D ba Ph van ton
tai hop phap va khong c6 doi khang vé quyén loi hay nghia vu. Do d6 theo cac
phan tich ndi dung vu an nhu trén thi viéc 6ng D khong co tén trong thanh phan
nhitng nguoi tham gia t6 tung cling khong lam anh huong dén quyén loi cua cé
nhan 6ng Dc {ing nhu vo chong 6ng D ba Ph.

[VII1]. Vé chi phi xem xét thﬁng dinh tai chd va chi phi thim dinh gia: Ba
H, ba Ph khong dugc chap nhan yéu cau khai kién nén phai chiu chi phi tham dinh
gia 1a 390.000.0004d va da ndp xong.

[VIV]. V& an phi:
[1]. An phi ¢6 gia ngach:
Ba H, ba Ph khong phai nop.

Cong ty Cphai chiu an phi c6 gia ngach ddi véi sb tién 96.879.537.000d la
204.879.537d.

{112.000.000d (4n phi cia 04 ty) + 92.879.537d (92.879.537.000d vuot 04 ty
x 0,001) = 204.879.537d}.

[2]. An phi phiic tham:

Ba H, ba Ph khong dugc chap nhéan khang cdo nén phai nop an phi Kinh doanh
thuong mai phtic tham.

Cong ty C dugc chap nhan khang cdo nhung van phai ndp an phi Kinh doanh
thuong mai phuc tham vi dugc ghi nhan sy ty nguyén thanh toan cho Ba H, ba Ph
tai phién toa phuc tham.
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[X]. L6i k§ thuén ciia ban 4n so thAm: Viéc tranh chap Hop dong hop tac
dau tu va tranh chip hop dong chuyén nhuong phan Von g6p duogc xac dinh 1a loai
4n Kinh doanh thwong mai nhung maot s tiéu dé vé td tung cua 4n so thim co sy
nham 14n ghi 1a vu an dan su, nén Ho1 dong xét xtr khic phuc su nham 13n cua ban
an so tham trong ban an phuc tham.

Vi cac 1é trén:

Can cir diéu 30, 35 BY ludt t0 tung dan sy; Dicu 423, 688, 468 B) ludt dan su
nam 2015; Diéu 45 Luat dau tu; biéu 26, Diéu 27 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016:

QUYET PINH
Ap dung Khoan 2, Diéu 308 B luat T tung Dan sy:

Khong chap nhan khang cdo cua ba Banh My H va ba Nguyén Thi Kim Ph;
chap nhan khéang céo ciia Cong ty C (TNHH); ghi nhan sy tw nguyén cua Cong ty

C (TNHH) tai phién toa phuc tham; sira Ban 4n Kinh doanh thuong mai so tham s
06/2020/KDTM-ST ngay 26/10/2020 cua Toa an nhan dan huyén X nhu sau:

[1]. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Banh My H va ba Nguyén Thi
Kim Ph vé viéc “Tranh chap hop dong hop tac kinh doanh va hop dong chuyén
nhugng phan von gop” doi vai Cong ty C (TNHH).

[2]. Chap nhan yéu cau cua Cong ty C (TNHH), huy hop dong hop tac kinh
doanh va hity hop dong chuyen nhugng phan von gop gitra Cong ty C (TNHH) véi
ba Banh My H va ba Nguyén Thi Kim Ph, cu thé nhu sau:

- Hily hop dong hop téc kinh doanh s6 09/2015/HDHTKD giita Cong ty C
(TNHH) v6i ba Banh My H va ba Nguyén Thi Kim Ph ky két ngay 20/12/2015.

- Huy Phu luyc hop dong s6 01 cia Hop dong hop tac kinh doanh
09/2015/HDHTKD gitta Cong ty C (TNHH) v6i ba Banh My H va ba Nguyén Thi
Kim Ph ky két ngay 25/4/2016.

- Huy Thoa thuan d3t coc s0 09/TTDC - 2016 giita Cong ty C (TNHH) véi ba
Banh M¥ H va ba Nguyén Thi Kim Ph ky két ngay 26/4/2016.

~ [3]. Cong ty C (TNHH) khong phai hoan tra 15.000.000.000d (muoi lam ty
dong) tien dat coc cho ba Banh My H va ba Nguyén Thi Kim Ph.

[4]. Ghi nhan sy tu nguyén cua Cong ty C (TNHH) doéng ¥ hd trg cho ba
Banh My H va Nguyen Thi Kim Ph tong cong cac khoan chi phi li€n quan dén viéc
cham dut hop dong chuyén nhuong phan von gop ciia Cong ty C (TNHH) trong dy
an Khu du lich sinh thai bién Bén Cat — Hd Tram toa lac tai xa Ph, huyén X, tinh
Ba Ria — Viing Tau la 96.879.537.0004d (chin muoi sau ty, tam tram béy muoi chin
triéu, nim trim ba muoi bay ngan dong).

29



Ké tir ngay ba Banh My H va ba Nguyén Thi Kim Ph c¢é don yéu cau thi hanh
an, thi hang thang Cong ty C (TNHH) phdi chiu thém mdt khodn tién ldi, theo mirc
lGi sudt no qua han trung binh trén thi truong tai thoi diém thanh todn, doi véi sé
tiéen chdm tra twong iing véi thoi gian chdm thi hanh dn cho ba Nguyén Thi Kim Ph
va ba Banh My H.

[5]. Cong ty C (TNHH) duoc quyén s& hitu 02 hang muc cong trinh ma ba
Banh My H va ba Nguyén Thi Kim Ph d3 dau tu xay dung trén du an Khu du lich
sinh thai bién Bén Cat — HO Tram la tudng rao hai bén dat du an tri gia
703.066.608d (bay trim Ié ba triéu, khong trim sdu muoi sau ngan, khong trim 1¢
tam doéng) va tham co via hé bén ngoai dat dy an tiép gidp mat tién dudng ven bién
tri gia 345.427.300d (ba trim b6én muoi 1dm triéu, bdn trim hai muoi bay ngan, ba
tram déng), téng cong la 1.048.494.900d (mdt ty, khong tram bdn muoi tdm triéu,
bbn traim chin muoi bon ngan, chin trim dong).

[6] Chi phi tham dinh gia: Téng _cong la 390.000.000d (ba tram chin muoi
triéu dong). Ba Banh My H va ba Nguyén Thi Kim Ph phai chiu va da nop xong.

[7]. An phi Kinh doanh Thuong mai:
[7.1]. An phi Kinh doanh Thuong mai so tham:

- Ba Banh My H va ba Nguyén Thi Kim Ph dugc hoan tra lai 104.000.0004d
(mot tram 1é bon triéu) tién tam Gng an phi Kinh doanh Thuong mai so thim da
ndp theo Bién lai thu tién tam Ung an phi s6 0008959 ngay 04/6/2019 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén X.

- Cong ty C (TNHH) phai nop 204.879.537d (hai tram l¢ bdn triéu, tam trim
bay muoi chin ngan, ndm tram ba muoi bay dong).

[7.2]. An phi Kinh doanh Thuong mai phtc tham:

- Ba Banh My H va ba Nguyén Thi Kim Ph phai ndp 2.000.000d (Hai triéu
d6ng), khau tir vao 2.000.000d (Hai triéu dong) tién tam tng an phi Kinh doanh
Thuong mai phac thim ba Nguyén Thi Kim Ph d3 ndp theo Bién lai thu tién tam
g s6 TU/2020/0008885 ngay 09/11/2020 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén
X. Nhu vay ba Banh My H va ba Nguyén Thi Kim Ph d3 ndp xong an phi Kinh
doanh Thuong mai phuc tham.

- Cong ty C (TNHH) phai nop 2.000.000d (Hai triéu dong), khau tir vao
2.000.000d (Hai triéu dong) tién tam Gng an phi Kinh doanh Thuong mai phc
tham Cong ty C (TNHH) theo Bién lai thu tién tam tng sé6 TU/2020/0008874 ngay
02/11/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén X. Nhu vy Cong ty C (TNHH)
d3 ndp xong an phi Kinh doanh Thuong mai phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh &n dan sy, thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
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¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi
hanh an dan sy, thot hi¢u thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 08-4-2021).

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh BR-VT;
-TAND huyén X;
-Chi cuc THADS huyén X;
-Cac duong su;

Nguyén Thi Quang
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