TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THANH TRI Péc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 31/2020/DS-ST
Ngay: 11-9-2020
V/V tranh chap hop dong cam cb
quyén str dung dat, thué quyén sir
dung dat va vay tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH TRI, TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Mai.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Tan Ut.

2. BaNguyén Thi Viét Ngir.

- Thu ky phién toa: Ba Cao My Anh, Tham tra vién Toa 4n nhan dan huyén
Thanh Tri, tinh S6c Trang.

- Dai dién Vign kiém sdt nhin dén huyén Thanh Tri, tinh Séc Tring tham
gia phién toa: Ong Nguyén Vin Cudng - Kiém sat vién.

Trong ngay 11 thang 9 nam 2020 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Thanh
Tri, tinh Séc Trang, xét xir so tham cong khai vy an thu 1y s6: 141/2019/TLST-DS
ngay 17 thang 12 nam 2019 vé “Tranh chap hop dong cdm cb quyén su dung dat,
thué quyén s dung dat va vay tai san” theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir so:
56/2020/QbXXST-DS ngay 05 thang 8 nam 2020 giira cac duong su:

- Nguyén don: 1/ Ong Trinh Vin S, sinh nim 1968 (ving mit).
2/ Ba Ha Thi X, sinh nam 1967 (c6 mit).

Dia chi: Ap D, xa H, huyén Thanh T, tinh S6c¢ Trang.
- Bi don: 1/ Ong Nguyén Vin H (ving mat).

2/ Ba Dwong Thi T, sinh nim 1961 (ving mit).
Dia chi: Ap b, xa H, huyén Thanh T, tinh Soc Trang.
- Ngueoi lam chirg: Ba Trinh Thi Cam H, sinh nim 1990 (c6 mat).
DPia chi: Ap D, xa H, huyén Thanh T, tinh S6c¢ Trang.
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 02/12/2019, va trinh bay ctia nguyén don ba Ha
Thi X, vu &n c6 nd1 dung dugc tom tt nhu sau:

Ngay 22/10/2012, vo chong ba co nhan cb phan dit rudng cua ong Nguyén
Vin H va ba Duong Thi T, dién tich 03 cong tim cdy, toa lac 4p D, xd H, huyén
Thanh T, tinh Soc Trang véi gia 7,5 chi vang 24k, thoi han ¢ 03 nam tinh tir ngay
22/10/2012, viéc ¢b dat co lam gidy tay. Thuc t& viéc cd dat xac 1ap trén gidy to,
khéng giao nhan dat ma thoa thuan cho vo chong dng H va ba T thué canh tac, gia
thué 2.000.000 déng/cong/nam. Nhimg nim dau co giao tién thué dat nhung tir nim
2016, vo chong ba T khong thanh toan tién thué va dén nay no tién thué dat 1a
16.000.000 d6ng. Nam 2017, vg chong ba cho phia 6ng H va ba T vay tién
20.000.000 dong dén thang 02/2018 thi guri tra dugc 8.000.000 dong, con no lai
12.000.000 dong.

Ba yéu cdu tuyén b hop dong cim cd quyén st dung dat xac lap ngay
22/10/2012 13 vo hiéu, budc vo chong 6ng H va ba T tra vang cd dat 1 7,5 chi vang
24k, tién thué dat 1a 16.000.000 dong va tién vay 1a 12.000.000 dong, khong yéu cau
tinh l4i.

Nguyén don ong Trinh Vin S ¢6 don xin vang, vé ndi dung vu an théng nhat
trinh bay cua vo 1a ba Ha Thi X.

Cac bj don 6ng Nguyén Vin H, ba Duong Thi T vang mit. Qua trinh giai
quyét, bi don T co y kién trinh bay:

Ba thira nhan c6 ¢6 phan dat rudng dién tich 13 03 cong tam cay, toa lac 4p D,
xa H, huyén Thanh T, tinh S6¢ Tring cho vg chong 6ng S, ba X véi gia 7,5 chi vang
24k, thoi han ¢6 03 nam ké tir ngay 22/10/2012. Viéc cb dat co lam gidy tay, hai bén
khong giao nhan d4t ma thoa thuan dé vo chong ba thué dat canh tac voi muc thué 1a
2.000.000 dong/cong/nam. Hién phan dat nay ba di cb lai cho nguoi khac, vé tién
thué dat con ng ba X 1a 16.000.000 dong va khong c6 vay cua ba X khoan tién nao
khéc. Ba dong y hoan tra 7,5 chi vang 24K, vé tién thué dat 16.000.000 dong cho
xin lai do hoan canh qué kho khin. Ddi voi sb tién 12.000.000 dong, vo chong ba
khong c6 vay nén khong dong ¥ theo yéu cau cua 6ng S va ba X.

Tai phién toa:
- Nguyén don ba Ha Thi X giit nguyén yéu cau khai kién.

- Nguoi lam chimg ba Trinh Thi Cam H trinh bay: Ba ¢ cing véi me (ba X)
dén gip ba T dé doi tién vay va vang cb dat, sd tién yéu cau ba T trong doan hoi thoai
la ciia ba X cho vay.

- Y kién cua Kiém sat vién: Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy ly
dén trude thoi diém nghi an, Hoi dong xét xtr, thu ky va cac nguyén don di thuc
hién ding theo quy dinh cua phap luat td tung dan su. Vé noi dung vu an, dé nghi
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Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don tuyén bd hop dong
cam ¢ quyén sir dung dat xac lap ngay 22/10/2012 14 v6 hiéu, budc céc bi don H, T
hoan tra cho nguyén don sb vang 1a 7,5 chi, tién thué dat 13 16.000.000 dong va
tién vay 12.000.000 dong. Budc cac bi don con phai chiu an phi theo quy dinh
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don khdi kién tranh chap hop dong cam cd quyén sir
dung dat, thué dat va vay tai san ddi v6i bi don c6 noi cu tra tai huyén Thanh T,
tinh So¢ Trang. Toa an nhan dan huyén Thanh Tri, tinh S6¢ Trang thu 1y vu an dan
su va giai quyét 1a ding theo qui dinh tai khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Piéu 35; diém
a khoan 1 Diéu 39 B6 luat TS tung dan su. Toa an thuc hién téng dat cac van ban
t tung va gidy triéu tap hop 1& nhung ca hai 1an mo phién toa bj don déu vang mat
khong 1y do, nguyén don va Kiém sat vién dé nghi xét xtr vang mit bi don. Can cir
quy dinh tai Diéu 227 B6 luat to tung dan su, Hoi dong xét xir thiy dé nghi cua
nguyén don va Kiém sat vién 13 ¢6 cin cir chip nhén.

[2] Vé tranh chap hop dong cam cd quyén sir dung dat: Ba T thira nhan c6
cam c6 quyén su dung dt cho vo chong dng S, dién tich ¢ 1a 03 cong tam cay, gia 7
chi rudi vang 24k, thoi han 03 nam theo “Gidy cb dat” xac lap ngay 22/10/2012. Hoi
ddng xét xtr can cir khoan 2 Piéu 92 Bo luat t tung dan su xac dinh 16i thira nhan
trén cua bi don 1a tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh. Xét thdy, trong qua
trinh hop dong cac nguyén don da giao du sd vang cb dat 1a 7,5 chi vang 24k nhung
da qua thot han chudc dat, cac bi don khong chudc nén cac nguyén don khai kién yéu
cau tuyén bd hop déng cam cb vo hiéu, yéu cau nhén lai vang cb dat 13 7,5 chi vang
24k loai 98%. Bi don ba T théng nhit yéu cau ciia nguyén don va dong ¥ tra 7,5 chi
vang 24k. Can cur theo quy dinh tai cac Diéu 11, 106 ctua Luat Dat dai naim 2003
quy dinh vé& quyén cta nguoi st dung dat, khong quy dinh ngudi sir dung duoc
phép cam ¢ quyén sir dung dat. Do dé, giao dich cam cb dit giira cac duong su 12
vi pham phap luét, nén bi v6 hi€u theo quy dinh tai Piéu 128 Bo luat dan sy nam
2005. Vi vdy, yéu cau tuyén bd hop déng cam cd quyén st dung dat xac 1ap ngay
22/10/2012 giita cac nguyén don véi vo chong 6ng H, ba T vo hiéu toan bo 1a c6
co s, Hoi dong xét xir chap nhan. Can ctr Diéu 137 Bo luat dan sy nam 2005, xtr
1y hau qua cua giao dich dan su vo hi¢u la cac bén phai giao trd cho nhau nhiing gi
da nhan.

[2.1] Khi xac 1ap hop ddng cam cb quyén sir dung dat cac bén khdng giao
nhan dt, bi don T thira nhan khong giao dat cho cac nguyén don nén khong lam
phat sinh nghia vu phai giao tra quyén str dung dét cb cua cac nguyén don.



[2.2] Xét vé vang cb dat: Cac nguyén don di giao du vang theo thoa thudn 1a
7,5 chi vang 24k loai 98%, bj don ba T ddng v tra theo yéu cau clia cic nguyén don.
Hoi dong xét xir chdp nhén yéu cau cla cac nguyén don, budc cac bi don tra cho cac
nguyén don 7,5 chi vang 24k.

[3] Do hop ddng cam c¢b quyén sir dung dat xac lap ngay 22/10/2012 giita
cac nguyén don va cac bj don vo hiéu nén hop dong thué quyén sir dung dat giira
cac nguyén don va cc bi don ciing vo hiéu. Ddi véi tién thué dit, bj don T thira
nhan con ng 16.000.000 déng nén Hoi dé)ng xét xur xac dinh va budc cac bi don
phai tra tién thué lai dat cho cac nguyén don 1 16.000.000 dong.

[4] V& tranh chap hop dong vay tai san: Theo cac nguyén don vao nim 2017,
6ng ba cho cac bi don vay hai 1an tién tong cong 1a 20.000.000 dong khong lap ching
tir. Sau khi vay dén thang 02/2018, 6ng H va ba T tra 8.000.000 dong, con ng lai
12.000.000 d6ng. Qua trinh 1am viéc bi don khong thira nhan vay tién cua nguyén
don. Pén ngay 12/5/2020, ba X cung cap USB c6 tap tai liéu thu hinh, tai liéu thu am
(cat ghép tir tai liéu thu hinh) va vin ban trinh bay vé xuét xr cta tai liéu, ndi dung tai
liéu thu hinh 13 héi thoai giita ba X, con ba X (Trinh Thi Cam H) véi ba Duong Thi T
xoay quanh cac van dé vé giao dich cam cb quyén sir dung dat va vay tai san, ba T ¢6
thira nhan vay tién va cam két tra nhung khong dong y ky ching tir vay no. Sau khi
nhan ching cir, Toa an ¢6 tri€u tap cac bi don 1én ghi 161 khai lam r6 ndi dung ghi am
nhung cac bi don ving miat. Pén ngay 10/6/2020, Toa 4n thong bao cho cac bi don
dugc biét vé viéc ba X cung cap doan thu 4m nhung cac bi don khéng co ¥ kién phan
d6i, khong cung cap chimg ¢ nao thé hién viéc da thuc hién xong sd no trén cho 6ng
S, ba X. Tai khoan 1 Piéu 466 Bo luat dan su quy dinh “Bén vay tai san 1a tién thi
phai tra da tién khi dén han ...”. Nhu vay, viéc 6ng H, ba T vay tién nhung khong tra
d3 vi pham nghia vy tra no nén Hoi déng xét xtr chap nhan budc 6ng H, ba T tra cho
cac nguyén don tién von vay 1a 12.000.000 dong.

[5] Vé 14i suat: Cac duong sy khong yéu cau nén khong dat ra xem xét.

[6] V& an phi so thim: Do yéu cau ctia Cac nguyén don duoc chdp nhan nén
cac bi don phai chju an phi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 va diém b khoan 3
Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia
Uy ban thuong vu Qudc hoi.

[7] Qua phan tich nhu trén, xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
huyén Thanh Trj 1a ¢6 co so chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Piéu 26; Piém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Piéu 91; Piéu 92; Piéu 95; Piéu 96; Piéu 227 cua Bo luat t tung dan su.



Ap dung Piéu 11; Piéu 106 Luat dat dai nam 2003. Piéu 128; Diéu 137 Bo
luat dan sy nam 2005. Diéu 288; Diéu 463; Diéu 466; Diéu 688 Bo luat dan su
nam 2015.

Khoan 2 Piéu 26; diém b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hodi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Trinh Vin S va ba Ha Thi
X vé viéc tranh chdp hop dong cam c¢b quyén st dung dit, thué quyén st dung dat
va vay tai san d6i voi bi don 6ng Nguyén Van H, ba Duong Thi T.

1. Tuyén bd hop dong cam cb quyén sir dung dat xac lap ngay 22/10/2012
giita Ong Trinh Vin S, ba Ha Thi X va 6ng Nguyén Vin H, ba Duong Thi T la v
hiéu.

- Budc cac bi don 6ng Nguyén Vian H, ba Duong Thi T c¢6 nghia vu lién doi
tra cho nguyén don 6ng Trinh Van S va ba Ha Thi X vang c6 dat 1a 7,5 chi vang
24k loai 98%. Quy doi ra tién Viét Nam déng theo gid ban ra cua ti¢ém vang tai dia
phuong tai thoi diém xét xtr vu an 1a 40.247.250 dong (5.366.300 dong/01 chi vang
24K (98%)).

- Cac nguyén don 0ng Trinh Van S, ba Ha Thi X khéng phai thuc hién nghia
vu giao tra quyén st dung dét c6 cho cac bi don.

2. Buoc céac bi don 6ng Nguyén Vin H, ba Duong Thi T c6 nghia vu lién doi
tra cho nguyén don 6ng Trinh Van S va ba Ha Thi X tién thué dét 1a 16.000.000
ddng (mudi sau triéu dong) va tién von vay 1a 12.000.000 dong (mudi hai triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién lai
ctia sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat Dan sy nam 2015.

3. V& 4n phi dén sy so tham:

Budc bi don 6ng Nguyén Vin H va ba Duong Thi T phai lién d6i chiu tién an
phi 1a 3.712.362 dong (ba triéu bay trim muoi hai nghin ba tram sau muoi hai
dong).

Nguyén don ong Trinh Vian S va ba Ha Thi X khéng phai chiu tién an phi va
dugc hoan lai tién tam ung da ndop 1.000.000 dé)ng theo bién lai thu s6 0009872
ngay 13/12/2019 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thanh Tri, tinh So¢ Tring.

Cac duong su dugc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tur
ngay tuyén &n (duong su vang mit duoc quyén khang co trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an hodc ngdy niém yét ban an tai UBND noi cu tri)) dé yéu
cau Toa an nhan dan tinh Séc Tring xét xtr theo tha tuc phuc tham.

5



Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dn dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Séc Trang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thanh Tri; (Dd ky)

- Chi cuc THADS huyén Thanh Tri;

- Buong su;

- Luu ho so vu &n.

Tran Thi Thanh Mai



