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Ban 4an s6: 64/2020/DS - PT

Ngay 15-9-2020 ,

V/v “Tranh chap quyén sur dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thiy

Cdc tham phén: Ong Pham Vian Long

Ba Lé Thi Phuong Thanh

- Thw ky phién toa: Ba Cao Thi Thu Trang — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Thanh Hoa.

- Dai dién Vién kiém st nhan dan tinh Thanh Héa:

Ba Cu Thi Ngoc — Kiém st vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 9 nam 2020, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa xét
xtr phiic thim cong khai vu an thu 1y sd: 58/2020/TLPT-DS ngay 19 thang 8 nim
2020 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so thdm sb: 09/2020/DS-ST ngay 08 thang 7 nim 2020
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Sam Son bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham s6: 61/2020/QP-PT ngay
31 thang 8 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Truong Thi L - sinh ndm: 1959, (c6 mat).

Dia chi: Khu phd X, phuong T, TP. Sim Son, Thanh Hoba.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi H - sinh nam: 193, (vang mat).

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Vit Nhu H- sinh ndm: 1962, (c6 mit).

- Ba Nguyén Thi T- sinh nam: 1969, (c6 mit).

Cung dia chi: Khu phd T, phuong T, TP. Sam Son, Thanh Hoa.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia ba H, éng Hoa: Ba Nguyén Thi T(vin ban
iy quyén ngay 17/02/2020).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, ban tw khai, 107 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén
don ba Truong Thi L trinh bay:



Ba L 1a than nhan liét s§ Vi Thiang C nén dugc nha nude wu tién cép cho 01
16 dat & co thu tién v6i dién tich 1a 105m® da dwoc UBND TP. Sam Son cép gidy
chtng nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) sb AP 429743, ngay 18/6/2009, dia
chi: khu phé T, phuong T, TP. Sam Son, Thanh Hoa mang tén ba. Ba dugc ban
giao dat vao khoang nam 2004, c6 cic phong ban chinh quyén dén do dac cim
mdc, khi d6 khu vuc nay 1a dat ruong, khong co 16i di cia gia dinh ba H nhu hién
nay ma chi thdy bo ruong. Sau khi dugc nha nude cap dat, gia dinh ba chua c6 didu
kién dé x4y nha nén dé tréng. Pén nam 2011 ba phat hién gia dinh ba H ¢ phia sau
d3 tw mo 16i di trén dat cua ba. Loi di chiém phan dét cua gia dinh ba mit ngang
duong P rong khoang 0,5m, chiéu rong phia sau la 1m, chiéu sau 21m, téng dién
tich khoang 15m”. Khi phat hién sy viéc, ba dé nghi gia dinh ba H phai tra lai phan
dat trén nhung gia dinh ba H khong tra véi Iy do nha ba H phai c6 duong di ra.
Trong khi d6, nha ba H ciing c6 mot 16 dat mat duong D gidp dat nha ba ndi vao
khu dét cii nhung gia dinh ba H khong ldy dé lam 16i di ma ldy dat nha ba va dat
nha 6ng T dé 1am 16i di. Tranh chap dit giita hai gia dinh, ba da khiéu nai yéu cau
Uy ban phuong T giai quyét nhiéu 1an nhung déu khong c6 két qua. Vi vay, nay ba
dé nghi Toa an giai quyét budc gia dinh ba H tra lai phan dat 14n chiém cho ba.

Tai ban tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu dan ba Nguyén Thi T la
Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan va la ngwoi dwoc Nguyén don ba Nguyén
Thi H,, Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Vii Nhue H ity quyén trinh bay:

Gia dinh ba an cu 07 doi nay trén thira dat 478 bao gdm nha thd to dong ho
Vii Nhu va nha 6. Thira dat nay, phia Nam gidp gia dinh ong O, phia Tay va Tay
Nam giap gia dinh 6ng V va 6ng X, phia Bic mot phan giap gia dinh ba T, mot phan
giap duong lién thon, phia BPong giap rudng hop tac xa ndng nghiép va c6 mot con
ngd rong 2m, dai 30m duy nhét di xuyén qua rudng ra dudng cai nay 1a dudng D .
Ngé di nay 14 phan dién tich dat Ba L dang khai kién yéu ciu gia dinh ba tra lai, ba
cho ring ngd di nay gia dinh ba da sir dung tir thdi xa xua, tir true khi Ba L mua dat
thi khong thé c6 chuyén gia dinh ba 1an chiém dat cia Ba L dugc. Néu gia dinh ba
giao ngd di lai cho Ba L thi nha thd t6 cua gia dinh ba s& khong c6 16i di ra. Vi vy,
ba khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba L.

Thu thip chitng cit tai chinh quyén dia phwong, UBND phuong T cung cdp:
Tai phan dién tich dat gia dinh ba H dang str dung lam 16i di trén phan dat dugc
cAp GCNQSDD cho Ba L trudc d6 khong phai 1a dat hop phap cua gia dinh ba H
ma 13 bd rudng thudc thira dat mau sé 480 do HTX quan ly. Can cir hd so 299,
thira dit cta gia dinh ba H ¢6 dién tich 1090.0m” duoc xac dinh c¢6 duong di chinh
1a phia Bic, dy 1a con duong dén sinh cta ca cong dong dan cu Khu phd T (13 phd
Lé Thi H hién nay). Canh phia Bic khu dit c6 chiéu dai 24m tiép giap vé6i duong
dan cu va 1a 16i di chinh vao khu dat ba H. Viéc ba H tu san, tich hd cho cac con
nhung khong chu dong bd tri ngd di dan dén hién nay khong co 16i di 1a do phia gia
dinh ba. Phan dat hién tai ba H sir dung lam 15i di ra duong D trude khi duoc cip



cho Ba L 1a bo rudng thudc dat nong nghiép khong nam trong thira dat & ciia ba H.
L6i di nay hién nay chi c6 minh ba H str dung, khong di chung vdi ho gia dinh nao
khac. Trong qua trinh thuc hién quy hoach mic bang s 201 15i di nay dung vao vi
tri ctia 16 s 14, 15, thoi diém nay UBND x4 luc d6 di tao diéu kién xem xét cap
cho gia dinh ba H con trai 1a 6ng H1 vo 1a ba T 01 16 s6 16 lién ké 16 dat caa Ba L
va ¢ canh phia Tay giap thira dat s6 478 cua gia dinh ba H dang sir dung. Tranh
chép xay ra, ba T dd c6 don khiéu nai doi dat ngd di tai L6 14, 15 cta gia dinh ong
T va ba L, da duogc giai quyét khiéu nai theo Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6
720/QD-UBND ngay 09/5/2012 UBND TP. Sam Son va Quyét dinh giai quyét
khiéu nai s6 2423/QD-UBND ngay 01/8/2012 UBND tinh Thanh Hoa khang dinh
viéc khiéu nai ctia ba 12 khéng c6 can ctr.

Tién hanh xem xét tham dinh tai ché va dinh gia tai san doi voi dién tich dat
dang tranh chdp cé két qud nhw sau: Lbi di rai bé tong da tir duong D vao nha ba
H c6 dién tich 37,8m” c6 tir can: Phia Bic dai 21m nam trén phén dét cua ba L;
Phia Nam dai 21m nam trén dét caa ong T; Phia Tay rong 1,8m giap dit cta ba H;
Phia Pong rong 1,8m gidp duong D . Dién tich dét tranh chap 1a mot phan trong
16i di trén, c6 dién tich va t&r can: Phia Pong rong 0,8m giap dudng D ; Phia Tay
rong 1,1m giap khi dat nha ba H; Phia Nam dai 21m giap dat gia dinh 6ng T; Phia
Bic dai 21m nam trén phan dit caa ba L. Tong dién tich 13 19.95m’. Léi di nay
trudc day 13 bo rudng, gia dinh ba H tu md 1am 16i di. Gia dat vi tri tranh chéap theo
QDb sb 44/2019/QD-UBND ngay 23/12/2019 cia UBND tinh Thanh Héa Ia
6.000.000d/m’ (hién tai khong c6 giao dich trén khu vyc can dinh gia nén thong
nhat xac dinh don gia dat theo khung gia nha nudc).

Tai Ban an s6 09/2020/DS-ST ngay 08/7/2020 ciia Toa 4n nhén déan thi
x4 SAm Son di quyét dinh:

Can cit vao: Khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 235, Diéu 273
va Diéu 147 BLTTDS. Diéu 166 va Diéu 175 BLDS. Diéu 55, Diéu 166, khoan 1
Piéu 170 va Piéu 203 LPD. Piém d khoan 1 Piéu 12 Nghi Quyét
326/2016/UBTVQH14.

Xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Truong Thi L

Budc ba Nguyén Thi H phai tra lai phan dit c6 dién tich 19,95m” hién tai ba
H dang st dung 1am 16i di cho ba Truong Thi L dugc quyén sir dung, dat co tir can
nhu sau: Phia Dong rong 0,8m giap dudng D ; Phia Tay rong 1,1m giap dét cua gia
dinh ba H; Phia Nam dai 21m giap d4t gia dinh 6ng T; Phia Bic dai 21m nam trén
phan dit cia Ba L dwoc nha nudc cdp theo GCNQSD dét s6 AP 429743, ngay
18/6/2009 ciia UBND thanh phd Sadm Son, tinh Thanh Hoéa. Budc ba Nguyén Thi
H phai thao d& toan bd phan rai bé tong da trén dién tich dat 19,95m” trén dé tra lai
dat cho ba Truong Thi L (c6 so dd kém theo).

Ngoai ra, ban 4n so thiAm con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac
duong su theo quy dinh ctia phap luat.



* Ngay 20/7/2020, nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don 1a ba Nguyén Thi
T khang céo, voi ndi dung: Khang céo toan bo noi dung Ban an s 09/2020/DS-ST
ngay 08/7/2020 ctia Toa 4n nhan dén thi xd Sam Son, tinh Thanh Hoa, yéu cau cong
nhan phﬁn dién tich 19,95m” 1a ngo di 1au doi cua gia dinh ba H.

Tai phién toa nguyén don khong rat don khoi kién; ngudi dai dién theo uy
quyén ctia bi don khong rat don khang céo. Cac duong sy khong thoa thuan duoc
v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién cua dai dién VKSND tinh Thanh Hoa tai phién toa: Qua trinh giai
quyét vu 4n tai giai doan phuc tham tuan theo quy dinh cia BLTTDS. Dé nghi
HPXX cin cir Khoan 1 Piéu 308 BLTTDS khong chép nhan khang cao ba
Nguyén Thi T, giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong vu an, dugc tham tra tai phién toa,
nghe 101 trinh bay ctia cac duong su va y kién cua dai dién VKSND tinh Thanh
Hoa tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Xét nd1 dung khang cdo:

V& ngudn gdc dit gia dinh ba H: Theo ban dd 299/TTg, thira dat 478, to BD
s6 02, c6 dién tich 1090.0m*, dang ky chi sir dung 1a ba Nguyén Thi H. Theo hd so
dia chinh 382 lap nim 1996 thira dat s6 128, t& ban d6 sb 18, c6 dién tich 1162m’
dang ky cha st dung 1a ong Vii Pinh B. Ca hai ho so dia chinh trén déu khong thé
hién ngd di riéng vé phia dong, ma déu duoc xac dinh co6 duong di chinh 13 phia
Bic, day la con dudng dén sinh ciia ca cong dong dan cu Khu phd T (1a phd Lé Thi
H hién nay). Canh phia Bic khu dat co chiéu dai 24m tiép giap v6i dudng dan cu
va thira 479 va 14 16i di chinh vao khu dat nha ba H; Phia Tay va Nam giap véi cac
thira s6 476, 477 va 482 1a dit cac ho lién ké&; Phia Dong giap thira 480 1a dat mau
do HTX quan ly, phan dién tich 37,8m" 16i di hién nay ba H dang st dung di ra
duong D 13 bd rudng nidm trong thira dit 480 nay. Nam 1991 ba H ty chia nho dat
cho 2 nguodi con phan dat phia Bic va mo ngd di vé phia Bac, con phan dét phia
DPoéng ba H van & ty md ngd di vé phia Dong dén duong D ma khéng dugce sy dong
¥ cta chinh quyén dia phuong, do thoi quen gia dinh ba H van di bang ngd tu mo
vé phia Dong di ra duong D . Vo chong 6ng Vii Nhu Hla con trai ca cua ba H nén
vo chong séng cung ba H.

Ngay 31/10/2002, Cha tich UBND tinh Thanh Hoéa phé duyét mit bang khu
dan cu va chia 16 dat cho cac ho dan, c6 hop lay ¥ kién khu dén cu va thuc hién
cong tac giai phong mit bang. Lbi di tw phat cua gia dinh ba H roi vao vi tri 16 14,
15, nén UBND d4 cip cho gia dinh ba H 116 16 1ién ké véi 16 dat caa Ba L dé lam
16i di, nhung gia dinh ba H khong sir dung 16 dat 16 nay lam 16i di ma van tiép tuc
di 16i di ct, 16i di nay chi c6 minh gia dinh ba H sir dung.



Xét thay, viéc gia dinh ba H khiéu nai gia dinh ba di di 16i di nay 7 doi nay
nén khong dong v tra lai dat cho Ba L 13 khong c6 can cir vi: Theo ban d6 299, ban
d6 382 thira dat gia dinh ba H rong 1162m’ c¢6 chiéu rong mit duong T 24m, khi
phan chia dat thanh 3 phan cho cic con, gia dinh ba H khong theo quy hoach dat
dai ma tu ¥ phéan chia, nén phan dat hién ba H dang & khong mé 16i di ra duong T
ma theo thoi quen tir trudc ba H van di bang 16i di qua rudéng ra duong D 1a khong
dung quy hoach quan 1y dat dai qua cac thoi ky, do 13 16i di qua rudng nén chinh
quyén dia phuong khong c6 y kién gi, ddy ciling 13 mét sai sot ctia chinh quyén dia
phuong d3 dé cho nguoi dan ty phat mé 16i di khong theo quy hoach tai dia
phuong, din dén khé khan cho cong tac giai phong midt bang sau nay. Hién nay
toan bd khu dét c6 dién tich 1164m* van thudc quyén s& hitu cua ba H, do do viéc
tao 1ap 1 16i di ra duong T 14 c6 thé va phu hop vai quy dinh, nhung gia dinh ba H
khéng thyuc hién. Dién tich 16i di thudc quyén sé hiru hop phap ctia Ba L theo gidy
ching nhan quyén st dung dat sé AP 429743, ngay 18/6/2009. Cap so tham chap
nhan don cua ba L, budc gia dinh ba H phai thao d& bé tong, tra lai dat cho gia
dinh Ba L 14 ¢6 cén ct.

Tt nhimg phan tich trén, khong chap nhan khang céo cua bi don, giit nguyén
ban 4n so tham.

[2]. Céac quyét dinh khac ciia ban 4n so thdm khong c6 khang cdo, khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

[3]. V& an phi: Khang cdo cua dai dién theo uy quyén cua bj don khong
dugc chap nhan nhung do bi don 14 ba Nguyén Thi H 13 nguoi cao tudi nén khong
phai chiu an phi dan sy phac thim; cin c diém d khoan 1 Piéu 12 NQ
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, nop quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac 1@ trén;

QUYET PINH:

* Can cir vao Khoan 1 Piéu 308 ciia BLTTDS.

* Cian cir Khoan 9 Diéu 26; Diéu 147 BLTTDS. Diéu 166 va Diéu 175
BLDS. Diéu 55, Diéu 166, khoan 1 Diéu 170 va Diéu 203 Luét dat dai. Diém d
khoan 1 Diéu 12 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH 4.

1. Khong chap nhan khang cdo ctia ba Nguyén Thi T 1a nguoi dai dién theo
iy quyén cua ba Nguyén Thi H, gitt nguyén ban 4n Dan su so thdm sé 09/2020/DS-
ST ngay 08/7/2020 cta Toa 4n nhan dan thanh ph Sam Son, tinh Thanh Hoa.

Xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Truong Thi L.

Budc ba Nguyén Thi H phai tra lai phan dat c6 dién tich 19,95m’ hién tai ba
H dang sir dung 1am 16i di cho ba Truong Thi L duoc quyén sir dung, dat co tir can
nhu sau: Phia Pong rong 0,8m giap duong D ; Phia T4y rong 1,1m giap dét cia gia
dinh ba H; Phia Nam dai 21m giap dét gia dinh 6ng T; Phia Bic dai 21m nam trén



phan dit cia Ba L dwoc nha nudc cdp theo GCNQSD dét s6 AP 429743, ngay
18/6/2009 ciia UBND thanh phd Sdm Son, tinh Thanh Hoéa. Budc ba Nguyén Thi
H phai thao d& toan bo phan rai bé tong da trén dién tich dat 19,95m” trén dé tra lai
dat cho ba Truong Thi L (c6 so dd kém theo).

2. An phi DSPT: Ba Nguyén Thi H khong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.

3. Cac quyét dinh khéac ciia ban 4n so tham khong c6 khang cao, khang nghi
d3 ¢ hiéu Iyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND c4p cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Thanh Hoa;

- TAND TP Sam Son;
- Chi cuc THADS TP Sam Son; (Pia ky)
- Puong su;
- Luu hd so./.
Lé Thi Thiy



