TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIETNAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap- Tw do- Hanh phuc
Ban 4n sb: 103/2021/KDTM- PT.

Ngay 28/5/2021.
V/v: tranh chap hop dong xdy dung.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phan Hoi dong xét xir phiic thim gom c6:

Tham phdn- Chii toa phién toa: dng Hoang Ngoc Thanh.

Céc Tham phdn:6ng Nguyén Xuan Tuin va ba Ngo Tuyét Bang.

Thur ky phién toa:baNguyén Thi Thu Huyén-Thu ky Toa 4n nhan dan TP Ha Noi.

Bai dién Vién kiém sdt nhdn ddn TP Ha Ngi-ba Phan Hong Anh- Kiém sat vién.

Ngay 28/5/2021, tai tru s& Toa 4n nhin dan TP Ha Noi xét xtr phic tham cong
khai vu 4n kinh doanh thuong mai thu 1y s6 305/2020/KTPT ngay 17/12/2020vé tranh
chép hop dong xdy dungdo Ban an kinh doanh thwong mai so tham s621/2020/KDTM-
ST ngay 04/9/2020 cia Toa 4n nhan dan quin Cau Gidy bi khang céo, theo Quyét dinh
dura vu 4n ra xét xtr s6 205/2021/QDXX- PT ngay 19/4/2021, giita:

Nguyén don: Cong ty ) phz“ln tap doan xay dung HB

Tryu s6: 80 ........... phd VTS, phuong ............ (nay 13 phuong VTS), quan ....., TP HO
Chi Minh; Nguoi dai dién hop phap theo phap lut: ong Lé Viét H- Chu tich Hoi dong
quan tri; Ngudi dai dién theo uy quyén: Cong ty Luat TNHH ALB &PARTENS; Nguoi
nhan Gy quyén lai: anh Bang Xuan P (dia chi tai phong ........ X6 Viét Nghé Tinh, phudng
19, quan Binh Thanh, TP H6 Chi Minh, theo Gidy ty quyén ngay 31/12/2020) (anh B c6
mat tai phién toa).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Duong Tuan Loc va Luét su
Thai Nguyén Thang, Cong ty Luat TNHH ALB & PARTNERS (Luét su Loc, Luat su
Théng c6 mit tai phién toa).

Bi don: Cong ty c6 phan tap doan..........

Tru so: tﬁng .......... ,toanha B...A..., s0 .....duong CG, phuong Dich Vong,
quan Cau Gidy, TP Ha Noi; Nguoi dai dién hop phap theo phap luat: ba Bui Hai H-
Tong Giam dbc; Ngudi dai dién theo ty quyén: Cong ty Luat TNHH Smic; Ngudi nhan
iy quyén lai chi Nguyén Thi Hong N (theo Gidy ty quyén ngay 04/01/2021 ctia Cong
ty Luat TNHH SMic) (chi Nguyén Thi Hong N c6 mit tai phién toa).



NOI DUNG VU AN

Tai Pon khdi kién, cdc Ban ty khai, cdc 101 trinh bdy trong qud trinh t6 tung va
tai phién toa, nguyén don Cong ty c6 phan tdp doan xdy dung HB thong qua nguoi dai
dién theo 1y quyén thong nhat véi nguoi bdo vé quyén lpi ich hop phdp ciia nguyén don
trinh bay nhu sau:

Ngay 15/10/2014, Cong ty ¢ phan tip doan xdy dung HB (sau day goi tat 1a
nguyén don) va Cong ty co phan tap doan .... (sau day goi tit 1a bj don) ky Hop dong
thi cong xAy dung cong trinh sd 57/2014/HPTC/....-HBC va cac Phu luc hop dong sb
01, 02 va 03 (sau day goi tit 13 Hop dong s6 57) véi cac ndi dung thoa thuan bi don
dong ¥ giaonguyén don thyc hién thi cong cong trinh nha cau lac bd (nha club house) va
trung tm hoi nghi (nha da ning), thudc du 4n san golf va khu nghi dudng qudc té ...
Sam Son do bi don 1am chu dau tu, tai dia diém x3 QC, thi X3 S...., tinh Thanh Hoa,
bao gdm cac phan viéc thi cong phan méng; thi cong két cAu phan than va xay gach; thi
cong hoan thién trat tudng va cac cau kién, ba, son tuong, son san, lang, lat san, chéng
tham,. . .; stra chita sai sot va hoan thién cong trinh theo ding ban vé thiét ké duoc duyét,

Thuyec hién hop dong, bi don da tam g cho nguyén don s6 tién 13 16,5 ty dong.
Sau d6, nguyén don tién hanh thi cong cong trinh va cac hang muc cong viée theo hop
d@)ng va da dugc bi don thanh toan, tam g 02 lan. Téng cong s tién bj don da tam
(g, thanh toan cho nguyén don 13 46,5 ty dong.

Nguyén don da hoan thanh toan bd cong trinh xay dung va ban giao cho bi don
dua vao sir dung. Trén thuc té, bi don ciing da str dung cac hang muc cong trinh néu trén
phuc vu cho cong tac t chirc thanh cong s kién Sao Mai diém hen nam 2015.

Ngay 13/12/2016, sau khi hoan tat ddy du cac thu tuc va hd so quyét toan hop
dong, nguyén don di dé trinh hd so quyét toan cho bi don véi tong gia tri thi cong da
thyc hién 13 74.936.826.192 déng(da bao gom thué GTGT). Trong d6, nguyén don ciing
dé nghi bi donthanh toan s tién con lai, cu thé:

- Gia tri quyét toan (tong gia tri xuat hoa don) 1a 74.936.826.192 dong;

- Gia tri gitt la1 bao hanh 3.746.841.310 déng;

Tong gia tri bi don da tam tmg, thanh todn cho nguyén don sau thué 46,5 ty dong.

Do d6, gia tri bi don phai thanh toan cho nguyén don 14 24.689.984.882dongtai
thoi diém dé nghi quyét toan.

Tuy nhién, do bi don ¢6 tinh chua phé duyét ciing nhu khéng thanh toén so tién
néu trén theo quy dinh hop dong, nguyén don da rat nhiéu 1an giri van ban khiéu nai va
yéu cAu bi don thyc hién nghia vy thanh toan da thoa thuan trong hop déng.

Theo quy dinh tai Piéu 23.1 Hop dong s6 57, thoi han phé duyét hd so quyét
toan va thyc hién thanh toan 1a 30 ngdy (ttrc tir ngay 13/12/2016 dén ngay 12/01/2017).
Trong thoi gian nay, néu bi don c6 yéu cau bd sung, diéu chinh hd so quyét toan thi phai
thye hién viée d6 01 1an duy nhat bang van ban trong khoang thoi gian 10 ngay dau tién
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tir ngdy nguyén don ndp hd so quyét toan. Néu hét thoi han néu trén ma bi don khong
c6 sy phan hdi theo quy dinh thi cac bén théng nhét ring hd so quyét toan dugc xem la
ddy da va bi don phai hoan tit viéc phé duyét quyét toan va thanh toan dy du cho
nguyén don theo diing thoi han da dinh. Trén thyc té, bi don da khong co bat ky phan
hoi hay yéu ciu ndo vé hd so quyét toan dén nguyén don trong thoi han néu trén. Vi
vay, hd so quyét toan duoc xem nhu da dé trinh dﬁy da va hop 1€. Bi don ¢6 nghia vu
phai thanh toan cho nguyén don theo gia tri da duogc dé trinh.

Hét thoi gian bao hanh, nguyén don dugc quyén nhan lai toan bd gia tri giit lai
bao hanh 13 3.746.841.310 ddng. Pong thoi, nguyén don da yéu cau bi don phai chiu
thém khoan thiét hai tai chinh do chim thanh toén phat sinh tir ngdy 15/6/2015 dén
31/12/2016 13 4.820.042.040 dong.

Do d6, tong cong so tién bi don con ng nguyén don la 33.256.868.232
dong(trong d6, gdm no gbc 1a 28.436.826.192 ddng va 13i phat 13 4.820.042.040 dong).

Tai phién toa so tham, nguyén don dé nghi Toa dn gidi quyét:

Budc bi don thanh toan cho nguyén don sb tién ng phat sinh tir Hop dong sb 57
trong thu x4c nhan cong no phai tralan 1 ngdy 08/02/2018, trong d6, gdbm ng gbc
28.436.826.192 dong, tién phat chim thanh toan 4.820.042.040 dong va tién 13i do chdm
thanh toan tinh tir ngy 09/02/2018 dén ngay xét xtr so tham 1 28.436.826.192 dong x
(14 suat cham thanh toan 13 1%/thang) x 30 thang va 23 ngay = 8.749.063.525 dong Lai
s& dugc tiép tuc tinh cho dén khi thu hdi ng xong. Tong cong 42.005.931.757 dong.

Qud trinh tham gia 16 tung tai Toa dn, dai dién theo ity quyén bi dontrinh bay:

Ngay 15/10/2015, nguyén don va bi donky két Hop dong s6 57dtng nhu nguyén
don da trinh bay. Sau khi ky két hop dong, bi don da tam g cho nguyén don tong sb
tién 13 46,5 ty dong,

Qué trinh thyc hién hop dong, nguyén don thudng xuyén khéng dam bao nhan
luc theo yéu cau, chat luong thi cong khong dam bao, can phai stra chira nhiéu 1am
cham tién do ctia du an. Cu thé, ddi chiéu gitta thoi han ma céc bén thdéa thuan trong
Hop dong s6 57 so v6i thoi diém ban giao cong trinh dua vao sir dung (co xac nhan cia
nha tur van) thi nguyén don da vi pham nghiém trong tién d9, cu thé:

- Pdi v6i nha cau lac bd cham it nhat 114 ngay;
- P6i véi trung tim hoi nghi cham it nhat 110 ngay.

Pén thoi diém h1en nay, nguyen don va bi don di nhiéu lan 1am viéc nhung
khong théng nhat duoc vé gla tri quyet toan cua cong trmh ho so dé nghi quyét toan ctia
nguyén don dbi voi Hop dong s0 57 chua duge nha tu van xac nhan. Dic biét, cac hang
muc ma cac bén chua thong nhat lién quan dén gia tri phan cong viéc phat sinh ngoai
pham vi cong viée theo Hop dong s6 57, ciing nhu viée khau trir cac chi phi ma bi don
da phai bo ra dé str dung nha thau thir ba stra chita cac sai sot ctia nguyén don. Cu thé:



- Pdi voi gia tri phan cong viéc phat sinh ngoai pham vi cong viéc theo Hop
ddng s6 57cac bén chura ky két bat ctr Phu luc hop ddng nao dé xéc 1ap rd rang cac hang
muc phat sinh cong viée, don gia ap dung cho cac phan cong viée ndy. Cac bén khong
théng nhét duge vé don gid vat liéu, nhan cong. . .;

- Dé stra chita cac sai sot do nguyén don gay ra trong qua trinh thi cong, bi don
da phai str dung nha thau thir ba dé khac phuc cac sai sot ndy voi chi phi 1én téi hon 1,2
ty dong;

Ngay 06/02/2020, nguyén don khoi kién bi don véi ndi dung yéu cau bi don phai
thanh toan tong sb tién 39.797.338.256 dongtrong d6 no gbc 1428.436.826.192
dong,phat do chdm thanh toan 4.820.042.040 dong(tir 15/6/2015 dén 31/12/2016) va
tién 14i do cham thanh toan tinh tir ngay 09/02/2018 dén 09/01/2020 1a 6.540.470.024
dong. Lai s& tiép tuc tinh cho dén khi thu hdi ng xong.

Nhu vy, dén thoi diém hién nay vi¢c xac dinh gia tri quyét toan cua cong trinh
van chua hoan tat (nhu da néu tai muc 1.3 va 1.4). Do d6, bi don khéng dinh réng viéc
nguyén don khéi kién dé yéu cau bi don phai thanh toan so tién nhu ho néu tai muc 1.5
la hoan toan chura ¢6 can cir.

Bi don ¢6 yéu cau phan t0, yéu cau nguyén don thanh toan khoan tién khau trir
va phat theo quy dinh tai hop dong véi s tién 2.290.339.416 dong.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don trinh bay:

Bi don cho ringcac yéu cau cua nguyén don 13 hoan toan khong co co s, tinh
dén thoi diém hién tai, bi don va nguyén don van chua thong nhét dugc vé gia tri quyét
toan cta Hop dong s6 57, chua phat sinh nghia vu thanh toan ctia bi don. Theo do, viéc
nguyén don yéu cau bi don thanh toan ng gdc 13 28.436.826.192 dong va cac khoan 13
cham thanh toan, phat chdm thanh todn 1a hoan toan khong c6 co so vi:

Thi nhdt Bién ban nghiém thu, ban giao san pham cac cong viéc hoan thanh theo
Hop dong s6 57 dén nay van chua dugc xac 1ap do nguyén don chua dam bao du didu
kién dé bi don c6 thé ky x4c nhan Bién ban nghiém thu.

Thir hai,Bién ban nghiém thu ngay 14 -15/06/2015 c6 chir ky xac nhan cua
nguyén don va tur vin giam sat khong c6 gia tri phap 1y, khong dép tmg quy dinh tai
Hop ddng s6 57 va quy dinh phap luat vé cac diéu kién co ban ctia Bién ban nghiém
thu.

Thit ba, chua c6 da can i, co s dé nguyén don cling nhu bj don c6 thé xac dinh
mot cach chinh xac khoi lugng cong vigc da thuc hién va don gia phat sinh. Theo do,
moi du toan/tinh toan vé gia tri quyét toan déu chi 13 du kién, khong co gia tri rang budc
gilra cac bén.

Thit tu, chua du diéu kién dé cac bén tién hanh quyét toan hop dong, viéc nguyén
don dé trinh ho so quyét toan 1a khéng o gia tri phap 1y.

Boi nhimg 18 trén, mdt lan nita, bi don khang dinh, nguyén don va bi don chua
théng nhat duoc vé gia tri quyét toan Hop dong sd 57, chwa phét sinh nghia vu thanh
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toan cua bi don. Theo do, viéc nguyén don yéu cau bi don thanh toan ng géc la
28.436.826.192 d@)ng va cac khoan 1ai cham thanh toan, phat chdm thanh toan 1a hoan
toan khong c6 co so.

Tur nhimg ndi dung phan tich néu trén, bi don dé nghi Hoi dong xét xir:

- Béc bo toan bo cac yéu cau khai kién ctia nguyén don;

- Budc nguyén don nghiém tic thoa thuén, théng nhét véi bi don vé khdi luong
cac cong viéc phat sinh va céc van dé ton tai trong chat luong thi cong ciia nguyén don
tai dy an. Trong trudng hop nguyén don khong chap nhéan thoa thuan va/hodc cac bén
khong thé théng nhét vé don gid, khdi luong cong viéce phét sinh, dé nghi Toa phan dinh
vé& nguyén tic, can cir dé cac bén co co so x4c dinh khéi luong, don gia dé quyét toan
duoc Hop dong;

- Budc nguyén don phai thanh toan cho bi don tién phat vi pham do thi cong
cham tién d6, khong dam béao chét luong cong trinh (gia tri phat chinh thic xin dugc
xac dinh theo nguyén tic quy dinh tai hop dong va gia tri quyét toan Hop dong sb 57
duoc théng nhét giita cac bén) va khau trir cho bj don phan chi phi ma bj don d phai bo
ra cho nha thau thir 3 dé khéc phuc céc sai sot ctia nguyén don.

Tai Ban dn kinh doanh thwong mai so tham sé6 21/2020/KDTM-ST ngay
04/9/2020 ciia Toa én nhén ddn qudn Cau Gidy xik:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khéi kién cua nguyén don dbi voi bi don vé viée
budc bi don phai thanh toan cac khoan tién cong no va cc thiét hai phat sinh do chdm
thanh quyét toan tir Hop ddng sb 57 va cac Phu luc hop dong s6 01, 02 va 03.

Khong chap nhén toan bd yéu cau phan t6 ctia bi don ddi v6i nguyén don vé viée
yéu cau nguyén don thanh toan khoan tién 2.290.339.416 dong bao gom hai khoan phat
vi pham do cham tién d6 xay dung cong trinh 13 1.030.036.874 dong va ton that do khic
phuc cac sai sot cong trinh tir Hop dong s6 57 thuc té chi tra 13 1.260.302.542 dong.

2. Budc bi don phai thanh toan cho nguyén don cac khoan tién sau day:

No gbc 28.436.826.192 dong, tién phat do chim thanh toan 4.820.042.040 dong,
tién 13 do chdm quyét toan tinh tir ngdy 09/02/2018 dén ngay xét xtr so thim 1a
8.749.063.525 dong. Tong cong cac khoan tién phai thanh toan 13 42.005.931.757 dong.

3. Ké tir ngay 05/9/2020 cho dén khi thi hanh an xong, bi don phai tiép tuc thanh
toan khoan tién 13i trén s6 tién cham thanh toan cho nguyén don theo mirc 14i sut no
qua han trung binh trén thi trudng tai thoi diém thanh toan tuong (mg véi thoi gian cham
tra.

Khéng dong y véi Ban an so tham ké trén, bi don khdng cdo toan bg Ban dn so
thamsé 21/2020/KDTM-ST ngay 04/9/2020 ciia Toa én nhén déan quén Cau Gidy.

Tai phién toa phic thim:

Newoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don, ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia bi
don cuing thong nhat trinh bay:



Nguyén don va bi don da c6 phuong an hoa giai véi nhau va giai quyét xong toan
bd ndi dung vu an, d& nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan sy thoa thuan ctia hai bén 1a bi don
dong ¥ tra cho nguyén don 35 ty dong 14 s6 tién con no ctia Hop dong sb 57 ky két gitra
nguyén don va bi don, trong thoi han 02 thang ké tir bat dau thang 6/2021 va s& hoan
thanh trudc ngay 31/7/2021.

Vé an phi-cac duong sy thoa thuan mdi bén chiu an phi 50% an phi so tham theo
quy dinh cta phap luat.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan TP Ha Noi dé nghi Hoi déng xét xir phuc tham
chip nhan phuong 4n hoa giai ctia hai bén nguyén don va bi don, sira lai Ban 4n so tham
theo hudng cong nhan su thoa thuan ctia cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c¢6 trong hd so vu 4n da duoc thim tra tai phién
tod va can ctr vao két qua hoi tai phién toa, sau khi nghe ¥ kién ctia Kiém sat vién, Hoi
dong xét xir nhan dinh:

Vé t6 tung:day 13 tranh chip vé hop dong xdy dung, bi don c6 tru sé tai quan Cau
Gidy, nén theo quy dinh tai cac diéu 30,35 va 39 Bo luat td tung dan sy thi Toa 4n nhan
dan quan Cau Gidy thu Iy vu an theo thu tuc so thim va Toa an nhan dan TP Ha Noi thu
Iy va giai quyét theo thi1 tuc phtic thim 1a ding quy dinh ctia phap luat.

Bi don khang c4o Béan an so tham trong thoi han luat dinh va da ndp tién tam ing
an phi phtic tham theo quy dinh phap luat. Do vy, khang céo ctia bi don 13 hop 16.

Tai phién toa phtic tham cac duong su d dira ra dugc phurong an hoa giai va thoa
thuan dugc véi nhau vé viée gidi quyét toan by vu an.Céc thda thuan cua cac duong su
khong bi lira dbi, ép budc va phit hop véi quy dinh ctia phap luat, can ctr vao quy dinh
tai Piéu 300 Bo ludt t6 tung déan sy, H6i dong xét xir thiy can stra Ban 4n so tham, cong
nhan su théa thuén cua cac duong su.

Vé an phi: nguyén don va bi don mdi bén chiu 50% an phi so thim. Do stra Ban
an so tham, nén bi don khang cao khéng phai chiu an phi phic tham.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH

Can cur:

- Cdc diéu 30, 35, 39 293, 294, 300, 308 va 309 B ludt to tung ddn su;

- Cdc Diéu 138, 139, 141, 143, 144, 146 va 147 Ludt xdy dung nim 2014;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVOHI4 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu
quoc hoi.

Xir:

1. Stra Ban 4n kinh doanh thwong mai so tham sd 21/2020/KDM-ST ngay

04/9/2020 ctia Toa 4n nhan dan quan Cau Gidy.
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2. Ghi nhan sy thdéa thuén cua cac duong su cu thé nhu sau:

Cong ty c6 phan tp doan ....dong ¥ tra cho Cong ty ¢ phan tip doan xay dung
HB...s6 tién 35 (ba muoi lim) ty dong 14 s tién con ng ciia Hop dong thi cong xay
dung cong trinh s6 57/2014/HDTC/...... -HBCngay 15/10/2014, trong thoi han 02
thang ké tir bat dau 1r01/6/2021 va s& hoan thanh trude ngay 31/7/2021.

3. V& an phi:

a. An phi so tham:

- Cong ty cb phan tap doan .... chiu 71.500.000 (bay muoi mdt triéu nim trim
nghin) dong 4n phi so tham. Xéc nhin Cong ty ¢ phan tap doan ... d4 ndp tién tam tng 4n
phi so' tham 13 38.903.000 (ba muoi tam triéu chin trdm linh ba nghin) ddng theo Bién lai sb
3694 ngay 07/7/2020 ctia Chi cyc thi hanh an quan Cau Gidy. Cong ty ¢d phan tap doan ... con
phai ndp tiép s tién 13 32.597.000 (ba muoi hai triéu ndm trim chin muoi bay nghin) dong.

-Céng ty co phan tap doan xdy dung HB. ... chiu 71.500.000 (bay muoi mdt triéu
nim trim nghin) dong an phi so thAm. Xéc nhan Cong ty cd phan tip doan xay dung
HB....d3a ndp 73.000.000 (bay muoi ba triéu) dong theo Bién lai s 3373 ngay
20/3/2020 ctia Chi cuc thi hanh 4n dn sy quan Cau Gidy. Cong ty cd phan tap doan xay
dung HB duogc nhan lai 1.500.000 (mdt triéu nim trim nghin)dong.

b.An phi phuc tham:

Hoan tra Cong ty 6 phan tap doan .... s tién 4n phi phac tham 13 2.000.000 (hai
triéu) dongtheo Bién lai thu tién s63836 ngay 25/9/2020cta Chi cuc thi hanh 4n dan s
quan Cau Gidy.

Ban an phiic tham xir cong khai va c6 hiéu Iyc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: 2 , ) NODR
Tham phan- Chu toa phién toa

- Céc duong su;

-VKSND thanh ph6 Ha Noi;

- TAND quan Cau Gidy;

- Chi cuc THADS quan Cau Gidy;

- Luu HS, VP, HCTP va TKT.
Hoang Ngoc Thanh



